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LAUDO DE AVALIACAO

Apartamento 33 do Bloco 03 do Condominio Residencial Terra Nova

Rua Joao Dembinski, 2985, Cidade Industrial de Curitiba, Curitiba-PR.

AVALIADOR:
Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith

CREA-PR 123.992/D

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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LAUDO RESUMO

SOLICITANTE: CONSTRUTORA E INCORPORADORA SQUADRO LTDA

OBJETIVO: Avaliacdo de imdvel
OBJETO DA AVALIACAO: Apartamento 33 do Bloco 03.
ENDERECO: Rua Jodo Dembinski, 2985, Cidade Industrial de Curitiba, Curitiba-PR

AREA EXCLUSIVA: 72,57 m2

AREA COMUM: 14,4982 m2

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 87,0682 m?
ESTACIONAMENTO DESCOBERTO: 12,00 m2

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - NBR-14.653-2/ABNT
TRATAMENTO DOS DADOQOS: Estatistica Inferencial.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: | - GRAU DE PRECISAO: IlI

DATA DA VISTORIA: 20/07/2023 -

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

As analises desenvolveram-se de acordo com os critérios basicos estabelecidos pe-
las Normas Brasileiras para Avaliagdes de Iméveis Urbanos — NBR-14.653-2, da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, apoiadas em experiéncia profissional e na préatica do
mercado de imdveis de mesmo segmento.

Esta avaliacdo, como toda inferéncia mercadolégica, espelha uma dada conjuntura
econdmica, a qual ficam subordinadas as suas conclusdes, bem como, seus resultados.

Assume-se que 0s elementos constantes da documentacdo estdo corretos e, que as
informacdes prestadas por terceiros sédo precisas e confiaveis.

O imovel foi considerado livre e desembaragado de 6nus e comprometimentos.

RESULTADOS DA AVALIAGAO

A partir da identificacdo e caracterizacdo do imével foi possivel coletar amostras, de
imoveis semelhantes do mercado e produzir um modelo matematico que retrate o compor-
tamento do valor do imével avaliado, em fungdo de sua &rea. A metodologia, pesquisas e
calculos realizados estao descritos nos itens subsequentes.

VALOR R$ 422.000,00 (quatrocentos e vinte e dois mil reais).

Curitiba, 25 de julho de 2023

Gabriel Brehm Schmith
Eng. Civil - CREA/PR 123.992/D

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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FINALIDADE

O presente laudo técnico de avaliagdo teve como finalidade atender & solicitacdo de
CONSTRUTORA E INCORPORADORA SQUADRO LTDA, para promover a avaliacdo do

valor de um apartamento residencial.

Para alcancar o objetivo proposto, a avalia¢@o valeu-se da norma brasileira para a
avaliacdo de imoveis urbanos e da pesquisa de mercado de imoveis similares, bem como da
vistoria externa in loco para a determinacdo de eventuais fatores majorantes ou minorantes
do valor do imével em questéo, além de consulta junto a prefeitura para determinacédo de

caracteristicas do imovel que pudessem alterar seu valor.

O bem avaliado é o abaixo descrito:

Apartamento n® 33 no 3° pavimento do bloco 3 do Residencial
Terra Nova, situado na Rua Jodo Dembinski n° 2985, com &rea
construida privativa de 72,5700 m?, 4&rea comum de 14,4982
m2, area construida global de 87,0682 m2, com direito de uso
exclusivo de uma area de estacionamento de 12 m2, corres-
pondendo a Vaga de estacionamento n° 42, com as demais
caracteristicas constantes na Matricula n® 224.582 da 82 Cir-
cunscricdo do Registro de Imoéveis de Curitiba; IF 69.023.027;
contém sala para dois ambientes com sacada e churrasqueira,
cozinha, lavanderia, banheiro social, trés quartos (uma suite);

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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METODOLOGIA

Para a realizacdo da presente avaliacdo, foi realizada uma vistoria no entorno do
imovel objeto da avaliagdo para a determinacéo de suas caracteristicas. Essa determinacao
visava a detectar eventuais fatores que pudessem ser significativos para o valor final do

imoével.

O método comparativo direto, recomendado pela NBR 14653-1:2011, foi o escolhido
para a determinac¢@o do valor do imovel objeto desta avaliacdo. Este método identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra tomada. No caso em questdo, este método se
mostrou o mais favoravel, pois proporciona melhores resultados reais e valores de mercado
para o bem avaliado. Utilizou-se o grau de fundamentacao | para a elaboracdo comparativa
dos resultados obtidos.

A vistoria externa do imovel foi realizada no dia 20/07/2023. Na mesma data, foi rea-
lizada uma analise da regido, observando-se caracteristicas do bairro, as edificacbes e
infraestrutura do entorno, além de se proceder a coleta de informacdes que seriam Uteis a

analise do valor de mercado dos iméveis da regiéo.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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CONSIDERAGOES

Os critérios da NBR 14.653-2/2011 para a avaliacdo do imével foram observados pa-
ra que se alcancasse o grau de fundamentagdo | na avaliacdo, que teve o auxilio do
software “TS - Sisreg” da “TECSYS Engenharia” para o sistema de regressao linear do

modelo.

Para os dados amostrais, foram tomadas amostras de iméveis que possuiam carac-
teristicas similares aos imdveis paradigma. Tratando-se de imdéveis localizados na mesma

regido e com dimensdes e caracteristicas semelhantes.

Como variaveis independentes, para critérios de analise através do método compara-
tivo direto, foi utilizada a metragem privativa e a metragem total. Como variavel dependente

foi tomado o valor do metro quadrado ofertado para venda das amostras.

Para a identificacdo da metragem total do apartamento, foi realizada a soma da area
privativa, da area comum e da area exclusiva de estacionamento da unidade, resultando em
99,0682 m2.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel est4 localizado na Rua Jodo Dembinski, 2985, Bairro CIC, Curitiba. Trata-se
do apartamento 33 do Bloco 03 do Condominio Residencial Terra Nova. Possui area
privativa de 72,57 m2, area comum construida de 14,4982 m?, perfazendo a é&rea total
construida de 87,0682 m2. Existe ainda uma &rea descoberta privativa de 12,00m? destinada

a uma vaga de garagem descoberta.

O interior do apartamento encontra-se na forma bruta, havendo necessidade de ins-

talacé@o de piso na sala e nos quartos, além da instalagcao de luminarias e chuveiros.

Por meio da visita, foram observadas algumas caracteristicas importantes sobre o

imovel, estas estao descritas na tabela abaixo.

AVALIACAO DE IMOVEL

MUNICIPIO Curitiba

DATA DA VISITA 20/07/2023

RESPONSAVEL Eng. Gabriel Brehm Schmith

TIPO DO IMOVEL Apartamento

ENDERECO Rua Jodo Dembinski, 2985, Bairro CIC, Curitiba.

EDIFICACOES DE ENTORNO

Regido densamente ocupada. Constituida principalmente de
prédios residenciais, havendo ainda a presenga de comércio nas
ruas principais
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PAVIMENTACAO

Rua com asfalto

INFRA ESTRUTURA URBANA

Conta com fornecimento de agua, luz, coleta de lixo, esgoto e agua
pluviais e iluminagdo publica.

SERVICOS

Possui praticamente todo tipo de servico e comércio em seu
entorno.

FATORES NEGATIVOS

Por ser localizado em area densamente ocupada, pode sofrer com
efeitos negativos de transito na regido.

Imdvel localizada em via movimentada do bairro, com acesso facil

ACESSOS para o Contorno Leste
AREA EXCLUSIVA 72,57 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 87,0682 m?

AREA DESCOBERTA 12,00 m?

DIVISAO INTERNA

Apartamento possui 3 quartos (um deles suite); dois banheiros;
sala; cozinha; lavanderia; e sacada com churrasqueira.

VAGAS

1 vaga descoberta

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br



mailto:gabriel@lili.imb.br

PROJUDI - Processo: 0029160-27.2015.8.16.0001 - Ref. mov. 655.6 - Assinado digitalmente por Joao Alexandre Remowicz
27/07/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Avaliacdo

IDADE DO EDIFICIO

Aproximadamente 5 anos.

CONSERVACAO Bem conservado
PADRAO CONSTRUTIVO Padrdo alto.
v Q

Figura 1: Mapa com alocalizagdo do condominio indicada pela seta vermelha.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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claliTerra Nova

Foto 1: Entrada do condominio.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 2: Foto da frente do condominio.

Foto 3: Foto da frente do condominio.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 4: Embaixo do bloco 4 existe a presenca de dois saldes de festa.

Foto 5: Foto do interior de um dos saldes de festa.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 6: Foto do interior do outro saldo de festas.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 8: Area comum do condominio.
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Foto 9: Vaga 42 que cresponde avagado partmeno 33 do bloco 03.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 10: Entrada do bloo 03.

Foto 11: Apartamento 33 do bloco 03.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br

GERENCIAMENTO DE PROJETOS |[PARECERES TECNICOS | PERICIAS | CONSULTORIA| ELABORAGAO DE PROJETOS
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Foto 12: Sala do apartamento.

Foto 13: Sala do apartamento.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 15: Corredor do apartamento.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 16: Interior de um dos quartos.

\
Foto 17: Outro angulo do quarto mostrado na foto anterior.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 18: Quarto da suite.

4

Foto 19: Foto tirada do interior da suite mostrando seu banheiro privativo.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 20 e Foto 21: Banheiro da suite.

Foto 22: Foto do 3° quarto do apartamento.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 23: Outro &ngulo do interior do 3° quarto.

Foto 24: Banheiro social.

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith - R. Pres. Carlos Cavalcanti, 498 — CEP: 80020-280 - Centro - Curitiba
Telefone 41 99843-8048 - gabriel@lili.imb.br
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Foto 25: Cozinha.

Foto 26: Area de servico/lavanderia.
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RESULTADO E CONCLl,JSAO DA AVALIAGCAO DO
IMOVEL

ApOs realizagdo da coleta de informacdes e sua posterior comparacao dos valores
de venda através da utilizacdo do software TS-Sisreg, foram obtidos os seguintes resultados

para a determinacao do valor do imével avaliado:

quos do imével avaliado:
¢ Area privativa 72,57 m?
e Area total 99,07 m?

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area privativa 72,57 52,85 95,00
Area total 99,07 62,00 154,00
Valor/m2 5.812,52 4.917,81 8.754,39

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Méximo Total
Confianga (80 %) 5.483,82 5.812,52 6.208,42 -5,66% 6,81% 12,47%
Predicéo (80%) 4.874,71 5.812,52 7.643,89 -16,13% 31,51% 47,64%
Campo de Arbitrio 4.940,64 5.812,52 6.684,40 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)
Confianga (80 %) 397.960,82 421.814,58 450.545,04
Predicao (80%) 353.757,70 421.814,58 554.717,10
Campo de Arbitrio 358.542,24 421.814,58 485.086,91

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO R$ 5.812,52/M2

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 421.814,58 (quatrocentos e vinte e um mil, oitocentos e quatorze reais
com cinquenta e oito centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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Minimo (R$):
Arbitrado (R$):
Maximo (R$):

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

397.960,82
421.814,58
450.545,04

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 12,47 %

Classificagao para a estimativa: Grau lll de Precisado

Tabela 1 — Grau de Precisao, NBR 14653-2.

23

DESCRICAO

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia

central

<30%

GRAUS

<40%

<50%

8. CLASSIFICAGAO QUANTO A FUNDAMENTAGAO

Este trabalho totalizou 12 pontos, sendo obtido Grau de Fundamentacéo |, conforme

demonstrado abaixo.

Tabela 2 — Grau de fundamentcdo, NBR 14.653-2.

ITEM

DESCRICAO

Caracterizacao do
imével avaliando

Quantidade minima
de dados
efetivamente
utilizados

Identificagdo dos
dados de mercado

Extrapolacéo

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

6 (k+1), onde k é 0
ndmero de variaveis
independentes

Apresentacao de
informacdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto e caracteristicas
observadas no local
pelo autor do laudo

Nao admitida

GRAUS
Il

Completa quanto as
variaveis utilizadas
no modelo

4 (k+1), onde k é o
namero de variaveis
independentes

Apresentacao de
informacdes
relativas aos dados
e variaveis
efetivamente
utilizados na
modelagem

Admitida para
apenas uma
variavel, desde que:

Adocao de situacao
paradigma

3 (k+1), onde k é 0
ndmero de variaveis
independentes

Apresentacéo de
informacgdes relativas
aos dados e variaveis

efetivamente
utilizados no modelo

Admitida, desde que:
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~ GRAUS
ITEM DESCRICAO " I |
a) as medidas das .
caracteristicas do a) as me,ch(_jas das
" ; caracteristicas do
imoével avaliando L . ~
~ i imével avaliando nao
nao sejam sejam superiores a
1 0,
superiores a 100% 100% do limite
do limite amostral )
- amostral superior,
superior, nem . . .
. . N nem inferiores a
inferiores a metade 2
. metade do limite
do limite amostral ) .
. . amostral inferior
inferior
b) o valor estimado
b) o valor estimado  néo ultrapasse 20%
ndo ultrapassel5% do valor calculado no
do valor calculado limite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel, em per si
médulo esimultaneamente e
em médulo
Nivel de significancia
a (somatério do valor
das duas caudas)
5 _maximo para a 10% 20% 30%
rejeicéo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejeicdo da hipotese 1% 206 5%
nula do modelo
através do teste de F
de Snedecor

Segundo os critérios contidos no item 9.2.1.6 da NBR 14653, parte 2, temos que o
enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto
de itens, atendendo a tabela da NBR 14.653-2, conforme abaixo:

Tabela 3 — Grau de fundamentac&o de acordo com a NBR 14653-2.
GRAUS ] Il I
PONTOS MINIMOS 16 10 6

2,4,5e6n0Grau 2,4,5e6n0Graull
Ill e os demais no e 0s demais no
minimo no grau I minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Assim, o valor da avaliacdo do imdvel obtido pelo método apresentado acima foi de R$
421.814,58 (quatrocentos e vinte e um mil, oitocentos e quatorze reais com cinquenta e oito
centavos).

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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Tomando-se as consideracdes do item 6.8.1 da NBR 14.653-1/2019, que estabelece
critérios de arredondamento, fixo como valor do imdével o importe de R$ 422.000,00

(quatrocentos e vinte e dois mil reais).

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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RESUMO DA AVALIACAO

Conforme resultado da avaliacdo realizado através do método comparativo direto,
recomendado pela NBR 14653-1:2011, obteve-se para o0 momento atual o valor de R$

422.000,00 (quatrocentos e vinte e dois mil reais) para o bem aqui avaliado.

Nas folhas seguintes estdo apresentados os anexos referentes as amostras

utilizadas nesta avaliagdo, bem como o resultado do modelo matemérico de calculo.

Curitiba, 25/07/2023

Gabriel Brehm Schmith
Avaliador
Eng. Civil CREA/PR 123.992/D
Mestre em Gerenciamento de Projetos — TU Dresden
Bacharel em Direito

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITVZ A6TNG UZF3W KWKHY



mailto:gabriel@lili.imb.br

PROJUDI - Processo: 0029160-27.2015.8.16.0001 - Ref. mov. 655.6 - Assinado digitalmente por Joao Alexandre Remowicz

27/07/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Avaliagio

AHMMM MEAZN DNLIV ZALrd :Jopeaynuapl - ipnfoid/g-snldfipnloid/:sdny wa sissp ogdepiiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

27

ANEXOS
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MODELO MATEMATICO DO CALCULO DO IMOVEL

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS
Total da Amostra : 19
Utilizados v
Outlier 10

MODELO LINEAR DE REGRESSAO -

VARIAVEIS
Total :3
Utilizadas :3

Grau Liberdade : 14

Escala da Variavel Dependente: 1/y?

COEFICIENTES

Correlagao 1 0,40344

Determinacéo : 0,16276

Ajustado 1 0,04315
F-SNEDECOR

F-Calculado : 1,36080
Significdncia : < 1,00000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

“1a1 68 64
-1,64 a +1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 100

VARIACAO
Total : 0,00000
Residual : 0,00000

Desvio Padrao : 0,00000

D-WATSON
D-Calculado 1 1,92846
Resultado Teste : Nao auto-regresséo 90%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
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Valor/m2 =1/ ( 4,9295877e-08 +-6,9691899e-05 * 1/Areaprivativa? +-6,5858635e-13 * Areatotal? ) ~ 0,5

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média 1 6350,24
Variagdo Total : 22301587,44
Variancia 1 1311858,08

Desvio Padrdo : 1145,36

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

MODELO
Coefic. Aderéncia 1 0,05495
Variacdo Residual  : 21076118,87
Variancia 1 1505437,06
Desvio Padrao 1 1226,96

gabriel@lili.imb.br
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

7 500
7 600
7.400
7200
7.000
B.500 1
B.600
§.400 1
§.200 1 .
£.000 4
5800 e .

“alores Calculados

5.000 5.500 5.000

5.500 7.000 7.500 §.000 §.500
“alores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicéo de Fregléncia
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
walor calculado versus residuo padronizado
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area privativa

1 fdalarin2®
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Tipo: Quantitativa
Amplitude: 52,85 a 95,00
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Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: -3,00 % na estimativa

[ ]

£ 7.0004

5 5500

G000

5500

B0 70 80 @
Area privativa
X2 Area total

Tipo: Quantitativa £

. ) = 7000
Amplitude: 62,00 a 154,00 k=

Impacto esperado na dependente: Positivo = E'ggg:

10% da amplitude na média: 2,07 % na estimativa

Y Valor/m2

T
100 150
Area tatal

Tipo: Dependente
Amplitude: 4917,81 a 8754,39

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

< Escala Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padrédo = 0,04315)
Calculado
X1 Area privativa 1/x? -1,65 12,20 -0,06588
X2 Area total X2 -1,12 28,13 0,02683

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Area privativa

Area total
Valor/m2

Variavel
S Forma Linear
N

X2 | x2

N

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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AMOSTRAS USADAS PARA AVALIAGAO DO IMOVEL

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (01)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Luiz Zilli, 360

Bairro: Campo Comprido [ Cidade: Curitiba
Anunciante: Diferencial Iméveis

Contato: (41) 3077-8727

Area privativa: 44 [m2

Areatotal: 68 | m2

Valor: R$450.000,00

Observacfes:

Com uma localizagéo privilegiada a 10min do Park Shopping
Barigui, o Empreendimento Fidelity conta com esta

planta aconchegante de 2 dormitérios, sacada com
churrasqueira, vista, sala para 2 ambientes, cozinha planejada
(com cooktop) em conceito aberto, 1 banheiro (chuveiro,
armario e box completos) e 1 vaga de

garagem descoberta.

No bairro Campo Comprido, proximo ao Hiper Condor,
farmécias, postos de gasolina, etc!

Empreendimento novo recém entregue pela Construtora, com
saldo de festas, terraco coletivo e playground.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (02)
Imével: Apartamento
Endereco: Rua Arnaldo Tha, 233
Bairro: Fazendinha | Cidade: Curitiba
Anunciante: Confiancce Iméveis
Contato: (41) 99613-1020
Area privativa: 64 [ m2
Area total: 81 m2
Valor: R$350.000,00
Observacdes:
Apartamento novo 2 quartos a venda no Fazendinha em

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -
gabriel@lili.imb.br
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Curitiba/PR!

Atencéo aos compradores de iméveis em Curitiba/PR!
Apresentamos um novo empreendimento com 6 unidades
disponiveis no encantador bairro Fazendinha: um apartamen-
to novo, pronto para morar e repleto de

comodidades.

Aconchegante e contemporaneo, este apartamento de 2
quartos é ideal para quem busca um lar confortavel. A
suite espagosa oferece privacidade e conforto, enquanto o
banheiro adicional atende as necessidades da

familia ou visitantes.

Prepare deliciosos churrascos na churrasqueira integrada,
perfeita para momentos de descontracdo com

amigos e familiares. A sala ampla proporciona um ambiente
acolhedor para receber convidados ou desfrutar de
momentos de relaxamento.

A cozinha e a lavanderia integradas oferecem praticidade e
funcionalidade no dia a dia, tornando as tarefas
domésticas mais eficientes. E para garantir a seguranca e
praticidade, o apartamento conta com uma vaga de
garagem reservada.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (03)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Olegario Maciel, 381

Bairro: Fazendinha | Cidade: Curitiba
Anunciante: Imobiliaria Tantus

Contato: (41) 3353-2552

Area privativa: 52,85 | m2

Area total: 109,57 [ m2

Valor: R$395.000,00

Observacgdes:

Empreendimento pronto e unidades disponiveis no Condomi-
nio Res. S&o Miguel, localizado em 6tima

localizag&o do Fazendinha.

Convidamos vocé e sua familia para conhecer e imaginar a
rotina em um lugar harmonioso para se viver.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (04)

Imével: Apartamento
Endereco: Rua Jeremias Maciel Perretto, 646
Bairro: Campo Comprido |[Cidade: Curitiba

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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Anunciante: Lopes Home - Colibra
Contato: (41) 3402-1858
Area privativa: 69 [ m2

Area total: 82 m2

Valor: R$495.000,00
Observacfes:

Apartamento no Ecoville, lugar tranquilo com preservacdo
rodeado por muito verde e bosques, em 6tima localizagéo
Sua planta de 70m2 util, esta distribuida da seguinte forma:
- 03 quartos sendo uma suite, com armarios planejados;

- Sacada com churrasqueira;

AVALIAGCAO DO IMOVEL - AMOSTRA (05)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Joao Falarz, 555

Bairro: Campo Comprido [ Cidade: Curitiba
Anunciante: Imoéveis de Primeira

Contato: (41) 3068-5353

Area privativa: 71| m2

Area total: 89 | m?

Valor: R$610.000,00

Observacdes:

Encantador apartamento mobiliado de 3 quartos, incluindo 1
suite, e 1 vaga de estacionamento. O espaco foi
cuidadosamente decorado com méveis planejados, além de
contar com eletrodomeésticos de alta qualidade.

Localizador no condominio Garden Odessa, vocé tera acesso
a uma ampla estrutura de lazer.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (06)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Osvaldo Tosato, 55

Bairro: Campo Comprido [ Cidade: Curitiba
Anunciante: JL Consultoria Imobiliaria
Contato: (41) 99258-1033

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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Area privativa: 57 [ m2
Areatotal: 67 | m2
Valor: R$499.000,00
Observacdes:

No Residencial San Pietro, a prioridade é a qualidade de vida
gue valoriza o bem estar e a seguranca da sua

familia, Residencial familiar com étima estrutura seguranca,
em uma localizacao privilegiada com varias

alternativas de acesso, na Rua Osvaldo Tosato bairro Campo
Comprido, bem localizado, préximo a mercado,

panificadora, escola, farmacia, Universidade Positivo, uma
6tima estrutura de comercio que a regido oferece.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (07)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Jo&o Dembinski, 2785
Bairro: Fazendinha |Cidade: Curitiba
Anunciante: Rezende Imoéveis

Contato: (41) 3018-9091

Area privativa: 73 m2

Area total: 87 | m2

Valor: R$359.000,00

Observacfes:

Excelente apartamento no Fazendinha Rua Jodo Dembinski
2°Andar, com uma bela vista de nosso bairro Planta
diferenciada 72,57 area construida , condominio com apenas
4 blocos ,local tranquilo e arborizado; localiza¢éo
privilegiada a 10 minutos da Faculdade Positivo e Volvo,
préximo a bancos, creches, supermercados e de todo
comercio da regido.

Contendo:

Sala para dois ambientes, sacada com churrasqueira a
carvéo, Cozinha ampla com armarios planejados, Area de
servigo separada. Banheiro Social com box, 3 dormitérios
sendo uma suite. quarto solteiro com armario,central

a gas.

Garagem fixa consta na matricula n°03

Portaria 24 horas .cAmaras de monitoramento, Saléo de
festas ,Playground, Elevador. Bosque.

Aceita Financiamento, FGTS e estuda proposta avista.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (08)

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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Imével: Apartamento

Endereco: Rua Jodo Dembinski, 2950
Bairro: Fazendinha Cidade: Curitiba
Anunciante: Rezende Iméveis

Contato: (41) 3018-9091

Area privativa: 73| m2

Area total: 110 | m2

Valor: R$399.000,00

Observacgdes:

Maravilhoso apartamento 3° andar com uma bela vista de
nossa Cidade no Fazendinha Jodo Dembisnki,

Mobiliado com acabamentos de primeira ,moveis modernos
para contemplar ainda mais o imovel. Localizacao privilegiada,
préximo a bancos, mercados ,e escolas, e todo comercio em
Geral para sua comodidade!

Contendo:

Sala para dois ambientes, fica mesa com 6 cadeiras, sofa
retratil, estante, cristaleira .

Sacada com churrasqueira a carvdo, mesa embutida com
duas banquetas, e fechada com vidro.

Cozinha com armarios planejados, fogdo embutido, geladeira,
bancadas em granito.

Area de servico separada com central a gas em todos 0s
chuveiro e torneiras.

Banheiro social com armério Box.

Trés dormitérios sendo uma suite.

1 dormitdrio fica closet .

Suite ficam armario, planejado, cama, painel ,TV e cortina.
FICAM ALEM DOS MOVEIS TODAS AS CORTINAS E
QUADROS.

2 VAGAS DE GARAGEM CONSTA NA MATRICULA
N°52/103

Condominio oferece:

Portaria 24 horas, cAmeras de monitoramento, vigilante,
elevador, Playground, uma étima area verde.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (09)
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Imével: Apartamento

Endereco: Rua Jodo Dembinski, 2875
Bairro: Fazendinha |Cidade: Curitiba
Anunciante: Rezende Iméveis

Contato:

(41) 3018-9091

Area privativa:

72,57 | m2

Area total:

98 | m2

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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Valor: R$357.000,00

Observacgdes:

Excelente apartamento no Fazendinha Rua Jodo Dembinski
4°Andar, com uma bela vista de nosso bairro Planta
diferenciada 72,57 area construida , condominio com apenas
4 blocos ,local tranquilo e arborizado; localizag&o privilegiada
a 10 minutos da Faculdade Positivo e Volvo, préoximo a
bancos, creches, supermercados e de todo

comercio da regiéo.

Contendo:

Sala para dois ambientes, sacada com churrasqueira a
carvéo, Cozinha ampla, Area de servigo separada.

Banheiro Social, 3 dormitérios sendo uma suite. central a gas.

AVALIAGCAO DO IMOVEL - AMOSTRA (10)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Luiz Tramontin, 2021
Bairro: Campo Comprido [ Cidade: Curitiba
Anunciante: Imobiliaria Paraiso

Contato: (41) 3233-6025

Area privativa: 58,86 | m2

Area total: 71,96 | m2

Valor: R$390.000,00

Observacdes:

Lindo Apartamento Totalmente Mobiliado, com 02 quartos e
01 vaga de estacionamento a venda no Campo
Comprido. Condominio Residencial Bella Vita Luna.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (11)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Luiz Tramontin, 1977
Bairro: Campo Comprido |[Cidade: Curitiba
Anunciante: Prospecta Imobiliaria

Contato: (41) 99505-1995

Area privativa: 59 [ m2

Area total: 72 m2

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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Valor: R$268.000,00

Observacgdes:

Localizado na rua que é a continuacdo da Av. Iguacu, proximo
a Universidade Uniandrade, Supermercado Tissi e

Condor. Possui completa infraestrutura de comercio,
transporte publico em frente com facil acesso ao centro e
outras regides da cidade, panificadora, farmacia, escolas.
Excelente apartamento com 3 dormitérios & venda! Possui
sala ampla para 2 ambientes, espaco para um home

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (12)

Imovel: Apartamento

Endereco: Rua Renato Polatti, 3539

Bairro: Campo Comprido [ Cidade: Curitiba
Anunciante: Apolar Santa Quitéria

Contato: (41) 3018-4130

Area privativa: 63 m?2

Area total: 70 | m2

Valor: R$320.000,00

Observacgdes:

Boa localizacéao, local privilegiado, facil acesso ao centro,
préximo ao supermercado Condor Santa Quitéria,
comércios e servicos em geral

Residencial Spazio Celebrare

Sala para 2 ambientes com sacada

2 quartos

1 suite

Cozinha com lavanderia

AVALIAGAO DO IMOVEL - AMOSTRA (13)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Jodo Alencar Guimaraes, 2580
Bairro: Campo Comprido [ Cidade: Curitiba
Anunciante: Cris Hapen Iméveis

Contato: (41) 99743-1155

Area privativa: 64 [ m2

Area total: 72| m2

Valor: R$435.000,00

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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Observacgdes:

Um apartamento pronto para morar..... face oeste, todo
mobiliado com integracgéo total da area social com a

cozinha, 3 dormitérios, sendo 1 suite e 1 vaga coberta de
garagem. Cozinha e sala com armarios embutidos e

também a suite com guarda roupas. Imoével com pintura nova,
impecéavel!'!!, Tudo isso em excelente localiza¢éo

em um condominio clube no Campo Comprido, com portaria
24hrs, saldo de festas, gourmet, brinquedoteca, playground,
academia, piscina adulto e infantil.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (14)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Jodo Alencar Guimaraes, 2580
Bairro: Santa Quitéria |Cidade: Curitiba
Anunciante: A. Gongalves Imdveis
Contato: (41) 3242-6565

Area privativa: 53 [m2

Area total: 62 [ m2

Valor: R$330.000,00

Observacfes:

Apartamento em 6tima localizacdo, em Condominio com
infraestrutura para curtir com toda a familia e amigos.
CARACTERISTICAS

- 02 Dormitérios

- Sala de estar e jantar integradas

- 01 Cozinha com armérios e balcéo

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (15)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Nelson Ferreira da Luz, 344
Bairro: Campo Comprido |Cidade: Curitiba
Anunciante: Luder Iméveis

Contato: (41) 3274-6000

Area privativa: 67 [ m2

Areatotal: 86 | m2

Valor: R$369.000,00

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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Observacfes:

Apartamento para venda no Condominio Residencial Morada
dos Ipés, excelente localizacdo no bairro Campo

Comprido, 1 quadra do Condor Santa Quitéria e Colégio
Efetivo, imével de fundos com vista para area verde,

sol da tarde.

3° andar com vista privilegiada para area verde, 3 dormitérios
sendo 1 suite com closet, armarios embutidos nos

demais dormitérios, ampla sala estar com sacada, cozinha
com armarios embutidos, fogédo cooktop, forno

elétrico, area de servigco conjugada, piso laminado novo,
pintura nova, banheiros com box em vidro e armarios,
chuveiro elétrico 220W, face Oeste.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (16)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Rosamélia de Oliveira, 500
Bairro: Campo Comprido |Cidade: Curitiba
Anunciante: Patrial Iméveis

Contato: (41) 3026-1802

Area privativa: 59 [ m2

Area total: 72,32 | m2

Valor: R$330.000,00

Observacgdes:

Lindo apartamento arejado, no Bairro Campo Comprido, com
72,32 m2 de area (til, em rua sem saida!

Sala para dois ambientes, piso laminado, e muita iluminacao
natural;

Cozinha com armarios, pia em marmore e area de servigo
separada;

Trés dormitérios com moéveis planejados;

Banheiro social com box blindex;

Gés encanado para o fogdo.

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (17)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Joao Alencar Guimaraes, 1900
Bairro: Santa Quitéria | Cidade: Curitiba
Anunciante: Yada Imoveis

Contato: (41) 99667-5454

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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Area privativa: 64 [ m2
Areatotal: 99 | m2
Valor: R$448.000,00
Observacdes:

Otimo apartamento para morar ou investir. O Reserva do
Bosque estd em uma localizagdo de facil acesso para o Batel
e Centro. Do lado do Condor da avenida Jodo Alencar
Guimaraes, farmacias, escola, 6nibus que passa em frente ao
condominio.

Andar alto e ensolarado

CARACTERISTICA:

- 3 dormitérios, sendo um suite

- sala de jantar e estar conjugada

- cozinha americana

- banheiro social

- lavanderia separada

- ano de construcao 2014

- mobilias planejadas nos ambientes como das fotos

AVALIAGCAO DO IMOVEL - AMOSTRA (18)

Imével: Apartamento

Endereco: Rua Jodo Alencar Guimaraes, 1975
Bairro: Campo Comprido |[Cidade: Curitiba
Anunciante: Imovini

Contato: (41) 99984-8835

Area privativa: 82 m2

Area total: 116 | m2

Valor: R$479.000,00

Observacfes:

IDEALE- APARTAMENTO GARDEN/TERREO- 3
DORMITORIOS. 1 SUITE, SACADA FECHADA E GARAGEM
COBERTA

3 Dormitérios

1 Garagem livre e coberta

1 Suites

AVALIACAO DO IMOVEL - AMOSTRA (19)

Imével: Apartamento

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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27/07/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Avaliagio

Endereco: Rua Olegario Maciel, 100

Bairro: Fazendinha Cidade: Curitiba
Anunciante: Newcore

Contato: (11) 4580-4274

Area privativa: 95 [ m2

Area total: 154 [ m2

Valor: R$619.200,00

Observacoes:

Fazendinha - Curitiba/PR
Cobertua a venda ( prédio novo)

Cobertura no Cobertura a venda em Rua Olegario Maciel -

Contém: Sala para dois ambientes, cozinha integrada a area
de servico, banheiro social e dois dormitérios,

* As amostras 1 e 11 foram excluidas do espago amostral por representarem outliers para o

modelo matematico

Eng. Civil Gabriel Brehm Schmith -

gabriel@lili.imb.br
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