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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 8 VARA CIVEL DA
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO/SP.

*0026585-02.2018.8.26.0506*

Ref.: Apresentacdo Laudo Técnico Avaliatério.

GILMAR DE OLIVEIRA SOUZA, Engenheiro Civil, CREA
060.098.426.5, perito compromissado nos autos do processo supra referenciado em tramite perante o D.
Juizo e r. Cartério do Oitavo Oficio Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP, promovido por
CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL JARDIM DAS PEDRAS contra CARLOS ROBERTO
DA SILVA., vem, apresentar e solicitar a juntada aos autos do LAUDO TECNICO PERICIAL
AVALIATORIO, colocando-se desde jé ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos e ou

informagdes complementares.

Sem outro particular, aproveito a oportunidade para reiterar a

Vossa Exceléncia o meu protesto de alta estima e apreco.

Honrado pela nomeacdo,

Ribeirao Preto, 30 de maio de 2022

Gilmar de Oliveira Souza
Engenheiro Civil - Perito Judicial
Membro Titular N° 1291 do IBAPE/SP
ASSINATURA DIGITAL

Rua Malachias José dos Santos, 122 — Ribeirdo Preto/SP — CEP 14076-210
Cel (16) 98146 2323
e-mail: gilmar.souza@netsite.com.br Pig. 1 de 55
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8 VARA CIVEL - RIBEIRAO PRETO

VISITANTES | MORADORES
==

Vista entrada principal Condominio Jardim das Pedras.

CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL
JARDIM DAS PEDRAS

Requerente

CARLOS ROBERTO DA SILVA

Requerido
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Acao

LAUDO TECNICO PERICIAL

AVALIATORIO DE BEM IMOVEL
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Processo:

Requerente:

Requeridos:

Objetivo:

Metodologia:

Tratamento dos Dados:

Especificagao:

Valor da Avaliagao:

Valor da Avaliagao:

Data de Referéncia:

Liquidez:

Responsavel Técnico:

RESUMO DA AVALIACAO:

0026585-02.2018.8.26.0506

8" Vara Civel de Ribeirdo Preto
Condominio Parque Residencial Jardim Das Pedras.
Carlos Roberto Da Silva

Determinacao do justo valor de mercado de um imoével

residencial.
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Tratamento Cientifico - Inferéncia Estatistica

Grau de Fundamentacao: II

Grau de Precisdo: 111

Rua José Urbano N° 170, Apartamento 23 do Bloco A1 -

Bairro Jardim das Pedras - Ribeirdo Preto

Minimo= R$ 121.000,00
Médio = R$ 126.500,00
Maximo= RS$ 131.500,00

Maio/2022

Média a longa

Eng.° Gilmar de Oliveira Souza
CREA/SP n° 0600.98.426-5
IBAPE/SP n° 1291
(ASSINATURA DIGITAL)
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LAUDO TECNICO PERICIAL avaliatério de bem
imével que faz GILMAR DE OLIVEIRA SOUZA'!,
Engenheiro Civil, CREA 060.098426.5, perito
compromissado nos autos da “a¢do execugdo de titulo
extrajudicial” - PROCESSO 0026585-
02.2018.8.26.0506 () em tramite perante o D. Juizo e r.
Cartério do Oitavo Oficio Civel da Comarca de Ribeirdao
Preto/SP, tendo como Requerente CONDOMINIO
PARQUE RESIDENCIAL JARDIM DAS PEDRAS e
como Requerido CARLOS ROBERTO DA SILVA.

1 Perito habilitado: na 1° 2% 4° 6° 7% 8% 9% ¢ 10° Vara Civel, 3* Vara da Familia e das Sucessdes e 1° Vara da
Fazenda da Comarca de Ribeirdo Preto, 2¢ Vara da Fazenda Federal de Ribeirdo Preto e, 1¢ e 3° Vara Civel da
Comarca de Monte Alto, 2 Vara Civel da Comarca de Orldndia, U. Vara Civel da Comarca de Nuporanga, U.

Vara Civel da Comarca de Brodowski e U. Vara Civel da Comarca de Cajuri.
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1.1.

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PRELIMINARES:

O OBJETIVO deste trabalho € a realizacdo de exame técnico pericial para
determinar o justo valor de mercado de um imoével residencial, do tipo

apartamentos;

O OBJETO da avaliagdo € o imével descrito na Matricula do 446.16 CRI local,
com Cadastro na Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto sob n° 154.757
localizado na Rua José Urbano N° 170, Apartamento 23 do Bloco A1 - Bairro

Jardim das Pedras - Ribeirdo Preto.;

O presente laudo atende respeitdvel despacho de fls. 132 dos autos processuais
e estd baseado em vistoria local, exame dos autos, medigdes, pesquisas no

mercado imobilidrio e 6érgaos publicos para a realizacdo da pericia;

Este perito, conforme agendamento e publicacdo no Didrio de Justica
Eletronico, esteve no local do imdvel avaliando, para inicio do trabalho pericial,
as 10h 30min do dia 08 de Abril de 2022, para vistoria no imdvel avaliando e,
considerando o estado fisico do imdvel, a avaliacdo serd feita por depreciacao

construtiva e comparativa de terrenos na regiao;

Este Laudo Técnico Avaliatério segue os preceitos emanados das Normas
Brasileiras para Avaliacdo de Bens, da ABNT, especificamente da “NBR-
14.653-1 — Procedimentos Gerais” e da “NBR-14.653-2 — Avaliacdo de Imoveis
Urbanos” e da “Norma Para Avaliacoes de Imoveis Urbanos do IBAPE —
2011,

Na elaboragdo deste Laudo Pericial, também foram obedecidos os critérios e
recomendacdes apresentados nos trabalhos técnicos publicados pelo IBAPE —
Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia, do qual o signatario

€ membro titular.

CONCEITOS:

Para fins da norma NBR 14.653-2 (ABNT, 2011), avaliacdo de imoveis ¢ “a

determinacao técnica do valor de um imével ou de seus rendimentos, gravames, frutos,

direitos, seguros, ou de empreendimento, para uma data e um lugar determinado”.
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A ideia predominante de valor se encontra ligada intimamente a utilidade, ou seja, s6
tem valor aquilo que € util, havendo necessidade da ocorréncia de trés condi¢des a
existéncia de relacdo entre as qualidades dessa coisa, necessidade ou desejo,
conhecimento da relacdo e a possibilidade de ser utilizada. Além da quantidade de bens

disponiveis.
3. VISTORIA:

Conforme a NBR 14.653, “vistoria ¢ o exame circunstanciado ¢ a consequente
descri¢do minuciosa de um imovel, objetivando sua avaliacdo”. Tem o objetivo de
permitir ao Engenheiro de Avaliacdo conhecer da melhor maneira possivel os iméveis
avaliandos e a regido de onde estd recebendo influéncias externas, sendo que a partir
dai tem-se condi¢des para a posterior pesquisa de dados. Devem ser ressaltados tdo
somente aspectos para a formagdo do valor, tais como: Localizacdo, 4rea total,
profundidade, frente efetiva, infraestrutura urbana, equipamentos comunitdrios

disponiveis, utilizacdo atual, legal e econdmica;
4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO:
4.1. Localizacao e ocupacao circunvizinha:

O Parque Residencial Jardim das Pedras, estd localizado no bairro Jardim Paulista,

distante, aproximadamente, 2.800,00 m do centro da cidade

A regido € caracterizada pela ocupagdo mista, residencial e comércios, dotada de toda
infraestrutura basica: guias, sarjetas, pavimentagao asfaltica, rede distribuidora de dgua
potavel, rede coletora de esgoto, rede energia elétrica e iluminagdo publica, rede de

telefonia e servigos urbanos de transporte coletivo.
4.2  Caracterizacao do Imével Avaliando:

O imével avaliando estd localizado no Condominio Parque Residencial Jardim das
Pedras, no 2° andar do Bloco A1, Apartamento n° 23, na Rua José Urbano N° 170, nesta
cidade de Ribeirdo Preto/SP., com 63,862 m? de area util, 13,833 m2 de drea comum,
perfazendo a drea total de 75,695 m?, cabendo-lhe 0,089634% de fracdo ideal do

terreno.
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O imoével e constituido de trés dormitdérios, banheiro social, sala, cozinha e area de
servico. Pisos Ceramicos, esquadrias de madeira nos batentes e folhas de portas;
esquadrias de ferro para aberturas externas; azulejo até o teto cozinha, banheiro e area
de servico; pintura a base de litex, sobre emboco nas alvenarias, esmalte sintético nas

esquadrias de ferro, e verniz nas esquadrias de madeira; uma vaga de garagem.

O acesso ao apartamento e feito através de 2 elevadores e escada, e dotado de recepgao

24 horas e quadra esportiva, saldo de festas, playground.

O Condominio com 13 Blocos, 12 pavimentos, 8 apartamentos por andar, tem
concepc¢do arquitetdnica compativel com a idade aparente de 35 anos (1987). O
apartamento 23, do Bloco Al, apresenta-se em estado Ruim de conservacio,
necessitando de reparos importantes. De “acordo com suas caracteristicas construtivas
deve ser classificado no padrao “residencial apartamento baixo, com elevador” — termo

médio”, para época.

Imével objeto da Matricula 44.616 do 2° CRI local, com Cadastro na Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto sob n° 154.757, localizado no Parque Residencial Jardim
das Pedras, na cidade de Ribeirdo Preto/SP.;

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

A regido apresenta regular atratividade para o mercado imobilidrio local. E uma 4rea a
residencial consolidada e estruturada, com um perfil diversificado de construgdes. De
modo geral, o mercado encontra-se aquecido, devido principalmente a abertura de
crédito imobilidrio voltado a classe baixa e média renda, favorecendo, assim, a
comercializacao de tipologias como a avalianda. No entanto, considerando o péssimo
estado de conservacgao da edificacdo, fica limitada a rapidez de absorcao pelo mercado
e, conclui-se, que o imdvel avaliando possui liquidez média (entre seis meses a um

ano).
6. METODOLOGIA EMPREGADA:

6.1 Normas Observadas:
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A avaliagdo terd por base as recomendacgdes e parametros de cdlculo preconizados pelas
seguintes normas, atualmente em vigor: 14.6453-1 - Norma Brasileira para Avaliacdes
de Bens e a NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 — Avaliacao de Iméveis Urbanos, Norma
Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP —2011.

6.2  Metodologia:

Para o presente trabalho, elegeu-se o Método Comparativo Direito de Dados de
Mercado consoante previsto na ABNT NBR 14.653-1:2001 — Avaliacdo de Bens —
Procedimentos Gerais € na ABNT NBR 14.653-2-2004 — Avaliagdo de Imoveis

Urbanos.

A avaliagdo terd por base as recomendagdes e parametros de calculo preconizados pelas
seguintes normas, atualmente em vigor: Norma Brasileira para Avaliacdes de Bens —
NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Imoéveis Urbanos, Norma Para
Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP —2011. Os célculos serdo desenvolvidos para
a data de setembro/2020.

Na avaliacdo de im6veis devem ser considerados a sua finalidade, a sua caracteristica
construtiva, a sua dimensdo, o seu estado de conservagdo, o obsoletismo fisico e

funcional e a sua idade.

Para atender ao solicitado, este perito fard a avaliacdo das edificacdes em seus estados
atuais, no valor de mercado, independentemente do histérico. A avaliacdo do imdvel
serd pelo “método comparativo de mercado”. Isto é, inicialmente, devem ser
determinados 0s custos unitdrios por metro quadrado dos vérios tipos e padrdes de
iméveis pesquisados, dividindo-se o custo total de cada imével com estrutura e
acabamentos similares pela sua drea total construida. Tais precos unitarios, basicos, sao

obtidos ou por pesquisa do préprio avaliador no mercado imobilidrio.

Para tanto, foram realizadas pesquisas nas regides, objetivando o levantamento de
elementos comparativos, ou seja, de imdveis similares a venda na mesma regido
geoecondmica nas quais se localiza o imdvel objeto da avaliacdo visando a

determinac¢ao dos valores de mercado.

7.  PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:
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7.1  Periodo da Pesquisa:
A pesquisa dos valores foi efetuada no periodo Maio/2022.
7.2  Tratamento de Dados:

Para o presente caso, foi utilizado o “Tratamento Cientifico”, conforme item 8.2.1.1 da
ABNT — NBR 14.653-2: 2011 — Avalia¢do de Iméveis Urbanos, com aplicacdo da

Inferéncia Estatistica (Regressao Multipla) através do programa SISDEA.

Foram coletados 29 elementos na regido circunvizinha do imével avaliando, dos quais
27 foram utilizados no modelo de inferéncia para determinagdo do valor de mercado

da casa.

Os dados coletados e o detalhamento do tratamento dos dados seguem no Anexo L.
Varidveis utilizadas

Foram utilizadas seis varidveis, sendo uma dependente (Valor Total) e quatro
independentes (Area Privativa, Dormitorios, Padrdo Construtivo e Estado de

Conservagdo), cujas caracteristicas estdo indicadas na Tabela 1.

Tabela 1 — Classificacdo das Varidveis.
Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada

Area privativa Numérica | Quantitativa |Area privativa da unidade medida em m? sim
Padrdo construtivo|Numérica Qualitativa |Padrdo construtivo do imdvel tendo como base os [sim
(Cédigos  |codigos alocados listados a seguir: 1 - Baixo, 2 -
Alocados) |Normal (c/Aspectos de Baixo), 3 - Normal (forte
predominancia)

Dormitérios Numeérica Quantitativa |Quantidade de dormitérios da unidade, incluindo [sim
o nimero de dormitdrios
Estado de conservgNumérica Qualitativa |Estado de conservagdo do imével (escala sim

(Codigos  |construida com base nos codigos alocados listados
Alocados) |aseguir: 1- Reparos Simples aimportantes, 2-
regular, 3- Bom)

Valor total Numérica | Dependente |Valortotal doimovel sim

8. ANALISE DA REGRESSAO:

Para o imoOvel avaliando, de acordo com as suas caracteristicas construtivas,

classificado no padrdo “residencial — termo baixo”, em RUIM estado de conservaciao
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em conformidade com sua idade estimada em 35 anos, necessitando de reparos
importantes, com drea Util construida de 63,862 m2, os estudos estatisticos geraram o

seguinte modelo de regressdo, para determinar o valor do imével:

Com a utilizacdo do software SISDEA, foi encontrado um modelo adequado a

representacio da realidade de mercado, cuja andlise € feita a seguir.

Analise da equacao de regressao:

A equacgdo de regressdao mostra que o valor unitdrio calculado para o imével cresce a
medida, que melhoram seu padrdo construtivo, localizacdo e estado de conservacao, e
conforme diminui sua drea construida, o que demonstra uma total coeréncia com o
observado no mercado.

Coeficientes de correlaciao e de determinacio:

O coeficiente de correlaciao de 93,51 % indica uma correlacio fortissima entre a

varidvel dependente e as independentes.

Ja o coeficiente de determinacdo de 0,8745 indica que cerca de 87,45 % da variacdo
total do preco unitdrio estao sendo explicadas pelo método em estudo, restando 12,55
% relativos a outros atributos nio detectados no campo.

Analise da variancia:

O modelo apresenta significancia de até 1%, e coeficiente F de 38,32, mostrando estar

bem ajustado.

Significancia dos regressores:

Os regressores apresentam significancias de até 4,31, mostrando, desta forma, que o
modelo estd consistente e compativel com o que preceituam as normas.

Intervalo de confianca:

A NBR-14653-2:2011 preconiza o emprego de um intervalo de confianca de 80% em

torno do valor central inferido estatisticamente. Este intervalo define a probabilidade
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de nele estar contido o real valor perseguido em uma avaliacdo e foi o utilizado neste
trabalho.

Normalidade e Homocedasticidade:

A normalidade dos residuos estd demonstrada tanto pela verificacdo da distribuicao dos
residuos na anédlise do modelo quanto pela andlise dos graficos 1, 2 e 3 apresentados
adiante.

A homocedasticidade dos residuos pode ser verificada no Grafico 3 — Residuos.
Correlacio entre variaveis:

Nao foi verificada correlacao significativa entre as varidveis independentes.

Outliers

O modelo nao apresenta outliers. Resultados estatisticos

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:
e Avaliagdao Apartamento Jardim das Pedras
2) Data de referéncia: 5 de maio de 2022
3) Informacoes Complementares:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 29
Dados utilizados no modelo: 27
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4) Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacao: 0,9351472 / 0,9351472
Coeficiente de determinacao: 0,8745002
Fisher - Snedecor: 38,32
Significancia do modelo (%): 0,01
5) Normalidade dos residuos:
Distribuicdo dos residuos Curva Modelo
Normal
Residuos situados entre -1 e + 17 68% 74%
Residuos situados entre -1,64F e + 1,648 |90% 88%
Residuos situados entre -1,96B e + 1,968 |95% 100%
6) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
7) Analise da variancia:
Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados |Liberdade Médio
Explicada 1083271483 4 2708178707, 138,325
1,034 759
Nao Explicada 1554605909, | 22 70663904,98
706 7
Total 1238732074 | 26
0,741
8) Equacio de regressao / Funcao estimativa (moda, mediana e média):

conservacgao

Valor total = +45795,10859 +1042,927864 * Area privativa +19211,30164 *
Padrdo construtivo +12097,75913 * Dormitdrios -41755,78267 / Estado de
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9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa X 2,45 2,29
Padrdo construtivo X 4,36 0,02
Dormitdrios X 2,15 4,31
Estado de conservagao 1/x -5,00 0,01
Valor total y 2,61 1,62
10) Correlagdes Parciais:

Correlacdes parciais para Area privativa Isoladas Influéncia

Padrao construtivo 0,14 0,23

Dormitdrios 0,75 0,39

Estado de conservacao 0,15 0,40

Valor total 0,46 0,46

Correlagdes parciais para Padrao Isoladas Influéncia
construtivo

Dormitorios 0,12 0,22

Estado de conservacao -0,58 0,19

Valor total 0,77 0,68

CorrelagGes parciais para Dormitdrios Isoladas Influéncia

Estado de conservacao 0,18 0,39

Valor total 0,42 0,42

Correlagdes parciais para Estado de Isoladas Influéncia
conservagao

Valor total -0,65 0,73
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Grafico 1 — Aderéncia (Regressao Linear).
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Grafico 3 — Residuos (Regressdo Linear).
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Valores estimados

8.1 VALOR CALCULADO DO IMOVEL AVALIANDO:

Aplicando-se o modelo desenvolvido obtém-se o valor unitdrio calculado do avaliando.

Modelo:
Avaliacdo Apartamento Jardim das Pedras

Data de Referéncia:

5 de maio de 2022

Dados para a projecao de valores:

e Area privativa = 63,862

e Padrdo construtivo = 1

e Dormitorios = 3

e Estado de conservagdo = 1

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80 %

e Valor Unitario
e Minimo = 1.895,31
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Médio = 1.975,31

Maximo = 2.055,31

Valor Total

Minimo (4,05%) = 121.038,53
Médio = 126.147,36

Maximo (4,05%) = 131.256,20

Intervalo Predi¢do

Minimo (9,69%) = 113.923,96
Maiximo (9,69%) = 138.370,77
Minimo (IP) = 1.783,91
Maximo (IP) = 2.166,72

Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 107.225,26
e RI Maximo = 145.069,47

8.2 VALOR DE AVALIACAO:

Em fun¢do do resultado alcangado equivalente a R$ 126.147,36, através da
metodologia aplicada e observadas as condi¢des de mercado, o valor obtido no modelo
de regressdo devidamente depreciado e determinado dentro do campo de arbitrio, pois
o modelo é composto por amostras de oferta, e para efeito de comercializacdo,
arredondamos o valor da avaliacido para R$ 126.500,00 (cento e vinte e seis mil e
quinhentos reais), em conformidade com a alinea “a” do item 7.7.1 da NBR-14.653-1
da ABNT.

9. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO:

Considerando-se a caracterizacdo do imével avaliando, a coleta de dados e o nimero
de dados de mercado efetivamente utilizados, a identificagdo dos dados de mercado, a
ndo extrapolacdo das caracteristicas do avaliando em relacdo a amostra, os niveis de
significancia de cada regressor e do modelo e a utilizagdo de cédigo alocado, alcangou-

se o grau de fundamentagao II.

Considerando-se a amplitude de 8,10 % do modelo, < 30% do intervalo de confianca

de 80% em torno do valor central da estimativa, foi alcangado o grau III de precisao.
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10. CONCLUSAO:

Para o imdvel objeto da avaliacdo técnica, descrito na Matricula n° 44.616 do 2° CRI
de Ribeirdo Preto, com drea privativa de 63,862 m2, apds a vistoria in loco as
pesquisas necessdrias € os cdlculos apropriados, fundamentados nas normas NBR-

14.653-1 e NBR-14.653-2, com a metodologia demonstrada no contexto deste Laudo
Técnico Avaliatério, concluimos pelo valor de R$ 126.500,00 (cento e vinte e seis

mil e quinhentos reais), com referéncia ao més de Maio de 2022.

11. DECLARACOES:

Declaragdo do perito, tendo em vista o codigo de ética profissional (Resoluciao n° 1002
—26/11/2002 - CONFEA).

Este perito declara que o presente laudo obedece criteriosamente aos seguintes

principios:

a) O imovel objeto deste laudo foi inspecionado pessoalmente pelo perito;

b) A coleta de dados foi verificada diretamente pelo perito;

c) A execugdo deste laudo foi feita atendendo as técnicas mais exigentes, tendo

em vista as dificuldades e exigéncias apresentadas;

d) Nao existe por parte do signatdrio, qualquer interesse, inclinagdo ou ligacdo
impeditiva entre pessoas ou coisas apresentadas neste laudo, achando-se livre
para desempenhar tal func¢ao e,

e) Tomou-se como fundamental para execucdo os preceitos e principios

emendados do cédigo de ética profissional.

f) Este Laudo Pericial é composto com 18 laudas, numeradas de 01 a 19, com
impressao frontal, todas assinatura digital e ilustrado com quatro Anexos, sendo
o Anexo I (péaginas 20 a 22) contendo as Amostras pesquisadas, o Anexo II

(paginas 23 a 38), contendo o relatorio estatistico, Anexo III (paginas 39 a 44)
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com a matricula do imével, e o Anexo IV (paginas 45 a 55) com 20 fotos,

todas digitalmente assinadas.

Ribeirao Preto, 30 de Maio de 2022.

Gilmar de Oliveira Souza
Engenheiro Civil - Perito Judicial
Membro Titular do IBAPE/SP
Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de S. Paulo
(ASSINATURA DIGITAL)
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Endereco Eletronico

Informant
e

Telefone
do
informante

Bairro

Area
privativa

Padrdo
construtiv

Dormit

orios

Estado
de
conser
vagao

Valor total

https://www.imobiliariapiramide.com.br/alugar/
Ribeirao-Preto/Apartamento/Padrao/Jardim- (16) 2111- |Cond Jardim
1|Palma-Travassos/176378 Piramid 8889 das Pedras 52,64 2 2 3 $150.000,00
https://www.soniaeramalhoimoveis.com.br/alug
ar/Ribeirao-Preto/Apartamentos/Padrao/Jardim-| Sonia e | (16) 97401- |Cond Jardim
2|Paulista/11134 ramalho 8368 das Pedras 55 1 2 2 $125.000,00
https://www.planil.com.br/comprar/Ribeirao-
Preto/Apartamento/Padrao/Jardim-Palma- (16) 3913- |Cond Jardim
3| Travassos/4762 Planil 2323 das Pedras 68,86 1 3 1 $130.000,00
https://www.larrazimoveis.com.br/comprar/sp/ri
beirao-preto/jardim- Larraz | (16) 99174- |Cond Jardim
4|paulista/apartamento/4842972 Imowveis 4723 das Pedras 52,64 1 2 2 $128.000,00
https://www.\ivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao- IVAN DE
preto-com-garagem-54m2-venda-RS110000-id- | NEGREIR | (16) 98256- |Cond Jardim
5|2547874910/ os 8888 das Pedras 54 1 2 2 $110.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
o-3-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao- ANDRE
preto-com-garagem-63m2-venda-RS120000-id- | LUIZ DE [ (16) 98132- |Cond Jardim
6|2549190432/ ARAUJO 0872 das Pedras 63 1 3 1 $120.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-3-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao- Corretora
preto-com-garagem-53m2-venda-RS 150000-id- RITA (16) 99173- |Cond Jardim
712556589882/ PANTONI 7911 das Pedras 53 2 3 3 $150.000,00
https://www.\ivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-57m2-venda-RS149900-id- | CLASSIC | (16) 99101- |Cond Jardim
8|2549275290/ IMOVEIS 1003 das Pedras 57 2 2 3 $149.900,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
o-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao- New
preto-com-garagem-52m2-venda-RS120000-id- Home (16) 98139-
9|2551087268/ Brasil 0713 Jd Paulista 52 1 2 2 $120.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament VILLA
0-3-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao- NOVA
preto-com-garagem-68m2-venda-RS180000-id- | IMOBILIA | (16) 99221- |Cond Jardim
10]2556059420/ RIA 5996 das Pedras 68 2 3 2 $180.000,00
https://www.\ivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao- SIM
preto-com-garagem-52m2-venda-RS200000-id- |RIBEIRAO| (16) 99404- |Cond Jardim
1112561308266/ IMOVEIS 4443 das Pedras 52 2 2 3 $200.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-68m2-venda-RS140000-id- | DINARDI | (16) 4009- |Cond Jardim
12]2559443996/ IMOVEIS 1313 das Pedras 54 2 2 2 $140.000,00
https://www.\ivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-52m2-venda-RS 130000-id- Larraz | (16) 99174- |Cond Jardim
132533457047/ Imdweis 4723 das Pedras 52 1 2 2 $130.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-54m2-venda-RS138000-id- indice (16) 3913- |Cond Jardim
14|2546842478/ Iméweis 0500 das Pedras 54 1 2 2 $138.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao- indice (16) 3913- |Cond Jardim
15|preto-52m2-venda-RS 123000-id-2538668161/ Iméweis 0500 das Pedras 52 1 2 2 $123.000,00
https://www.\ivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-60m2-venda-RS130000-id- indice (16) 3913- |Cond Jardim
162546843173/ Iméweis 0500 das Pedras 60 1 2 2 $130.000,00
https://www.\ivareal.com.br/imovel/apartament
o-3-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-66mz2-venda-RS 150000-id- indice (16) 3913- |Cond Jardim
1712539026842/ Imdweis 0500 das Pedras 66 2 2 2 $150.000,00
54
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preto-com-garagem-53m2-venda-RS 150000-id- indice (16) 3913- [Cond Jardim

18|2539025944/ Imdveis 0500 das Pedras 53 2 2 3 $150.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-3-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao- indice (16) 3913- [Cond Jardim

19[preto-65m2-venda-RS 190000-id-2546843318/ Iméveis 0500 das Pedras 65 2 3 3 $190.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-3-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-68m2-venda-RS 140000-id- indice (16) 3913- [Cond Jardim

202546844862/ Iméveis 0500 das Pedras 68 1 3 2 $140.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-53m2-venda-RS 130000-id- Lago (16) 98861- |Cond Jardim

21|2506993662/ Imobilidria 6104 das Pedras 53 1 2 2 $130.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-52m2-venda-RS128000-id- | Larraz | (16) 99174- |Cond Jardim

2286615586/ Iméveis 4723 das Pedras 52 1 2 2 $128.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-2-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-53m2-venda-RS 150000-id- | DINAMO - | (16) 99746- |Cond Jardim

23|2525068588/ IMOVEIS 3073 das Pedras 53 2 2 3 $150.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-3-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-54m2-venda-RS 130000-id- indice (16) 3913-

2412539026642/ Iméveis 0500 Jd Paulista 54 1 2 2 $130.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartament
0-3-quartos-jardim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-com-garagem-63m2-venda-RS130000-id- | CANADA | (16) 3610- |Cond Jardim

2512500921115/ IMOVEIS 5166 das Pedras 63 1 3 1 $130.000,00
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda- VILLA
apartamento-2-quartos-com-sala-de-jantar- NOVA
jardim-palma-travassos-ribeirao-preto-sp-53m2- [ IMOBILIA | (16) 3961- |Cond Jardim

26]id-2556059046/ RIA 1007 das Pedras 53 1 2 1 $100.000,00
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-2-quartos-com-cozinha-jardim-
palma-travassos-ribeirao-preto-sp-53mz2-id- (16) 3911- |Cond Jardim

2712561200901/ AMBAR 5001 das Pedras 53 1 2 1 $ 88.000,00
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-2-quartos-com-cozinha-jardim-
palma-travassos-ribeirao-preto-sp-53mz2-id- RE/MAX | (16) 3620- [Cond Jardim

2812556054470/ FULL 7888 das Pedras 53 1 2 1 $115.000,00
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-2-quartos-jardim-palma-travassos-|  Lago (16) 98861- |Cond Jardim

29|ribeirao-preto-sp-53m2-id-2527839386/ Imobilidria 6104 das Pedras 53 1 2 1 $110.000,00
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Si=DEA Home- Mod dagem de Dados (05,

EQUACAO DE ESTIMATIVA

Processo D026585-02 20188 2
Apartamento Jd das Pedra

¥ T_|Varidv_|ValorM édio t Calboulad o CoefEyuago  |Trans. Elast.

"E Areap I45 1042327864 X 138%
T padrd 43 13211301640 x 151 1%
" Dorm 215 12097 753131 X 351%
TS Estad 12630 -E.00 41755 JEIETE 1= 15 %
"= walort. 1771506483 Zfl 45735 1065 66 ¥

1
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EQUACAO DE REGRESSAO
SisDEA Home - Modelagem de Dados a5/ 2022
Processe 002658502, 2018 8. 26.0505
Agartaments Jd das Pedrassda?
T2 1. Varidvel Valor Medio t Calculado Coeffquacdo  Transt. Elast
"R A b, B3 245 1042920862 X 138%
I 10000 435 19.211301640 % 1511%
P! Dormi. 2,0000 215 12097759131 x 3.51%
"3 Estado. 0,5926 500 -4L755 782675 1% 155%
"R alart,, 133 78,2952 261 45795108585 ¥
L5
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ZisDEA Home - Modslagem da Dados 05405/ 2022
Pracasso O0Z6525-02 2018, 8 26,0506
Aparamento fd das Pedras sdai2
Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio
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5x 51 =4 =& 5F 57T 52 53 Bl E1 B2 B B & & &F &
25
Rua Malachias José dos Santos, 122 — Ribeirdo Preto/SP — CEP 14076-210
Cel (16) 98146 2323
e-mail: gilmar.souza@netsite.com.br Pig. 30 de 55

WRPR22702365957

11:18, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por GILMAR DE OLIVEIRA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026585-02.2018.8.26.0506 e cddigo qrU8wjQq.

é copia

Este documento



fls. 194

GILMAR DE OLIVEIRA SOUZA

Consultoria, Avaliagoes e
Pericias de Engenharia
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SisDEA Home - Modelagem de Dados
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RESIDUOS DE REGRESSAO
SizDE& Home - Maod slzgem de Dados 0570572022
Proces=o 0026585 02 20188 26,0506 -
Apartamento |d das Pedra 2sda3
D_ |Obsernvado | Etimado |Residuo Resdu - |Residuo/DP _|Residuo/DP . Variacdolni VaracioRe_ | Varagobx_.
{1 150000 142384 AIE A4 D40 007 o 23T% 00z 2E0%
2 125.000_. 125685 -6B5.0. -0,55% -0,08 0,08 0,55% 0% 0.62%
3 1300000 131358%_ -1355 _ -108% -0.16 0,16 0085 0125 008 %
4 128000 123223 . 4776 3 T3H 057 057 022% 1475 045
5 1100000 124642 -14.64 . -13 31% -174 174 435% 1375 3.00%
& 1200000 . 1258 . -524B . -437% -062 062 141% 177% 136%
T 1500000 . 161867 ... -11LBE. -T51% -141 -1.41 22T% 206 5% 130%
& 149.900_. 15391 -4041 _ -270% -048 048 235% L55% 242%
S 1300000 122586 -250E . -213% -030 030 141% 0425 155%
10 1BOLOOO_. 170EE2 .. 2447 . 525 112 112 17.67% EHMR 1338%
12 1400000 143 853  -3BE3 _ -275% -0448 048 037% 056 % 0.25%
13 1300000 122556 7443 = 573% 089 089 008 % 3565 04%
15 123.000_. 122556 #4371 036 005 0,05 0.84% 001 5 056%
16 130.000_. 130899 -899.7. -065% -01l 011 0,08% 005% 009%
17 1500000 156368 -6368 _ -4328% -076 076 217T% 26815 223%
18 1500000 149765 . 23018 Q15% 0,03 L] 2I7T% 0,00 5% 260%
19 1500000 174382 15617 B 22% 1B& 185 2603% 156 % 2751%
20 1400000 15130 -11.34 . -B10% -135 -1.35 037% BI7 % 0 76%
21 1300000 123855 . 6400 452% 76 LN ] 008 % 2845 40, 28%
22 128.000_. 122586.. 5443 4.5% 0,65 085 022% 191% 0,02%
23 1500000 145765 .. 23018  Q18% 0,03 L] 217T% 000 % 260%
24 1300000 124842 0 E3ET . 4 12% a4 o5 0085 1855 0175
25 1300000 125 ME_ 4751 . 3 66% 057 057 0J08% 1455 0.11%
26 1000000 102721 -2721 _ -27X% -032 032 B31% 0485 1017%
27 BBOOOO.. 102721.. -14.72. -16.73: -175% -1.7% 1651% 1354% 1687%
28 115.000_. 102721.. 12278_ 1068% 146 14 2685 9% LETS%
29 1100000 102721 72TEB_.  6E2% 087 087 4353 341% 448%
1%
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CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS

Si=DEA Home- Mod dagem de Dados
Proceso DOPELESL 02 20LEE 260506 -

Apartamento I Pedrz zzdaf
bd | Vi Sve Transf. Al xl ¥2 x3 = ¥
ﬁﬁ.res oriativa x X 1] 014 0,75 015
.F'E-:“a:u @ netrutivo X =2 014 0 012 058

Drarmi toros X x3 0.7 012 0 018
.Ests-:ﬂ-:emrsa’-.'s{_:fﬂ Lfx bad 0.15 058 0.18 0
Valorto & ¥ ¥ 0,46 o077 042 -0.65 0
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CORRELACOES PARCIAIS COM INFLUENCIA

Si=DEA Home- Mod & agem de Dados

05

Proceso 0026580 02 201EE 26050 6 -

Apartamento Jd das Pedrs ssdaf

b Wi S Transf | Ali= x1 x2 x3 = ¥
iﬁ.res privativa X xl 1] 0.3 033 040 046
.F'E-:'Eb @ netrutive X =l 03 i 022 019 0,68

Droirmni tarios X x3 038 0.22 0 033 042
.Ests-:{:u de @ reens o Lix = 0.40 0.15 03% 0 0.73

Valorto & ¥ ¥ 046 068 042 073 1]

1=
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TABELA DE FUNDAMENTACAO — NBR 14653-2

- L Completa quanto a Completa quanto as - . =
Caracterizagdo do imoével p q L . p . q o Adogdo de situagdo
. todas as varidveis variaveis utilizadas no . 2
avaliando X paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1), onde k é 0
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis nUmero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informagdes relativas a ~ .
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e K ~ . . ~ .
= N o K informagdes relativas a |[informagdes relativas
Identificagdo dos dados de|varidveis analisados na S
todos os dados e aos dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e . . . -
. variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
- a) as medidas das
Admitida para apenas ) o
a2 caracteristicas do
uma varidvel, desde o, X .
. imével avaliando ndo
que: a) as medidas das R X
i sejam superiores a
caracteristicas do L
. . - 100 % do limite
imovel avaliando ndo R
. . amostral superior, nem
B inferiores a metade do
. in
100% do limite amostral | . R A
« = L . . . limite amostral inferior
Extrapolagdo N3o admitida superior, nem inferiores . - 3
N L b) ovalor estimado ndo
a metade do limite
X . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
. - valor calculado no
valor estimado ndo o .
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
- amostral, para as
calculado no limite da . L
. referidas varidveis, de
fronteira amostral, para i
. L. persi e
a referida variavel )
simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
o )N 10% 20% 30% 3
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
16 10 6 15
2,4,5e6nograullle (2,4,5e6nominimono L
) L . Todos, no minimo no
os demais no minimo no |grau Il e os demais no grau
grau ll minimo no grau |
Grau de Fundamentagdo do Laudo
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4016 PHOBEIS 00:08;48 39

— MATRICLILA FICH
44616 I [ 1 I
WVERSD

If

R. 344616 ;
Por instruments particular datado na cidsde de Santes, neste Estedo. em 20 de junho de 1,583
oz adquirentes  VERE LUCIA URBAN PERSEGO e seu maride CARLOS ALBERTOD PERSEGO,

{4 gualificados, hipotecaram o imdvel objeto da presente matriculs, & ASSOCIAGAD DE POUPANGCA E EMPRESTIMO
DA FAMILIA PAULISTA, com sede na cidade de Samtos, neste Estado, inscrits mo CGCMF n® 58.239.831/0001-09,
po valor de Cr$7.640.430,78 . papiveis em 2838 prestacies mensais e conseculivas,
resjustedas pelo Plano de Equivaléncia Salarizl e calculadas pelo Sistema de Amoriizagde PES/TP , nalas
incluldas, juros & taxa nominal de  B.5% a0 ano @ taxs efetiva de B, B40% ao ano, sendo de
Cr$84.109,80 . o valor da primeira prestagie, que se vencerd no dia 20,09.83

Multa de 10% no ceso de jedicializagBo. Tudo mos termos @ sob as demais condicles constan fitulo,
Riteirao Preto, 02 de fevereiro de 1.%87. O Esc.hut, £ .

Au. 44616 :

Por instremento particular datado na cidade de Santos, neste Estodo. em 20,/06/83 a credora
Bssociacio de Poupanca @ Empréstima da Famifia Paulists, caucionou a favor do Bemco Macional de Habitagdo,
todos e geus direitos creditbrios decorrentes da hipoteca da valor de Cr$7,.640,430,76 "

registreda soh n” R, 344616 . na forma do Decreto n®* 24778, de 14 de julbo de 1.934, figurando como
davadsres VERR LUCTA URBAN PERSECD e seu marido CARLOS ALBER RSEGO.
Ribeirio Prets, 02 de fevereire de 1.8 7, O.Esc.hut.

=

José Mewton de Siqueira.

AV.5/44616
Conforme instrumento particular datado em Santos, em 30 de dezembro de
1983, com forga de escritura piblica, de acordc com o artigo 19 da  lei
5045 e do artigo 26 do Decreto Led n% 70/66, a Asscclagio de Poupanga a
Empréstimo da Familia Paulista, j3 gualificada, cedeu e transferiu & Fa
milia Paulista Crédito Imobilidrio S/A., com sede em s
no CGCMF sob n9 53.146.221/0001-39, o8 direitos, ob
lativos ao crédito hipoteclrio cbjeto do R. 38
7.640.430,76, figurande como devedores Vera L
marido Carles Alberto PBérsego.-

ingcrita =

{continua ficha

02}
-

flz. B4
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fis. B85
cardro de registro de imo MATRICULA FICHA
nbe.-r.ﬁo m;aw [ 44616 ( i
cartdrio naccarato LIVRO Mo 2 - REGISTRO GERAL
'S ~

Francisco Xavier P. Naccarato,-

2.6/44616

Conforme instrumento particular datado em Santos, em 15 de setembro de -
1989, lavrade na forma do artigo 61, § 59 da lei 4380/64, alterada pela
lei 504%/66 e do artigo 26 do Decreto-Lei 70/66, os proprietiriocs Vera -
Licia Urban Pérsegc, e seu marido Carleos Alberto Pérsego, 18 qualificados
venderam a Manoel Waldomiro Taveira Junior, autdnomo, RG 19.562,177-3-55P

5P & sua mulher Isabella Saretta Slama Tavelra, do lar,
8P, casados pelo regime da comunhdo parcial de beps

lor de Mcz§ 98.578,.64.-
Ribeirdo Preto, 13 de fevereiro de 1930, O Oficiad
Francisco Xavier P. Naccarato.-

AV.T/44616

Conforme instrumento particular referido no R.6/44616, os proprietd3rios -
Manoel Waldomiro Taveira Junior e sua mulher Isabella Saretta Slama Taveil
ra, acima qualificados, subrogaram-se no débito hipotecdrio obiete do =
R.3/44616, & faver da Famflia Paulista Crédito Imobilidrio S5/B., j& gua-
lificada, no valor de Ncz$ 88.720,77, a ser pago em 215
ma de Amortizagdc: PES/TP, & taxa de jurocs de acordo
gor, sendo o valor da primeira prestagio de Nog§

15 de outubro de 1989, e multa de 10%. Tudo nos
cliusulas constantes do tirolo.-

ges, palo Siste

Franclsco Xavier P. Maccarato.-

AV.B/44616
Conforme instrumento particular referido no R.6/44616, & feita a presente
averbagio para ficar constande gue continua em plenc vigor a caugio obje-

to da AV.4/44616, & favor do Banco Naclonal da Habitijgig incorporada pe-

la Caixa Econdmica Federal, nocg termos do Dec 1/11/88, -

passande a figurar como devedores Manoel Wal iro

valor da Ncz$ 8B.720,77.-
Ribeirdo Preto, 13 de fevereiro de 1990, O Of
Franciseco Xaviar P, Nacecarato,.-

(eontinua no werso)

Para mnkrira nrininal amesss o aibs htnsdesail tisn ins he'nastadinital nodabeirConfze nd aCnmomentn dnc infarms o nrmoe san 0095 A5-02 20018 B2 0506 & ndcdlnn 52RCAR
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MATRICULA FICHA
I 44616 0z r
VERSD

R.9/44618

Conforme instrumento particular datado em Santos/SP, em 01 de julho de
1.9%92, lavrado na forma do artigo 61, pardgrafo 5¢ da Lei 4380/64,
alterada pela Lel 5049/66 e do artige 26 do Decreto-Lei T0/66, os
proprietirios Manoel Waldomire Tavelra Junier e sua mulher Isabella
Saretta Slama Taveira, 3ji qualificados, venderam a Maynar Geldsioc Rios,
do comércio, RC n0 B.019.704-S8SP/SP, e sua mulher Maria Célia Fernandes
da Cunha Rios, do lar, RG nC 4.020.619-1-88P/SP, casados no regime da
comunhdo universal de bens, anteriormente & vigénecia da lei ne 6.515/77,
portadores do CPF n® 151.124.386=49, domiciliados nesta cidade, o imdvel
objeto da presente matricula, pelo valor de Cr$ BH.137

Ribeirdo Preto, 18 de novembro de 1.992. O Escr. Aut. ;%%Z‘gﬂﬂﬁ
Marcos Antonio de Oliveira.=- / -

- e - -
AV.10/44616

Conforme instrumento particular referido no R.9/44616, o5 proprietarica
Maynar Geldsio Rlos ¢ sua mulher Maria Célia Fernandes da Cunha Rios, ja
gualificados, ficaram sub-rogados e se obrigaram a pagar & credora,
Familia Paulieta Crédite Imobilidrie B/A., com sede em Santos/S5P,
ingerita no CGC/MF sob n® 53.146.221/0001-39, o salde de débito
constante do R.31/45407, no valor de Cr$ BB.137.277,05, pagaveis por meio
de 181 prestagdes mensais e consecutivas, reajustadas pele Plano

Eguivaléncia Salarial, Sistema de Rmortizagdo/TP, neals incluidos juros
de 9.3%, sgendo o valor da primeira prestacidc de Cr$ 1.105.705,58,
vancendo-se em 01 de agosto de 1.992. Multa de 10%. Tude nog termos e
sob as demais condigdes constantes do titulo.- 7,
Ribeiraoc Preto, 18 de novembro de 1.992. O Escr. Auf,
Marcos Antonic de Oliveira.-

i e P
AV.11 44616
Conforme instrumente particular referido no R.9%/44€616, continua em plena
vigor a caugao objeto da AV.4/44616, a favor de Caixa Econdmica Federal,
na gqualidade de incorporadora do Banco Wacional da Habitagdo, por forga
do Decrete Lei 2291 de 21/11/86, no valor de Cr$ B8.137.277,05,
figurando como devedores Maynar Geldsio Rios e sua mulher Maria Célia

Fernandes da Cunha Riecs, j& gualificados.-—
Ribairao Preto, 18 de novembro de 1.99%2, O Eser. Auts
Marcos Antonio de Oliveira.-

Continua na folha 03

{2 ™

fis. BE
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28516 ZEMERZ012 0804 44 W6

0 Registro de Imoveis M .
2- de Ribeirdo Preto 4~ (sas ) ( “3m@j
g LIVRO n®* 2 - Registro Geral

B
AV 12/44616 - Prenctagao n® 241.259, de 09/08/2006. (CADASTRO MUNICIPAL) O imbvel
desta matricula esta cadastrado na municipalidade local sob o n® 154.757, conforme cadastro

fis. 97

tecrico do Municipio de Ribeirdo Preto e expediente interno n® 2382006, de 09/08/2006
Ribeirao Preto, 5P, 15 de agosto de 2006 Margarete Carraro gy, | escrevente autorizada.

AV.13/44616 - Prenolagio n® 284.921, de 04/08/2009, (CANCELAMENTO). Fica cancelada a

caugao averbada sob o n® 4, aditada pelas averbagfes n® 8 & n® 11,em virtude da autorizagso

da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, contida no instrumento particular datade de 10 de

julho de 2009, Ribeirao Preto, 5P, 07 de agosto de 2008, Karla GuimarSes Falaschi Najas
/J;q\:( - . escrevente autorizada,

el IS

R.14/44616 - Prenotagao n® 264,838, de 31/07/2008. (ADJUDICACAD). Nos termos da caria de
adjudicagae subscrita pelo Juizo de Direito da 4* Vara Clvel desta Comarca, em 15 de junho de

2009, exlraida dos autos n® 646/02, da agfio de execupdo movida contra os proprietdrios
MAYNAR GELASIO RIOS e sua mulher MARIA CELIA FERNANDES DA CUNHA RIOS, ja
qualificados, o imovel desta matricula foi adjudicade a FAMILIA PAULISTA CREDITO
IMOBILIARIO SIA, inscrita no CNPJ sob n° §3.146.221/0001-39, com sede na Rua Jodo
Fessaa, 63, na cidade de Santos, 5P, pelo valor de RS 37.000,00 (trinta e sete mil reais). Valor
venal de RS 38.044,10. Emitida a DO| por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 07 de agosto de

2009. Karla Guimar&es Falaschi Najas 7/7% ‘Ef - . escrevente autarizada
e

AN 15/44616 - Prenotagio n® 284 B38, de 31/07/2008. (CANCELAMEMNTO). Fica cancelada a
hipoteca registrada sob n® 3. cedida pela averbagdo n® 5 e sub-rogada pelas averbagfes n° 7 e

n® 10, em razao da adjudicagac registrada sob n® 14, nos termeos da carta de adjudicagio
subscnta pelo Juizo de Direito da 4 Vara Civel da Comarca desta Comarca, em 15 de junho de
2009, extraida dos autos n® 846/02. Ribeirdo Preto, 3P, 07 de agosio de 2009, Karla Guimaraes
Falaschi Najas ___escrevente autorizada,

.

AV 1644616 - Prenotagdo n® 483.050, de 20009/2018. (PEMHORA). Mos termos da certidao
para averbacdc de penhora datada de 20 de setembro de 2019, extraida dos autos n® 0026585-
02.2018.8.26.506, da execugdo civil, em framite perante o Juizo de Direito da 8* Vara Civel
desta Comarca, requerida pelo CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL JARDIM DAS
PEDRAS, inscritc na CNPJ sob n® 52.382.321/0001-82, contra CARLOS ROBERTO DA SILVA,
CPF n°® 747.855.54B-72, o imével desta matricula, pertencente a FAMILIA PAULISTA CREDITO
IMOBILIARIO S/A, ja qualificada, foi penhorado em faver do requerente para garantia do crédito

> Continua no verso -J
.

Nod. 0%
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Matricula Faka
[- 44616 ( 03 11.249-0
Varsa
~

no valor de RS 13.243.51 (treze mil, duzentos e gquarenta e trés reais e cinquenta & um
centavos), conforme decisao proferida em 13/09/2019 &s folhas B0 Foi nomeado depositanio o
executado Carlos Roberto da Silva. Ribeirdc Preto, SP, 25 de selembro de 2019. Arabel

Cristina M. de Paula Amorm Guimaries . escrevente autorizada, Selo
digital: 1124803E10000000186877198.

Certifico & dou fé gue esta certidéo reproduz 0s atos da matricula n® 44616, que nos
arguivos desta serventia ndo ha outro registro de Gnus real ou de agéio pessoal
reipersecutdria gravando o imavel, além dos eventualmente nela relatados; e que foi
axtraida nos termos do artigo 19 § 1% da Lei 6.01573

Assinado digitalmente.
Selo digital: 1124903E10000000186878199,
Consulte pelo site: https://selodigital 4sp.jus.br

Ultimo ato - 16Certid3o ja cotada no titulo

493050

Ribeirfo Preto, 26 de Setembro de 2018,

Avenida Antdnio Diederichsen, 400, Jardim America, CEP: 14020-250 Tel, (16) 2111-9200
Zoe

fis. 98
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Vista externa da portaria de entrada para o im

Vista externa do im

Foto 01
Foto 02
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Foto 03: Vista Externa do imdvel.
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do original, assinado digitalmente por GILMAR DE OLIVEIRA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/05/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026585-02.2018.8.26.0506 e cddigo qrU8wjQq.
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Vista externa do 1

Foto 06: Vista exerna do im

Foto 05:
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Foto 07
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Vista interna da sala do im
Vista interna da cozinha

Foto 09
Foto 10
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Foto 11
Foto 12
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Vista Interna Banheiro
Vista Interna Banheiro

Foto 13
Foto 14
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Foto 15: Vista Dormitério 1
Foto 16: Vista Dormitério 1
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Vista Dormit
Vista Dormit

Foto 17
Foto 18
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Foto 19: Vista externa porta de acesso ao apartamento

Foto 20: Vista porta de acesso ao banheiro.



