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LAUDO

1 - CONDICOES PRELIMINARES

1.1 - Objetivo:

Objetiva a presente pericia, a avaliacao pelo JUSTO VALOR DE
MERCADO, dos imoéveis objeto de penhora na Acao de Cumprimento de
Sentenca - Cobranca de Cédula de Crédito Bancario movida pela Requerente

contra o Requerido.

1.2 - Historico:

A Requerente ingressou com Acao de Execucao de Sentenca / Cédula
de Crédito Bancario, e que estd em cumprimento de sentenca - Processo
0002067-55.2020.8.26.0577, na comarca de Sao José dos Campos-SP em face
dos Requeridos, onde penhorado o imovel avaliando. (proc. fls. 01)

Para avaliacao do imoével penhorado foi expedido Carta Precatoria a
comarca de Jacarei, sob processo n ° 1005866-37.2021.8.26.0292. (proc. f{ls.
01)

Em Decisao o M.M. Juiz da 4 ? Vara Civel da Comarca de Sao José dos
Campos determinou a avaliacao e foi expedida a respectiva precatoria para a
comarca de Jacarei, local dos iméveis penhorado. (proc. fls. 02)

Em Despacho na Carta Precatoria Civel, a M.M. Juiza nomeou perito
para avaliacao do imoével penhorado. (proc. fls. 11)

Estimado os honorarios periciais (proc. fls. 14-15) e efetuado o deposito
a disposicao pela Requerente. (proc. fls. 28-29)
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2 - VISTORIA

Apos estudar os autos, o signatario vistoriou o imovel, colheu

informacoes e coletou dados, que segue.

2.1 - Localizacao

RUA GIANCARLO MANETTI, (ANTIGA RUA 02)

LOTE N ° 35, 36 e 37

Projeto de Desmembramento da Area Reservada 01
Desmembramento Novo Amanhecer

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM NOVO AMANHECER
JACAREI - SP. (matricula 66.017, 66.018 € 66.019)

2.2 —Imovel

TERRENO URBANO RESIDENCIAL

2.3 — Melhoramentos publicos

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
- Energia elétrica
- Rede de agua,
- [luminacao publica,
- Asfalto
- Rede telefonica.
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2.4 - Servicos publicos

O local dispoe dos seguintes servicos publicos:
- Transporte Coletivo;
- Coleta de lixo;

- Correio;

2.5 - Zoneamento

Lei 5867/14 — Lei de Uso, Ocupacao e Urbanizacdo do Solo, onde

define o imoével avaliando:

ZAP1 — ZONA DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL 1

3 - DESCRICAO DO IMOVEL

— LOTE N ° 35
Um terreno urbano, de uso residencial, designado como lote 35 no projeto de

desmembramento da Area Reservada 01, do Conjunto Habitacional Jardim
Novo Amanhecer denominado DESMEMBRAMENTO NOVO AMANHECER, que
deu origem ao R-5 na matricula numero 59.452, no municipio e comarca de
Jacarei, Estado de Sao Paulo, que assim se descreve: testada de 9,00 m para
rua Giancarlo Manetti (antiga rua 2); do lado direito de quem da referida rua
olha para o imovel confronta com o lote n ° 36 (matricula n ° 66.017), na
extensao de 25,00 m; do lado esquerdo confronta com o lote n °© 34 (matricula n
° 66.015, na extensao de 25,00 m; nos fundos confronta com o lote n ° 10
(matricula n © 65.991), na extensao de 9,00 m, encerrando a area de 225,00
Rua Barao de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP

CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com.br

Estie dtmcumestoté é6pip io doigingliredsiaadnaiddadtigitztbrpen te QBE RTARBE NEHBIMERBSQUE NciddE itos Arbosa melB/Sw2 02 Esmddde0Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 22:54 , sob o nimero WJCI23700238312

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002868-3%.2020.8.26.03%92 e c6digo FAZ28DD.



fls. 468

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.® Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliagdes

metros quadrados. Imovel registrado sob matricula n °© 66.016 no Registro de
Imoveis de Jacarei e cadastrado na Prefeitura Municipal de Jacarei sob n °
44132-64-24-0359-00-0000.

(Ver Anexo II — Certidao de Matricula n ° 66.016)

— LOTE N ° 36
Um terreno urbano, de uso residencial, designado como lote 36 no projeto de

desmembramento da Area Reservada 01, do Conjunto Habitacional Jardim
Novo Amanhecer denominado DESMEMBRAMENTO NOVO AMANHECER, que
deu origem ao R-5 na matricula numero 59.452, no municipio e comarca de
Jacarei, Estado de Sao Paulo, que assim se descreve: testada de 9,00 m para
rua Giancarlo Manetti (antiga rua 2); do lado direito de quem da referida rua
olha para o imovel confronta com o lote n ° 37 (matricula n ° 66.018), na
extensao de 25,00 m; do lado esquerdo confronta com o lote n °© 35 (matricula n
° 66.016, na extensao de 25,00 m; nos fundos confronta com o lote n ° 09
(matricula n ° 65.990), na extensao de 9,00 m, encerrando a area de 225,00
metros quadrados. Imovel registrado sob matricula n © 66.017 no Registro de
Imoveis de Jacarei e cadastrado na Prefeitura Municipal de Jacarei sob n °

44132-64-24-0350-00-0000.
(Ver Anexo II — Certidao de Matricula n ° 66.017)

— LOTE N ° 37
Um galpao comercial (construcao nao averbada) e respectivo terreno urbano, de

uso residencial, designado como lote 37 no projeto de desmembramento da
Area Reservada 01, do Conjunto Habitacional Jardim Novo Amanhecer

denominado DESMEMBRAMENTO NOVO AMANHECER, que deu origem ao R-5
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na matricula nimero 59.452, no municipio e comarca de Jacarei, Estado de
Sao Paulo, que assim se descreve: testada de 9,00 m para rua Giancarlo
Manetti (antiga rua 2); do lado direito de quem da referida rua olha para o
imével confronta com o lote n © 38 (matricula n © 66.019), na extensao de 25,00
m; do lado esquerdo confronta com o lote n ° 36 (matricula n ° 66.017), na
extensao de 25,00 m; nos fundos confronta com o lote n ° 08 (matricula n °
65.989), na extensdo de 9,00 m, encerrando a area de 225,00 metros
quadrados. Imovel registrado sob matricula n °© 66.018 no Registro de Imoveis
de Jacarei e cadastrado na Prefeitura Municipal de Jacarei sob n ° 44132-64-
24-0341-00-0000.

(Ver Anexo II — Certidao de Matricula n ° 66.018)

4 - CONSIDERACOES GERAIS:

4.1 - Vistoria realizada em duas etapas 19 de janeiro de 2023 e 07 de
fevereiro de 2.023., pois o lote 37 estava com construcao e nao havia

pessoas no local.

4.2 - Visualizacao dos imo6veis. (Ver Anexo I — Relatério Fotografico)

4.3 — O imovel esta registrado na matricula 66.016 (lote n ° 35), 66.017 (lote
n ° 36) e 66.018 (matricula n ° 37). Existe alienacao nas trés matriculas
hipoteca em 1 ° grau a favor da Requerente e no lote 37 uma hipoteca de
2 ¢ grau a favor Mexican Brasil Industria de Transformacao Plastica Ltda.

(Ver Anexo II — Copia Certidoes de Matricula)
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4.4 - Imovel esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Jacarei sob inscricao

imobiliaria n © 44132-64-24-0359-00-0000, 44132-64-24-0350-00-0000
e 44132-64-24-0341-00-0000 respectivamente e nada verificado
pendéncias referentes a impostos municipais: IPTU, ou seja, Divida Ativa,

no site www.jacarei.sp.gov.br.

5 - AVALIACAO:

De acordo com Norma Brasileira que rege matéria “Avaliacao de

Imoveis Urbanos — NBR — 14653-2 : 2011 ¢, item 9.1.2 — No caso de informacoes

insuficientes para a utilizacdo dos métodos previstos nesta Norma, conforme

Item 8.1.2 da ABNT NBR 14653-1 : 2019, o trabalho nao deve ser classificado

quanto a fundamentacédo e a precisao e deve ser considerado como definido no
Item 3.34 da ABNT NBR 14653-1 : 2019.

Foi pesquisado no mercado imobiliario, data de FEVEREIRO/2022 os

elementos comparativos:

RELACAO DOS COMPARATIVOS
Elemento 01

https://www.chavesnamao.com.br/imovel /terreno-a-venda-sp-jacarei -j ardim-novo-amanhecer-
225m2-RS110000/id-10479684/

LOCAL - RUA 01 (UM)
DESMEMBRAMENTO DA AREA RESERVADA 1
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JARDIM NOVO AMANHECER

AREA - 225,00 M2. —
VALOR R$ 110.000,00 - R$ 488,00/ m?

FONTE - FRANCA IMOBILIARIA - TEL. 12.2012.0300

Elemento 02

https://www.infraval el moveis.com.br/p-casa-terreno-venda-j acarei -
bairro jardim novo amanhecer-ordenacao-7.html?search[form]=PropertySearch&

LOCAL - RUA GIANCARLO MANETTI - LOTE 25
DESMEMBRAMENTO DA AREA RESERVADA 1
JARDIM NOVO AMANHECER

AREA - 225,00 M2. -
VALOR R$ 110.000,00 - R$ 488,00/ m?

FONTE - INFRAVALE IMOVEIS (12) 3953-7655

Elemento 03

https://www.evertonoliveira.com/imovei s.php?busca=venda& finalidade=venda& tipo=terreno& ci
dade=jacarei & bai rro=jardim-novo-amanhecer

Rua Baréao de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP
CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com.br

Estie dtmcumestoté é6pip io doigingliredsiaadnaiddadtigitztbrpen te QBE RTARBE NEHBIMERBSQUE NciddE itos Arbosa melB/Sw2 02 Esmddde0Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 22:54 , sob o nimero WJCI23700238312

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002868-3%.2020.8.26.03%92 e c6digo FAZ28DD.



fls. 47Q

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.® Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliagdes

LOCAL - RUA GIANCARLO MANETTI - LOTE 42
DESMEMBRAMENTO DA AREA RESERVADA 1
JARDIM NOVO AMANHECER

AREA - 225,00 M2. —
VALOR R$ 110.000,00 - R$ 488,00/ m?

FONTE - INFRAVALE IMOVEIS (12) 3953-7655

Localizados trés terrenos anunciados na mesma quadra, ou seja,

Desmembramento da Area Reservada 1 no Conjunto Residencial Novo

Amanhecer. Estimado o valor do metro quadrado:

Vum = R$ 500,00 / m?

5.1 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

5.1.1 - IMOVEL AVALIANDO N ° 01 - LOTE N° 35

VT = (At x Vum)
VT — Valor total do imoével
At — Area do terreno

Vum - Valor unitario médio por m?2.
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VT = (At x Vum)
VT = (225,00 m2 x R$ 500,00)

VT = R$ 112.500,00

VALOR DO IMOVEL / LOTE N ° 35 - R$ 112.500,00

5.1.2 - IMOVEL AVALIANDO N ° 02 - LOTE 36

VT = (At x Vum)
VT — Valor total do imoével
At — Area do terreno

Vum - Valor unitario médio por m?2.

VT = (At x Vum)
VT = (225,00 m2 x R$ 500,00)

VT = R$ 112.500,00

VALOR DO IMOVEL / LOTE 36 - R$ 112.500,00

6 - CONCLUSAO

6.1. - IMOVEL - LOTE N ° 37
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O imovel lote n © 37, conforme apresentado em Certidao de matricula n
©66.019 de fls. 5, nao foi objeto de avaliacdo, o mesmo foi arrematado em leilao
judicial e ja registrada a Carta de Arrematacao em R-11 da matricula e em AV-
12 e AV-13 foi sacramentado a baixa da penhora e extin¢cao das hipotecas. (Ver

Anexo II — Certidao de Matricula — lote 37)

6.2. - VALOR DE AVALIACAO - LOTES N° 35 e 36

6.2.1. - IMOVEL AVALIANDO - LOTE DE TERRENO N ° 35

RUA GIANCARLO MANETTI,

LOTE N ° 35

Projeto de Desmembramento da Area Reservada 01
Desmembramento Novo Amanhecer

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM NOVO AMANHECER
JACAREI - SP. (matricula 66.017)

AVALIACAO DO IMOVEL - R$ 112.500,00

LOTE N ° 35 - MATRICULA 66.017

6.2.2. - IMOVEL AVALIANDO - LOTE DE TERRENO N ° 36

RUA GIANCARLO MANETTI,
LOTE N ° 36
Projeto de Desmembramento da Area Reservada 01
Desmembramento Novo Amanhecer
Rua Baréao de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP

CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com.br

Estie dtmcumestoté é6pip io doigingliredsiaadnaiddadtigitztbrpen te QBE RTARBE NEHBIMERBSQUE NciddE itos Arbosa melB/Sw2 02 Esmddde0Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 22:54 , sob o nimero WJCI23700238312

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002868-3%.2020.8.26.03%92 e c6digo FAZ28DD.



fls. 473

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.® Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliagdes

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM NOVO AMANHECER
JACAREI - SP. (matricula 66.018)

AVALIACAO DO IMOVEL - R$ 112.500,00

LOTE N ° 36 - MATRICULA 66.018

7 - ENCERRAMENTO:

O presente laudo consta de 12 folhas digitadas em microcomputador e
impressas de um so6 lado, rubricado as anteriores e esta ultima datada e
assinada pelo Perito, e com seus respectivos Anexo I — Relatorio Fotografico,
ANEXO II - Copia das Certidoes de Matricula, Anexo IV - ART - Anotacao

Responsabilidade Técnica.

Jacarei, em 24 de fevereiro de 2.023.

assinado digitalmente na lateral
ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
ENG. CIVIL — CREA 0682514122
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ANEXO |
Relatério Fotografico

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.® Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliagdes
CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com.br
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19/01/2023

FOTO N ° 01 - VISTA DE ACESSO A VIA PUBLICA - RUA GIANCARLO MANETTI.

———

FOTO N ° 02 - VISTA TOTEN DO RESIDENCIAL NOVO AMANHECER.
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FOTO N ° 03 = VISTA EMPLACAMENTO DA VIS OFICIAL.

LOTEN236

FOTO N ° 04 — VISTA FRONTAL DOS LOTES N ° 35 E 36.
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FOTO N ° 05 - VISTA PARCIAL FRONTAL LOTE N ° 36.

FOTO N ° 06 — VISTA PARCIAL FRONTAL LOTE N ° 35.
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ANEXO I
Copia Certiddes de Matricula
66.016 / 66.017 / 66.018
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ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.® Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliagdes
66.016
CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com.br

Rua Baréao de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP

Certidao de Matricula — lote 35
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ANVERSO, DIA MES ANO

[ CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
Um terrenc urbano, de uso residencial, designado como lote 35 no projeto de

desmembramento da Area Reservada 01, do Conjunto Habitacional Jardim Novo
Amanhecer, denominadc DESMEMBRAMENTO NOVO AMANHECER, que deu
origem ao R-5 na matricula nimero 59.452, que assim se descreve: testada de 9,00 m
para a RUA 02; do lado direito de quem da referida rua otha para o imével
confronta com o lote 36 (matricula n° 66.017), na extensdo de 25,00 m; do lado
esquerdo confronta com o lote 34 (matricuia n® 66.015), na extensdo de 25,00
m; nos fundos confronta com o lote 10 (matricula n°® 65.991), na extenséo de
9,00 m, encerrando a area de 225,00 metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL: 44132-64-24-0359-00-000.

PROPRIETARIA: ENCCON - ENGENHARIA, COMERCIO E CONSTRUGOES
LTDA., com sede na cidade de Campo. Grande-MS, na Rua Alexandre Fleming,
n° 470, Vila Bandeirantes, com suaz filial 02 nesta cidade de Jacarei-SP, na Rua
Mabito Shoji, n° 786, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 15.535.859/0001-72.

REGISTRO ANTERIOR: Desmembramento registrado sob n° § na matricula
nimero 59.452, em 15/12/2009, deste Cartério.

RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS: Sobre o imével incidem restngoes
urbanisticas convencionais, supletivas da legislagdo pertinente, estabelecidas de
conformidade com o art. 26, VI, da Lei Federal n® 6.766/79, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano, inseridas no "contrato-padrac” arquivado junto aos autos
do processo de registro do desmembramento, mencionadas no R-5 da matricula
niamero 59.452, entre as quais consta a proibicao de desdobro do lote.

MARIA DEAOURDES VIDAL GOM
ESCREVENTE AUTORIZADA

e 0 Bl B B o e e . e e P R S P U A P S e - o e . e e

AV-1-66.016, em 15 de dezembro de 2009.

ABERTURA DE MATRICULA. Com fundamento no item 45, alinea "a", capitulo
XX, do Provimento CG 58/89 (Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao~—Paulo), foi descerrada esta matricula para o imével
| supra descrito, oriundo do desmembramento a que se refere o R-5-59.452, deste

SraRITIRIL LA KM VIO, Fa
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Cartorlo. (Protocolizado e microfilmado sob n® 157.030).

MARIA DE LOURDES VIDAL GOMES

ESCREVENTE AUTORIZADA
D. Nihil - AV. "ex officio™

R-2-66.016, em 02 de junho de 2010. | | ‘

VENDA E COMPRA. Por escritura de venda e compra de 30 de abril de 2010,
lavrada no Cartério do 1° Tabelido de Notas desta Comarca de Jacarei-SP, L°
697, fls. 229/231, a proprietaria Enccon - Engenharia, Comércio e
Construgdes Ltda., ja identificada, vendeu o imdvel desta matricula, pelo valor

comércio, CPF 185.787.338-60, RG 23.572.112-8-SSP/SP, casada com Luiz
Renato Alves de Carvalho, do comércio, CPF 109.748.708-38, RG 20.610.566-
6-SSP/SP sob o regime da comunhado parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados na cidade de Sao José dos
Campos-SP, na Rua Maximo Brogiiato, n® 320, Urbanova. Consta da escritura
que a. compradora declarou ter conhecimento das restricbes urbanisticas

sob n° 160.786). . /]
) . o ’Opwoﬂu
DEACURDES VIDAL GOMES
””‘é‘% EVENTE AUTORIZADA

D. R$ 618,03
AV-3- 66 016, em 02 de Junho de 2010.

DENOMINACAO. Procede-se a esta averbacao para constar que a Rua 02
recebeu a denominagido de Rua Giancarlo Manetti, por forca da Lei Municipal
n® 5.353, de 21/05/2009.

D. Nihil - AV. "ex officio”
R-4-66.016, em 01 de junho de 201-5.
HIPOTECA (1° GRAU). Conforme Cédula de Crédito Bancario n°® 21/03047-9,
emitida na cidade de S&o José dos Campos/SP, aos 27 de abril de 2015, no
valor de R$ 718.640,13 (setecentos e dezoito mill, seiscentos e quarenta
. ORI TINE LA KA T A R f;r\ t

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:19/01/2023 11:28:08

de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a Daniela Lima Arjona Carvalho, do

w2 0dEaRd®dRISao Paulo, protocdlado em 27/02/2023 as 22:54, sob 0 numero WJCI23700238312 .

informe o processo 01003668-33.202(0.8.26.0292 e codigo FA328100.
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convencionais do "Desmembramento Novo Amanhecer", obrigando-se por si e [ &
pelos seus herdeiros ou sucessores, a cumpri-las e respeitd-las. Consta ainda £
que a transagéo foi feita em carater “"Ad corpus”. (Protocolizado e digitalizado £ &
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REGISTAD OF IMOVEIS DR COMARCA OE JACARE( - 5.P
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
| €6.016 | 02 01 | Junho 2015 | |2
ANVERSO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA \ Dt MES ANO

CODIGO 11.449-6

[ vinoEI |

i CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

reais @ treze centavos), assinada pelas partes e testemunhas, com firmas
reconhecidas, figurando como emitente a empresa Arjona & Carvalho
Comarclat Ltda., CNPJ/MF n® 50.451.137/0001-30, com sede na cidade de Séo
José dos Campos-SP, na Rua Paraibuna, n® 258, Jardim S&o Dimas; como
credor o Banco do Brasll S/A., sociedade de economia mista, com sede em
Brasilia-DF, CNFJ/MF n® 00.000.000/0001-91, por sua Agéncia (Prefixo): 3443-
6, na cidade da SZo José dos Campos-SP; como intervenientes garantidores e
avalistas Danleia Lima Arjona Carvalho e seu marido Luiz Renato Alves de
Carvalho, ja qualificados, e como avalistas Alexandre Batista de Carvalho,
empresario, CPF 086.676.458-50, RG 18.732.846-SSP/SP, e sua mulher Fulvia
Fernanda Agular e Silva Carvalho, auxiliar de escritério, CPF 260.939.408-02,
RG 29.997.243-4-SSP/SP, bLrasileiros, casados sob o regime da comunhéo
parcial de bens, na vigencia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
cidade de Sdo José dos Campcs-SP, na Avenida Guadalupe, n 58, apto. 54,
Jardim América, o Imével desta matricula e mais o imével matriculado sob
namero 66.017, ambos de propriedade dos intervenientes garantidores, foram
hipotecados, em 1° (primeiro) grau e sem concorréncia de terceiros, para
garantia de um empréstimo concedido pelo credor & emitente, no valor acima
mencionado, que devera ser pago da seguinte forma: 01 (uma) entrada em
27/04/2015, no valor de R$ 25.000,00; = 96 prestagies mensais e sucessivas,
correspondentes a 06 (seis) parcelas de R$ 100,00 cada uma; 01 (uma) parcela
de R$ 7.700,97, e 89 (oitenta e nove) parcelas de R$ 7.700,44 cada uma, todas
acrescidas de encargos basicos e adicionais integrais, apurados no perfodo.
Prazo: 2923 dias a partir de 27/04/2015. Vencimenic ©¢a 1° parcela: 28/05/2015
e Vencimento da dltima parcela: 28/04/2023. Encargos Financeiros: Encargos
Basicos: Taxa Referencial TR; Encargos Adicionais: Taxa Nominal: 1,700% ao
més e Taxa Efetiva: 22,420% ao ano. Data-base para o débito em cada més: 28.
Na hipoteca constituida esté incluso um terceiro imével, matriculado neste
Cartério sob naimero 66.018, conforme o R-4 langado na mencionada
matricula. Constam da sobredita Cédula de Crédito Bancario, uma via da qual
permanecera arquivada neste Cartério,_digitalizada e microfilmada sob nimero
211.758, as demais disposi¢des pa¢thadas. (Protocolizado em 18/05/2015,
digitalizado e microfilmado sob numerg 211.758).

Maria Cristing Pageira Reno

D.R$ 1.818,67 . | Escreventd Autorizado

CONTINUA NO VERSO bt .
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AV-5-66.016, em 29 de outubro de 2015.

Aditivo ao R-4. Por instrumento particular de retificagéo e ratificagéo a Cedula
de Credito Bancario n® 21/03047-9, passado na cidade de Campinas-SP, aos 29
de setembro de 2015, assinado pelas partes, com firmas reconhecidas, o credor
Banco do Brasil S/A, a devedora Arjona & Carvalho Comercial Ltda., os
intervenientes garantidores e avalistas Daniela Lima Arjona Carvalho e seu
marido Luiz Renato Alves de Carvalho, e os avalistas Alexandre Batista de
Carvalho & sua mulher Fulvia Fernanda Aguiar e Silva Carvalho, ja
qualificados, acordaram retificar e ratificar a Cédula de Crédito Bancario n®
21/03047-9, que deu origem ao R-4 desta matricula, e aos R-4 das matriculas
n°s 66.017 e 65.018, para efetuar o ajuste do saldo devedor do financiamento
para R$ 763.072,84, posigcdo no dia 29/09/2015, que devera ser regatado por
meio de 93 (novenia e frés) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$
17.896,24 cada uma, iniciando-se em 28/01/2016 até 28/09/2023. Juros: Taxa
efetiva de 1,8% ao més correspondente a 23,87% ao ano. A operagao ajustada
sera registrada em uma conta meramente grafica e cadastrada sob n°
495.800.547 no sistema de informagdes do Banco do Brasil, em
substituicdo ao nimero 21/03047-9. O acordo ndo constitui novagao da
divida e as partes ratificaram todos os demais termos, clausulas, condigbes e
garantias da cédula original ndo alterados pelo aditivo ora averbado, do qual
uma via ficara arquivada neste Caffjio, digitalizada e microfimada sob n°
215.646. (Protocolizado em 30/09/301%, digitalizado e microfilmado sob n°
215.646).

M
D. R$ 500,30

- - -
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AV-6-66.016, em 11 de dezembro de 2018.

Penhora da fragdo ideal de 50%. Conforme certiddo de penhora expedida em
26 de novembro de 2018, pelo Escrivdo Diretor do 5° Oficio Civel da Comarca
de Sio José dos Campos-SP, nos termos do artigo 837 do Cdadigo de Processo
Civil (recepcionada por meio eletrénico — PH000241560), extraida dos autos da
acdo de execugdo civil, processo nimero de ordem 1019976352016, figurando
como exequente o Banco do Brasil S.A., CNPJ/MF 00.000.000/0001-81 e como
executados a coproprietaria Daniela Lima Arjona Carvalho, CPF 185.787.338-
60, e outros, a fragdo ideal de 50% gque a mesma possui no imével desta
matricula, foi penhorada para garantia da execucdo do deébito nos autos
referidos, no valor de R$ 924.528,33 , tendo sido a mesma nomeada
depositaria. (Protocolizado em 26/11/2018, digitalizado e microfilmado sob n®

[ watricus | Ficka
66,016 02
- Y0 CONTINUAGAD \

piuté éopip o doigingliredsiaadmdiddadiaptebpen R QBE RARBE NHBI MERSQUE Naeiddblibs ArbosamelRiSi2daEsmddde0Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 22;54 , sob o numero WJCI23700238312
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( CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA PE\JACAREI
| 249.040).

w

D. R$ 395,70

AV-7-66.016, em 11 de dezembro de 2018.

Penhora da {racao ideal de 50%. Conforme certiddo de penhora expedida em
26 de novembro de 2018, pelo Escrivdo Diretor do 5° Oficio Civel da Comarca
de Sao José dos Campos-SP, nos termos do artigo 837 do Cédigo de Processo
Civil (recepcionada por meio eletrénico — PH000241560), extraida dos autos da
acao de execug¢do civil, processo nimero de ordem 1019976352016, figurando
como exequente o Banco do Brasil S.A., CNPJ/MF 00.000.000/0001-91 e como
executados o coproprietério Luiz Renato Alves de Carvalho, CPF 109.748.708-
38, e outros, a fracdo idea! de 50% gque a mesma possui no imovel desta
matricula, foi penhorada para garantia da execugdo do débito nos autos
referidos, no valor de R$ 92452333 , tendo sido o mesmo nomeado
depositario. (Protocolizado em Z2&8/11/2018, digitalizado e microfilmado sob n®
249.040).

!LD. R$ 395,70

= e e - - - o Y - - - i

| 2
' AV-8-66.016, em 01 de setembro de 2021.
| Penhora. Conforme certiddo de penhora expedida em 12 de agosto de 2021,
pelo 4° Oficio Civel da Comarca de S8o Jose dos Campos-SP, nos termos do
artigo 837 do Codigo de Processo Civil (Protocolo de Penhora Online:
PHO00379921), extraida dos autos da agdo de execug@o civil, processo
nimero de ordem 0002067-55.2020.8.26.0577, figurando como exequente o
Banco do Brasil S.A., CNPJ/MF n® 00.000.000/0001-91, e como executados os
proprietarios Daniela Lima Arjona Carvalho, CPF 185.787.338-60; Luiz
Renato Alves de Carvalho, CPF 109.748.708-38, e outros, o imovel desta
matricula, foi penhorado para garantia da execugao do débito nos autos
referidos, no valor de R$ 1.986.600,46, tendo sido nomeada depositaria a
executada Daniela Lima Arjona Carvalho. (Protocclizado em 12/08/2021 e
digitalizado sob n® 275.364) - - - - - - - - - - - m s s s e
(CONTINUA NO VERSO). - mmumimumemam e imeme e s memamama s e memame me s s = = S e e s e =a = ==,
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ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.® Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliagdes
66.017
CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com.br

Rua Baréao de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP

Certidao de Matricula — lote 36
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ANVERSO, LDIA MES ANO

CIHCUNSCR!‘QAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE(
Um terrenc urbano, de uso residencial, designado como lote 36 no projeto de

desmembramento da Area Reservada 01, do Conjunto Habitacional Jardim Novo
Amanhecer, denominado DESMEMBRAMENTO NOVO AMANHECER, que deu
origem ao R-5 na matricula numero 59.452, que assim se descreve: testada de 9,00 m
para a RUA 02; do lado direito de quem da referida rua olha para o imovel
confronta com o lote 37 (matricula n® 66.018), na extensdo de 25,00 m; do lado
esquerdo confronta com o lote 35 (matricula n°® 66.016), na extensac de 25,00
m; nos fundos confronta com o lote 09 (matricula n°® 65.990), na extensdo de
9,00 m, encerrando a area de 225,00 metros quadrados

CADASTRO MUNICIPAL: 441 32-64-24-0350-00-000.

PROPRIETARIA: ENCCON - ENGENHARIA, COMERCIO E CONSTRUGOES
LTDA., com sede na cidade de Campo. Grande-MS, na Rua Alexandre Fleming,
n® 470, Vila Bandeirantes, com sua filial 02 nesta cidade de Jacarei-SP, na Rua
Mabito Shoji, n® 786, inscrita no CNFJ/MF sob nimero 15.535.8569/0001-72.

REGISTRO ANTERIOR: Desmembramento registrado sob n® 5 na matricula
namero 59.452, em 15/12/2009, deste Cartério.

RESTRICQ_E§ URBANISTICAS CONVENCIONAIS: Sobre o imével incidem restrigbes
urbanisticas convencionais, supletivas da legislagdo pertinente, estabelecidas de
conformidade com o art. 26, Vil, da Lei Federal n® 6.766/79, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano, inseridas no "contrato-padrac” arquivado junto aos autos
do processo de registro do desmembramento, mencionadas no R-5 da matricula
numero 59.452, entre as quais consta a proibicao de desdobro do lote.

& Qe

MARIA DE ¥OURDES VIDAL GOMES A
ESCREVENTE AUTORIZADA

i D B R S N e e D D D T D D D W P ey o S S D A S D

AV-1-66.017, em 15 de dezembro de 2009.

ABERTURA DE MATRICULA. Com fundamento no item 45, alinea "a", capitulo
XX, do Provimento CG 58/89 (Normas de Servigo da Corregedoria Gerai da
Justica do Estado de Sao Paulo), foi descerrada esta matricula para o imével
supra descrito, onundo do desmembramento a que se refere o0 R-5-59.452, deste

FOINTIAL LA RO VEDCSO
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Cariorio. (Protocolizado e microfilmado sob n° 157. 030).

MARIA DE QURDES VIDAL GOM

ESCREVENTE AUTORIZADA
D. Nihil - AV. "ex officio".

R-2-66.017, em 02 de junho de 2010. ,

VENDA E COMPRA. Por escritura de venda e compra de 30 de abril de 2010,
lavrada no Cartério do 1° Tabelido de Notas desta Comarca de Jacarei-SP, L°®
697, fils. 233/235, a proprietaria Enccon -~ Engenharia, Comércio e
Construgoes Ltda., ja identificada, vendeu o imével desta matricula, pelo valor
de R$ 20.000,00 (vinte mi! reais), a Daniela Lima Arjona Carvalho, do.
comércio, CPF 185.787.338-60, RG 23.572.112-8-SSP/SP, casada com Luiz
Renato Alves de Carvalho, do comércio, CPF 109.748.708-38, RG 20.610.566-
6-SSP/SP, sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados na cidade de Sao José dos
Campos-SP, na Rua Maximo Brogliato, n® 320, Urbanova. Consta da escritura
que a compradora declarou ter conhecimento das restricbes urbanisticas
convencionais do "Desmembramento Novoe Amanhecer", obrigando-se por si e
pelos seus herdeiros ou sucessores, a cumpri-las e respeita-las. Consta ainda
que a transagao foi feita em carater "Ad ccarr,-.'s" (Protocolizado e digitalizado

sob n® 160.787).
UJ.OQ»CA Q'.M

MA FTIES VIDAL GOMES,
ENTE AUTORIZADA

Jqe] 0002668-83.2020.8.26.0892 e codigo FA328DB.

pS.77esa].1jSp.Jus. br/pastadiginarpg/aprrConterenciaDocumento.do, informe 0 processo

D. R$ 618,03

AV-3-66. 017 em 02 de junho de 2010.

DENOMINACAQ. Procede-se a esta averbacao para constar que a Rua 02
recebeu a denominagdo de Rua Giancarlo Manetti, por forga da Lei Municipal

n® 5.353, de 21/05/2009. . (Qcﬂ
X -
RDES VIDAL GOMES = {)

D. Nihil - AV. "ex officio"
R-4-66.017, em 01 de junho de 2015.

HIPOTECA (1° GRAU). Conforme Cédula de Crédito Bancario n® 21/03047-9,
emitida na cidade de Sdo José dos Campos/SP, aos 27 de abril de 2015, no
.valor de R$ 718.640,13 (setecentos e dezolto mil, seiscentos e quarenta

CORMTIAMELA KA Ficua hl“l 02 |
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CIRCUNECRICAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE! _ .

reais o treze centavos), assinada pelas partes e testemunhas, com firmas
reconhecidas, figurando como emitente a empresa Arjona & Carvalho
Comsarclal Ltda., CNPJ/MF n°® 50.451.137/0001-30, com sede na cidade de Sdo
José dos Campos-SP, na Rua Paraibuna, n® 258, Jardim S&o Dimas: como
credor o Banco do Brasil S/A., sociedade de economia mista, com sede em
Brasilia-DF, CNFJ/MF n° 00.000.000/0001-91, por sua Agéncia (Prefixo): 3443-
6, na cidade de S#&o José dos Campos-SP; como intervenientes garantidores e
avalistas Danlela Lliina Arjona Carvalho e seu marido Luiz Renato Alves de
Carvalho, ja qualificados, e como avalistas Alexandre Batista de Carvalho,
empresario, CPF 066.676.458-50, RG 18.732.846-SSP/SP, e sua mulher Fulvia
Fernanda Agular e Sliva Carvalho, auxiliar de escritério, CPF 260.939.408-02,
RG 29.997.243-4-SSP/SP, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
cidade de S&do José dos Campos-SP, na Avenida Guadalupe, n 58, apto. 54,
Jardim América, o Imével desta matricula e mais o imével matriculado sob
namero 86.016, ambos de propriecade dos intervenientes garantidores, foram
hipotecados, em 1° (primeiro) grau e sem concorréncia de terceiros, para
garantia de um empréstimo concedido pelo credor 2 emitente, no valor acima
mencionado, que deverd ser pago da seguinte forma: 01 (uma) entrada em
27/04/2015, no valor de R$ 25.000,00; = 96 prestacdes mensais e sucessivas,
correspondentes a 06 (seis) parcelas de R% 100,00 cada uma; 01 (uma) parcela
de R$ 7.700,97, e 89 (oitenta e nove) parcelas de R$ 7.700,44 cada uma, todas
acrescidas de encargos basicos e adicionais integrais, apurados no periodo.
Prazo: 2923 dias a partir de 27/04/2015. Vencimenic da 1° parcela: 28/05/2015
e Vencimento da ultima parcela: 28/04/2023. Encargos Financeiros: Encargos
Basicos: Taxa Referencial TR; Encargos Adicionais: Taxa Nominal: 1,700% ao
més e Taxa Efetiva: 22,420% ao ano. Data-base para o débito em cada més: 28.
Na hipoteca constituida esta incluso um terceiro imével, matriculado neste
Cartorlo sob namero 66.018, conforme o R-4 langado na mencionada
matricula. Constam da sobredita Cédula de Crédito Bancario, uima via da qual
permaneceré arquivada neste Cartério, digitalizada e microfilmada sob nimero
211.758, as demais disposigBes pacfuadas. (Protocolizado em 18/05/2015,

D.R$ 1.818,67_
{ <
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AV-5-66.017, em 29 de outubro de 2015.

Aditivo ao R-4. Por instrumento particular de retificag8o e ratificagdo a Cedula
de Credito Bancario n°® 21/03047-9, passado na cidade de Campinas-SP, aos 28
de setembro de 2015, assinado pelas partes, com firmas reconhecidas, o credor
Banco do Brasil S/A, a devedora Arjona & Carvalho Comercial Ltda., os
intervenienies garantidores e avalistas Daniela Lima Arjona Carvalho e seu
marido Luiz Renato Alves de Carvalho, e os avalistas Alexandre Batista de
Carvalho 2 sua mulher Fulvia Fernanda Aguiar e Silva Carvalho, ‘ja
qualificados, acordaram retificar e ratificar a Cédula de Crédito Bancario n°
21/03047-9, que deu origem ao R-4 desta matricula, e aos R-4 das matriculas
n°s 66.016 e 66.018, para efetuar o ajuste do saldo devedor do financiamento
para R$ 763.072.54, posicdo no dia 29/09/2015, que devera ser regatado por
meio de 93 (novenia e trés) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$
17.896,24 cada uma, iniciando-se em 28/01/2016 até 28/09/2023. Juros: Taxa
efetiva de 1,8% ao més correspondente a 23,87% ao ano. A operagéo ajustada
sera registrada em uma conta meramente grafica e cadastrada sob n°
495.800.547 no sistema de informagbes do Banco do Brasil, em
substituicdo ao ndamero 21/03047-9. O acordo ndao constitui novagdao da
divida e as partes ratificaram todcs os demais termos, clausulas, condigdes e
garantias da cédula original nac alterados pelo aditivo ora averbado, do qual
uma via ficara arguivada neste Cartr.':"?&\ digitalizada e microfilmada sob n°
215.646. (Protocolizado em 30/09/2015, '*\digitalizadﬂ e microfiimado sob n°
215.646).

D. R$ 500,30

—— - - - - - - e - - -

AV-6-66.017, em 25 de junho de 2020.

Penhora. Conforme certiddo de penhora expedida em 08 de junho de 2020, pela
Escriva Diretora da 4® Vara Civel da Comarca de S&o José dos Campos-S=2, nos
termos do artigo 837 do Cédigo de Processo Civil (Protocolo de Penhora ©Online
PHO00322766), extraida dos autos da acdo de execugac civil, processo
numero de ordem 00020675520208260577, figurando como exequente o
Banco do Brasil S.A., CNPJ/MF n° 00.000.000/0001-91, e como executados o0s
proprietarios Daniela Lima Arjona Carvalho, CPF 185.787.338-60, e seu
marido Luiz Renato Alves de Carvalho, CPF 109.748.708-38, o imGve! desta
matricula foi penhorado para garantia da execugdo do deébito nos autos
referidos, no valor de R$ 1.523.521,50, tendo sido nomeada depositaria a
executada Daniela Lima Arjona Carvalho. (Protocolizado em 09/06/2020 e

\ CONTINUANAFICHAN)| ©3 y,
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CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI _
Um terreno urbano, de uso residencial, designado como lote 37 no piojeto de

desmembramento da Area Reservada 01, do Conjunto Habitacional ardim Novo
Amanhecer, denominado DESMEMBRAMENTO NOVO AMANHECER, que deu
origem ao R-5 na matricula nimero 59.452, que assim se descreve: testada de 9,00 m
para a RUA 02; do lado direito de quem da referida rua olha para o imovel
confronta com o lote 38 (matricula n® 66.019), na extensdo de 25,00 m; do lado
esquerdo confronta com o lote 36 (matricula n°® 66.017), na extensdo de 25,00
m; nos fundos confronta com o iote 08 (matricula n°® 65.989), na extensdo de
9,00 m, encerrando a area de 225,00 metros quadrarios.

CADASTRO MUNICIPAL: 44132-64-24-0341-00-000.

PROPRIETARIA: ENCCON - ENGENHARIA, COMERCIO E CONSTRUGOES
LTDA., com sede na cidade de Campo. Grande-MS, na Rua Alexandre Fleming,
n® 470, Vila Bandeirantes, com sua filial 02 nesta cidade de Jacarei-SP, na Rua
Mabito Shoji, n° 786, inscrita no CNPJ/MF scb numero 15.535.859/0001-72.

REGISTRO ANTERIOR: Desmembramento registrado sob n° 5 na matricula
nimero 59.452, em 15/12/2009, deste Cartério.

RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS: Sobre o imdvel incidem restrigdes
urbanisticas convencionais, supletivas da legislagao pertinente, estabelecidas ‘de
conformidade com o art. 26, VI, da Lei Federal n® 6.766/79, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano, inseridas no "contrato-padrao” arquivado junto aos autos
do processc de registro do desmembramento, mencionadas no R-5 da matricula
numero 59.452, entre as qguais consta a proibi¢cao de desdobro do lote.

AV-1-6€. 0“3 em 15 de dezembro de 2009.

ABERTURA DE MATRICULA. Com fundamento no item 45, alinea "a", capitulo
XX, do Provimento CG 58/89 (Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo), foi descerrada esta matricula para o imével

supra descrito, oriundo do desmembramento a que se refere o R-5-59.452, deste
: : CONTINUA NO VERSO
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Cartério. (Protocolizado e microfiimado sob n° 157.030).

MARIA DE JOURDES VIDAL GOMES
ESCREVENTE AUTORIZADA

D. Nihil - AV. "ex officio".

R-2-66.018, em 02 de junho de 2010. |
VENDA E COMPRA. Por escritura de venda e compra de 30 de abril de 2010,
lavrada no Cartorio do 1° Tabelido de Notas desta Comarca de Jacarei-SP, Livro
697, folhas 237/239, a proprietdria Enccon - Engenharia, Comércio e
Construgdes Ltda., ja identificada, vendeu o imével desta matricula, pelo valor

de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a Alexandre Batista de Carvalho, do

comércio, CPF 086.676.458-50, RG 18.732.846-SSP/SP, casado com Fulvia
Fernanda Aguiar e Silva Carvalho, auxiliar administrativo, CPF 260.939.408-
02, RG 29.997.243-SSP/SP, sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residenies e domiciliados na cidade de Sao
José dos Campos-SP, na Avenida Guadalupe, n° 58, Jardim América. Consta da

escritura que o comprador declarou ter conhecimento das restrigdes urbanisticas § |
convencionais do ‘Desmembramento Novo Amanhecer”, obrigando-se por si e [

pelos seus herdeiros ou sucessores, a cumpri-las e respeité—las. Consta ainda

que a transacao foi feita em carater “Ad corpus”. (Protocolizado e digitalizado -:: 5

sob numero 160. 789)

w MARIA DELOURDES VIDAL GOMES
D. R$ 618,03 ESCREVENTE. AUTOHIZADA

AV-3-66.018 018 em 02 de junho de 2010.

DENOMINACAO. Procade -se a esta averbagéao para constar que a Rua 02
recebeu a denominacio de Rua Giancarlo Manetti, por forca da Lei Municipal
n® 5.353, de 21/05/2009.

MARSDE LOURDES VIDAL GOMES %ZW/
ESC ENTE AUTORIZADA
D. Nihil - AV. "ex officio" |

______________________ - - - e e e e s o g s o e Y g P P YR Y Y Y

R-4-6€.0183, em 01 de junho de 2015.

HIPOTECA (1° GRAU). Conforme Cédula de Crédito Bancéario n° 21/03047-9,
emitida na cidade de Sdo José dos Campos/SP aos 27 de abril de 2015, no
valor de R$ 718.640,13 (setecentos e dezoito mil, seiscentos e quarenta

—
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reais e treze cesntavos), assinada pelas partes e testemunhas, com firmas
reconhecidas, figurando como emitente a empresa Arjona & Carvalho
Comercial Lida., CNPJ/MF n° 50.451.137/0001-30, com sede na cidade de Séo
José dos Campos-SP, na Rua Paraibuna, n® 258, Jardim S&o Dimas; como
credor o Banco do Brasll S/A., sociedade de economia mista, com sede em
Brasilia - DF, CNPJ/MF n° 00.000.000/0001-91, por sua Agéncia (Prefixo): 3446-
3, na cidade de Sdo José dos Campos-SP, como intervenientes garantidores e
avaiistas Alexandre Batista de Carvalho e sua mulher Fulvia Fernanda
Agular e Silva Carvalho, ja qualificados, e como avalistas Daniela Lima
Arjona Carvalho, CPF 185.787.338-60, RG 23.572.112-8-SSP/SP, e seu
marido Luiz Renato Alves de Carvalho, CPF 109.748.708-38, RG 20.610.566-
6-SSP/SP, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, brasileiros, empresdrios, residentes e domiciliados na cidade de
S8o José dos Campos-SP, na Rua Maximo Brogliato, n® 320, Urbanova, o
imdvel desta matricula, de propriedade dos intervenientes garantidores, fol
hipotecado, em 1° (primeiro) grau e sem concorréncia de terceiros, para
garantia de um empréstimo concedido pelo credor 2 emitente, no valor acima
mencionado, que devera ser pago da seguinte forma: 01 (uma) entrada em
27/04/2015, no valor de R$ 25.000,00; e 96 prestagbes mensais e sucessivas,
correspondentes a 06 (seis) parcelas de R$ 100,00 cada uma; 01 (uma) parcela
de R$ 7.700,97, e 89 (oitenta e nove) parcelas de R$ 7.700,44 cada uma, todas
acrescidas de encargos basicos e adicionais integrais, apurados no perfodo.
Prazo: 2923 dias a partir de 27/04/2015. Vencimento da 1® parcela: 28/05/2015
e Vencimento da ultima parcela: 28/04/2023. Encargos Financeiros: Encargos
Basicos: Taxa Referencial TR; Encargos Adicionais: Taxa Nominal: 1,700% ao
més e Taxa Efetiva: 22,420% ao ano. Data-base para o débito em cada més: 28.
Na hipoteca constituida estdo inclusos outros dois imdveis, matriculados
neste Cartério sob nimeros 66.016 e 66.017, conforme o R-4 langados nas
mencionadas matriculas. Constam da sobredita Cédula de Crédito Bancério,
uma via da qual permanecerd arquivada neste Cartorio, digitalizada e
microfiimada sob nGmero 211.758, as demais disposicbes pactuadas.
(Protocolizado em 18/05/2015, d'igitali do e microfilmado sob n® 211.758).

Maria Crigtina ira Reno

D.R$ 1.818,67 ante Autorizado

\

CONTIMLA NO VERSO v
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AV-5-66.018, e 29 de outubro de 2015.

Aditivo ao R4 Por instrumento particular de retificagdo e ratificagdo a Cédula
de Crédito Bancano n® 21/03047-9, passado na cidade de Campinas-SP, aos 29
de setembro de 2015, assinado pelas partes, com firmas reconhecidas, o credor
Banco do Erasil S/A, a devedora Arjona & Carvalho Comercial Ltda., os
intervenienies garantidores e avalistas Alexandre Batista de Carvalho e sua
mulher Fulvia Fernanda Aguiar e Silva Carvalho, e os avalistas Daniela Lima
Ariona Carvalho e seu marido Luiz Renato Alves de Carvalho, ja qualificados,
acordaram retificar e ratificar a Cédula de Credito Bancario n® 21/03047-9, que
deu origem ao R-4 desta matricula, e aos R-4 das matriculas n°s 66.016 e
€8 017, para efetuar o ajuste do saldo devedor do financiamento para R$
763.072,84, posicdo no dia 29/09/2015, que devera ser regatado por meio de 93
(noventa e trés) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 17.896,24 cada
uma, iniciando-se em 28/01/2016 até 28/09/2023. Juros: Taxa efetiva de 1,8%
ao més correspondente a 23,87% ao ano. A operagdo ajustada serd
registrada em uma conta meramente grafica e cadastrada sob n°
495.800.547 no sistema de informagdes do Banco do Brasil, em
substituicdo ao numero 21/03047-9. O acordo ndo constitui novacédo da
divida e as partes ratificaram todos os demais termos, clausulas, condigbes e
garantias da cédula original ndo alterados pelo aditivo ora averbado, do qual
uma via ficard arquivada neste Cartgrio, digitalizada e microfiimada sob n°
215.646. (Protocolizado em 30/09/2(1%, digitalizado e microfilmado sob n®
215.6486).

Maria Cristina Rgreira Reno
D. R$ 500,30 Escrevehte Autorizado

- - i i - = = - - - - - -

R-6-66.018, em 03 de novembro de 2015.

HIPOTECA (2° GRAU). Por escritura de confissdo de divida com garantia
hipotecaria datada de 18 de setembro de 2015, lavrada no 27° Tabelido de
Notas da Comarca de Sao Paulo-SP, L° 2231, paginas 13/16, os proprietarios
Alexandre Batista de Carvalho e sua mulher Fulvia Fernanda Aguiar e Silva
Carvalho, ja qualificados, hipotecaram o imével desta matricula em segundo
grau, 3 MEXICHEM BRASIL INDUSTRIA DE TRANSFORMAGCAO PLASTICA
LTDA., com sede em Joinville-SC, na Rua Barra Velha, n® 100, para garantia de
uma divida no valor de R$ 445.688,80 (quatrocentos e quarenta e cinco mil,
seiscentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos), reconhecida e confessada a
favor da credora hipotecaria pela sociedade empresaria Arjona & Carvalho

- . tr:mnnu,wmcmwi 03 ] _J

iginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00036868-3%.2020.8.26.0392 e cédigo FA328BB.
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CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
Comercial Ltda., com sede na cidade de S&o José dos Campos-SP, na Rua

Paraibuna, n® 258, Jardim Sao Dimas, inscrita no CNPJ/MF sob n°
50.451.137/0001-30, que devera ser resgatada por meio de 69 (sessenta e
nove) parcelas semanais, representadas por notas promissoérias, sendo as 68
parcelas iniciais no valor de R$ 6.480,00 e a ultima no valor de R$ 5.048,80,
vencendo-se a primeira em 30 de setembro de 2015 e as demais nas semanas
subsequentes até final liquidagédo, sendo a ultima no dia 11 de janeiro de 2017.
Constam da escritura, uma via da qual ficara arquivada neste Cartério,
digitalizada e microfilmado sob n® 215.964, as demais disposi¢coes pactuadas.
{(Protocolizado em 09/10/2015, digitaliz e microfilmado sob n® 215.964).

D. R$ 1393.?6 Escrev IBﬁU‘ﬂriZﬂdﬂ'

v e - - - ——

AV-T7-66.018, em 11 de dezembro de 2018.

Penhora da fracdo ideal de 50%. Conforme certiddo de penhora expedida em
26 de novembro de 2018, pelo Escrivdo Diretor do 5° Oficio Civel da Comarca
de Sao José dos Campos-SP, nos termos do artigo 837 do Cédigo de Processo
Civil (recepcionada por meio eletrdnico - PH000241560), extraida dos autos da
agao de execugdo civil, processo nimero de ordem 1019976352016, figurando
como exequente o Banco do Brasil S.A., CNPJ/MF 00.000.000/0001-81 e como
executados a coproprietaria Fulvia Fernanda Aguiar e Silva Carvalho, CPF
260.939.408-02, e outros, a fracdo ideal de 50% gue a mesma possui no
imével desta matricula, foi penhorada para garantia da execugéo do debito
nos autos referidos, no valor de R$ 924 528,33 , tendo sido a mesma nomeada
depositaria. (Protocolizado em 26/11/2018, digitalizado e microfilmado sob n°
249.040).

————— - - o

Maria Crislina Pereira Reno

D. R$ 395,70 Escrevehte Autorizada

- - - - [ B A B - - - -

AV-8-66.018, em 11 de dezembro de 2018.
Penhora da fracdo ideal de 50%. Conforme certiddo de penhora expedida em
26 de novembro de 2018, pelo Escrivao Diretor do 5° Oficio Civel da Comarca
de S3o José dos Campos-SP, nos termos do artigo 837 do Codigo de Processo

Civil (recepcionada por meio eletrénico — PH000241560), extraida dos autos da
L L CONTINUA NO VERSD

-
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agdo de execugdo civii, processo nimero de ordem 1019976352016, figurando
como exequenia o Eanco do Brasil S.A., CNPJ/MF 00.000.000/0001-91 e como
executados o coproprietario Alexandre Batista de Carvalho, CPF 086.676.458-
50, e outros, a fracdo ideal de 50% que a mesma possui no imével desta
matricula, foi penhorada para garantia da execugdo do débito nos autos
referidos, ro wvalor de R$ 924.528,33 , tendo sido o mesmo nomeado
depositario. (Protocolizado em 26/11/2018(\digitalizado e microfilmado sob n°®
249.040).

ol Maria Cristina Pégeira R
3 enc
| D. P$ 395,70 Escrevente Autorizada

e L e - - - - - EEEEs e --- - - -

AV-9-66.018, em 06 de maioc de 2020

| Penhora da fragdo ideal de 50%. Conforme certiddo de penhora expedida em
15 de abril de 2020, pela Escriva Diretora do 2° Oficio Civel de Sao José dos
Campos-SP, nos termos do artigo 837 do Codigo de Processo Civil (Protocolo
de Penhora Online PHO00315798), extraida dos autos da agdo de execugao
civil, processo numero de ordem 1014211-83.2016.8.26.0577, figurando como
exequente Mexichem Brasil Industria de Transformacdo Plastica Ltda.,
CNPJ/MF n°® 58.514.928/0001-74, e como executados Alexandre Batista de
Carvalho, CPF 086.676.458-50, e outros, a meagao correspondente a 50% do
executado no imével desta matricula, conjuntamente com os imoveis
matriculados sob n%s 66014 e 66019 foram penhorados para garantia da
execugao do débito nos autos referidos, no valor de R$ 978.343,93, tendo sido o
mesmo nomeado depositario. (Protocolizado em 15/04/2020 e digitalizado sob.

D. R$ 342 .36 Thiago Aranha de Souza

Escr{,-. ente Autorizado

- - m - - = == ——— ————

A'ﬂ' 10- EG 018, em 05 de maio de 2020.

Penhora da fragcao ideal de 50%. Conforme certiddo de penhora expedlda em
15 de abril de 2020, pela Escrivd Diretora do 2° Oficio Civel de Sao José dos
Campos-SP, nos termos do artigo 837 do Cddigo de Processo Civil (Protocolo
de Penhora Online PHO00315798), extraida dos autos da acao de execuc¢ao
civil, processo numero de ordem 1014211-83.2016.8.26.0577, figurando como
exequente Mexichem Brasil Industria de Transformacdo Plastica Ltda.,
CNPJ/MF n°® 58.514.928/0001-74, e como executados Fulvia Fernanda Aguiar
e Silva Carvalho, CPF 260.939.408-02, e outros, a meacdo correspondente a
50% da executada no imoével desta matricula, conjuntamente os imoéveis

= . GGNTINUAHAFIEH&N’| o4 | J

Estie dtmcumestuté éapg o doigingiredsiaadnaiddadtiogtztbrpen te QBE RTARBE NEHBI MERBSQUE Nactddi itos Aribosa melRISE2 02 EamdddR0Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 22:54 , sob 0 nimero WJCI237002
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matriculados sob n° 66014 e 66019 foram penhorados para garantia da

execuga&o do débito nos autos referidos, no valor de R$ 978.343,93, tendo sido
nomeado depositario Alexandre Batista de Carvalho. (Protocolizado em

15/04/2020 2 digitalizado sob n°® 261 .Dgf}.

0. R$ 342,36 ~ Thiago Aranha de Souza

! Escrevenie Autorizedo

=— - - - -

R-11-66.018, em 07 de dezembro de 2020.

Arrematac@o. Conforme carta de arrematagédo expedida em 05 de novembrn de
2020, assinada pelo Dr. Paulo de Tarso Bilard de Carvalho, Meritissimo Juiz de
Direito da 22 Vara Civel da Comarca de S&o José dos Campos-SP, extraida dos
autos da acdo de execucdo hipotecaria promovida pela credora Mexichem
Brasil Indastria de Transformagao Plastica Ltda., ja identificada, em face da
devedora Arjona & Carvalho Comercial Ltda., j& identificada, e dos
proprietarios Luiz Renato Alves de Carvalho e sua mulher Daniela Lima
Arjona Carvalho, j& qualificados, processo digital n° 1014211-

da Costa, empresario, CPF 131.906.388-88, RG 18.851.801-0-SSP/SP, e sua
mulher Consuelo Prado Costa, empresaria, CPF 128.620.598-03, RG
19.512.167-3-SSP/SP, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade de

de R$ 51.639,87 (cinquenta e um mil, seiscentos e trinta e nove reais e oitenta e
sete centavos), conforme Auto de Arrematagdo lavrado aos 08 de julho de
2020, assinado pelo mesmo Magistrado, pelo Leiloeiro Oficial e pelo
Arrematante, nos termos do disposto no artigo 903 do Cédigo de Processo Civil.
Foi recolhido o ITBI (imposto de Transmissdo de Bens Imoveis) devido ao

autenticada, anexada a Carta'de Arrematagao. {Pmtocohzadn em 12/11/2020 e
digitalizado sob n® 265.979). :

\.fane ssa%:m Reis

Thiago Aranha de Souza
D. R$ 1.1 02, 88 Escrevents Autorizado Esﬁreuante Autorizada

I ———————— T T T

AV-12-66.018, em 07 de dezembro de 2020.

Lo SR i CONTINUA NO VERSOC

A

Btoté opip i doigingiredsiaadndigdatioptepen iR QRE RARBENHBI MERSQHENbeladBLbs frtosa el RISH208EsmdD®R0Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 s 22:54 , sob o nimero WJCI23700238312

83.2016.8.26.0577, o imovel desta matricula foi arrematado por Marcelo Lopes -

Jacarei-SP, na Rua Dr. Lucio Malta, n°® 489, Centro, CEP 12301-000, pelo valor

Municipio de Jacarei, no valor de R$ 1.032,80, conforme guia devidamente’

fpotma

Para conferir o original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 01002868-3%.2020.8.26.0392 e c6digo FA228BB.
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AV-12-66.018, em 07 de dezembro de 2020.

Cancelamento das AV-9 e AV-10. Em virtude da arrematacao noticiada no R-
11 desta matiicula procede-se ao CANCELAMENTO das AV-9 e AV-10, retro,
que se referiam & penhora do imovel feita na mesma acgdo de execucao
(processo digital n® 1014211-83.2016.8.26.0577 — 2° Vara Civel da Comarca
de Sdc José dos Campos-SP). (Protocolizado em 12/11/2020 e digitalizado sob

Thiago Aranha de Souza Vanessa Queirgz dos Reis
D RE 668,95 Esgrwante Autorzado Escrevente Autorizada

- - - - - - - - -

A‘J-13 66.018, em 07 de dezembro de 2020.

matricula, a HIPOTECA que gravava o imovel ficou EXTINTA, por forca do
d+spﬂstn no artigo 1.499, Vi, do Codigo Civil Brasileiro, ficando cancelado o
seu registro, conforme dispde o artigo 1.500 do mesmo Cddigo, c.c. o artigo
251, Il, da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros F'ubllcns} (Protocolizado em
12!1 1/2020 e digitalizado sob n° 265 979). - :

ng/f/’ : CD?S“ ' ded‘?@i?

| Thiago Aranha de Souza Vanessa Queiroz dgs Reis
D. R$ 464,40 Escrevente Autorizado Escrevente Autorizada

\ _ 3 CONTINUA NA FICHA N“‘| ] ji /
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ANEXO Il - ART
Anotacao de Responsabilidade Técnica
E-mail — robertojuvele@hotmail.com.br

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.® Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliagdes

CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136

Rua Baréao de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP
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ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.® Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliagdes
66.018
CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com.br

Rua Baréao de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP

Certidao de Matricula — lote 35
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; ‘ Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

5557 Leino 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

28027230230313115

1. Responsavel Técnico
ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2603277146
Registro: 0682514122-SP

Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: PROCESSO 1005866-37.2021.8.26.0292 (NOMEAGAO PELA M.M. JUiZA DA 1
2 V.C. DE JACAREI-SP) Ne:
Endereco: Rua GIANCARLO MANETTI

Complemento: (LOTES 35 E 36 DO DESMEMBRAMENTO DA AREA Bairro: JARDIM NOVO AMANHECER
RESERVADA 1)
Cidade: Jacarei UF: SP CEP: 12316-585

Processo Judicial: 1005866-37.2021.8.26.02983t4 de Nomeagao: 16/06/2022 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 5.950,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderego: Rua GIANCARLO MANETTI Ne:
Complemento: (LOTES 35 E 36 DO DESMEMBRAMENTO DA AREA RESERVADA 1) Bairro: JARDIM NOVO AMANHECER
Cidade: Jacarei UF: SP CEP: 12316-585

Data de Inicio: 19/01/2023

Previsdo de Término: 30/06/2024

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Judicial Cadigo:

Proprietario: DANIELA LIMA ARJONA CARVALHO e outros CPF/CNPJ: 185.787.338-60

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Execucao
1 Avaliacao Avaliacao de Terreno 1,00000 unidade
para pericia judicial
Laudo Avaliacao de Terreno 1,00000 unidade

para pericia judicial

Apobs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

AVALIAGAO JUDICIAL E CONCOMITANTEMENTE LAUDO, DE TERRENO CONSISTENTE EM LOTES 35 E 36 DO CONJUNTO RESIDENCIAL NOVO AMANHECER -
DESMEMBRAMENTO DA AREA RESERVADA 1 - E RESPECTIVAS MATRICULA 66.016 E 66.017 NO R.LJ., ACAO DE AVALIACAO 1005866-37.2021.8.26.0292, (PRECATORIA
ORIUNDA DA 42 V.C. DE SAO JOSE DOS CAMPOS-SP. PROC. 0002067-55.2020.8.26.0577), REQUERENTE BANCO DO BRASIL CNPJ 00.000.000/0001 -91 E REQUERIDO ARJONA
& CARVALHO COMERCIAL LTDA e outros

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n?®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

WJCI23700238312
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7. Entidade de Classe

ASSOCIACAO DOS ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE JACAREI
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

Jacarei em, 27 de fevereiro de 2.023

Local data
assinado digitalmente na lateral

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE - CPF: 060.676.888-24

PROCESSO 1005866-37.2021.8.26.0292 (NOMEAGAO PELA M.M. JUiZA DA

12V.C. DE JACAREI-SP)

fls. 208
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Péagina 2/2

9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 27/02/2023 Valor Pago R$ 88,78 Nosso Numero: 28027230230313115  Versdo do sistema

Impresso em: 27/02/2023 22:38:15
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