AVALIPAR ENGENHARIA

ADEMICON

consorcio e investimento

NOME Micheli Gissele Jaszumbek CPF: 034.068.449-60
GRUPO XXX COTA XXX

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Rua Padre Dehon, 1119
BAIRRO Hauer CIDADE Curitiba PR

COMPLEMENTO Ed. Maria Eugénia - ap 709 A (gar. 26)
VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 247.437,64
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDACAO FORGADA (80%)
R$ 197.950,11

OBSERVACOES

Imoével vistoriado em 30 de marco de 2015. Apartamento de médio/baixo padrdao em conc
com saldo de festas. Apartamento originalmente com 3 quartos que foi transformado em .
deles foi agregado a um dos quartos.
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Cristiano Caldeira Reichamm
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 27 de junho de 2023
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consarcio e investimento

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

Laudo N° 348/23
Solicitante Ademicon Administradora de Consoércios S/A. Atendente Simone
Consorciado Micheli Gissele Jaszumbek CPF: 034.068.449-60
Grupo(s) XXX [Cota(s)  [xxx
Endereco Rua Padre Dehon, 1119 Ed. Maria Eugénia - ap 709 A (gar. 26)
Bairro Hauer [Municipio [Curitiba |Estado PR

Descrigcdo sumaria (regido, imével, conjunto, etc)
Imével vistoriado em 30 de margo de 2015. Apartamento de médio/baixo padrdo em condominio com saldo de festas. Apartamento
originalmente com 3 quartos que foi transformado em 2. Um deles foi agregado a um dos quartos.
Consideragdes sobre habitabilidade e garantia.
Informamos que o imével apresenta condigdes de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operagao de Alienagao Fiduciaria.
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Zoneamento ZT-LV.C - ZONA DE TRANSIGAO LINHA VERDE - 12 - S. SUL-AIB3  frecreacdo >
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Avenida 7 de Setembro, 5870
Curitiba - Parana Fone / Fax: (41) 3023-2000 e-mail:avalipar@onda.com.br
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Laudo N° | 348/23
Tipo / finalidade residencial Dormitorios 3
Area construida (m?) 88,98910 Suite nao
Area privativa ¢/ garagem (m?) 73,14250 B.W.C. 1
Area privativa (m?) 57,99750 Dependéncia de Emprega nao
Area Comum (m?) 15,847 Vagas de Garagem 1
Fracéo ideal do terreno 0,00693200 Elevador (es) 2
Idade aparente (anos) 15 Padrao Construtivo médio
Estado de Conservagao bom

Descrigéo interna do Imoével

Descri¢éo / unidade

Revestimento do Piso

Revestimento da Parede

Revestimento do Teto

Salas laminado latex latex com sanca
Dormitérios laminado latex latex com sanca
Cozinha ceramica ceramica latex
B.W.C. ceramica ceramica PVC
Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br
Localizacéo Informante Fone Valor de venda Area R$/m?
Rua Oliveira Viana, 1100 Alves & Vargas Im. 3203-4143 R$ 245.000,00 54,0 R$ 4.537,04
Rua Padre Dehon, 1089 Apolar 3371-1200 R$ 250.000,00 57,0 R$ 4.385,96
Rua Oliveira Viana, 1100 Innova Imobiliaria 3122-0404 R$ 260.000,00 58,0 R$ 4.482,76
Rua Padre Dehon, 1089 Apolar 3212-3000 R$ 285.000,00 58,0 R$ 4.913,79
Rua Padre Dehon, 1119 Fostinoni e Goulart Im. | 99914-2331 R$ 300.000,00 58,0 R$ 5.172,41
Rua Padre Dehon, 1029 Confiancce Iméveis 3798-1849 R$ 310.000,00 58,0 R$ 5.344,83
Rua Padre Dehon, 1059 Marechla Iméveis 2105-0405 R$ 305.000,00 58,0 R$ 5.258,62
Rua Padre Dehon, 1029 Flexx Iméveis 3045-1525 R$ 315.000,00 58,0 R$ 5.431,03
Rua Oliveira Viana, 1160 Apolar 3371-1200 R$ 255.000,00 53,0 R$ 4.811,32
Rua Oliveira Viana, 1100 Jivevé Imoéveis 3353-3000 R$ 240.000,00 52,0 R$ 4.615,38
média R$ 4.895,32
Modelo de regresséao linear y = a.x+b y =9141,2x - 239065
az N41,22 reta de regressdo  r2=0,5612
b= -239064,89
Média pela regresséo = 5019,24 RS 350.000
Coef de Variagéo = 56,12% RS 300.000
Coef de Determinagéo = 7,89%
R$ 250.000 o ©
RS 200.000
50 52 54 56 58 60

Custos de Reprodugao

Valor da vaga de garagem nim de vagas| fator de homogeneizagdo | Valor da(s) vaga(s) de garagem
R$ 45.000,00 1 0,85 R$ 38.250,00
Valor Unitario Médio Area privativa| fator de homogeneizacdo Valor do imével sem garagem
R$ 5.019,24 57,998 0,85 R$ 209.187,64
Fator de Depreciagao Valor Sugerido para Garantia
1 R$ 247.437,64
Coeficiente para Liquidagado Forgada Valor Sugerido para Liquidagédo Forgada
80% R$ 197.950,11
Observagoes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagdes.
O Método utilizado foi o de Comparacdo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".
O Fator de Depreciagao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com imdveis de padrdo superior ao imével em

questéo.

Imovel registrado na 72 circunscrigéo do Registro de Iméveis da Comarca de Curitiba, matricula niamero 14.579 e 14.580.
Registrado na Prefeitura Municipal de Curitiba, sob o nimero sublote indicagéo fiscal 84.091.042.000-3.
Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienacéo Fiduciaria para Ademicon Consércios e Investimentios S/A, entenda-se

que o Valor de Comercializagdo do Imdével Avaliando pode variar em funcao de diversos fatores.

Curitiba, 27 de junho de 2023

Avenida 7 de Setembro, 5870
Curitiba - Parana
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