PROJUDI - Processo: 0002750-19.2021.8.16.0001 - Ref. mov. 60.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
25/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arg: laudo de avaliagdo

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

CHyancisco \f/(/(/(/.;’ @) ' (;/(//(7()
e
TITULAR

LAUDO DE AVALIACAO N° 752.21

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz de
Direito da Vara de Carta Precatéria Civel, expedido nos Autos sob n® 2750-19/2021 no
qual é requerente FELCAR SECURITIZADORA S/A e requerido JUCIMARA
FATIMA MAGGIONI E OUTRO, venho mui respeitosamente a presenca de V.Exa.,
apresentar o laudo de avaliagéo, requerendo a sua juntada aos citados autos.

Termos em que
Pede Deferimento.

Curitiba, 23 de Outubro de 2021.

FRANCISCO CHAGAS NEGRAO

- 4° Avaliador Judicial -
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Imdvel n2 01

Objetivo da avaliagdo: Determinagdo do valor de venda

Endereco: Rua Hermenegildo Lucca, 101

Complemento: TERRENO Bairro: Butiatuvinha
Cidade: Curitiba IF 59.147.002.033-8
Matricula n? 97.098 9 2 Circunscri¢do Imobilidria

Reprodugdo parcial da matricula

REGISTRO DE IMOVEIS o
i [REGISTRO GERAL] [ 001 |

Conj. 505-A - Fone: 3233-6168

Curitiba - Pr ) —
OFICIAL TITULAR
ASTROGILDO GOBEO [MA1'RlCULA N°97098 ..... ] [ v
CPF 002307909-68 )

a4

(m,:FRAcAOIDEALDEsOLOEPARTESOOIUNSdQD,M.qmmeHa\
UNIDADE 34, integrante do GREEN VILLAGE PARK CONDOMINIUM, o qual teré acesso pela
Rua Hermenegildo Luca, n® 101, nesta cidade, referida unidade teré frente para a rua intema do
condominio, confrontara do lado direito de quem da rua interna olha o imével, com o sublote n® 33,
do lado esquerdo com o sublote n° 35, e fundos com o sublote n° 36, tera a area construida de
utilizacio exciusiva de 253,9000m? sendo 119,6500m* no témeo, 104,4000m* no superior e
29,8500m* no Sotdo, area construida de uso comum de 34300m* perfazendo a érea
correspondente ou global construida de 257,3800m?, érea de terreno de utiizagfio exciusiva de
264,5000m?, sendo 144,8500m? de 4rea de quintal e jardim e 119,6500m* de &rea que a casa
no solo, 4rea de tereno de uso comum de 256,2264m?, perfazendo a quota de terreno de
520,7264m*- Indicagio Fiscaln'u.MT.ooz.m-adOCMoMumupd Di\ocommsem

DADOS DO IMOVEL

Terreno plano, no nivel da rua

Area exclusiva do terreno: 264,5000 m?

Area comum do terreno: 256,2264 m?
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Area total do terreno: 520,7264 m?

Avaliacdo: R$ 779.429,64 Francisco Chagas Negrao

42 Avaliador Judicial

METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo zoneamento; mesmo bairro; mesmo condominio

Classificagdo quanto a liquidez: média | Classificagdo quanto ao tipo: terreno/condominio

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR e o Art.872, |, do CPC
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25/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

Vista aérea do imével (Google)

v

PESQUISA DE PRECOS COMPARATIVOS

Elemento 1 | Vendedor: Renovareimob

Enderego: Rua Hermenegildo Luca

Bairro: Butiatuvinha

Municipio: Curitiba

Area (m?): 599

Valor pedido (RS$): 857.000,00

RS857000-id-2516884371/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-felicidade-bairros-curitiba-599m2-ve

Elemento 2 | Vendedor:

Enderego: Rua Hermenegildo Luca

Bairro: Butiatuvinha

Municipio: Curitiba

Area (m?): 758,35

Valor pedido (RS$): 860.000,00

RS860000-id-2535440538/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-felicidade-bairros-curitiba-758m2-ve

Elemento 3 | Vendedor:

Endereco: Rua Hermenegildo Luca

Bairro: Butiatuvinha

Municipio: Curitiba

Area (m?): 758,00

Valor pedido (RS$): R$ 850.000,00

2958638268.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-451-m-sup2--por-r$950.000-
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Elemento 4 | Vendedor: Logica Imdveis
Endereco: Rua Hermenegildo Luca

Bairro: Butiatuvinha Municipio: Curitiba

Area (m?): 452,00 Valor pedido (R$): 950.000,00
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-451-m-sup2--por-r$950.000-
2958638268.html

Elemento 5 | Vendedor: Paradiso Imdveis
Endereco: Rua Hermenegildo Luca

Bairro: Butiatuvinha Municipio: Curitiba

Area (m?): 599 Valor pedido (R$): 1.016.000,00
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-condominio-club-em-santa-
2955257241 .html

valor area PU
1 857.000,00 599 1.430,72
2 860.000,00 758,35 1.134,04
3 850.000,00 758 1.121,37
4 950.000,00 452 2.101,77
5 1.016.000,00 599 1.696,16
Soma 7.484,06
Unitario Pu(R$/m2) 1.496,81
drea m? 520,7264
valor RS 779.429,64

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJT9S GS5L9 78TYJ J7QUY
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25/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo
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25/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo
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Documentagdo fotografica




PROJUDI - Processo: 0002750-19.2021.8.16.0001 - Ref. mov. 68.1 - Assinado digitalmente por Pedro de Alcantara Soares Bicudo:16282
10/01/2022: DETERMINADA A DEVOLUCAO DOS AUTOS A ORIGEM. Arq: Decis&o

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO CENTRAL DE CURITIBA
VARA DE PRECATORIAS CiVEISDE CURITIBA - CIVEL - PROJUDI
Rua Lysimaco Ferreira da Costa, 355 - Térreo - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-100 - Fone: (41) 3210-7704 - E-mail:
ctba-46vj-e@tjpr.jus.br
Processo: 0002750-19.2021.8.16.0001
Classe Processual: Carta Precatéria Civel
Assunto Principal: Penhora/ Depésito/ Avaliagéo
Vaor da Causa: R$338.679,70
Polo Ativo(s): ® FELCAR SECURITIZADORA S/A
Polo Passivo(s): © JUCIMARA FATIMA MAGGIONI
* MARCIO ANDRE BACKES

1. Trata-se de carta precatoria expedida pelo MM. Juizo de Direito da Comarca de Dois Irmdos/RS, no
ambito da execucdo de titulo extrgjudicial autuada sob n. 0003801-95.2012.8.21.0145, em que
é exequente FEL CAR SECURITIZADORA S/A e executados JUDIMARA FATIMA MAGGIONI e
MARCIO ANDRE BACKES.

O objeto da carta precatéria € a avaliacdo do imével objeto da matricula 97.098 do 9° CRI de Curitiba
(matriculade mov. 1.2, fls. 144/145).

A exequente apresentou (mov. 31.1) estimativa de avaliacéo: R$ 578.333,67.

Determinou-se (mov. 33.1) a intimagdo dos executados, nos autos principais, a fim de que se
manifestassem sobre a estimativa de avaliagéo.

Expediu-se comunicacdo eletronica (mov. 35.1) a0 MM. Juizo deprecante.

Determinou-se (mov. 40.1) o encaminhamento dos autos ao avaliador judicial, bem como posterior
intimacdo das partes a se manifestar sobre o laudo em 15 dias.

O avaliador judicial avaliou (mov. 60.1) o imével em R$ 779.429,64.

Expediu-se comunicacdo eletrénica (mov. 62.1) ao MM. Juizo deprecante.

2. Tendo em vista que o ato deprecado (avaliacdo) foi realizado, devolva-se, com nossos cumprimentos.

3. Intimem-se.

Curitiba, datado e assinado digitalmente.
Pedro de Alcantara Soares Bicudo
Juiz de Direito Substituto
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