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PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO CRECI: F20.108/PR CNAI: 15.451

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA -
PARANA

Autos n° 0020040-28.2013.8.16.0001

JACKSON LUIZ BOSCARDIN, Corretor de Imoveis, portador do CRECI/PR n°
20.108 e Avaliador Imobilidrio com Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CNAI/COFECI n°® 15.451, residente nesta Capital conforme endere¢o abaixo (rodapé),
honrosamente nomeado Perito Judicial na area de Avaliacdo imobiliaria, por Vossa
Exceléncia conforme r. Despacho, independentemente de assinatura de termo de
compromisso, nos Autos de n° 0020040-28.2013.8.16.0001 de Acdo de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, em atencdo ao mov 411.1, vem a presenc¢a de Vossa Exceléncia, com

o devido acatamento, apresentar o presente:

LAUDO PERICIAL

Péginal

Rua Coronel Oscar Rodrigues, nr°261 — Curitiba — Parana — CEP: 82.300-570
Fone: (41) 99820-1112 E-mail: jIboscardin@yahoo.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYPT 2LGHQ ZX73C 2EDJA



mailto:jlboscardin@yahoo.com.br

PROJUDI - Processo: 0020040-28.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 435.1 - Assinado digitalmente por Jackson Luiz Boscardin:02758169908
10/04/2023: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

JACKSON LUIZ BOSCARDIN

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO CRECI: F20.108/PR CNAI: 15.451

AUTOS N° 0020040-28.2013.8.16.0001

Juizo 72 VARA CIVEL DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
ACAO ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
EXECUTADO GSR - ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA.
PERITO JUDICIAL JACKSON LUIZ BOSCARDIN

CRECI/PR n® 20.108
CNAIn°15.451
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1. COMUNICADO DE VISTORIA:

As partes foram devidamente comunicados com antecedéncia do local, data e hora
do inicio da vistoria, conforme prescreve o contido na Lei 13.105 de 16/03/2015, a qual
acrescentou o art. 474 ao NCPC.

O acesso ao imével se deu na presenca do Sr. GUSTAVO LUIS TIEPO, que se

identificou como gerente do supermercado do imével avaliando.

2. VISTORIA:
Na data de 17 de fevereiro de 2023, as 14:30h, este perito efetuou inspecao técnica
através de visita in loco, oportunidade em que foi identificado o imdvel, analisando
visualmente as caracteristicas principais, com a finalidade de obter as informacdes e

condi¢Bes necessérias a elaboracéo do laudo Técnico pericial.

3. OBJETIVO/FINALIDADE:

A presente Pericia de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, consiste em
verificar visualmente o imovel em analise motivo desta lide, suas caracteristicas, analisar
documentos, mapas, plantas, etc., determinar a apuracdo dos fatos necesséarios a
realizacao de Pericia segundo o entendimento deste perito.

Buscar esclarecer itens especificos de acordo com as caracteristicas especiais da
Pericia em questéo.

Tentar responder de forma clara e precisa os Quesitos, anexar fotos e documentos
gue venham a facilitar o entendimento e esclarecimentos dos fatos, se utilizando as
informacdes contidas nos Autos, inclusive documentacdo, croquis, mapas, plantas

memoriais descritivos e outros, portanto considerando-os verdadeiros e livres de suspeitas.
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4.

ATRIBUICAO PROFISSIONAL:

O profissional encontra-se regularmente registrado no Conselho Regional nos

termos da lei Federal n° 6.530/78, possibilitando exercer sua profissdo no Estado do

Parana, circunscritas as atribuicdes constantes de seu registro.

Resolucdo — COFECI n° 326/92, aprova o Codigo de Etica Profissional dos

Corretores de Imoéveis, “Ad Referendum™ Resolucdo — COFECI n°® 1.066/2007, da

competéncia para elaboracéo de parecer técnico de Avaliacdo Mercadolégica.

Art. 6° A elaboracéo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolbgica € permitida a

todo corretor de imoveis, pessoa fisica regularmente inscrito no Conselho Regional de

Imoveis.

b)

d)

e)

4.1 RESSALVAS E PRINCIPIOS:

O presente Laudo obedeceu aos seguintes principios:

O laudo apresenta todas as condicdes limitativas que afetam as analises, opinides e
suas conclusodes;

O laudo foi elaborado por si e ninguém, a ndo ser o proprio Perito, que preparou as
analises e as respectivas conclusoes;

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do cédigo
de Etica Profissional do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI).

O Perito ndo tem nenhuma inclinacéo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste
laudo no presente, nem contemplam para o futuro, qualquer interesse nos bens
objeto desta Pericia;

A titulacdo do imdvel, para fins de avaliagcdo, sera considerada perfeita e livre de

quaisquer 6nus ou gravame;
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f) Nesta Avaliagdo apresentada e os resultados finais sdo validos, apenas para
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacédo deste trabalho em
conexao com qualquer outro;

g) O Perito ndo tem nenhuma inclinagéo pessoal em relagcao a matéria envolvida neste

Laudo presente.

5. LOCALIZACAO:

O imével ora avaliando esta localizado & Rua Emanoel Ernesto Bertoldi, 1600, bairro
Campo de Santana, municipio de Curitiba - PR e registrado sob matricula n® 164.650 do 8°
CRI da comarca do citado municipio.

As coordenadas geogréaficas do local sdo: Latitude -25.588083°; Longitude -
49.335555.

5.1 MAPA LOCALIZAGAO DO IMOVEL

LOCALIZAGCAO DO IMOVEL
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6. CARACTERISTICA DA REGIAO

O imével ora avaliando esta localizado no perimetro urbano do municipio de
Curitiba. Trata-se de regido com vocacéo industrial, baixa densidade demogréfica e com

potencial crescimento.

Conta com uma infraestrutura completa, com postos de salde, rua da cidadania,
armazéns da familia, sacoldo da familia, liceu de oficios, farol do saber, creches e varias
escolas municipais e estaduais, se destacando 0s colégios estaduais Desembargador
Guilherme de Alburquerque Maranh&o e Beatriz Faria Ansay, Monteiro Lobato e as escolas

municipais Darci Ribeiro, Dona Pompilia, Osvaldo Arns e Margarida Orso Dalagassa.

O Tatuquara conta com uma populacao de mais de 54 315 de habitantes estimados

para o ano de 2011. O bairro também faz limite com o municipio de Araucaria.

Usos Infraestrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitarios
Predominantes (servido diretamente) (raio de 1000m)
Comercial X| Agua X| Pavimentacéo | X| Coleta de Lixo X| Escola
Industrial | X| Esgoto Sanitario | X| Esgoto Pluvial | X| [ansPorte X| Saude
Residencial . [ Gés _
X unifamiliar X| Energia Elétrica Canalizado X| Comércio Seguranca
Residencial lluminacé&o .-
multifamiliar X| Telefone X Publica Rede bancaria Lazer

7. CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

As informacfes sobre os aspectos intrinsecos do imével baseiam-se nos dados
obtidos durante a vistoria, matricula e na Consulta Informativa do Lote emitida pela
Prefeitura Municipal de Curitiba.
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7.1 Caracteristicas do Terreno:

Area Total: 760,00 m2

Formato: regular

Frentes: 2

Testada 38,00 (de frente para a Rua Emanuel E. Bertoldi)
Topografia Plano.

Superficie Seca

Zoneamento Social.SEHIS.l - Setor Especial de Habitacdo de Interesse
Pavimentagéo Acesso através de via pavimentada

7.2 Benfeitorias:

Sobre o terreno encontra-se erigido um galpédo industrial, com area total construida

de 700,20 m2, em concreto pré-moldado. Tal construcédo é utilizada como mercado.

A construcdo apresenta as caracteristicas descritas a seguir:

Galpao Industrial

Area Construida: 760,00 m2

Material: Concreto pré-moldado

Cobertura: laje impermeabilizada

Esquadrias: ferro

Piso: ceramico alto trafego

Pé Direito: 3,55 m

Divisdo Interna: Subsolo: depdsito
e céamara frigorifica; Térreo mercado;
Segundo pavimento (sobre a laje): banheiro,

cozinha e vestiario.
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8. ESTUDO DE MERCADO

Para a tipologia do imével avaliando o mercado apresenta as caracteristicas a seguir:

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgédo Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Medio/Alto Medio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Medio Médio Normal Normal
X | Medio/Baixo | x | Médio/Baixo X | Normal/Dificil X | Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

9. METODOLOGIA DA AVALIACAO

Para a presente avaliacao foi utilizado o Método Evolutivo, conforme subitem 8.2.4
da NBR 14653-2 se baseia na conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados o custo de reproducédo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercializacdo. Obtendo-se, desta forma, a composicao do valor total do imével, ou seja:

VI= (VT +VB)x FC

onde:

VI = valor do imével;

VT = valor do terreno;

CB = custo de reedicdo da benfeitoria;

FC = fator de comercializacao.
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10.AVALIACAO DO TERRENO

10.1 Normatizacéo:

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR
14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens no que diz

respeito a avaliacdo de iméveis urbanos.

10.2 Metodologia:

Concernente ao valor do bem, a presente avaliacdo segue as recomendacgdes

normativas da Associac¢ao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT (NBR-14653-2).

Dentre os métodos de Avaliagdo, largamente difundidos, sera usado o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2,
baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢do de modelo de regressao

multipla.

10.3 Universo Amostral:

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 131 elementos (ver
tabela — ANEXO 1l), dos quais 105 foram efetivamente aproveitados no modelo

desenvolvido.
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10.4 Determinacao do Valor da Terra Nua :
Considerando o terreno ora em comento com as caracteristicas:
e Area de terreno — 760,00 m2
e Coeficiente de Aproveitamento — 1,0 (SEHIS)
e Nuoumero de Frentes — 2
¢ Renda Média do Bairro — R$ 1.713,77 / hab
e Data— 29 (1° semestre 2023)
¢ Vocacdo Comercial — 2 (Sim)
e Topografia — 2 (Plano / Semi plano)

e Pavimentacdo — 2 (via de acesso pavimentada)

Os valores do imével conforme o modelo calculado por inferéncia estatistica:

Valor
Area (m?2) (R$/m2) Valor (R$)
Valor Minimo 1.126,98 856.504,95
Valor Médio 760,00 1.271,87 966.621,20
Valor Maximo 1.435,39 1.090.895,46

Fundamentados nos elementos e condi¢cbes consignados no presente Laudo, para

o imével objeto da presente avaliacdo, atribui-se o valor para a Terra Nua de:
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(Novecentos e sessenta e sete mil reais).
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10.5 Especificacdo da Avaliacéo:

O presente trabalho é classificado como Grau Il quanto & fundamentacéo e Grau |l

na precisdo da estimativa do_valor da terra nua, conforme as exigéncias definidas na

NBR 14653-2.

11.AVALIACAO DA BENFEITORIA

Foi escolhido para avaliar as edificacfes o Método da Quantificacdo do Custo,

conforme preconizado pela NBR 14.653, o qual é utilizado para identificar o custo de

reedicdo de benfeitorias. Este pode ser apropriado pelo Custo Unitario Basico da

Construcdo (CUB) ou por orcamento, com citacdo das fontes escolhidas.

Para a determinacdo dos valores de reedicdo utilizou-se a tabela de Coeficientes

publicada pelo IBAPE-SP?, a qual faz a correlagcdo do padrdo do imével com o CUB R8N
divulgado pelo Sinduscon-PR (R$ 2223,81 / m2 em fevereiro de 2023?)

Para a determinacgdo das depreciacdes, adotou-se o critério de Ross-Heidecke, que

relaciona a vida Util da edificacdo e o seu estado de conservacao.

11.1 Determinagéo do Custo de Reedi¢cdo das Benfeitorias:

Identificacdo

Padrao

Area
(m?)

Unitario
(R$/ m?)

Idade
Aparente

Vida
Util

Estado de
Conservagao

Depre.

Custo de
Reprodugéo
(R$)

Custo de
Reedicao
(R$)

MERCADO

Galpao Médio

700,20

3.689,30

20

80

Reparos importantes

0,400

2.583.248,41

1.033.299,37

! http://www.ibape-sp.org.br/regulamento/valores_de_edificacoes-sp.pdf

2 fonte: http://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p
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11.2 Valor das Benfeitorias:

Conforme demonstrado nos itens anteriores do presente Laudo o valor calculado
para as benfeitorias existentes sobre o terreno ora avaliando, é de:
R$ 1.033.000,00
(Um milh&o, trinta e trés mil Reais)

11.3 Classificacdo Quanto a Fundamentacao:

O presente trabalho é classificado como Grau | quanto & fundamentacdo da

estimativa do valor das benfeitorias, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2.

12.VALOR FINAL DA AVALIACAO

Considerando-se que o imével ora em comento foi avaliado individualizadamente, ou
seja, terreno + edificacdo, bem como o preconizado na NBR 14.653-2 e ja citado no

presente Laudo. Tem-se o valor final do imovel conforme a seguir:

Vi=(Vr+Vs)XxFc
onde:

Vi = valor do imével;

V1 = valor do terreno;

Vs = valor da benfeitoria;

Fc = fator de comercializagéo.

( Vit + Vb yx Fc
( 967.000,00 + 1.033.000,00 )x 1
R$ 2.000.000,00

Valor do Imével
Valor do Imével
Valor do Imovel

* OBSERVACAO: O fator de comercializagéo foi arbitrado em 1,0.
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Portanto, fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente
Laudo, atribui-se ao imoével sito a Rua Emanoel Ernesto Bertoldi, 1600, bairro Campo de
Santana, municipio de Curitiba — PR, registrado sob matricula n°® 164.650 do 8° CRI da

comarca do citado municipio o valor final de:

VALOR FINAL ATRIBUIDO
R$ 2.000.000,00

(Dois milhdes de reais)
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ANEXO 1
RELATORIO FOTOGRAFICO.
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Vista da Rua Emanoel Ernesto bertholdi

Foto interna 1
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Foto interna 4
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Foto interna 5
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Foto laje superior 1
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Acesso ao subsolo — garagem
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Foto area sobsolo 1
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Foto area sobsolo 2
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ANEXO 2
MATRICULA DO IMOVEL

FICH
SEETe NS [ REGISTRO GERAL | (‘tosssur onr

Fome: 3233-4107 e
TITULAR: RUB N
ITALO CONTI JUNIOR L }

C,OF, 00405655591 ETR'CULA Ne___164.€ *0;:

£ ~ ~ -~

IMOVEL: Lote de terrenoc C55/C56 ("cé&"-cingiienta e cinco/"cé®-
cinglienta e seis), resultante da unificag¢io dos Lotes n's CS5 e C56
("cé"-cinqlenta ¢ cinco ¢ "cé"-cinglenta e seis), da Quadra n* 29
(vinte & nove), éa Planta MORADIAS RIO BONITO, situado no Bairro
Tatuguaxa, Distrito de Umbard, nesta Cidade de Curitiba, localizado
no lado par do logradouro, de forma regular, medindo 28,00 metros de
frente para a Rua Lydla Girardi Bertholdi; pele lado direito, de
quem da refcrida rua olha o imdvel, mede 20,00 metros de extensdo da
frente aos fundos e confronta com o Lote de Indicagdo Fiscal n®
87.496.054.000; pelo lado esquerdo mede 20,00 metros de extensic da
frente aos fundog e confronta com a Rua BEmanoel Brnestc Rertoldi,
com a qual faz esquina e na linha de fundos, onde mede 38,00 metros,
confronta com o3 Lotes de Indicacdes PFiscaic n°s B7.496.001.000 e
87.496.002.000; fechando o perimetroc e perfazendo a area total de
760,00 metros quadrados, sem benfeitorias. Indicagdo Piscal: Sekor
87, Quadra 496, Lote 057.000.

PROPRIETARIA: GSR - RDMINISTRACRO DE IMOVEIS LTDA., pessoa juridica
de direito privado, com sede & Rua Jodic Bettegas, 1874 - Portio,

nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.295,595/0001-00,

TITULO AQUISITIVD: Registro 5 {cince) da Matricula n® 101.100 e
Registroc 7 (sete} da Matricula n° 104.755, ambas deste Sexrvige Qe
Registro de Iméveis.

RESSALVA: As medidas e confrontagdes do imével, foram indicadas szob
inteira responsabilidade das partes, conforme autoriza o item
16.2.7.1, do C&dige de Normas da Coxregedoria-Geral da Justicga,
apreovade pelo Pro: ngnto n° 60/2008. Apreaentada ART do CREA-PR n*
201100721956, qu Jp0° 436,740, de 24/04/2012. Custas:
xt.)bn 20 de setembro de 2012. (a)

_ OFICIAL DO REGISTRO.

o

2O A LG 23— poaRbe—Oflcio R
:32/20u do Juizo de Dr-e:.to Ga S&tima (7*) Vara Civel de Cuxitiba -
PROJUDI, do Foro Central da Comarca da Regido wMetropolitana de
Cuxitiba, expedido em 14 de abril de 2014, nos Autes &ob n° 0020040~
28.2013.8.16.0001, de Bxecugdac de Titulo Extrajudicial (Contratcos
Bancarios), em que &, exequente, BANCO SANTANDER (BRASIL) S5.A., e
executados, GSR - ADMINISTRACKO DE IMGVEIS LTDA, e GUSTAVO SCHIBR
ROSALINSKI, e faz prova o Termo de Penhora lavrado em 14 de abril
de 2014, que ficam arguivados neste Oficio de Registro de Indveis,
efetua-se o registro da PENHORA do imdvel objeto da presente
matricula, de proprisdade de GSR - ADMINISTRAGAC DE IMOVEIS LIDA,
para garantiza do pagamento do débito no valor de R$84.137,10
{oitenta e quatyo mil centc @ trinta e sete reais e dez centavos),
mais as cominacdes legais. Observag@ic: Foi recolhido a taxa
destinada ao FUNREJUS no valor de R$168,27, scbre o valor de
R$84.,137,120, .conforme a Guia n* 24000000000248034-8. ({Custas:

1.293,60 VRC = R$-2032,09). Dou f£&, Curitiba, 22 de cutubro de 2014.
(a) = § . OPICIAL DO

REGISTRO. R

_J

059°79L
- ol VINORLVIN

&3

SEGUL NO VERSQ ———

Rua Coronel Oscar Rodrigues, nr°261 — Curitiba — Parana — CEP: 82.300-570
Fone: (41) 99820-1112 E-mail: jIboscardin@yahoo.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYPT 2LGHQ ZX73C 2EDJA

Pégina22


mailto:jlboscardin@yahoo.com.br

PROJUDI - Processo: 0020040-28;2013.8.16.0001 - Ref. mov. 435.1 - Assinado digitalmente por Jackson Luiz Boscardin:02758169908
10/04/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

JACKSON LUIZ BOSCARDIN

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO CRECI: F20.108/PR CNAI: 15.451

AUSRICA FICHA S
F %1“.65‘" 02F

iy SCHIRN -

' dods veais), sem condigdes. Observacio: Subsistem em todos os 1
seus termos, as Penhoras cbieto dos registres 1 e 2 {um e deis),
da presente matricula. (ITBI pago pela Guia de Recolhimento de
Profacele n® 1207972015, sobre o wvalor de R$636.500,00, conforme
PDeclaracdc de Quitagdsc de ITBI, expedida pela Prefeiturs
Monioipal de Curitiba, via Internet, em 03/06/2015. Apresentadas
Cerridfo Positiva com Efeites de Negativa de Débitos Relativos
s06 Tribatos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida, via
Internet, em 13/04/2015, pela SRFE e pela PGFN, <om base na
Portaria Conjunta RFB/PGEN n® 1.751, de 02/10/2014, em nome da
transmitente, @ GR=FUNREJUS n® 24000000000578393-7, no valor de
R$900,00 & GR=FUNREJUS n® 24000000000624262-0, no valor de
R81.460,00, ouitadas, calculadas scbze ¢ valor total de
R$1.180.000,00, abrangendo o3 imdéveis objeto das matricunlas ns
1.934 e 20.477, deste Oficio, cuje valor foi declarade pelo
representante legal da adquirente em instrumento particular
firmado nesta @ 2 de maic de 2015, com ZIirma
reconhecida, qu ! neste Oficic. Emolumentos:

4.31 U v ba, 08 de junhe de 2015.
{a) OFICIAL Do
REGIS

BE, 023
BV-4/164.650 - Prot. 545.315, da 21/11/3016 - Consoante Oficic n®

1022/2016, expedide pelo Juizc de Direite da Vigésima Quinta
{25°) Vara Civel de Curitiba, do Foro Central da Comarca da
Regido Metropolitanma de Curitba - PR, em 18 de novembro de 2016,
recebido via mensageirc de 18/11/2016, Aas 14:27h, extraldos dos
autos n* 0008534-53.2016.8.16.0194, de Procedimento Ordindrio
(Pagamento), em gue &, autor, ERAYAN NEZIK SANCHES, CPF/MF n°
005.950.819-02, ¢ réu, GREICY SCHIBR ROSMIINSKI GARCIA DE FARIA,
R.G. n® S51693396-PR e do CPF/MF n® §22.825.809-91; RONALDO
MARTING DOS SANTOS; GUSTAVO SCHIBR ROSALINSKI; MOGNORTE CONERCIO
DE ALIMENTOS LTDA; SAO JORGE MERCEARIA LTDA; GER - ADMINISTRAGAQ
DE  IMOVEIS  LTDA; ORTIGENS COMERCIO DBE  ALIMENTOS LTDA;
ADNINISTRADORAX DE BENS B PARTICIPAGOES PRISMA S/A; €, MARILDA
SCHIER ROSALINSKI, instruido com a copia do despachc exarado em
16 de novembro de 2016 (mov. 127.1 dos autos}, que ficam
arquivados mnegte Oficic de Registro de ImSveis, QJVERBA-SE na
presente matricula, & existéncia da referida Agdo de Frocedimento
Ordinario (Pagamente), por expressa determinacdo do wencionado
Juizo. Consta do Offcio gue foi atribuido a causa o valor de
R$2.388.993,.22. Ohservacde: Foi recolhida a taxa destinada ao
PUNREJUS na valor de R$4.777,99, schre o valor de R$2.3288.993,22,
conforme a Guia n°® 24000000002101359-8, com abragéncia dos
iméveis objetos das matriculas n* 1.924, 20.477 e 146.3136, deste
4* Registro de Imdveis, ,e outros imdveis pertencentes 30 6°
Registro de Imdveis deg (Emclumentes: 630,00 VRO

R$114,66, a teor dpf t.56, §1°, da Lei n°
13.097/2018) . Dopn-F e novembre de 2016. (a)
OFICIAL Do
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- CONTINUAGAO

-

- A requerimento
firmado em Curitiba-PR, em 18 de Jjunho de 2020, devidamente
assinado e com firma reconhecida, instruido com a Certiddo
agsinada digitalmente e expedida para os fins previstos no artigo
828, do Cédigo de Processo Civil, em 09 de dezembro de 2018, pela
Primeira {1*) Vara Civel de Curitiba - PROJUDI, do Foro Central
da Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba-PR, nos autos
(processzo)] n* 0013189-60.2019.8.16.0001, de Execugio de Titule
Zxtrajudicial (Atc/Negécio Juridice), que ficam arquivados nesta
Serventls, procede-se a esta AVERBACAD para fazer constar, que
foi admitida pela referida Primeira (1°) Vara Civel de Curxitiba -
PROJUDI, & Exacugfie de Titule Extrajudicial (Ato/Negécio
Juridico}, autuada sob =n* 0013169-60.2019.8.16,0001, onde
figuram, como exequente, BANCO BRADESCO S.A. (cNET/MF  n*
60.746.948/0001-12) e como executados, ADMINISTRADORA DE BENS B
PARTICIPACQOES PRISMA S/A. {CNPJ/MF n* 13.289.317/0001-21); GREICY
SCHIER ROSALINSKI (C.X. n°® 51693396-PR e CPF/MF n" 832.825.809-
91} e QUSTAVC SCHIER ROSALINSKI (C.I. n*® 58308269-PR e CPF/MF n°*
005.217.71$-00), s8endo o débito no importe de R$817.084,81
(oitocentos e dezessete il e oitenta e guatro xeais e oitenta e
um centavosg), Eficande o imdvel objeto da presente matricula, de
titularidade da executada, ADMINISTRADORA DE EBENS E PARTICIPAQOES
PRISMA S/A., sujeitcs a penhora ou ayresto para garantia do
pagamento da quantia reclamada na referida ac#o. (Foi recoclhida a
taxa destinada ao PFUNRBJUZ no valor de RS81.634,17, com
abrangéncia dos imdveis matriculados nesta Serventia sob n's
1.934, 20.477 e 164,650, conforme & Guia n® 1400000000599%601-9.
Emolumentos: 2 - R 10) . Dou f£&. Curitiba, 25 de
2020. (a)
AGENTE DELEGADO.

BE. Jme .,

i1
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ANEXO 3
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE — MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

COMSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicac3o Fiscal N° da Consulta / Ano
71.6.0041.0306.00-7 - B7.496.057 14168472023
Baimo: CAMPO DE SANTAMNA Rua da Cidadania: Rua da Cidadania Tatuguara

Quadricula: Zb-06
Bairro Referéncia:

Informagoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Iestadas do Lote

Posigdo do Lote: Esquina

1- Denominagio: R. EMANOEL ERMESTO BERTOLDI Sistema iario: COLETORA 1

Céod. do Logradouro: W38 1 Tipo: Principal MY Predial: 16800 Testada (m}: 20,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO COMFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.
2- Denominagic: R. LYDIA GIRARDI BERTHOLDI Sistema Viario: COLETORA 2

Cod. do Logradouro:W352 Tipo: Secundaria M Predial: 320 Testada {m): 38.00

Dadas de Projeto de Rua {UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Aercnautica: 1.081.00m em relagio a Refardéncia de Nivel (RN} Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: SEHIS.1 - SETOR ESFECIAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL
Sistema Viario: COLETORA 1/COLETORA 2

Classificagio dos Usos  para 3 Matriz : SEHIS SETOR ESPECIAL DE HABITAG AD DE INTERESSE SOCIAL 1.BC

UE03 PERMITIDOEHASTACIONALS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAD TANA BECUD FRONTAL
APROV. | BARICA (BARICD *® PERM. Im] KINIMC
BAZICD |{pavtoc) | M2 BN %
Habitapio Coetiva 1 E E S RIS
Habiapho Unifamitar 1 E 50 3a0m
Habiapho nstoucion 1 3 5 25 3oam
Habitaphs Transtara 1 1 S E = 300w
Habitapdo Unifamilar em Sere 1 E 80 300m
UE0E PERMITIDGENAD HABITACIOMAIE COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAD TAXA RECUD FRONTAL
APROV. | BAZICA [BASICD ® PERM. [mi BINIMC
BAEICD |{pavioc.) | W2 B, %
Comunitania 2 - Cuttura 2 400 E = 300m
Comunitania 2 - Lazer 2 400 E = 300
Comunitania 1 2 000 Ed = 3mm
Estacionamenio Comeroal 1 Ex = EE
Comunitania 2 - Sande r ] 400 E I ERg
Comunitania 2 - Ensing 2 400 E = 300m
Comimnio = Servigo de S 2 2000 E 2= 300m
Comenio & Bervign Saton z 2000 50 = 30m
Coméncia & Senvpo Vidnal z 2000 E = Ha0m
Comunitanio 2 - Cufio Relgioss 2 5 2= 300m
Edici GarageT 1 2 E 2= 3mm
Fazio de Abastecimenio 1 2 = = 3,00 m
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ﬁ; PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobilidria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
71.6.0041.0306.00-7 - B7.496.057 141684/2023
US02 PERMITEIVEIE MAD HASITACIONAIR | COEF. |ALTURA |PoORTE TAKA DE OCUPACAD TAXA RECUD FROMTAL
S APRON. | BABICA [BAZICO % PERM. ) MINIMC
Aiess ta con BAZICD |{pavtoc) | w2 M. %
Comunitania 3 - Ensing 1 2 Ed = e
Comunitatia 3 - Lazer 1 Z E = 3o0m
Comunitania 3 - Cufto Relgloss 2 E = R
Comunitario 3 - Cuftura 1 2 E 3 3,00m
Comunitania 3 - Saide 1 2 Ed = 300m

Parimetros Gerais

LOTE PADRAD (MM3) 6.00 X 180.00
Esquina: cbedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatdrio determinado
pela legislagio vigente.
ESTACIONAMENTO: ATEMDER LEGISLAQ.E\O ESPECIFICA
RECREACAD: ATEMDER LEGISLAGAD ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO 2,50 M PARA HAEIITA(_:E\D INSTITUCIOMNAL
2,00 M PARA HABITACAO COLETIVA

Observagdes Para Construgio

0 uso de conjunto habitacional de habitagdo coletiva ou de habitagdo unifamiliar em série somente serd permitido em lotes com area
intal de ate 20.000,00m".

Fara as vias coletoras, setoriais e priofitanas permitido habitagSo unifamiliar em série com acesso somente fransversal 3o alinhamento
predial.

Profundidade maxima da faixa da \Via Coletora 1 de até a metade da quadra, limitada em B0,00m contades a partir do ainhamento
predial.

Profundidade maxima da faiza da Via Coletora 2 de até-a metade da quadra. limitada em 80.00m contados a partir do ainhamento
predial

PFara Indistria tipo 1, permifido somente afvara de localizacio em edificacdo existents com porte maximo de 200,00 m*.
Para industria tpo 1, permissivel a critério go CMU alvara de localizacio em edficacies existentes com porte maximo de 400,00 m®.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comunitario 1 com porte maxime de 10.000.00m™ atendido o coeficiente de
aprovetamento maxime 1,00, o que fior atingido primeiro em primeina kugar,

Permussivel. a criténo do CMU, o uso ndo habtacional Comundano 2 - exceto culto refigioso atendido ao coeficiente 1,00,

Permissivel, a crigrio do CMU, o uso ndo habitacional Comercic & Servigo de Vicinal, de Baimo e Setorial com porte masme de
5.000,00m* atendido o coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o gue for atingido primeiro em primeinc lugar.

Observar o contido na Lei 15 661/2020 que dispdes sobve 2 concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéneia do Direito de Construir e cotas de Fotencial Construtive.

Atender regulamentagac especifica quanto a faxa de permeabilidade.

Atender regulamentagio especifica quants a posin de abastecimento.
Atender regulamentagdo especifica quanto a edifico garagem.

Atender o que for atingido em primeiro legar entre coeficiente de aproveitamento & o porte. O acréscimo de porte e coeficients de
Fprovetamento serd de cardter oneroso.

Para os usos nac habitacionais de Estacionamento Comercial e Edificio Garagem, obrigatoric Comércio & Senvige Vicinal, de Baimo
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DDEECCEITIID A BALE TallaTH B &SI ITID A
%“"’F"? PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

I % Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

M® da Consulta / Ano
14168472023

Indicacao Fiscal
B7.496.057

Inscricdo Imohiliaria Sublote
71.5.0041.0306.00-7 -

ou Setorial no paviments térreo, com acesso direto & abertura independente para a via publica ccupando no minime 50% da testada
do termeno.

Maos parcelamentos efetuados pela COHAB-CT sera pemitido o bote minimo de acondo com o disposto na Legislagdo Federal e
Municipal de Regularizagio Fundidna

Fara os uscs de habitagdo institucional. habitagio coletva e comunitario 1: permitide somente em terenos com area igual ou
supencs 3 380,00m® e letes com testada para vias com caixa igual ou superior a 12,00m

Fara os usos habitacionais de habiagao unifamiliar Alua maxima de 10,00 m.

** Os pardmetros de construgdo para os Usos Permissiveis. serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgio

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagio Vigante.

CONSELHOD MUNICIPAL DE URBANISMO
Codign Observagbes

5
[ AscaLzacho
Codige  Observages
217
8

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Codige  Observagdes
(i

| LICENCAS EMITIDAS
Codige  Observagbes

Blogueios

amwEy
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

COMSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricde Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N® da Consulta / Ano
71.6.0041.0306.00-7 - B7.496.057 14168472023
| Alvaras de Construgio
Sublote: 0
Niamera Antigo: Nimero Nowo:307012 Finalidade: CONSTRUGAD
Situagio: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 446,37 Area Total (mTh: 448,37

| Informacgbes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

TEEEE

| Informacgbes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Piiblicas |

Eai 3o Edificivel de [ -
Situagio Faixa Sujefo d inundagio
Mao Informado NAD
Caracteristicas: 3 .

MNao Informado MNAC

Caracteristicas: 3

| Informacgoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meic Ambiente |

** Existindo arvores no imdvel & obrigatdria a consulta 3 MAPK.""

Informacgbes da SMF - Secretaria Municipal de Financas |

Espécie: Normal
Area do Terreno: 780.00 m® Area Total Construida: TOO.20'm* Qiide: de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagio Ano Construgio  Area Construida
0000 Comercial 2003 T00.20 m*

Infraestrutura Basica

Cod. Logradourn  Planta Pavimentagdo Esgoto luminagdo Piblica Coleta de Lixo

WWas2 B ANTI-PO EXISTE Sim Sim

WWaeg O ANTI-PO EXISTE Sim Sim

| Bacialz) Hidrografica(s) |

EewEn

| Observagoes Gerais |

1- Considerando a necessidade de adequar & orgjanizar 05 spagos destinados a circulagio de pedestres, 3 construcdo ou
reconstrugao de passeios dewera obedecer os padries definidas pelo Decreto 1.066/2008
2- A alwra da edficagdo devera obedecer as restrigies do Ministerio da Aeronaitfica, referentes ac plano da zona de

protecio dos aerddromos & 5 restrigies da Agencia Macional de Telecomunicapdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicagies do Parand

3- Tedo o esgotamento sanitario (banhewo, lavandenas e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via piblica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida reds.
4-  Maasuséncia de rede coletora sera tolerada a utlizagso de sistemna de tratamento composto por fossas. filtros e

sumidouros {ver Termo de Referéncia no site da PMC www._curitiba pr gov br § prevendo-se futura ligagio com a rede

Versdo: BL31.040 Fara maiores Informacdes acesse www curftiba prgov_br
0403369 | 4446807 |

|
Pignad de [T
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ﬁg PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

%M* Secretaria Municipal do Urbanismo

COMSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
71.6.0041.0306.00-7 - B7.496.057 141684/2023

coletora de esgotn
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via plblica
8- Para qualguer tipo de construgSo. reforma ou ampliagdo, consultar 3 Sanepar guanto a ligagde domiciiar de esgaoto.

=* Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissio Data

internet

[PMC] - PREFEITURA MUNIGIFAL DE CURITIBA A

ATENGAD
» Formulario informative dos pardmetros de uso & ocupacio do solo para fins de slaboragdo de projetos.
» Mecessirio a obtengio de Alvars de Construgda previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relagdo as informagdes, prevalece a legislagao vigente

Versloo PLA1.0.10 Para malores informacdies acesse. www.curitia_pr.gov_br —
[ osoasse || 4446806 |

Pigna 5 de5 ATV A
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ANEXO 4
TABELA CUB/PR

&
V4

SINDUSCON -1

CUB/m?

Cuostos Unitarios Basicos de Consafrugdo

[MNER 12.721:200¢€ - CUB 20DE) - Feversirod20X3

05 vaies ababm refersm-6e 308 Custos Uniancs Basicos de Constnacdo (CUBINT), cafculados de acordo com 3 e Fed. 0. 4.591, de 161264 e
com a Morma Tacnica MER 12.721:2006 da Associacio Braslisia de Momas Téenleas (ABNT) 2 s30 comesponteniss 30 més de Feversln2023
"ERes cusios unitanios foram calculados conforme disposto na ABNT NERL 12.721:2006, com a5 &M novDs pmjetos, novos memondls descrivos e
novees Criterios e orpamentagdo e, portanto, corstituem nova sane Nisionca oe cusios uniianos, ndo compardvels com a amerion, com a designacdo
te CUB200E",

“Ma formagio destes custos unitEnos basicos ndo forsm consderados oe sequiniss fens, Que devem s levados em confa na deteminagso dos
DECOS pOT MelrD quadado g2 consmucio, o2 acofdo com o estabalecnd no projeto & especiicagbes comesponcenies 3 cada c3so particular
Turdagfes, submuramentos, paredes-dlafragma, Orantes, rebaxamento de lengol freabico; elevador(es) equinamentos & Instaiaghes, s como
fogles, agquecsdones, bombas de recalgue, inclneragdo, arconddonamo, calefagdo, ventllagdo e exaustdo, outmes; pigyground (quando ndo
classMeado como ¥ea construlda); obras e sendgos complementares; wbanizagdo, recreag®o (pistinas, campos o2 espore). ajardinamento,
nstalagio e regquiamentagio do condominio; & OulTDE EETVIGOS (que devern ser discriminados no Anexo A - guacro WL imposios, toas e
emsumenios cartorlals, profctos projetos arquiteddnicos, proisto estnuiural, projefo de nstalacBo, projetos espedas; emuneragio do constnton
remneagEo oo Incorporador.”

VALORES EM Rt
PROJETOS - PADRAC RESIDENCIAIS

PADRAC BAIND PADREO NORMAL PADRAD ALTO
R-1 2193,03 0.26% R-1 271587 028% A1 234565 0,37%
PP 2017.33 0.20% PP-4 254907 012% R-8 274,74 0.22%
R-8 191457 0,16% R-5 222381 DO1i% R-16 275704 0,1%
PlS 1.505,48 0,2%% R-16 215255 0.08%

FROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL [Comercial Andares Livres) e CSL {Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRED ALTD

CAL-G 2535,55 -1,05% CAL-S 271217 -002%
CSL-8 213440 0.,01% CEL8 247702 0,04%
CEL-15 2927,70 -1,05% CEL-16 325 002%

PROJETOS - PADRAD GALPAD INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1G)
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ANEXO 5
RELACAO DE AMOSTRAGEM

Rua Coronel Oscar Rodrigues, nr°261 — Curitiba — Parana — CEP: 82.300-570
Fone: (41) 99820-1112 E-mail: jIboscardin@yahoo.com.br

. . Coef.de | Taxade | N'de .| Renda Voc. | Transagio/ | Ti fia | Pavimentagio | Valor
Dado Enderego Observagi * ’ Esquina| o |Data Gaof | Topografi | Pavimentagao | Valor
Aproveit, | Ocupacao | Frentes Media Com.| oferta | Dicotdmica | Dicotomica | Unitario
. . lodo Maria Negocios Imobilizrics:
1|Rua Felicio Laskoski, 111 g 16849 04 20 1 1 210908 3 1 2 1 1 6520
9688-0808
Rua Visconde Do Cerma Frio, 5/n” - Esquina com a Rua .
. hsf . Galvan Imaveis: 3014-1101 10935 4 75 2 2 331979 3 1 2 2 2 141747
Anténio Gasparin
3| &v. Republica Argenting, s/n Cilar Imaveis: 33220008 1250 4 100 1 1 |25 3| 2 H 2 H 1000
4|Rua Nicola Pellanda, s/n° Futurama Imovais: 3258-3339 476518 04 0 1 1 el 3| 2 H 1 H 209,36
5| Rua Isaac Julio, 17 - Lote 74 - Quadra 02 Ricardo Machado: 82079254 180 1 50 1 1 | 28342) 4| 1 1 2 1 361,11
H———— = ] - i
Rua fmncxsca Raitani, 5/n" - Esquina com Rua Lothario | EMG B J Assessoria Imabiliaria: 3229- s ; w2 L 1 |zl 0| 2 ] 2 64399
Boutin 2551
7|Rua Monsanhor Ivo Zanlorenzi , 5145 Bizinelli Imdveis: 3018-7181 4787 1 50 1 1 | ME342| 4| 1 H 1 H 3029
| Rua Monsenhor vo Zanlorenzi | 5145 Bizinelli Imaveis: 3018-7181 4787 1 50 1 1 | Ma3de| 5| 1 H 1 H 313,35
9| Rua Fausting Raimundo Pellands, 74/86 - Lote 16/17 | cibraco Imdvels: 3072-1618 o 1 30 1 1 | 16573) 5| 1 2 2 2 357,14
) Impacto Empreendimentos -
10 o BED 1 0 1 1 292751 5 1 2 2 2 500
Rua Doutor Waldemiro Pereira, 1100 imobilidrios: 3342-2220 5 L
11| Rua Mario Chaubald Biscaia, 797 Absoluta Imoveis: 3016-1188 26412 15 50 1 1 331878| 5 1 2 2 2 358,68
12|Rua Campina Grande do Sul, 88 R. Ramos: 3276-8928 5 1 50 1 1 01323| 5 1 2 2 2 648,72
13| Rua Francisco Saturnine d' Andrade, s/n’ Kondor Imaveis: 32731212 75,7 1 50 1 1 |201323) 5| 1 2 2 2 400,44
14| Rua Dsorio dos Santos Pacheco, 719 Paulo: 96437377 B3 1 50 1 1 202751| 6 1 1 1 2 337,66
- o -
15 E:‘:DMBM fomes Cezar, 5/ - £50. Frandsco Camergo Parceria Imabiliaria: 3038-7777 9800 1 30 E] 2 234083| € 1 2 2 2 7347
16|Rua ﬁngeln Rossa, 66 Loft Imoveis: 32530006 126 1 50 1 1 Ha3d2| & 1 2 2 2 952,38
17|Rua Fadre José de Almeida Penalva, 5/n° Klaar Imdvais: 3045-5080 140 1 50 1 1 |218342| 6 | 1 2 2 2 942,36
18| Rua Humberto Negrello, 644 Helio: 32220310 140 1 50 1 1 21681 | 6 1 1 2 2 428,57
19|Rua Pedro Gusso, 385 Avante Imobilidria: 3287-0142 70 2 50 1 1 202751| 6 2 2 2 2 £18,18
20|Estrada da Coldnia Augusta, 455 ASCIC: 3362-6285 48737 04 20 1 1 |206847| 3 | 1 1 1 1 2513
H|Rua Ludovico Kaminski, 63 GO Consultoria: 3015-1504 121000 04 20 1 1 Ha3d2| 7 1 2 1 2 12397
lodo Maria Negocios Imobiliarics:
22|Rua Felicio Laskoski, 131 £ 17570 04 20 1 1 Ho30s| 7 1 2 2 2 8347
9038-0807
23|Rua Jodo Casagrands, 5/n° Winter Incorporagdes: 3352-5200 22621 1 50 2 2 |ue3s| 7| 1 2 2 2 750
24/Rua Angelo 1718 Mara Imgveis: 30250807 25245 04 20 1 1 206847| 7 1 2 1 1 95,74
25| Rua Jodo Lunardelli, 1651 Moro Imiveis: 3028-0807 109164 1 50 i 1 Ha3d2| 7 1 2 1 2 204,53
16| Av. Presidents Wencaslau Braz, 3461 Firenze Imaveis: 3345-2424 4p082 1 50 1 1 |37 7| 2 H 1 H 133158
17|Rua Padre Estanislau Piasecki, 139 Baggio Imdveis. 3015-2727 408 1 50 1 1 |218342| B | 1 2 2 2 612,73
28| RuaJodio amaral da Almeida, 240 BIMS Imveis : 3356-8020 3000 1 0 2 1 |24 B | 1 2 2 2 480
20| Rua Amaud Femeira Vellosa , 426 ;Ls'i':e" Corretor De Imaves: 3026~ | yog 1 50 1|1 |usa| e | 1 2 2 2 107356
30| Rua Engenheiro Eduardo Afonso Nadolny, 600 Grupo Ribas: 3053-0202 180 1 50 1 1 | M6342| B | 1 2 2 2 444,24
31|Rua Anselmo de Lima Filho, 440 Bizineli Imoveis: 3018-7181 G6308,16 1 50 1 1 | M6342| B | 1 2 2 2 367,21
32| av. Republica Argentina, s/n’ Loft Imdveis: 3030-0123 724 4 100 2 1 |3397| B | 2 H 2 H 146843
33| av. Republica Argentina, s/n’ Loft Imdveis: 30300123 724 4 100 2 1 33197 B | 2 : 2 : 145843
34| Av. Juscelino Kubitschek de Oliveira, 5/n° Premiére Imovais: 3339-2819 500 1 ] 2 2 |me3m| B | 1 2 2 2 593,75
35|Rua Angelo Fiotto, 110 Manica Canvalho: 9156-4504 5439 1 50 1 1 |2s382| B | 1 2 2 2 104122
36| Rua Pedro Cruzetta, s/n* Leandro; 9655-4163 38325 04 20 2 2 | 06347 B | 1 2 2 2 152,57
37| Rua Jovenilson Américo da oliveira, 749 Mau Novo Lar: 3228-7777 160 1 50 1 1 | 16573 8| 2 2 2 2 75
38| Rua Luiz de Conto, 103 Apolar; 31226745 140 1 50 1 1 |2es1) 8| 1 1 2 2 57143
39| Rua Conde dos Arcos, 1066 Cristing: 3371-1200 336 1 50 1 1 | 26839 8 | 1 1 2 2 809,52
40/|Rua Micala Pellanda, 450 Basi Assessoria Imobiliaria: 3323-9585| 32065 1 50 1 1 |234083| 8 | 1 1 1 2 63,86
41|Rua Jodo Lunardell, 1250 Moro Imobilizria: 3016-0807 109164 1 50 1 1 | Me3d2| 8| 1 1 2 2 18,62
42 |Estrada Delezado Bruno de Almeida, 5000 JBA Imdveis: 3071-3535 124226 1 0 1 1 |imsm)e | 1 2 1 2 I
43 | Rod. BR-116, 29361 Vaticana Imdveis: 3244-3029 la414 i B 1 1 [uEmiwe) d : 2 : 400
44/ Estr. Velha do Barigui, 5/n° Bagzio Imdveis: 3015-1727 2210 1 £ 1 1 |32 1) 1 2 2 1 190
45| Rua Rodolpho Hatschbach, 1275 EMGE Imoveis: 3333-1001 60000 1 50 2 1 26342 11| 1 2 2 2 300
46| Rua lssac Farreira da Curz, 1170 Pedro Corrator de Imdvels: 3301-5143| 12000 1 30 1 1 |234063| 10 1 2 2 2 1000
47| Rua Jodo Bettega, 4450 Brasil Trade: 3263-4000 20000 1 50 1 1 |84 10) 1 2 2 2 935
45| Rod. BR-116, 30500 J Marinho: 3018-0887 31000 1 50 1 1 16573 10| 1 1 2 2 483,87
48/ Rua Bortolo Pelanda, 1970 - 3026-2505 47000 1 50 1 1 16573 14| 1 2 1 1 468,09
50|Rua Rua Brasilio Ribas. 629 Fleos Imoveis: 30451525 1200 1 50 1 1 [3eml 2] 1 H H H 13333

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYPT 2LGHQ ZX73C 2EDJA

Pégina3 1



mailto:jlboscardin@yahoo.com.br

PROJUDI - Processo: 0020040-28.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 435.1 - Assinado digitalmente por Jackson Luiz Boscardin:02758169908

10/04/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arqg: Laudo Pericial

JACKSON LUIZ BOSCARDIN

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO CRECI: F20.108/PR CNAI: 15.451

51| Rua Edmundo Eckstein, 677 ]Kundor\mﬁfeis: RIE-EL 1goo79 68| 1 0 1 1 |ass| |1 2 1 1 184,23
52| Rod. Curitiba Ponta Grossa - BR-277, 4755 ]\mbiliéﬁaconfmmu:it}za-sasl 29076 1 0 i 1 |usk| | 2 2 2 ] 653,46
53| hod. BR-277, 5i0° Imobiliaria Confronto: 3016-1514 29076 1 0 i 1 |aea| 5|2 2 1 ] 653,46
54| hua Albo Brunatt, s/n” Casa Real: 30245544 17029 1 0 1 1 |[3m 1)1 ] 1 ] 699,91
55| Rua Paul Garfunkel 5/n* Amorin Imdveis 3027-7308 843878 1 50 1 1 |ds342| B3] 1 2 2 2 651,75
56 Estr. Vielha do Barigui, 5/n’ Dielimas Imoveis: 33334405 126753 1 50 3 2 |84 13 1 2 2 2 51281
57| Rua Antonia Salin, 751 Basi Assessoria mobiliaria: 3323-9585| 38610 04 20 1 1 |61 3| 1 2 1 1 67,3
58| Rua Pia Lazzari Bertoldi, 5/n’ Apalar: 30710123 0 1 50 1 1 (/a5 1 2 2 1 678,57
59| hua Marcos Bertholdi, 5/n’ 1. Tavares: 3378-0181 360 1 50 1 1 |2 2 2 2 L
60| Rua Tenente-Coronel Arlindo Candido Moling, 133 Lingon F. Finto: 3262-4205 405 1 50 1 1 |3 5] 1 2 2 2 a4
51| Rua Joaquim Bertoldi, s/n* ). Tavares: 3378-8101 2880 1 50 2 1 (I3 51 2 2 2 468,73
52| Rua Edmundo Eckstein, 677 Kondar Imdveis: 3273-1212 180979, 68 1 50 1 1 |d6342) 15 1 2 1 1 184,23
§3| Rua Stanislau Felibrante, 5/n° Apolar Imoveis: 3018-4130 163766 | 04 0 1 1 |W6a47) 15 1 1 1 1 59,25
64 RuamuﬁﬂimPiﬁﬁlmne'E,EES szagalrmi‘feis: 3022-6868 3400 1 50 1 1 |[234063) 17| 1 2 1 2 BE7,65
5| Rua Pedro Gusso, 403 Kondor Imdveis. 3273-1212 9035 2 50 2 1 (282751 17| 2 2 2 2 1203 84
6 | Estrada Delegado Bruno de Almeida, 6000 Kondor Imdveis. 3273-1212 124226 1 50 1 1 |am 7)1 1 1 2 644

E?[Rua Luiz Nichele, 5/n° Maria Ester Cometora: 99328-3287 300213 04 £ 1 1 1681|171 2 1 2 23471
58| hua dos Palmenses, 5/n" Sawasaki Imdveis: 32069942 19332 04 0 1 1 | 163345 19| 1 2 1 1 ki

58| Rua Angelo Marqueto, 1718 Imabiliaria Moro: 30280807 15 |04 0 1 1 |nse w1 1 1 1 1231
70{Rua Angelo Tozim, 5/n* |05 Imes: 3023-3000 26572 1 E 1 1 |[amwe| 1 1 1 1 177,55
71| Rua Jose Arlindo Salim 5/n* RAA Imaveis: 3434-2060 Lsag7e| 04 £l 2 1 |ei| 1| 1 2 1 1 77

72 | Estrada Delezado Bruno de Almeida, 8200 S-Elg'lDLuizIrmbil'léria: 3148-8090 95000 ] 1 50 1 1 (17377 18 1 2 1 2 130

73| Rua Angelo Tozim, s/n* 505 Imdveis: 3023-3000 wwn | 1 ) 2 R 2 1 2 17795
74| Estr. Delegado Bruna de Almeida, 4200 505 midveis: 3023-3000 143200 ] 1 50 1 2 (13T el 2 2 2 130,85
75| Rua Enzo Scaletti, 50 505 midveis; 3023-3000 0 ] 1 50 1 1 (173516 20| 1 2 2 1 785,71
76 Rua lodo Takarski, 450 LR7 Imaveis; 3077-7569 g | 1 £ 1 1 |64 20 1 2 1 2 23381
77| Rua Felicio Laskoski, 133 Antonio Follador: 30136564 20000 04 0 1 1 |H6342) 20 1 2 1 2 400

78| Rua Cyro Correia Pereirs, 1900 Senzala Imdveis: 3025-3366 15047 1 50 1 1 |u6342) 20 1 2 2 2 303 76
79| Estr. Delezado Bruno de Almeida, 1896 R Hinga Imaveis: 30227787 215000 1 50 1 1 |m3m 2|1 2 1 2 76,74
B0/ Estr. Para Thomaz Coeha, 750 Marcas Bonata Imoveis: 333334502 | 154973 04 0 1 TojueEs 2|1 2 1 1 A
81| Estr. Hasdrl]halﬁellgal‘d,ll?? Habiter Imdveis: 3340-3222 3132 1 50 1 2 |64 2| 1 2 2 2 3441
82| hua Wisgando Olsen, 1100 Senzala Imdveis: 3025-3366 43804 1 50 1 1 |u6342 2| 1 2 2 2 500,18
83| Estr. Delezado Bruno de Almeida, 7421 Amarin Imdeis. 3027-7508 2330 04 0 1 1 |lelia4) 22| 1 2 2 2 150

B4 Rua Jorge Tortato, 5/n” Agustinha Corretor: 3396-4121 3000 04 0 1 1 |63 2 1 2 2 2 13333
85| hua Paul Garfunkel, 271 :‘;‘::"m&m" moves 3068- 20000 1 30 1 1 |64 3| 1 2 2 2 6315
86| Rua Albo Brunatt, 211 Casa Real Imovels: 3024-5544 1702941 1 50 1 1 |37 B3 1 2 2 2 6753
7] ua Jodo Bettega, 6002 Firme (maveis: 3022-2400 19625 1 ) 1 [BECHELE 2 2 2 713,38
88| fua Jodo Amaral de Almid, 240 Imobiliaria Mota: 30293443 3000 1 £ 2 1 |u64 3| 1 2 2 2 780

89| Rua Cyro Correia Pereirs, 1900 Senzala Imdveis: 30253366 1a047 1 0 1 1 |u6s 3| 1 2 2 2 39,7
80| kua Mari Dybas, s/n’ Apolar Imdveis: 99653-3115 8300 1 £ 1 1 jasd 3] 1 Z Z 1 400
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91 Ay, das Araucarias, 5/n" Murilo Gouvela Imgveis: 3072-0065 | 30000 1 50 1 1 |a6342 B3| 1 H 1 1 300
92 Rua Osvaldo Ferreira dos Santos, s/n’ Murilo Gouveia Imovels: 30720065 | 5400 1 50 1 1 a8 3|1 ? 1 2 4629
3 Rua Angelo Fiatto, 5/° Apolar Imaveis: 3320-5880 527,71 1 50 1 1 |us3d 5 1 H 1 1 143706
94 Rua Paul Garfunkel 271 MAAB Imdveis: 3346-5588 20000 1 50 1 1 |84 5| 1 2 1 1 500
95|Av. REplihliEa Argenting, 5374 Imobilliare: 3121-4142 6370 3 50 1 1 |31m 72 2 1 2 7064 36
95| Rua Idzfonso Stocker da Franga, 69 | ota mveis: 36155071 W 1 50 A 1 2 2 101351
47| Rua Lizimaco Serapiao, 30 | elleile Imveis: 936608379 6% 1 0 1 e A 1 2 2 147619
98|Rua 5yivano Alves da Rocha Loures, 373 hrml:iliéria Cibraco: 3072-1818 810 1 0 1 1 | 7 1 1 1 1 601,79
93| Rua Pastor Antdnio Cardona Aguiar, 263 hhiago Gabardo: 09345-4393 180 1 30 1 1 |3#9m 71 1 1 1 127778
100|Rua Cidade de Capinzal, 39 Imabiliaria Apolar: 32833300 200 1 £ 1 1 |a8342 27 1 2 2 2 1050
101 |Rua Jodo Lemos dos santos, 163 Cades Construtora: 3278-1963 90 1 50 1 1 |B3408| 7 1 2 1 1 1966 67
102|Rua Infante Dom Henrique, 379 Avznte Imabiliaria: 3093-4020 ] 1 0 H RN 2 2 2 104167
103|Rua Padro Gusso, 12 Patrial Imveis: 3026-1802 47% 3 £ H 1 [318m 27 2 2 2 2 700,17
104|Rua Padro .ﬂnrl"ell'icoJ 419 Outra Sul Imobilaria: 3212-1000 1500 1 50 1 1 [3#1m 7)1 2 1 1 1000
105 | Rua Eduardo Negrel, B8 Firenze Imdveis: 3345-2424 620 1 0 1 1o |3Hem 1 1 1 1 983,87
106|Rua Aristidas De Oliveira Furmann, 106 Apolar: 3212-3000 AN 1 0 H 1|28 7)1 2 2 2 12007
107|Rua Nicola Pellands, 725 Imobilliare: 3121-4142 7320 1 50 1 1 |23408| 27 1 2 1 1 423532
103|Rua Alberto Stenzawski, 42 Arbo: 40033793 1000 3 50 1 1 [31m 7)1 2 1 2 2800
109{Avenida Erasiia, 4473 Fawretio Imdves: 336126413 w2 00| 2 | 1 |:wm on| o2 2 2 2 M4
110{avenida Brasiia, 4765 Almeida Santos Imdveis: 30155008 | 710 2 50 1 1|39 8| 2 2 2 2 &EU
111|Rua Padro Gusso, 335 Naves Imdveis: 39900-3629 9500 15 0 1 1 |38 a2 2 2 2 137885
112| Avenida Winston Churchill, 1360 JJ Veiga: 933314071 576 3 0 1 1 |(282751) 28| 2 2 2 2 2178
113 avenida Erasiia, 4773 | Baum Haus maves: sps22-6204 710 ] 5 NN 2 2 z 21268
114(Rua dacunslitui;io, 139 Imiobilliare: 99901-9020 616 1 50 1 1 |234083) 2| 1 2 1 2 1227
115|Rua da Ordem, 307 Apalar Imdveis: 30831212 20 1 0 1 1 |234083) 2 1 2 2 2 1100
116(Rua da Ordem, 319 Apolar Imaveis: 3093-1212 200 1 ] 1 1 |23d063| 28| 1 2 2 2 1040
117| Rua Valentin Pedro Zanon, 317 Almeida Santos Imoveis: 3015-5008 200 1 50 1 1 (2403 2| 1 ] 1 1 850
113|Rua Estrada Delezado Bruno de Almeida , 11 Bonfim: 3328-0090 6030 04 k1] H To(1mam a2 2 2 2 760,33
118{Rua Major Aroldo Mayer, sn - 15150196 Jsawasaldlméveis: 3295-4842 ] 1 30 2 1o s o2 H 2 2 55833
120|u rene Rosseto, 233 dangeandes o | 1 | » |t o1 (s 1] 2 : 1 |mm
solangeandressa@hotmil.com
121|Rua Dom Bosco, 69 Casa Sede: 30930210 3%0 1 50 1 1 (1m3m a1 2 1 1 gy
122|Rua Irsne Rossettn, Maacir Pinafti: 3324-2200 20748 04 0 1 1 (1m3m| a1 2 1 1 600,01
123 | Rua Albino Novakowski, 174 Apalar Imaveis: 30831212 160 1 30 1 1| el ] 1 1 103155
124|ua Professor Menoel de Dliveira Franco Sobrinha, 378 |Rezendz mdveis: 982328318 108 04 EY 1 1o e 2 > 1 1 130880
123| Rua Adolpha Berthold, 5/n’ Portal CIC: 93338-0008 30 1 50 1 1| e| 2 ] 1 1 12778
126|Rua Luiz Leal da Rocha, 202 Rezende Imoveis: 98232-8313 30 04 0 1 1|3 8|1 H 1 2 12
127]Rua Presidente Jojo Goular, 65 |k 30780820 603 | 1 0| 2 1 |3l m| 2| 12 2 R
123|Rua Lia Garbacdo, 20 Jmamnal;ﬂsz-gim 335 1 50 1 R AR 2 1 H 850,75
129|Rua Vialdomiro Rodrigues, 120 Belacity: 3322-5400 5100 1 50 1 1 | 1573| 8 2 2 1 2 0
130|Rua Valdomiro Rodrigues, 407 Somma: 3013-1833 120 1 30 1 1 | 6573| 81 1 1 1 145833
131 Rua Carlos Cesar Rigoling, 56 Perira: 991626520 0 1 EY 1 1|63 8] 1 > 1 1 985,71
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ANEXO 6
MEMORIA DE CALCULO / RELATORIO ESTATISTICO E
MODELO DE REGRESSAO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 131 Total : 14
Utilizados : 105 Utilizadas : 9
Outlier : 0 Grau Liberdade : 96

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES )
VARIACAO
Correlagdo : 0,94555 Total : 78,82415
Determinagao : 0,89407 Residual : 103943978,72747
Ajustado : 0,88524 Desvio : 0,29493
Padrao

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 101,27775 D-Calculado : 2,26540
Significancia : <0,01000 Resultado : Nao auto-

Teste regressao 95%

NORMALIDADE

Intervalo % %
Classe Padrio Modelo
-lal 68 67
-1,64 a 90 90
+1,64
-1,96 a 95 100
+1,96
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 627,914465 * X1—0,155817 * 2,718(_0’473000 * 1/X2) * 2,718(0’168245 * X3) * 2’718(—

1785,506225 * l/X4) * 2’7 1 8(0,024212 * XS) * 2,7 1 8(0,430244 * X6) * 2’7 1 8(0,386569 * X7) * 2,718(0’291006 * XS)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 799,39 Coefic. : 0,82983
Aderéncia
Variagdo : 37997131,41 Variagdo : 6465805,36
Total Residual
Variancia : 361877,44 Variancia : 67352,14
Desvio : 601,56 Desvio Padrao : 259,52

Padrao

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

2.500 4

2.000

1.500

“alores Calculados

1.000

00

500 1.000 1.500 2.000 2500
Valores Ohservados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Diztribuic&o de Fregléncia

0,41
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0.1

0,05

4898125 OF1 8002 0028066 O0F6a130 130a194

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mizta
walor calculado versus residuo padronizado
3
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InCalar Unitério)
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X1 Area
Area privativa dos terrenos em m?. o
Tipo: Quantitativa £ 1.0004
= G004
. . s
Amplitude: 90,00 a 189979,68 o0
Impacto esperado na dependente: Negativo 4004 :
o 100.000
10% da amplitude na média: -10,30 % na estimativa Ares
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X2 Coef. de Aproveit.

Coeficiente de aproveitamento, de acordo com Lei de
Zoneamento Municipal.

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,40 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 9,85 % na estimativa

* Taxa de Ocupacio

Walor Lnitario

500

400

all

1 2 3
Coef, de Aproveit.

Taxa de Ocupagdo, de acordo com Lei de Zoneamento Municipal.
Tipo: Proxy
Amplitude: 20,00 a 100,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X3 N° de Frentes

Quantidade de frentes para logradouros dos terrenos.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,42 % na estimativa

* Esquina

walor Unitario

650
500
2504

00

2
M° de Frentes

Define a posi¢a@o dos terrenos na quadra, sendo: 1 - meio de quadra
/2 - esquina.

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.
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X4 Renda Média
Renda média do bairro em que se localizam os terrenos, o y
-
informada em reais pelo boletim Sécio-Econdmico de Curitiba. = 6004
Tipo: Proxy 5 >0
. = 400
Amplitude: 1613,24 a 3319,79 ! ! !
» 2000 2500 3000
Impacto esperado na dependente: Positivo Renda Média
10% da amplitude na média: 5,46 % na estimativa
XsData
Semestre em que foi realizada a pesquisa o
-
Tipo: Quantitativa E 600
Amplitude: 3,00 a 29,00 g 5001
. 4004
Impacto esperado na dependente: Positivo e
. o L 5 10 15 20 25§
10% da amplitude na média: 6,50 % na estimativa Data
X6 Voc. Com.
Define se o terreno possui vocagdo para uso comercial, o
-E
sendo:1 - ndo /2 - sim. E 600
Tipo: Dicotomica Isolada ;—C'; 400
= a0
Amplitude: 1,00 a 2,00 0
1 2
Impacto esperado na dependente: Positivo Woo. Com.

Diferenga entre extremos: 53,80 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

* Transacao/Oferta

Define o evento, sendo:1 - oferta / 2 - transagao.
Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X7 Topografia Dicotomica

Define o perfil topografico dos terrenos, sendo: 2: plano/
1: ndo plano

Tipo: Dicotomica Isolada
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Amplitude: 1,00 a 2,00

¥=] “alar
.. ]
Impacto esperado na dependente: Positivo E 400
Diferenca entre extremos: 47,20 % na estimativa lf:‘:'; 200
Micronumerosidade: atendida. o
1 2
Topografia Dicotdmica
Xs Pavimentacao Dicotomica
Existéncia de pavimentagdo definitiva no logradouro, a wealar U
. < B
sendo: 2 - sim; 1 - ndo. £ 4
Tipo: Dicotomica Isolada :0—3 200

Amplitude: 1,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 33,80 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Y Valor Unitario

1 2
Pavimentacéo Dicotémica

Preco do imével dividido pela sua area privativa.
Tipo: Dependente
Amplitude: 59,25 a 2800,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

Escala Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL | inear T-Student (Soma das (Padréo =
Caudas) 0,88524)
Calculado
X1 Area In(x) - 0,01 0,76818
10,00
Xz Coef. de 1/x -7,39 0,01 0,82177
Aproveit.
Xz N° de X 2,43 1,70 0,87945
Frentes
Xs  Renda 1/x -5,25 0,01 0,85386
Média
Xs Data X 7,33 0,01 0,82288
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Xe Voc. X 5,61 0,01 0,84924
Com.

X7 Topografia X 3,77 0,03 0,86958
Dicotbmica

Xs X 3,01 0,34 0,87573

Pavimentacédo

Dicotémica

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Forma Linear

| n(x)

n(y)
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13.ENCERRAMENTO:

Este Perito Judicial buscou apresentar todos 0s aspectos e conclusdes da
Pericia que contém 41 folhas digitalizadas e numeradas, colocando-se a disposicdo de
Vossa Exceléncia e das partes litigantes para eventuais esclarecimentos que se fizerem

necessarios.

Curitiba, 10 de abril de 2.023

Jackson Luiz Boscardin

Perito Avaliador de Iméveis — COFECI

Cadastro Nacional de Avaliadores CNAI n° 15.451
Corretor de Iméveis - CRECI/PR n° 20.108
Graduacéo Tecnélogo em Negdcios Imobiliarios
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