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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DO 

FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA - 

PARANÁ 

 
 
 
 
 
 

 

Autos nº 0020040-28.2013.8.16.0001 

 

 

 

 

 

 

 

 

JACKSON LUIZ BOSCARDIN, Corretor de Imóveis, portador do CRECI/PR nº 

20.108 e Avaliador Imobiliário com Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários 

CNAI/COFECI n° 15.451, residente nesta Capital conforme endereço abaixo (rodapé), 

honrosamente nomeado Perito Judicial na área de Avaliação imobiliária, por Vossa 

Excelência conforme r. Despacho, independentemente de assinatura de termo de 

compromisso, nos Autos de nº 0020040-28.2013.8.16.0001 de Ação de Execução de 

Título Extrajudicial, em atenção ao mov 411.1, vem à presença de Vossa Excelência, com 

o devido acatamento, apresentar o presente: 

 

LAUDO PERICIAL 
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AUTOS Nº 0020040-28.2013.8.16.0001 

 

 

JUÍZO          7ª VARA  CÍVEL DE CURITIBA - ESTADO DO PARANÁ 

 

 

 

AÇÃO                           AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL 

 

 

 

EXEQUENTE                             BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. 

 

 

 

EXECUTADO                           GSR - ADMINISTRAÇÃO DE IMÓVEIS LTDA.  

 

 

 

PERITO JUDICIAL                       JACKSON LUIZ BOSCARDIN 

                                      CRECI/PR nº 20.108  

                                                                                                                         CNAI n° 15.451 
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1. COMUNICADO DE VISTORIA: 

As partes foram devidamente comunicados com antecedência do local, data e hora 

do início da vistoria, conforme prescreve o contido na Lei 13.105 de 16/03/2015, a qual 

acrescentou o art. 474 ao NCPC. 

O acesso ao imóvel se deu na presença do Sr. GUSTAVO LUIS TIEPO, que se 

identificou como gerente do supermercado do imóvel avaliando. 

 

2. VISTORIA: 

Na data de 17 de fevereiro de 2023, as 14:30h, este perito efetuou inspeção técnica 

através de visita in loco, oportunidade em que foi identificado o imóvel, analisando 

visualmente as características principais, com a finalidade de obter as informações e 

condições necessárias à elaboração do laudo Técnico pericial. 

 

3. OBJETIVO/FINALIDADE: 

A presente Perícia de Ação de Execução de Título Extrajudicial, consiste em 

verificar visualmente o imóvel em análise motivo desta lide, suas características, analisar 

documentos, mapas, plantas, etc., determinar a apuração dos fatos necessários à 

realização de Perícia segundo o entendimento deste perito. 

Buscar esclarecer itens específicos de acordo com as características especiais da 

Perícia em questão. 

Tentar responder de forma clara e precisa os Quesitos, anexar fotos e documentos 

que venham  a  facilitar   o  entendimento  e  esclarecimentos  dos  fatos,  se   utilizando as  

informações  contidas  nos Autos, inclusive  documentação,  croquis,  mapas, plantas 

memoriais descritivos e outros, portanto considerando-os verdadeiros e livres de suspeitas. 
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4. ATRIBUIÇÃO PROFISSIONAL: 

O profissional encontra-se regularmente registrado no Conselho Regional nos 

termos da lei Federal n° 6.530/78, possibilitando exercer sua profissão no Estado do 

Paraná, circunscritas às atribuições constantes de seu registro. 

Resolução – COFECI n° 326/92, aprova o Código de Ética Profissional dos 

Corretores de Imóveis, ´´Ad Referendum´´ Resolução – COFECI n° 1.066/2007, da 

competência para elaboração de parecer técnico de Avaliação Mercadológica. 

Art. 6° A elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica é permitida a 

todo corretor de imóveis, pessoa física regularmente inscrito no Conselho Regional de 

Imóveis. 

 

4.1 RESSALVAS E PRINCÍPIOS: 

O presente Laudo obedeceu aos seguintes princípios: 

a) O laudo apresenta todas as condições limitativas que afetam as análises, opiniões e 

suas conclusões;  

b) O laudo foi elaborado por si e ninguém, a não ser o próprio Perito, que preparou as 

análises e as respectivas conclusões; 

c) O laudo foi elaborado com estrita observância dos postulados constantes do código 

de Ética Profissional do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI). 

d) O Perito não tem nenhuma inclinação pessoal em relação à matéria envolvida neste 

laudo no presente, nem contemplam para o futuro, qualquer interesse nos bens 

objeto desta Pericia; 

e) A titulação do imóvel, para fins de avaliação, será considerada perfeita e livre de 

quaisquer ônus ou gravame; 
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f) Nesta Avaliação apresentada e os resultados finais são válidos, apenas para 

sequência metodológica apresentada, sendo vedada a utilização deste trabalho em 

conexão com qualquer outro; 

g) O Perito não tem nenhuma inclinação pessoal em relação à matéria envolvida neste 

Laudo presente. 

 

5. LOCALIZAÇÃO: 

O imóvel ora avaliando está localizado à Rua Emanoel Ernesto Bertoldi, 1600, bairro 

Campo de Santana, município de Curitiba - PR e registrado sob matrícula nº 164.650 do 8º 

CRI da comarca do citado município. 

As coordenadas geográficas do local são: Latitude -25.588083º; Longitude -

49.335555. 

5.1 MAPA LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 

 

LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 
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6. CARACTERISTICA DA REGIÃO 

O imóvel ora avaliando está localizado no perímetro urbano do município de 

Curitiba. Trata-se de região com vocação industrial, baixa densidade demográfica e com 

potencial crescimento.  

Conta com uma infraestrutura completa, com postos de saúde, rua da cidadânia, 

armazéns da família, sacolão da família, liceu de ofícios, farol do saber, creches e várias 

escolas municipais e estaduais, se destacando os colégios estaduais Desembargador 

Guilherme de Alburquerque Maranhão e Beatriz Faria Ansay, Monteiro Lobato e as escolas 

municipais Darci Ribeiro, Dona Pompília, Osvaldo Arns e Margarida Orso Dalagassa. 

O Tatuquara conta com uma população de mais de 54 315 de habitantes estimados 

para o ano de 2011. O bairro também faz limite com o município de Araucária. 

 

 
 

 

 

7. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

 

As informações sobre os aspectos intrínsecos do imóvel baseiam-se nos dados 

obtidos durante a vistoria, matrícula e na Consulta Informativa do Lote emitida pela 

Prefeitura Municipal de Curitiba. 
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7.1 Características do Terreno: 

 

Área Total: 760,00 m²  

Formato: regular 

Frentes: 2 

Testada 38,00 (de frente para a Rua Emanuel E. Bertoldi) 

Topografia Plano. 

Superfície Seca 

Zoneamento 
SEHIS.1 - Setor Especial de Habitação de Interesse 

Social. 

Pavimentação Acesso através de via pavimentada 

 

7.2 Benfeitorias: 

Sobre o terreno encontra-se erigido um galpão industrial, com área total construída 

de 700,20 m², em concreto pré-moldado. Tal construção é utilizada como mercado. 

A construção apresenta as características descritas a seguir: 

 

Galpão Industrial  

 

Área Construída: 760,00 m² 

Material: Concreto pré-moldado 

Cobertura: laje impermeabilizada 

Esquadrias: ferro 

Piso: cerâmico alto tráfego 

Pé Direito: 3,55 m 

Divisão Interna: Subsolo: depósito 

e câmara frigorífica; Térreo mercado; 

Segundo pavimento (sobre a laje): banheiro, 

cozinha e vestiário. 
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8. ESTUDO DE MERCADO 

 

Para a tipologia do imóvel avaliando o mercado apresenta as características a seguir: 

 

 

9. METODOLOGIA DA AVALIAÇÃO 

 

Para a presente avaliação foi utilizado o Método Evolutivo, conforme subitem 8.2.4 

da NBR 14653-2 se baseia na conjugação de métodos, a partir do valor do terreno, 

considerados o custo de reprodução das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de 

comercialização. Obtendo-se, desta forma, a composição do valor total do imóvel, ou seja: 

 

VI = ( VT + VB ) x FC 

 

 onde: 

VI  = valor do imóvel; 

VT = valor do terreno; 

CB = custo de reedição da benfeitoria; 

FC = fator de comercialização. 
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10. AVALIAÇÃO DO TERRENO 

10.1 Normatização: 

Para a presente avaliação utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 

14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliação de bens no que diz 

respeito à avaliação de imóveis urbanos. 

 

10.2 Metodologia: 

Concernente ao valor do bem, a presente avaliação segue as recomendações 

normativas da Associação Brasileira de Normas Técnicas - ABNT (NBR-14653-2). 

Dentre os métodos de Avaliação, largamente difundidos, será usado o “Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado”, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, 

baseado no processo de inferência estatística, com adoção de modelo de regressão 

múltipla. 

 

10.3 Universo Amostral: 

 Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 131 elementos (ver 

tabela – ANEXO II), dos quais 105 foram efetivamente aproveitados no modelo 

desenvolvido. 
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10.4 Determinação do Valor da Terra Nua : 

Considerando o terreno ora em comento com as características: 

• Área de terreno – 760,00 m² 

• Coeficiente de Aproveitamento – 1,0 (SEHIS) 

• Número de Frentes – 2 

• Renda Média do Bairro – R$ 1.713,77 / hab 

• Data – 29 (1º semestre 2023) 

• Vocação Comercial – 2 (Sim) 

• Topografia – 2 (Plano / Semi plano) 

• Pavimentação – 2 (via de acesso pavimentada) 

 

Os valores do imóvel conforme o modelo calculado por inferência estatística: 

 Área (m²) 

Valor 

(R$/m²) Valor (R$) 

Valor Mínimo 

760,00 

1.126,98 856.504,95 

Valor Médio 1.271,87 966.621,20 

Valor Máximo 1.435,39 1.090.895,46 

 

Fundamentados nos elementos e condições consignados no presente Laudo, para 

o imóvel objeto da presente avaliação, atribui-se o valor para a Terra Nua de: 

 

R$ 967.000,00 

(Novecentos e sessenta e sete mil reais). 
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10.5 Especificação da Avaliação: 

 

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto à fundamentação e Grau III 

na precisão da estimativa do valor da terra nua, conforme as exigências definidas na 

NBR 14653-2. 

 

 

 

11. AVALIAÇÃO DA BENFEITORIA 

 

Foi escolhido para avaliar as edificações o Método da Quantificação do Custo, 

conforme preconizado pela NBR 14.653, o qual é utilizado para identificar o custo de 

reedição de benfeitorias. Este pode ser apropriado pelo Custo Unitário Básico da 

Construção (CUB) ou por orçamento, com citação das fontes escolhidas.  

Para a determinação dos valores de reedição utilizou-se a tabela de Coeficientes 

publicada pelo IBAPE-SP1, a qual faz a correlação do padrão do imóvel com o CUB R8N 

divulgado pelo Sinduscon-PR (R$ 2223,81 / m² em fevereiro de 20232)  

Para a determinação das depreciações, adotou-se o critério de Ross-Heidecke, que 

relaciona a vida útil da edificação e o seu estado de conservação. 

 

 

11.1 Determinação do Custo de Reedição das Benfeitorias: 

 

 

 

 

 

1 http://www.ibape-sp.org.br/regulamento/valores_de_edificacoes-sp.pdf 

2 fonte: http://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p 

Padrão

Galpão Médio 80700,20 Reparos importantes 2.583.248,41 1.033.299,37

Custo de 

Reprodução

(R$)

Custo de 

Reedição

(R$)

Unitário

(R$ / m²)

Vida 

Útil
Identificação

Área

(m²)
Depre.

Estado de 

Conservação

0,400

Idade

Aparente

203.689,30MERCADO
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11.2 Valor das Benfeitorias: 

 

Conforme demonstrado nos itens anteriores do presente Laudo o valor calculado 

para as benfeitorias existentes sobre o terreno ora avaliando, é de: 

R$ 1.033.000,00  

(Um milhão, trinta e três mil Reais) 

 

 

11.3 Classificação Quanto à Fundamentação: 

 

 

O presente trabalho é classificado como Grau I quanto à fundamentação da 

estimativa do valor das benfeitorias, conforme as exigências definidas na NBR 14653-2. 

 

12. VALOR FINAL DA AVALIAÇÃO 

Considerando-se que o imóvel ora em comento foi avaliado individualizadamente, ou 

seja, terreno + edificação, bem como o preconizado na NBR 14.653-2 e já citado no 

presente Laudo. Tem-se o valor final do imóvel conforme a seguir: 

 

VI = ( VT + VB ) x FC 

onde: 

VI  = valor do imóvel; 

VT = valor do terreno; 

VB = valor da benfeitoria; 

FC  = fator de comercialização. 

 

Valor do Imóvel = ( Vt + Vb ) x Fc

Valor do Imóvel = ( 967.000,00 + 1.033.000,00 ) x 1

Valor do Imóvel = R$ 2.000.000,00  

 

* OBSERVAÇÃO: O fator de comercialização foi arbitrado em 1,0. 
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Portanto, fundamentados nos elementos e condições consignados no presente 

Laudo, atribui-se ao imóvel sito à Rua Emanoel Ernesto Bertoldi, 1600, bairro Campo de 

Santana, município de Curitiba – PR, registrado sob matrícula nº 164.650 do 8º CRI da 

comarca do citado município o valor final de: 

 

 

 

VALOR FINAL ATRIBUIDO 

R$ 2.000.000,00 

(Dois milhões de reais) 
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ANEXO 1  

RELATÓRIO Fotográfico. 

 

 

Vista Rua Lydia irardi Bertholdi   
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Vista da Rua Emanoel Ernesto bertholdi 

 

 

 

Foto interna 1 

 

 

Foto interna 2 
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Foto interna 3 

 

Foto interna 4 
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Foto interna 5 

 

 

Foto interna 6 
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Foto laje superior 1 

 

 

Foto Laje superior 2 
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Acesso a laje superior escadas 

 

 

Acesso ao subsolo – garagem 
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Foto acesso garagem sobsolo 

 

 

Foto área sobsolo 1 
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Foto área sobsolo 2 

 

 

Foto área sobsolo 3 
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ANEXO 2 

MATRÍCULA DO IMÓVEL 

 
 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

P
T

 2
LG

H
Q

 Z
X

73
C

 2
E

D
JA

PROJUDI - Processo: 0020040-28.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 435.1 - Assinado digitalmente por Jackson Luiz Boscardin:02758169908
10/04/2023: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

mailto:jlboscardin@yahoo.com.br


 

JACKSON   LUIZ   BOSCARDIN 
PERITO AVALIADOR IMOBILIÁRIO   CRECI: F20.108/PR   CNAI: 15.451 

 

Rua Coronel Oscar Rodrigues, nr°261 – Curitiba – Paraná – CEP: 82.300-570 

Fone: (41) 99820-1112 E-mail: jlboscardin@yahoo.com.br  

P
ág

in
a2

3
 

 

 
 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

P
T

 2
LG

H
Q

 Z
X

73
C

 2
E

D
JA

PROJUDI - Processo: 0020040-28.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 435.1 - Assinado digitalmente por Jackson Luiz Boscardin:02758169908
10/04/2023: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

mailto:jlboscardin@yahoo.com.br


 

JACKSON   LUIZ   BOSCARDIN 
PERITO AVALIADOR IMOBILIÁRIO   CRECI: F20.108/PR   CNAI: 15.451 

 

Rua Coronel Oscar Rodrigues, nr°261 – Curitiba – Paraná – CEP: 82.300-570 

Fone: (41) 99820-1112 E-mail: jlboscardin@yahoo.com.br  

P
ág

in
a2

4
 

 

 
 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JY

P
T

 2
LG

H
Q

 Z
X

73
C

 2
E

D
JA

PROJUDI - Processo: 0020040-28.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 435.1 - Assinado digitalmente por Jackson Luiz Boscardin:02758169908
10/04/2023: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

mailto:jlboscardin@yahoo.com.br


 

JACKSON   LUIZ   BOSCARDIN 
PERITO AVALIADOR IMOBILIÁRIO   CRECI: F20.108/PR   CNAI: 15.451 

 

Rua Coronel Oscar Rodrigues, nr°261 – Curitiba – Paraná – CEP: 82.300-570 

Fone: (41) 99820-1112 E-mail: jlboscardin@yahoo.com.br  

P
ág

in
a2

5
 

 

ANEXO 3 

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE – MUNICIPAL 
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ANEXO 4 

TABELA CUB/PR 
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ANEXO 5  

RELAÇÃO DE AMOSTRAGEM 
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ANEXO 6 

MEMÓRIA DE CÁLCULO / RELATÓRIO ESTATISTICO E 

modelo DE REGRESSÃO 

 

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 

 

DADOS 
VARIÁVEIS 

Total da Amostra : 131  Total : 14 

Utilizados : 105  Utilizadas : 9 

Outlier : 0  Grau Liberdade : 96 

 

 

MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: ln(y) 

 

COEFICIENTES 

VARIAÇA O 

Correlação : 0,94555  Total : 78,82415 

Determinação : 0,89407  Residual : 103943978,72747 

Ajustado : 0,88524  Desvio 

Padrão 

: 0,29493 

 

 

F-SNEDECOR D-WATSON 

F-Calculado : 101,27775  D-Calculado : 2,26540 

Significância : < 0,01000  Resultado 

Teste 

: Não auto-

regressão 95% 

 

NORMALIDADE 

Intervalo 

Classe 

% 

Padrão 

% 

Modelo 

-1 a 1 68 67 

-1,64 a 

+1,64 

90 90 

-1,96 a 

+1,96 

95 100 
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda) 

 

Y = 627,914465 * X1
-0,155817 * 2,718(-0,473000 * 1/X

2
) * 2,718(0,168245 * X

3
) * 2,718(-

1785,506225 * 1/X
4

) * 2,718(0,024212 * X
5

) * 2,718(0,430244 * X
6

) * 2,718(0,386569 * X
7

) * 2,718(0,291006 * X
8

)  

 

 

MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 

 

AMOSTRA MODELO 

Média : 799,39  Coefic. 

Aderência 

: 0,82983 

Variação 

Total 

: 37997131,41  Variação 

Residual 

: 6465805,36 

Variância : 361877,44  Variância : 67352,14 

Desvio 

Padrão 

: 601,56  Desvio Padrão : 259,52 

 

 

 

GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 
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Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 

 

 

 

Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 

 

 

 

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 

 

X1 Área 
 

Área privativa dos terrenos em m². 

Tipo: Quantitativa 

Amplitude: 90,00 a 189979,68 

Impacto esperado na dependente: Negativo 

10% da amplitude na média: -10,30 % na estimativa  
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X2 Coef. de Aproveit. 
 

Coeficiente de aproveitamento, de acordo com Lei de 

Zoneamento Municipal. 

Tipo: Proxy 

Amplitude: 0,40 a 4,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

10% da amplitude na média: 9,85 % na estimativa  

 

 

 

 

* Taxa de Ocupação 
 

Taxa de Ocupação, de acordo com Lei de Zoneamento Municipal. 

Tipo: Proxy 

Amplitude: 20,00 a 100,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

  

 

 

 

 

X3 N° de Frentes 
 

Quantidade de frentes para logradouros dos terrenos. 

Tipo: Quantitativa 

Amplitude: 1,00 a 3,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

10% da amplitude na média: 3,42 % na estimativa  

 

 

 

 

* Esquina 
 

Define a posição dos terrenos na quadra, sendo: 1 - meio de quadra 

/ 2 - esquina. 

Tipo: Dicotômica Isolada 

Amplitude: 1,00 a 2,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

  

Micronumerosidade: atendida. 
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X4 Renda Média 
 

Renda média do bairro em que se localizam os terrenos, 

informada em reais pelo boletim Sócio-Econômico de Curitiba. 

Tipo: Proxy 

Amplitude: 1613,24 a 3319,79 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

10% da amplitude na média: 5,46 % na estimativa  

 

 

 

 

X5 Data 
 

Semestre em que foi realizada a pesquisa 

Tipo: Quantitativa 

Amplitude: 3,00 a 29,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

10% da amplitude na média: 6,50 % na estimativa  

 

 

 

X6 Voc. Com. 
 

Define se o terreno possui vocação para uso comercial, 

sendo:1 - não / 2 - sim. 

Tipo: Dicotômica Isolada 

Amplitude: 1,00 a 2,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

Diferença entre extremos: 53,80 % na estimativa  

Micronumerosidade: atendida. 

 

 

* Transação/Oferta 
 

Define o evento, sendo:1 - oferta / 2 - transação. 

Tipo: Dicotômica Isolada 

Amplitude: 1,00 a 2,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

 Micronumerosidade: atendida. 

 

 

 

X7 Topografia Dicotômica 
 

Define o perfil topografico dos terrenos, sendo: 2: plano/ 

1: não plano 

Tipo: Dicotômica Isolada 
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Amplitude: 1,00 a 2,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

Diferença entre extremos: 47,20 % na estimativa  

Micronumerosidade: atendida. 

 

 

X8 Pavimentação Dicotômica 
 

Existência de pavimentação definitiva no logradouro, 

sendo: 2 - sim; 1 - não. 

Tipo: Dicotômica Isolada 

Amplitude: 1,00 a 2,00 

Impacto esperado na dependente: Positivo 

Diferença entre extremos: 33,80 % na estimativa  

Micronumerosidade: atendida. 

 

 

Y Valor Unitário 
 

Preço do imóvel dividido pela sua área privativa. 

Tipo: Dependente 

Amplitude: 59,25 a 2800,00 

Micronumerosidade para o modelo: atendida. 

 

 

 

PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES 

 

VARIÁVEL 
Escala 

Linear 
T-Student  

Calculado 

Significância  

(Soma das 

Caudas) 

Determ. Ajustado  

(Padrão = 

0,88524) 

 

X1 Área ln(x) -

10,00 

 0,01  0,76818 

 

X2 Coef. de 

Aproveit. 

1/x  -7,39  0,01  0,82177 

 

X3 N° de 

Frentes 

x   2,43  1,70  0,87945 

 

X4 Renda 

Média 

1/x  -5,25  0,01  0,85386 

 

X5 Data x   7,33  0,01  0,82288 
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X6 Voc. 

Com. 

x   5,61  0,01  0,84924 

 

X7 Topografia 

Dicotômica 

x   3,77  0,03  0,86958 

 

X8 

Pavimentação 

Dicotômica 

x   3,01  0,34  0,87573 

 

MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) 

• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 

• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS  
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13. ENCERRAMENTO: 

 

 Este Perito Judicial buscou apresentar todos os aspectos e conclusões da 

Perícia que contém 41 folhas digitalizadas e numeradas, colocando-se à disposição de 

Vossa Excelência e das partes litigantes para eventuais esclarecimentos que se fizerem 

necessários. 

 

 

Curitiba, 10 de abril de 2.023 

 

 

Jackson Luiz Boscardin 
Perito Avaliador de Imóveis – COFECI 
Cadastro Nacional de Avaliadores CNAI n° 15.451 
Corretor de Imóveis -  CRECI/PR n° 20.108 
Graduação Tecnólogo em Negócios Imobiliários  
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