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1 - REQUERENTE

REQUERENTE MITZVA INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ 01.264.443/0001-52
CONTATO ISRAEL BUENO SILVA

2 — IMOVEL AVALIANDO

PROPRIEDADE (TIPO)

SALAO ou SOBRE LOJA

ENDERECO

AV. BRIGADEIRO LUIS ANTOIO 2344
22 PAVIMENTO — ED CENTRO COMERCIAL LUIZ ANTONIO

CONTRIBUINTE N¢

009.063.0599-3

MATRICULA N2

10.433 —42 R

3 — METODOLOGIA DE AVALIACAO

1. METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO.
2. OPINIAO DE MERCADO CONFORME ARTIGO 32 DA LEI FEDERAL 6.530/78

4 — OBJETIVO DA AVALIACAO

PARECER NO PRECO DE VENDA

5 — DADOS CADASTRAIS

SETOR 009
QUADRA 063

LOTE 0599
DIGITO (SQL) 3

FRACAO IDEAL 8,307%
PADARAO DA CONSTRUCAO 4-C

TIPO DE USO COMERCIAL
AREA DO TERRENO 1334 m?
AREA UTIL 528,70 m?
AREA UTIL APROXIMADA A SER INCORPORADA 150 m?
TOTAL DE AREA UTIL ESTIMADA 678,70 m?
AREA OCUPADA PELA CONSTRUGAO 1300 m?
ANO DA CONSTRUCAO CORRIGIDO 1968
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Avaliacées Imobiliarias

NOTA DE AVALIAGCAO OPINATIVA

1. O imével avaliando esta localizado na Avenida Brigadeiro Luis Anténio, 2344 — Sobre loja — 29
pavimento do Edificio Centro Comercial Luis Anténio — subdistrito da Bela Vista — 12 subdivisdo da
Zona Urbana na Comarca de Sdo Paulo — Contribuinte n? 009.063.0599-3, Matricula n? 10.443 —
registrada no 42 Cartério de Registo de Imdveis da Capital, com &rea (til de 528,70 m?, e drea (util
aproximada a ser incorporada de 150 m? totalizando &rea util estimada em 678,70 m?, 06 vagas e
layout de uso comercial.

2. O layout atual do imdvel, encontra-se com diversos pavimentos, sendo composto por recepcao,
teatro com capacidade para 573 lugares, mezanino com salas e paredes em drywall, 10 banheiros,
amplo terrago externo e o seu atual ocupante é uma escola preparatdria para profissionais da saude.

3. Sua localizagdo encontra-se em importante via da cidade, e as vias em seu entorno como Avenida
Paulista e Alameda Santos proporcionam ao imdvel avaliando vantagens competitiva, tornando-se um
endereco atraente para empresas que buscam visibilidade de sua marca, e mais, a regido encontra-se
desenvolvida estando servida com os principais melhoramentos urbanos e estruturais como:
Pavimentacdo e Iluminacdo Publica, Escolas, Universidades, Shopping Center, Parque, Museo MASP,
Hospitais, comércios diversos e grande oferta de transporte publico incluindo Estacdes do Metré Linha
Verde com conexdes para as linhas Azul e Amarela.

4. Para a conclusdo desta opinido sobre o preco de comercializacdo de venda, ndo foram realizados
medicdes ou analise de planta arquitetonicas e vistoria do sistema hidrdulico e elétrico, porém, foram
considerados dados de mercados e aspectos como: estado de conservacdo externa do condominio,
estado de conservacdo interna do imdvel, area til, nUmero de vagas de garagens, valor médio do
metro quadrado (m?) praticado na regido, demanda, vacancia e potencial gerador de riqueza do
imovel.

5. O preco de comercializacdo apresentado podera sofrer alteragBes positivas ou negativas com
margem de até 10% (dez), os quais deverdo ser considerados fatores externos como o cenario
econdmico, e as oportunidades equivalentes disponiveis na regido.
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MVENTRE

Avaliagées Imobiliarias

6. Assim, opino abaixo sobre o preco de comercializacdo:

PRECO ESTIMADO DE VENDA

VALOR ESTIMADO DE VENDA RS 7.363.895,00
(sete milhGes, trezentos e sessenta e trés mil, oitocentos e noventa e cinco centavos)
VALOR MEDIO (m?) RS 10.850,00

*considerando o valor médio de imdveis similares negociados na regido.

E para que esta opinido produza os seus legais e juridicos efeitos, eu MARCIO VINICIO VENTRE, Agente
Imobilidrios inscrito no CRECI da 22 Regido sob o n? 178.949-F e com registro no CNAI / COFECI
Cadastro Nacional dos Avaliadores de Imdveis sob o0 n2 23.449, assino e certifico este parecer, que foi
elaborado de acordo com o Art. 32 da Lei Federal 6.530/78.

Sdo Paulo, 06 de julho de 2023.
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12 Via - CONTRiIGABS 7

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CRE A RJ

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 ART de Obra ou Servig

2020210138625

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro INICIAL

1. Responsavel Técnico

JOSE CARLOS ANDRADE CRUZ

Titulo profissional: RNP: 2005098655
ENGENHEIRO CIVIL

Registro: 1992101080
Empresa contratada: Registro: -

2. Dados do contrato

Contratante: RMED CURSOS MEDICOS LTDA CPF/CNPI: 17654804000298
AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTONIO :

Comp]emento: SALA 200 Bairro: JARDIM PAULISTA N°: 2344

Cidade:SAQ PAULO UF: sp CEP: 01402000

Contrato: - Celebrado em: 12167/2621 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

Valor do Contrato: R$ 25.000,00

3. Dados da Obra/Servico
AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTONIO

Complemento: SALA 200 Bairro: JARDIM PAULISTA N°: 2344
Cidade:SAQ PAULO UF: spP CEP: 01402000
Data de Inicio: 12/07/2021 Previsao de término: 12/10/2021

Finalidade: escoLAR
Proprietaric: RMED CURSOS MEDICOS LTDA CPFICNPJ: 17654804000298

4. Atividade técnica Quantidade Unidade Pavimento

125,00 m2 1
28 EXECUCAQ DE MONTAGEM
30 EXECUCAD DE REPARO
13 CONSTRUCAQ
60 REFORMA
41 EDIFICACAO COMERCIAL
68 ESTRUTURA METALICA
91 LAJE

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observacoes
SUBSTITUICAO DO PISO DE MADEIRA POR ESTRUTURA METALICA.

6. Declaracdes

7. Entidade de classe 9. Informacées—M

NENHUMA
| @ A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentag3o do
= o provante do pag to ou conferéncia no site do Crea-R3:

——————8. Assinaturas www.crea-rj.org.br/servicas/autenticidade

Declaro serem verdadeiras as informag@es acima a A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

[ AZE e D)l de 260 74 www.crea-rj.org.br/servicos/ autenticidade.
/ s - % ﬁu‘—* )( = A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
_,05%05 ANDRADE CRUZ - 00541450770 Q e do contratante com ¢ objetivo de documentar o vinculo contratual.
= % www,crea-rj.org.br atendimento@crea-rj.org.br 7 -
FMED CURSOS MEDRCOS LIDA - 1755488400028 | Tel: (21) 2175-2007  Rua Buenos Aires, 40 - Rio de Janeiro - RI i) CEEE-:QJ i
Valor ART: R$233,94 Registrada em  12/07/2021 Valor Page R$233,94 Nosso Numero: 28078570001153502

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SOYANGENA NEIRHRBDBAOEANETBS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 28:06 , sob o nimero WBRE23700366529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009431-99.2022.8.26.0068 e codigo sRVOFY Nu.



2 Via - CONTRNSABTS

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 8.496, de 7 de dezembro de 1977

CREA-RJ]

ART de Obra ou Servic

2020210138625

Conselho Regional de Engenharia e Agronemia do Rio de Janeiro TNICIAL
1. Responsavel Técnico
JOSE CARLOS ANDRADE CRUZ
Titulo profissional: RNP: 2005098655
ENGENHEIRO CIVIL
Registro: 19982101080
Empresa contratada: Registro: -

2. Dados do contrate

Contratante: RMED CURSOS MEDICOS LTDA
AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTONIO
Complemento: SALA 200

Cidade:SAQ PAULO
Contrato: -
Valor do Contrato: R$ 25.060,00

Celebrado em: 12/07/2021

CPF/CNPJ: 17654804000298

Bairro: JARDIM PAULISTA N°: 2344

UF: sp CEP: 01402000
Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

3. Dados da Obra/Servico
AVENIDA BRIGADEIRO LUIS ANTONIO
Complemento: SALA 200

Cidade:SAQ PAULO
Data de Inicio: 12/07/2021

Finalidade: EscoLAR
Proprietario: RMED CURSOS MEDICOS LTDA

Bairro: JARDIM PAULISTA N°: 2344
Ur: sp CEP: 01402000

Previsdo de término: 12/110/2021

CPF/CNPJ: 17654804000298

4. Atividade técnica

28 EXECUCAO DE MONTAGEM
30 EXECUCAQ DE REPARO

13 CONSTRUCAO

60 REFORMA

41 EDIFICACAQ COMERCIAL
68 ESTRUTURA METALICA

91 LAJE

Quantidade Unidade Pavimento
125,00 m2 1

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

SUBSTITUICAO DO PISO DE MADEIRA POR ESTRUTURA METALICA.

6. Declaracgoes

7. Entidade de classe
NENHUMA

————8. Assinaturas

Declaro serem verdaa‘eiraslas informacdes acima

59 3 e A0\

g

de ZD2ZA

RMED CURSOS MEDICOS LTDA - 17654504000298 ]

Valor ART: R$233,34 Registrada em 12/07/2021

9. Informaces——

® A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacdo do
comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea-R3:
www.crea-rj.org.br/servicos/autenticidade

8 A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www,crea-ri.org.br/servicos/ autenticidade.

= A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetive de documentar o vinculo contratual.

www.crea-ri.org.br
Tel: (21) 2179-2007

atendimento@crea-rj.org.br
Rua Buenos Aires, 40 - Rio de Janeirg - R

Valor Pago R$233,34 Nosso Nimero: 28078570001153502

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SOYANGENA NEIRHRBDBEAOEANETBS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 28:06 , sob o nimero WBRE23700366%29

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009431-99.2022.8.26.0068 e codigo sRVOFY Nu.



