JUSTICA FEDERAL
Secéo Judiciaria do Parana
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LAUDO DE AVALIACAO

Autos 5053623-22.2022.4.04.7000
Requerente Ministério Publico Federal
Requerido André Luis Ulrich

1. FINALIDADE

Em cumprimento a ordem judicial, em 17/10/2022, as 16:00 horas, diligenciei no enderego
dos iméveis abaixo descritos, em Rua Palmeiras, 582, apto. 802-A, garagens e box, bairro
Agua Verde, em Curitiba, no intuito de estabelecer o valor dos referidos bens.

2. BENS AVALIADOS

e Apartamento duplex n°® 802, localizado no 10° piso ou 8° pavimento ou duplex
inferior e no 11° piso ou atico ou duplex superior, do Bloco "A”, do empreendimento
denominado Rossi Patio das Palmeiras, situado nesta cidade, na Rua Palmeiras n°® 582,
esquina com a Rua Alcebiades Plaisant n° 1.082, do tipo duplex I, com a area privativa de
147,622075m?, area comum de 41,854136m?, perfazendo a area construida de
189,476211m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de solo e partes comuns de 0,010424 e quota
do terreno de 53,879298m? possuindo ainda direito de uso das seguintes areas
descobertas: terrago privativo de 36,599875m? e recreacdo comum descoberta de
15,757928m?2 (descricdo conforme matricula n°® 69.140, da 52 Circunscricdo do Registro de
Iméveis de Curitiba).

e Vaga de garagem n° 52, localizada no 2° piso ou subsolo 1/térreo "B, do
empreendimento denominado Rossi Patio das Palmeiras, situado nesta cidade, na Rua
Palmeiras n°® 582, esquina com a Rua Alcebiades Plaisant n® 1.082, do tipo vaga VII, dupla,
cada uma com capacidade de estacionamento de dois automéveis de passeio de porte
médio, com a area privativa de 22,8000m?, area comum de 28,879853m?, perfazendo a
area construida de 51,679853m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de solo e partes comuns de
0,001798 e quota do terreno de 9,293446m? (descricdo conforme matricula n°® 68.946, da
52 Circunscricao do Registro de Iméveis de Curitiba).

e Vaga de garagem n° 17, localizada no 2° piso ou subsolo 1/térreo "B, do
empreendimento denominado Rossi Patio das Palmeiras, situado nesta cidade, na Rua
Palmeiras n° 582, esquina com a Rua Alcebiades Plaisant n® 1.082, do tipo vaga 1V,
simples, cada uma com capacidade de estacionamento de um automovel de passeio de
porte médio, com a area privativa de 12,0000m?, area comum de 15,199923m?,
perfazendo a area construida de 27,199923m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de solo e partes
comuns de 0,000946 e quota do terreno de 4,891287m?2 (descricao conforme matricula n°
68.911, da 52 Circunscricdo do Registro de Imodveis de Curitiba).

e Depésito n° 06, localizado no 1° piso ou subsolo 2, do empreendimento
denominado Rossi Patio das Palmeiras, situado nesta cidade, na Rua Palmeiras n°® 582,
esquina com a Rua Alcebiades Plaisant n® 1.082, do tipo deposito II, com a area privativa
de 3,609300m?, area comum de 0,031547m?, perfazendo a area construida de 3,640847m?,
cabendo-lhe a fragdo ideal de solo e partes comuns de 0,000128 e quota do terreno de
0,660396m? (descricdo conforme matricula n°® 68.868, da 52 Circunscricdo do Registro de
Iméveis de Curitiba).
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3. BENFEITORIAS

e Nenhuma.

4. CARACTERISTICAS E LOCALIZACAO

e Imoével localizado em regido predominantemente residencial, com boa
infraestrutura préxima (transporte coletivo, comércios, escolas, etc.). Topografia do terreno
plana, localizado em esquina, com pavimentacdo de asfalto e calcadas ao redor, regido
servida de iluminagdo publica, coleta de lixo, saneamento, rede de telefonia, etc.

e Empreendimento tipo clube, contendo duas torres com oito andares, totalizando
121 apartamentos. Condominio dispde de salao de jogos, mercado tipo “honest market”,
espaco pet, piscina, brinquedoteca, saldo de festas, churrasqueiras, academia, espaco
mulher, saldo de festas infantis e portaria 24 horas.

e Apartamento 802-A tipo duplex, contendo: piso inferior — sala, cozinha e sala
jantar/estar integrados, uma suite, um banheiro social e dois quartos; piso superior — area
de churrasqueira, um banheiro, uma suite e sacada.

5. ESTADO DE CONSERVACAO

\ e Bom (registros fotograficos em anexo).

6. VALOR DE AVALIACAO

e Considerando as pesquisas junto a imobiliarias em meio eletrdnico, e
caracteristicas de localizacdo, finalidade e mercado imobiliario, avalio os iméveis como
descritos em:

e Apartamento duplex n°® 802 - R$ 990,000,00 (novecentos e noventa mil reais);

e Vaga de garagem n° 52 — R$ 70.000,00 (setenta mil reais);

e Vaga de garagem n° 17 — R$ 40.000,00 (quarenta mil reais);

e Deposito n° 06 — R$ 5.200,00 (cinco mil e duzentos reais).

VALOR TOTAL DE AVALIAC.IT\O: R$ 1.105.200,00 (um milhdo, cento e cinco mil e
duzentos reais).

Curitiba, 22 de novembro de 2.022.

Splanfle.

SOLANGE PREHS IZAR
Oficial de Justica Avaliadora
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