EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR(A) JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVIL DE CASCAVEL —-PARANA.

PROCESSO: 0014230-90.2005.8.16.0021

AUTOR: Dow Agrosciences Industrial Ltda
REU: Fabio José Padovani
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1 - PROPRIETARIO
- Fabio José Padovani.
2 - INTERESSADO
O interessado pela avaliagdo, a empresa Dow Agrosciences Industrial.

3 - METODO AVALIATORIO:
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- Método Comparativo de Dados de Mercado, analise em campo devidamente justificados.

DIAGNOSTICO DO MERCADO

Conforme a finalidade, foram verificados em 2 trés fontes (ITBI da prefeitura Municipal de Cascavel, SEAB DERAL 2023,
imobiliaria e vistoria a campo).

Desta forma cada item verificado consta em anexo.
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Pela localizacdo e descricao realizada, com a &rea mecanizada, com topografia retilinea, chegou a cotacéo e por cada gleba
subdividido em 15% que seria de cada parte, (38,9 ha ou 16,07 alqueire). Pode variar a producdo de sacas entre (3.000 a 3.600
sacas de soja), tomando como a maior cotagdo de producdo em 3600 sacas de producéo de soja por alqueire.

Desta forma o valor de cada 15% (16,07 alqueire x 3.400 sacas de soja por alqueire x 126,40 o valor de cada saca de soja),
equivalem a R$ 6.906,243,2

Cada parte possui o mesmo valor, independentemente do local a ser desmembrado dentro da matricula n® 32.492.
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ANEXOS

Cotacdo didria - SIMA | Secretaria da Agricultura e do Abastecimento

www.agricultura.pr.gov.br,

Ir para o contetido  Ir para a navegacdo Irparaabusca & Acessibilidade

PARANA &

GOVERNEO Do ESTADO

-
SECRETARIA DAAGRICULTURAE DO pIA »

ABASTECIMENTO

Inicial Institucional ~ Dados Agropecuarios ~ Programas ~

Servigos para vocé!

&5 Mapa do site © A+ A f,' §) PORTAL DA TRANSPARENCIA §PESSOAS DESAPARECIDAS GOVERNO DO PARANA v

Fara

ncia Do que vocé precisa hoje? Q

Convénios ~ Servidores + Comunicagiio ~ Editais ABC doAgro Fale com a Seab

AGRICULTURA ~ PECUARIA PROGRAMAS ~ MEIO AMBIENTE «

| Cotagéo diaria

18-09-2023-impressao.xls

- SIMA

SECRETARIA DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO — seas| 18-09-2023 |
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL

DIVISAC DE ESTATISTICAS BASICAS - DE

em R$/unidade

Média

Média

PRODUTOS CASCAVEL Diisia ey r—— ar, (%)
I
Soja industrial tipo 1 MIN 125,00
sc 60 Kg M_‘C 125,00 126,40 128,22 -1,42
MAX 125,00

FONTE: DERAL/DEB - SEAB/PR

OBS: (\W\) - Praga ndo pesquisada; (SINF) - Sem Informacdo; (AUS) - Ausente
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https://www.agricultura.pr.gov.br/Pagina/Cotacao-diaria-SIMA-1891

e e

Elso Thomann Imoveis Ltda.

CRECI 2551-J

THOMANN
IMOVEIS

PARECER DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

Solicitante:
A quem inferessar possa.

Objetivo:

0 presente Parecer de Mercado tem por objetivo expressar a nossa opinido do valor de
mercado do alqueire poulista (24.200,00m?) em saca de soja, para imdveis rurais localizados proximos d
BR-277, NAO ds margens da mesma, nesta data de 07 de julho de 2021.

Objeto:

Para determinagio do valor levamos em consideragio dreas que apresentem uma
topografia relativamente plana, mecanizadas, com fdcil acesso em qualquer situag@o de dima, com recurso
hidrico em alguma de suas divisas, sem considerar benfeitorias, ndo fozendo divisa com a BR-277 mais
proximas o mesma.

Conclusio:

Através de estudo de mercado nesta data de 07 de julho de 2021, com informagdes de
proprietdrios e imobilidrias da regido, considerando a saca de sojo cotada em RS 143,00, considerando
analise de dreas com caracteristicas e localizagGo conforme acima citadas, a nossa opinido € que o valor de
mercado para tais imdveis é de:

3.300 sacas de soja por alqueire paulista (24.200,00m?)
Importante considerar que o valor acima mencionado ndo é especifico para umao

determinada drea, entdo este pode sofrer uma variagGo que entendemos entre 3.000 d 3.600 sacas de sojo
por alqueire paulista (24.200,00m2) dependendo das caracteristicas da drea especifica.

Cascavel, 07 de julho de 2021.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CASCAVEL
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

Avaliagao de ITBI

Quadra: 0281 Lote: 09AR Loteamento: FAZENDA SAO DOMINGOS
Area: 2.593.615,00 Area Construida:

Edificio: Apto / Bloco:

Area Construida da Unidade: 0,00 Bairro: AREA RURAL

Protocolo:  55721/2021 Cadastro: 2300032492

Vendedor:  FABIO JOSE PADOVANI
Comprador: ALEXANDER MITSUYOSHI TANABE

Lote: R$ Benfeitorias:
Lote Rural: Gleba: Colénia:
Valor Total do Imével: 28.937.026,00 Data da Solicitagdo: 08/07/2021

Outras Obs.: COMPRA E VENDA
OBS.: * GUIA INFORMATIVA VALIDA POR 120 (CENTO E VINTE) DIAS APOS A DATA DE SOLICITAGAO, CONFORME LC
101/2018

* A PRESENTE AVALIAGAO DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE PARA FINS DE RECOLHIMENTO DE ITBI (Imposto Sobre
Transmiss&o de Bens Iméveis) E SUA UTILIZACAO PARA OUTROS FINS E NULA, INCORRENDO NAS PENALIDADES DA LEIL

ELABORADO POR: THAIS CRISTINA WEISSHEIMER TIMOTIO

Tah &t i To

Thais C. W. Timotic

Agente Administrativo
Setor de ITBI

No valor da prefeitura é relativo a area total, desta forma o valor deve ser dividido em 6,6 partes: 28.937.026,00 / 6,6 partes =

4.384.394,33 cada parte (3000 sacas por alqueire, no valor de 91 reais a saca de soja) = 4.368,000,00 milhdes em 2021.
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DADOS BANCARIOS PARA DEPOSITO — REFERENTE A ATUALIZACAO DO VALOR DE CADA GLEBA

Banco Cred Crea 085
Agencia 0106
Conta corrente: 16557298

Valor do servigo prestado: 1.450,00
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