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EXMO. SR.  DR.  JUIZ DE DIREITO DA 2ª  VARA CÍVEL DA COMARCA 

DE SOROCABA/SP 

 

 

 

 

 

Processo nº  1016694-45.2015.8.26.0602 

 

Requerente:  Darwin Minello Junior 

Requerido: Valdir  Aparecido dos Santos e Jane Aparecida Dias dos 

Santos.        

    

 

FABIO SOUZA PINTO ,  advogado inscr ito na 

OAB/SP sob nº  166.986, credenciado perante esta R.  Servent ia para 

atuar  na condição de per ito judicial  nos autos acima epigrafados, 

vem expor e  requerer  o quanto segue: 

 

 

I  – Sinopse da ação 

Alega o requerente que as partes f i rmaram 

contrato de locação em 20/11/2014, com duração de 12 (doze) 

meses, mediante pagamento mensal  do locat ivo de R$1.700,00,  além 

de impostos e encargos referentes ao imóvel,  f igurando a segunda 

Requerida como f iadora.   

 

Tendo em vista a inadimplencia  desde 

fevereiro/2015,  o requerente ajuizou ação de despejo e  cobrança. As 

f ls.  47 dos autos o requerente postulou fosse gravada na matrícula 

nº  167.276 do Primeiro Oficial  de Registro de Imóveis,  a segunda 
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Executada é proprietár ia de 50% (cinquenta por cento)  a existência 

deste fe ito.  

 

O requerido pet ic ionou, as f ls .63-64, 

af i rmando não possui r bens passíveis  de penhora.  Ainda,  que a 

segunda requerida era proprietár ia de imóvel  si tuado na Rua 

Professora Dulce Mezen Pacheco,  217,  Novo Horizonte,  Sorocaba, 

aonde residia.   

 

Diante da ausência de indicação pelos 

Executados de bens penhoráveis no prazo legal,  o requerente 

postulou pela penhora da parte  ideal  do imóvel  (50%) matriculado 

sob o nº 167.276 perante o 1º Registro de Imóveis de Sorocaba/SP, 

pertencente à segunda requerida.  

 

A penhora foi  averbada,  conforme fls.92-94 

dos autos.  O autor  requereu a intimação da condômina Maria 

Conceição Cardoso,  considerandoa informação da matr ícula juntada 

de que esta e a Requerida JANE residiam na Rua Terez inha Troy 

Giraldi ,  211,  Jardim Novo Horizonte,  CEP 18071-840,  Sorocaba/SP. 

 

O requerente informou o falecimento da 

Sra.  Maria Cardoso,  bem como, a ausência de inventário,  e pugnou 

pugna pela designação de lei lão,  considerando a penhora real izada. 

Contudo,  em despacho de f ls .  163,  o D. Juizo determinou a 

comprovação,  pelo autor,  da cotação do bem no mercado,  trazendo 

aos autos a declaração de pelo menos três corretores imobil iários,  

além de outros anúncios publ ici tár ios,  servindo a média como 

referência.  
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I I  –  Aval iações apresentadas pelas partes 

As f ls .  166 a parte requerente  anexou 03 

( três)  avaliações,  conforme prints abaixo: 

 

 

 

 

Fls.  167 –  G.A.T Negócios Imobi l iários 
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Fls .169 – Mônica Aparecida da Si lva Campos 

 

 

 

Fls .170 – BWM Ass Consultor ia e  Negócios Imobi l iários Ltda 
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Por  sua vez,  as f ls .176,  o requerido 

apresentou 03 ( três)  laudos elaborados por prof issionais 

credenciados junto ao CRECI,  constando o valor  total  do imóvel.  

Ressal tou,  na ocasião, que a devedora Jane é proprietár ia  apenas 

de 50% (cinquenta por cento)  do imóvel .  

 

 

 

 

Fls.  177 –  Atos Consul toria Imobil iária Ltda 
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Fls .  178 –  MPB Imobi l iár ia 

 

 

Fls.179 – Sorocaba Imóveis Net 
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I I I  – Da nomeação do perito 

O D.  Juízo a quo,  as folhas 201-202, f ixou 

como ponto controvert ido o real  valor  do imóvel.  Isso porque as 

partes divergiram a respeito das avaliações apresentadas por cada 

qual  delas.  

 

Dessa forma, entendeu como necessár ia a 

aval iação do bem, por per ito de confiança do juízo,  equidistante das 

partes,  com vasto conhecimento e experiência nesse campo. 

 

Indicou,  então, este per ito para elaboração 

de laudo.   

 

IV – Objetivo do laudo 

O presente t rabalho tem por objet ivo 

determinar o valor médio d emercado do imóvel designado por lote 

20,  da quadra A, no Jardim Novo Horizonte,  s ituado na Rua 

Terez inha Troy Giraldi ,  211,  Sorocaba,  SP. 

 

O trabalho de campo foi  real izado aos 

29/04/2022,  por colaborador da equipe deste per ito,  através do 

levantamento de todas as caracter ísticas do bem a avaliar .  

 

Posteriormente,  foram reali zadas anál ises 

e tratamento dos dados obtidos,  bem como, a pesquisa de mercado 

e t rabalhos de coleta de preços para a identi f icação do valor 

corrente.  

 

Ao f inal ,  apresentação organizada dos 

resultados e das conclusões do trabalho.  
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V – Apresentação do Laudo 

 

F I CHA RESUMO 

Obj eto  

T erren o  u rban o  mat r ícu l a   

Obj et iv o 

De te rmin aç ão  do  v a lo r  d e  me rc a do  d e  ve nd a  d o  imó ve l  

F i na l idad e   

In s t ru i r  p roc es s o  n º  101 6694 -4 5 .20 15 .8 .26 . 0602 ,  e m t râmi te  na  2 ª  Vara  C íve l  

d a  Co marc a  de  Soro caba .  

Lo c a l i z aç ão 

Ru a  T ere z in ha  T roy  G ira ld i ,  211 ,  So roc a ba,  SP  

Áre a  c o ns t ru íd a  

88 ,19  met ros  q u ad ra do s 

 

Este laudo se fundamenta no que 

estabelecem as normas técnicas da Precisão e Fundamentação 

conforme NBR 14.653-2;  avaliação de bens;  na cert idão de matr ícula 

167.276; em informações constatadas “in loco” quando da vistoria  

ao imóvel  real izada aos 29/04/2022 e em informações obt idas junto 

a agentes do mercado imobil iário local .  

 

Na presente análise considerou-se que 

toda a documentação pert inente se encontra correta e devidamente 

regularizada, e que o imóvel se encontra l ivre e desembaraçado de 

quaisquer ônus ou gravames. 

 

Com a apresentação do presente laudo, 

este “expert” se coloca a disposição do R. Juízo,  para 

quest ionamentos que se f izerem, bem como requer,  desde logo, a 

juntada aos autos de MLE, bem como que V.  Exa.  determine o 

imediato levantamento dos honorários já depositados nos autos.  
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Sorocaba,  16 de maio de 2022. 

 

 

Fabio Souza Pinto 

OAB/SP 166.986 
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