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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIACAO

%ﬂabca %ay(w @/%‘yw&’o

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGCAO N° 046.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 92 Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 2001-08/1998.8.16.0001
em que é requerente BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S.A e requerido
ELISABETH PINHEIRO DA CUNHA E OUTROS.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Lote de terreno n° 327 da quadra n° 20 da planta n° 1 do loteamento da primitiva
Companhia Cajuru, situada no Tarumd, nesta Capital, medindo 12,00 m. de
frente para a rua Benedito Guil n® 725, por 56,00 m. de fundos em ambos 0s
lados, com area total de 682,00 m%, Matricula n® 18526 da 3% Circunscricéo
Imobiliaria;

Descricdo do terreno: plano, regular, no nivel da rua; IF 16.033.009;
zoneamento: SE-LV.4 - Setor Especial da Linha Verde - Norte; potencial
construtivo: 1; altura basica: 6 pavimentos; taxa de ocupacéo: 50%;

Descricao das Benfeitorias: na parte da frente, contém uma residéncia com dois
pavimentos, tendo no térreo, uma casa com divisérias de madeira, garagem para
dois carros, tipo vagao e escada para 0 piso superior; neste, contém, sala para
dois ambientes com sacada, copa, cozinha, quatro quartos (duas suites), com um
guarto com sacada; padrdo construtivo médio em regular estado de conservacao;
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nos fundos, contém um barracdo industrial, com acesso pelo terreno lateral; tal
barracdo se encontra em péssimo estado, sem valor comercial; construcdes ndo
averbadas;

Que se avalia 0 IMOVEL €M ......ccoviveeieeeeeeeeeeeeeeeeseennis R$ 1.530.083,00

(UM MILHAO QUINHENTOS E TRINTA MIL E OITENTA E TRES REAIS)

Curitiba, 21 de Janejro de 2024

. : /

- lrie =
" v FRANClsco,éHAG'As NEGRAO
o - 4° Avdliador Judicial -

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI65P 6LUZZ XW2WK MYS9B




PROJUDI - Processo: 0002001-08.1998.8.16.0001 - Ref. mov. 1055.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
22/01/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI65P 6LUZZ XW2WK MYS9B




PROJUDI - Processo: 0002001-08.1998.8.16.0001 - Ref. mov. 1055.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

22/01/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

G6SAIN MMZMX ZZN19 dS9rd Jopeaynuap) - ipnfoidig-snlidiipnloid//:sdny we s1sap ogdepiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0002001-08.1998.8.16.0001 - Ref. mov. 1055.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

22/01/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

G6SAIN MMZMX ZZN19 dS9rd Jopeaynuap) - ipnfoidig-snlidiipnloid//:sdny we s1sap ogdepiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0002001-08.1998.8.16.0001 - Ref. mov. 1055.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

22/01/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

G6SAIN MMZMX ZZN19 dS9rd Jopeaynuap) - ipnfoidig-snlidiipnloid//:sdny we s1sap ogdepiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0002001-08.1998.8.16.0001 - Ref. mov. 1055.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
22/01/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: laudo de avaliagdo

METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas;

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, 1, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-taruma-bairros-curitiba-com-garagem-211m2-
venda-RS880000-id-2669092124/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-guartos-capao-da-imbuia-bairros-curitiba-com-garagem-
401m2-venda-RS1490000-id-2667562398/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-capao-da-imbuia-bairros-curitiba-com-garagem-
430m2-venda-RS1649000-id-2643528469/

https://www.Vvivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-taruma-bairros-curitiba-com-garagem-387m2-
venda-RS1450000-id-2625263353/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-taruma-bairros-curitiba-com-garagem-195m2-
venda-RS1100000-id-2661282658/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-taruma-bairros-curitiba-com-garagem-182m2-
venda-RS990000-id-2637422490/

valor area PU
1 880.000,00 211 4.170,62
2 1.490.000,00 401 3.715,71
3 1.649.000,00 430 3.834,88
4 1.450.000,00 387 3.746,77
5 1.100.000,00 195 5.641,03
6 990.000,00 182 5.439,56
Soma 26.548,57
Unitario Pu(RS/m?) 4.424,76
Fator de Oferta 0,95 4.203,52
Imovel m?2 364,00

valor RS 1.530.082,39
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IMOVEBE NOVOS DESCOBMIR  FIMANCIAMENTD ENTRAY

[©B) 39 forom '

Casa com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda,
211 m? por R$ 880.000

Rua Said jo3o Zallum, 700 - Taruma, Curitiba - FR VER NO MAPA

|Q 2117 é 4 gquartos [1, 4 banheiros @ 3 vagas

1 suite

ANUMNCIANTE 16 avaliagtes
CORRETARE IMOVEIS

Casa Ampla e Segura - 211 metros guadrados com 4 quartos no Bairro Alto - Curitiba - FR
Corretare Imdveis apresenta, excelente residéncia com étima construcao, locslizada praxima ao Jockey Plaza

Shopping. oferecendo uma area Gtil de 236.00m3.

2 imdvel & composto por duas salas, sendo uma delas destinada a trés ambientes, @ uma sala intima separada. A
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cozinha possui armarios, & ha também uma copa independente. Com guatro quartos espagosos, induindo uma

suite, e trés banheiros, 3 casa oferece sinda uma salz de academia que ndo se conecta com a area principal, ideal

para uso profissional.

A garagem possui espago para dois carros cobertos e mais um descoberto. Mo final do terrenc, hé uma segunda
Casa QuUE proportiona uma area gourmet perfeita para churrascos € encontros com amigos  familiares. Anexado
3 es5a segunda casa, hd um guarto versatil que pode ser usado como sala de costurs, escritdrio, depésito cu
para trabalhos artesanais.
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Casa com 4 Quartos e 5 banheiros a Venda, 401 m2 por R$

1.490.000
Rua Benedito Guil, 283 - Capéo da Imbuia, Curitiba - PR

Casa a venda, 4 quartos, 3 suites, 2 vagas, Capéo da Imbuia - Curitiba/PR

Esta casa excepcional esta a venda, situada em um terreno privilegiado com zoneamento POLO-LV.5
no POLO DA LINHA VERDE - 5, oferecendo um espaco ilimitado para explorar seu potencial
arquitetdnico.

Com uma éarea construida de 401 m2 e um terreno generoso de 600mz2, esta casa deslumbra com
seus 4 quartos, incluindo 3 suites, sendo uma master com closet e banheira de hidromassagem. Os
espacos sdo amplos, iluminados e cuidadosamente projetados para maximizar o conforto.
Detalhes Principais:

- 4 Quartos (3 Suites)

- Closet na Suite Master

- Banheira de Hidromassagem

- Sala de Estar e Jantar

- Escritério Versétil

- Cozinha Amplamente Integrada

- Quintal com Arvores Frutiferas e Hortalicas

- Area Construida: 401 m2

- Terreno: 600m?

ANUNCIANTE ADALLSEG - CORRETORA DE IMOVEIS

£
" (41) 3365-2001

R R$ 1.490.000
Casa com 4 Quartos e 5 banheiros a Venda, i

401 m2 por R$ 1.490.000
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https://www.vivareal.com.br/653692/adallseg-corretora-de-imoveis/
tel:+554133652001
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Casa com 5 Quartos e 6 banheiros a Venda, 430 m? por R$

1.649.000
Rua Benedito Guil, 45 - Capé&o da Imbuia, Curitiba - PR

Sobrado com 430 m2 - 5 dormitérios - 2 suites - Capao da Imbuia - Curitiba/PR

Sobrado com 430 m2 - 5 dormitérios - 2 suites - Capao da Imbuia - Curitiba/PR

Localizado em uma regido tranquila, esse sobrado possui 430 m?2 de conforto e charme. Com uma
excelente distribuicdo entre os ambientes, o imével dispbe de sala de estar com lareira, sala de jantar
ampla, copa e cozinha com armarios planejados trazendo modernidade e praticidade, além de dar
acesso ao espago gourmet com saldo de festas e churrasqueira.

No piso superior, 0 imével possui sala de TV privativa e cinco dormitérios, sendo uma suite com
hidromassagem e closet para maior conforto de seus moradores.

DADOS DO IMOVEL

Area privativa: 430 m?

Area total: 659 m2

Dormitérios: 05

Suites: 02

Banheiro: 05

Lavabo: 01

Garagem: 03 cobertas | 03 abertas

ANUNCIANTE REMAX BRAVO

MOBILIARIA

RE/MAX
“e™ BRAVO (41) 99937-1323
v g wnatiavid ! 2. B Svwue bywriom fas by

A RS 1.649.000
Casa com 5 Quartos e 6 banheiros a Venda, - .

430 m? por R$ 1,649.000
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https://www.vivareal.com.br/110792/remax-bravo/
tel:+5541999371323
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COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS

[B] 52 fotos e video Lv)

Casa com 5 Quartos e 3 banheiros a Venda,
387 m2 por R$ 1.450.000 oo cxme

Taruma, Curitibs - PR VER NO MAPA

LD 387n¥ é 5 quartos [‘.' 3 banheiros a 6 vagas

5 suites
D ANUNCIANTE 21 avaliactes
JOSUE SOUZA IMOVEIS

Casa 3 venda no Taruma - Curitiba!! 5 quartos, 5 suftes, & VSEES
Cazzz 2 venda no Taruma S quartos, 5 suites, 6vagas , els vai além das suas expectstivas!
Super aconchegante, bom gosto, & com excelente padrio de qualidade.

ELUs

]

A Matureza £ a tranquilidade s30 destaques nesta residéncia, pois possui além de muito verde aos
arredores, toda segurangs de uma monitorada.

Localizada em rua sem saida, com tradicionais cazas de alto padrio comao vizinhangal!

Contém 2 salas de jantar, e varias salas de estar, uma sala de tw com lareira e cutra com pe direito alto trazendo

muita amplitude ao ambiente zinha integrads a copa e sala. Um grande espaco Gourmet com churrasqueira.
580 5 guartos, sendo todos sdites, dentre estas, 1 suite master com amplo closet, 8 banheiros, sendo 1 lavabo,
|lavanderia, aguecimento a gas, persianas, piso em porcelanato e madeira, terrena frente e fundos.

5 Vagas de garagem, sendo 4 cobertas & 2 descobertas, quarto & empregads separada da casa nos fundos, &

terrago com quarta/sala.

DADOS DO IMOVEL
Area Priv

Area do Terrena: 451,36m?

tiva: 387m?, s=ndo 60m? no sverbados

Face de Sol: Norte

Posigdo: Frente

Nimero de guartos: 5, sendo 5 suite
Vagas de Garagem: & vagas exclusivas
PTU/mensal: R$300,00
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MUGM  IMOVED NOVE  DESCOBMIN  FINANCIAMENTO

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda,
195 m2 por R$ 1.100.000 con:casor sus

Rosensu, 1 - Taruma, Curitibs - PR VER NO MAPA
@ 195m¥ é 3 quartos ra,' 3 banheiros @ 2vagas

ANUNCIANTE 4746 avaliaches
ARBO IMOVEIS

Casa & venda, Tarums, Curitiba, PR
Casa a Venda, 1%5m7 por R$ 1.100.000. Tarums - Curitiba/FR

Encontrar o imdvel dos sonhos nunca foi t3o fAcil coma na parceria entre 3 Arbo e a Imaobilidria Guairacs!

Basta preencher o formulario com nome, telefone e e-mail e enviar. Pronto! Agora o corretor da Imobiliria

(Guairaca entrard em contato pars confirmar interesse & agendar uma visits

Se quiser reforcar o interesse, & 55 mandar mensagem para o ndmers anunciado so lado para ser encaminhado

& imobilidria. Lembre-se que o imdvel ests sujeito & confirmacSo de disponibilidade e valores.

Confira mais sobre o imdvel da Imobilidria Guairaca:

Admirdvel casa & venda no bairro Tarum3, divisa com Jardim Social.

Perfeito para familias com criancas 2 pets, devido a0 s2u incrivel & espago quintal. Sua regido € rodeadsa de
grandes redes de supermercadaos, farmacias, restaurantes, bares & panificadoras.
- Area total de 480m2

- Area (itil com 195,30m2

- Salz de Estar

- Sala de Jantar

- 3 Amplos Quartos

-1 Banheiro

- Excelente area eterna com churrasqueirs

- Editula no= fundos do terrenc, com 2 banheiros
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COMFRAR  ALUGAN  WMOVES NOVOS  DESCOBRIM FINANCIANENTO

Casa com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda,
182 m2 por R$ 990.000 oo seies

eneral Adalberto Gongalves de Menezes, 198 - Taruma, Curitiba - PR VER NO MAPA

LD 182m? g 4 quartos ra,‘ 3 banheiros E 4 vagas

1 suite

ANUNCIANTE 2 avaliaches

Azure Imbveis

Sobrado Movo 4 dormitdrios no Taruma

Sob

do na regiSo do Taruma,

Comn &res total de 182m? construidos, pecas amplas, excelente distribuicSe com boa iluminacSo e ventilagso
natural.

Possui 4 dormitdrios, 1 sendo sufte com closet 2 sacada, cozinha conceito aberto, sala de estar e jantar

integradas. Piso inferior todo em porcelansto, teto com acabamento em gesso em todos os cdmeodos. Banheiros

e lavaba com ventilacio natural, 4 vagas de garagem, sendo 2 cobertas, portSc automatizado & 2 entradas.

Contemn churrasqueira coberta e infraestrutura para aquecedor de passagem.
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