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0 METODO adotado é o COMPARATIVO segundo NBR 14.653/2 da ABNT com aplicagao direta dos dados coletados junto ao merca
responsavel técnico por este trabalho e parte de fontes técnicas como revista Construgao da Editora Pini (existindo construgo), ou ainda atraves do
valor de locagdo deste imovel ou equivalente na regiao considerando o m?.
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Foi escolhido a 12 OPCAQ na captura de dados que é encontrar o valor do imével a partir dos valores médios do mercado imobiliario
inclusive no mesmo contexto socio-econdmico.

2% OPCAQ que consiste em encontrar o valor do imével avaliando considerando o valor m? do terreno conhecido na regido/equivalente
com o mesmo perfil, mais a contrugdo no estado em que se encontra. :
D 3% OPCAO na qual o valor aproximado do imdvel/equivalente sera obtido a partir de seu valor de locagao.
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FATOR TERRENO

0 iméve! Avaliando corresponde a 110 % em seu perfil guando comparado ao imével Paradigma (600 pontos £ 100%). Adot?ndo o valor do m? de
terreno eonm na regié%ocomo con'esopondendgz este paradigma, temos que o valor do m? de terreno do imével em avaliagao é de RS 452,94/m2.
Considerando que que este imével possui 340.00 m? de drea, o valor do terreno deste imével é aproximadamente R$ 153.999,60.

FATOR CONSTRUCAQ
Custo de reposigao conforme Revista Construgao Editora Pini publicada no n* de 09/2021 informa que a média de custo de construgdo no padrdo

informado (baixc) deste imGvel & de RS 2.034,25 /m?, Y
Portanto, o( custo)de reposicao desta unidade com seus 209.33 m? de construgao corresponde a aproximadamente a R$ 425.829,55. Considerando a
idade, 0 estado de conservagao e uso e aplicando o fator de depreciagao segundo tabela de Ross Heidecke 35.50 %, concluimos que o valor da

construgéo depreciada corresponde a R$ 274.660,08. Portanto, o valor global aproximado desde imoével é de:
Fator Terreno: R$ 153.999 60 + Fator construgéo ajustada: R$ 274.660,06 = Valor global: RS 428.659,66.

Valor médio encontrado R$ 428.659,66
Variavel até -30% = R$ 300.06
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Ajustes

Considerando que o valor encontrado téchicamente j4 reflete a realidade do mercado imobilidrio, ndo serd aplicado qualquer fator de corregaol/ajuste.

Seguranga - bom nivel

Documentacao sem restricao

Servicos e comeércio proximos
Topografia do imével

Bom acesso e circulagao viaria
Construgao superior a publicada na PINI
Mais procura que ofertas

Facilidade de transporte publico

Valores de condominio compativeis com o de mercado
Face sombra / face sol

area de lazer / churrasqueira

Outros

Seguranca

Documentagdo com restrigao

Servigos e comércio insuficiente / ndo possui
Topografia

Acesso e circulagao viaria prejudicado
Construgao inferior a publicada na PINI

Mais oferta que procura

Transporte publico deficiente

Valores de condominio acima do aceitavel no mercado
Face sombra / face sol

Vizinhanga

Odor de esgoto

Outros
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FOTO 1: Vista frontal

FOTO 3: Lateral direita com logradouro

FOTO 5:

Trabalho realizado de forma interativa com o profissional responsavel aqui qualificado, que vistoriou o imével Avaliando conforme previsto na NBR

14 65312 da ABNT - Formato simplificado/topico 10.2 da referida norma - e atendendo o requerido no CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR em
seu artigo 39/VIIl, realizada de forma expedita previsto nas normas do IBAPE/SP de 1995, utilizando metodologia comparativa / CAAV
aplicando falores de transposigao consubstanciada por técnicas modernas de Avaliagdes de Iméveis com adogdo de Paradigma e
de revistas técnicas como Construgao/PINI, existindo construg@o. Concluimos portanto que o imdvel objeto desta valoragao

valor aproximado de:

Valor médio encontrado R$ 428.659,66

Araraquara / SP,12 de novembro de 2021
vanda casellato - Reg. 60560

- fs20

FOTO 2: Lateral esquerda com logradouro

CONCLUSAO

Variavel até +10% = RS 471.525,63

Variavel até -30% = RS 300.061,76

FOTO 4: Vista dos fundos do Imovel
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Interessado: | SANDRA MARA FULCO PIROLA ] cPFICNPY:[ 14699160 ]
End. Imével: [Rua Santa Catarina, 213 - Jardim Brasil
Cidade/UF:  [Araraquara/SP liPTU: (06021008

2 k! 4 D h /iy &

Padrao Popular taxa de rentabilidade. 0,30% 0,50% 0.40:/o
Padrdo Médio taxa de rentabilidade. @ =020 0,30% 0,50% 0,400»6
Padrao Alto taxa de rentabilidade. 0,30% 0,50% 0,40%

o Minima

Locallzaqéo de Baixo Fluxo taxa de rentabmdade 050% 0,70%. 0,60%.
Localizag3o de Alto Fluxo taxa de rentabilidade. 1.00% 1,50%. 1,25%.

Maximo: R$4.715,26

Minimo: R$3.429,28

Acima de 0,71% Impllcara em concessdes especnals do propneténb para viabilizar negccrac.aollocaqao

Do valor de condominio: Nao Informado / RS428.659,66 = Nao Informado.
Valor de IPTU sobre terreno: R$ 258,72 ( ( R$ 153.999,60 -30%) x 0.24%)

Valor de IPTU sobre construcao: R$ 461,43 ( ( R$ 274.660,06 -30%) x 0.24%)

Nota: Ha situagbes pontuais e atipicas no mercado de iméveis que apresentam enqu
casos o profissional que atende seu cliente devera complementar o trabalho com con
fundamentadas.

Araraquara / SP,12 de novembro de 2021
vanda casellato - Reg. 60560
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