PROJUDI - Processo: 0003304-80.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 51.1 - Assinado digitalmente por Alexandre Coriolano Murillo Betioli:90333896904
02/06/2023: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Alexandre Coriolano Murillo Betioli

Engenheiro Civil - CREA - 5061375106
PERICIAS JUDICIAIS
PERICIAS JUDICIAIS (Avaliagdo de Iméveis, Danos nas Construgdes, Consumo de Agua e Energia, Grafotécnica)

EXMO (A). SR (A). DR (A). JUIZ (A) DE DIREITO EGREGIA 162 VARA CiVEL DO FORUM DE
CURITIBA - PR

162 VARA CIVEL DA COMARCA DE CURITIBA
PROCESSO N2 0003304-80.2023.8.16.0001
REQUERENTE: TACLA INVESTIMENTOS DE BENS LTDA
REQUERIDO: LEILA FAYEK TACLA YACOUB

ALEXANDRE CORIOLANO MURILLO BETIOLI, infra-assinado, Engenheiro Civil
Especialista, Perito Judicial, honrado com a nomeacdo e devidamente compromissado nos
Autos da cobranca supracitado pela prestacdaode servigos de Avaliacdo de Imdvel — Laudo
Pericial, na qual figura como requerente TACLA INVESTIMENTOS DE BENS LTDA, vem mui

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, expor e requerer o que segue:

e Juntada do Laudo aos autos;

Termos em que,

P. Deferimento

Paranagud, 02 de junho de 2023.

—_

,%/ A /5/ V74
ALEXANDRE CORIOLANO MURILLO BETIOLI
Perito Judicial

v‘v Engenhe Civ
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EXMO (A). SR (A). DR (A). JUIiZ (A) DE DIREITO EGREGIA 162 VARA CiVEL DO FORUM DE
CURITIBA - PR

162 VARA CIVEL DA COMARCA DE CURITIBA
PROCESSO N2 0003304-80.2023.8.16.0001
REQUERENTE: TACLA INVESTIMENTOS DE BENS LTDA
REQUERIDO: LEILA FAYEK TACLA YACOUB

ALEXANDRE CORIOLANO MURILLO BETIOLI, infra-assinado, Engenheiro Civil

Especialista, Perito Judicial, honrado com a nomeacao e devidamente compromissado nos

Autos da cobranca supracitado pela prestacdo de servicos de Avaliacdo de Imével — Laudo

Pericial, na qual figura como requerente TACLA INVESTIMENTOS DE BENS LTDA e como
requerida LEILA FAYEKTACLAYACOUB vem muirespeitosamente ante a presenga de Vossa
Exceléncia, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, vem

apresentar a V. Exa. as conclusGes a que se chegou, consubstanciado no seguinte:

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO DE IMOVEL
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1. PRELIMINARES

O objeto da Acao Civilque gerou o presente Laudo Pericial de Avaliacao consiste em
um imodvel identificado como tipologia Comercial em terreno Comercial, localizado no
Endereco: Rua Marechal Floriano Peixoto n° 155, esquina com Rua Marechal Deodoro,
Bairro Centro em Curitiba PR, conf. Certiddo de Inteiro Teor — Matricula 62.906 — 4°

Registro de Iméveis de Curitiba PR —apensa nos Autos:

4°REGISTRO DE IMOVEIS

Reg.:ENEIDE CUNICO SCHWAS (REGISTIIII GE““IJ [ ":;: '

C. R 322,539 829.20

i ot R e [MATRI'CULA N® -62-_906-J [ o )
no.)

[IDENTIFICACRO DO IMOVEL: Lote de terreno foreiro configurado

5 croguis n® 7493, da Prefeitura Municipal de
Curitiba/PR., medindo 30,00m. de frente para a Rua Mal. Floriano
Peixoto, por 5,16m. de extensd3o da frente ac fundo pelo lado direito
de quem’ da referida rua cbservar, onde faz esquina com & Rua Mal.
Deodoro; do lado esquerdo mede 1,00m., confrontando com o lote
fiscal n® 11.099.002.000; o fundo & formado por trés linhas retas,
tendo a,primeira que parte da extremidade do 'lado direito em direcgao
ao esqguerdeo 26,00m., a segunda faz Aangulo retre a esquerda com

3,85m,, e a terceira segue até a extremidade doe lado esguerdo com
4,00m., confrontande com o lote fiscal n® 11.099.020.000; de forma
irregunlar, com a &area de 136,00m2.; contendo uma construcac em

alvenaria, com dois pavimentos e 307,77m2. de area construida, sob
n® 155, da Rua Mal. Floriano Peixoto, com a indicac&o fiscal n®

11.0989.022.000-0, do Cadastro Municipal. PROPRIETARIOS : MOUNI =
TACLA, brasileirc naturalizado, c¢asadec, comerciante, inscrito no

CPF/MF. sob n®°® 000.706.589, proprietario de parte ideal de 1/3 do
imbével; e JAMIL TACLA, sirio, solteiro, comerciante, inscrito no
CPF/MF. sob n® 000.706.459, proprietario de parte ideal de 2/3 do
imovel., REGISTRO ANTERIOR: Transcric8o n® 23.362 do livro 3-K, deste
Oficio Imobiliario.- O referido é& verdade e dou fé&. Curitiba, 09 de
QOQutubro do ano de 2.001. REGISTRADORA:

Figura 01 — Descri¢do do imdvel avaliando — Trecho retirado na integra da Certiddo de Inteiro Teor, Matricula 62.906
— 4° Registro de Imdveis de Curitiba PR.

Fez-se necessario a Vistoria, Inspecdo e Pericia no local, conforme despacho citado
nafl. 34 dos Autos e a confeccao do presente Laudo Pericial fixando como objetivo restrito

o Justo calculo do Valor de Avaliagdo do imdvel em questao.
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2. INTRODUCAO E HISTORICO GERAL

Pretende-se com este Laudo Pericial atender a solicita¢do supra, consubstanciada
em citacdes das Normas Técnicas da ABNT (Associacdo Brasileirade Normas Técnicas) e
itens por ela descritos e na Bibliografia Especializada no assunto, evidenciando-se a
afericdo de medidas da edificacdo e do lote, padrao de acabamento, estado de
conservacdo, idade aparente, auséncia e/ou presenca de vicios construtivos (e sua
depreciacdo) e sistemas construtivos.

Tais informacdes dardo suporte técnico para responder e argumentar sobre os
guesitos formulados pelos assistentes técnicos e elucidar o Justo Valor de Avaliacdo do
Imével baseado em provas documentais, fotos e consulta de bibliografia especializada
sobre o assunto em questao em face da nomeacdo designada para tal servico.

A vistoria, inspecao técnica e a pericia de Engenhariano local foirealizada no dia 05
de maio de 2023, das 09:30h ao 11:00h, conforme comprovacaoda vistoria ja apensa nos

Autos anteriormente.

O Laudoserd apresentado em Modelo Completo, conformeNBR 14.653-1 e 2 para
qgue haja entendimento e ciéncia das varidveis mercadoldgicas e processos de execugao

Normativos.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente Laudo foi fundamentado em Normas Técnicas vigentes (Normas NBR
14653-1 que versa sobre Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 que versa sobre Avaliacao
de bens - Parte 2: Imdveis urbanos).

Esse Laudo foi redigido conforme documentagao apensa nos Autos e embasado
fielmente na Vistoria e Inspec¢dorealizada e também em informacdes, as quais pode-se

citar:

e InformacGes constatadas “in-loco” quando da vistoria do imével;
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e Extracdo de informacOes de area construida, padrdao de acabamento, estado de
conservacao e idade aparente observada pelo Perito Nomeado;

e Informacoes obtidas na Prefeitura Municipal de Curitiba PR e site desta Instituicdo;

e Informacbes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (imobiliarias,
corretores de imdveis, proprietadrio de imdveis, internet em sites, vistoria do Perito

Nomeado, etc.);

No presente Laudo Pericial de Avaliagao foi considerado que todaa documentagao
pertinente se encontra correta e devidamente regularizada e que o imdvel objeto esta
livre de quaisquer 6nus, gravames e dividas.

Quando ha divergéncias de areas ocupadas e areas construidas, procede-se a
afericdo “in-loco” com o auxilio de trena e fita métrica (e/ou com documentos oficiais
comprobatdrios de area construida) para adequacdo de areas reais encontradas e/ou
levantadas no momento da vistoria, nas quais também foram desenvolvidos esquemas e

croquis para melhor apresentac¢ao de resultados mais exatos e concisos.

4. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Periodo da vistoria: 05 de abril de 2023 (09:30h~11:00h).

Periodo da coleta de dados amostrais: 01 a 20 de maio de 2023.

4.1.1. Regido / Historico

Curitiba € um municipio brasileiro pertencente ao estado do Parana. Desempenha
o papelde capital estadual desde 1854. Sua fundagdo ocorreu, entretanto, em 29 de marco
de 1693. A cidade possuiclima Subtropical e um relevo ondulado. Situa-se em uma regidao
plandltica a mais de 900 metros acima do nivel do mar. Curitiba esta inserida no bioma

Mata Atlantica.
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E a oitava capital mais populosa do Brasil e a maior cidade do Parana, com 1.948.626
habitantes. Curitiba é também densamente povoada, contando, hoje, com 4.027,04
hab./km?. Divide-se em bairros e regionais, sendo a mais extensa destas a Cidade Industrial
de Curitiba (CIC). Algumas das mais importantes empresas instaladas em Curitiba ficam
nessa regional.

A cidade possuio quinto maior PIB municipal do Brasil, cujo valor é de RS 87,15
bilhdes. O setor terciario & o mais representativo na economiacuritibana. Destaca-se pelo
seu sistema de transporte urbano. Possui inumeros atrativos turisticos, como o Jardim
Botanico, a Opera de Arame, museus, memoriais, parques e bosques.

Formada pelos seguintes municipios: Curitiba, Adrianépolis, Agudos do Sul,
Almirante Tamandaré, Araucaria, Balsa Nova, Bocaiuva do Sul, Campina Grande do Sul,
Campo do Tenente, Campo Largo, Campo Magro, Cerro Azul, Colombo, Contenda, Doutor
Ulysses, Fazenda Rio Grande, Itaperucgu, Lapa, Mandirituba, Pién, Pinhais, Piraquara,
Quatro Barras, Quitandinha, Rio Branco do Sul, Rio Negro, Sdo José dos Pinhais, Tijuca do
Sul e Tunas do Parana.

Municipios limitrofes: Almirante Tamandaré, Colombo, Pinhais, Sdo José dos

Pinhais, Fazenda Rio Grande, Araucaria, Campo Largo, Campo Magro.

4.1.2. Geografia

Area total: 434,892 km? (IBGE, 2020)

Populacao total: 1.948.626 habitantes (IBGE, 2020)
Densidade: 4.027,04 hab./km? (IBGE, 2020)

Clima: Subtropical

Altitude: 945 m

Fuso horario: GMT -3

Historico: Fundagao: 29 de margo de 1693
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Curitiba é uma cidade brasileiralocalizada na regido Sul do Brasil. Pertence ao estado do
Parand, desempenhando o papel de capital estadual por abrigar a sede do governo e as
suas principais fun¢des administrativas. O municipio possui area de 434,892 km? e esta

situado na porcdo leste do territério paranaense, a, aproximadamente, 100 km do litoral.

4.1.3. Clima

Estando localizada abaixo do Trépico de Capricérnio, Curitiba possui clima
predominantemente subtropical. Esse tipo climatico é marcado pela distingdo das quatro
estagcdes do ano, com verdes amenos e chuvosos e invernos mais secos. Na capital
paranaense, as temperaturasvariam de 21 2C, em média, no verao e 13 2C no inverno,

podendohaver variagdes. O volume anual de chuvas é de 1500 mm aproximadamente.

4.1.4. Relevo

A capital paranaenseesta situada em uma regido plandlticaa que se atribuio nome
de planalto de Curitiba. Seu relevo urbano é marcado pela presenca de feicdes onduladas,

cujas altitudes variam na faixa dos 900 m aos 1000 m acima do nivel do mar.

4.1.5. Vegetacao

A coberturavegetal dacidade de Curitiba pertence ao bioma Mata Atlantica. Muito
davegetagdo original da regido, formada porfloresta ombréfilamista, pode serencontrada
nas chamadas reservas particulares do patriménio natural (RPPN), que constituem
unidadesde conservagdaode cardter privado. Até o final de 2020, o municipio contava com
34 dessas reservas. Além dessas, outras areas destinadas ao mesmo fim sdo encontradas
em Curitiba entre parques, bosques e o proprio Jardim Botanico.

Dentre as espécies arbdreas presentes na paisagem urbana curitibana, destacam-se

as araucarias e os ipés-amarelos.
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4.1.6. Hidrografia

Arede de drenagemde Curitiba estd divida em seis bacias hidrograficas, que sdo as
bacias dos rios: Atuba, Barigtii, Belém, Iguacu, Passauna e Ribeirdao dos Padilhas. Alguns dos
cursos d’dgua que ddao nome as bacias fazem as vezes de linha fronteirica entre a capital
paranaense e seus municipiosvizinhos, como os rios Passauna, Atuba e Iguacu. Alémdeles,

compdem a rede municipal diversos riachos, cérregos e lagos.

4.1.7. Mapa de Curitiba — Localizagdo

Localizacdo de Curitiba no estado do Parana, no sul do Brasil:
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Figura 02 — Mapa do Brasil e em destaque, Curitiba PR.

Aimagem a seguir mostraa divisdo da cidadede Curitiba porregionais e os seus municipios

vizinhos.
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Figura 03 — Mapa de Curitiba e Regido Metropolitana
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4.1.8. Demografia
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Curitiba é o centro urbano mais populoso do estado do Parand e a oitava capital
com maior numerode habitantes no Brasil. Deacordo com os dados do IBGE para 2020, o
municipio possui uma populagdo de 1.948.626 pessoas. Esse valor é equivalente a 16,9%
de todos os moradores do Parana.

Curitiba concentra aproximadamente 54% da populacdo que vive na sua regido
metropolitanae que era de 3,22 milhGes de pessoas, conforme o ultimo Censo do IBGE.

A cidade possuialta concentragao populacional. Em 2010, a densidade demografica
de Curitiba era de 4027,04 hab./km?, representando, assim, o municipio mais populoso e
também mais povoado do Parana. No Brasil, fica em 222 lugar com relagdo a distribuicdo
populacional. Levando em consideracdo a localizacdo domiciliar, a pesquisa do IBGE aponta
gue todos os curitibanos vivem na sua zona urbana.

A maior parte da populagdo de Curitiba se autodeclara branca, sendo a parcela de
78,88%. Os pardos representam 16,79%, enquanto os negros sao 2,85%. Os curitibanos
gue se declaram como amarelos somam uma parcela de 1,32%, e os indigenas, apenas
0,15%.

Comrelacdo aosindicadoressociais, Curitiba fica na 102 colocac¢do entre os maiores
IDH do Brasil. O valor é de 0,823, considerado muito alto. E a cidade com maior IDH do
estado do Parana.

4.1.9. Divisdao Geografica

A capital paranaense é formadanos dias atuais porum conjunto de 75 bairros. Esses
bairros, por sua vez, estdo dispostos nas chamadas regionais, que se constituem em
unidades administrativas criadas visando a integrar e centralizar as atividades atreladas a
gestdo de cada uma dessas areas da cidade. Curitiba possui 10 regionais, que sado:
Bairro Novo, Boa Vista, Boqueirdo, Cajuru, CIC, Fazendinha/Portdo, Matriz, Pinheirinho,

Santa Felicidade e Tatuquara.
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4.1.10. Economia

Curitiba é uma das cidades mais ricas do Brasil. Seu Produto Interno Bruto (PIB) é de
RS 87,15 bilh&es, o maior entre os municipios paranaenses e o quinto mais expressivoem
escala nacional. Excluindo-se as atividades administrativas e de carater publico, o setor
terciario, que corresponde ao comércio e aos servicos, responde por quase 70% do PIB
curitibano.Destacam-senessa area as atividades comerciaise também aquelasligadas ao
setor turistico.

Ndo obstante o setor secundario responda por uma parcela de 17,68% do PIB de
Curitiba, aindustria desempenha importante papel econémico, tanto no municipio quanto
na sua regido metropolitana, os quais concentram algumas das maiores industrias
nacionais e internacionais de diversos ramos produtivos.

A regional Centro Industrial de Curitiba (CIC) abriga as principais plantas instaladas
na cidade, e consiste na maior regional em extensao do municipio. Algumas das empresas
encontradas em Curitiba atuam no ramo da construcdo civil, quimico e petroquimico,
farmacéutico, siderurgico, moveleiro e outros.

A participagao do setor primario na economia municipal é de apenas 0,02%,
conforme apontam os dados do IBGE para 2018, uma das mais baixas do Parana. A maior
parte das terras estava ocupada com lavouras temporarias, das quais se destacam as de
feijdo, batata, mandioca, milho e soja. A criacdo de animais, por sua vez, é liderada pela

pecudria bovina.

4.1.11. Governo

A cidade de Curitiba tem um governo do tipo democratico representativo. Os governantes
municipais sdo eleitos pela populag¢ado curitibana, a cada quatro anos, para exercerem

mandato de tempo equivalente. E o prefeito a autoridade maxima do Poder Executivo
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municipal. O Poder Legislativo do municipio fica a cargo dos 38 vereadores, qgue compdem
a sua Camara Municipal.

Curitiba desempenha a funcdao de capital do estado do Parana. Isso significa que fica
na cidade a sede do governo estadual, a qual se encontra alocada no Palacio Iguagu,
situado no Centro Civico da cidade. L4 se concentram as principais funcdes politico-

administrativas do estado.

4.1.12. Infraestrutura

A cidade de Curitiba possuia totalidade dos seus domiciliosem area urbanizada. De
acordo com o IBGE, 96,3% dessas unidades tém acesso a esgotamento sanitarioadequado.
Aproximadamente 76% estdo situados em viasarborizadas, enquanto os domicilios em vias
publicas adequadas chegam a 59%. A rede municipal de abastecimento de dgua chega a
guase todas as casas curitibanas (99,1%), e o mesmo ocorre com o sistema de energia
elétrica, que atende 99,6% dos domicilios.

A capital paranaense se destaca pela sua Rede Integrada de Transporte Coletivo
(RIT), que promove a interligacdo entre diferentes estacdes de 6nibus por meio dos
terminais de integracdo, permitindo ao passageiro o pagamento de uma sé tarifae o
transito por diferenteslinhas. Em determinadas areas, os 6nibus transitam por corredores
exclusivos para esse tipo de transporte. Acidade dispde, ainda, de uma Linha Turismo, que
funciona exclusivamente para os deslocamentos entre os principais pontos turisticos

curitibanos. Curitiba se destaca pela sua rede de transporte coletivo.

4.1.13. Cultura

Curitiba dispGe de uma rica vida cultural, que se expressa por meio dos seus
cinemas, teatros, bibliotecas, museus, locais histéricos, pontos turisticos e centros
culturais da cidade. O calendariode celebracdes e festividades é composto porfestivais de

musica, de teatro, dos quais se destaca o Festival de Teatro de Curitiba, considerado o
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maior da América Latina, de cinema e outros, como o Festival de Etnias do Parana e as
bienais internacional e de quadrinhos.

Muitas das manifestac¢des culturais tradicionais da capital paranaense e do sul do
pais podemser vistas nasfeirasde artesanatoe de artes plasticas que ocorrem pela cidade.

Localiza-se na cidade o Museu do Holocausto, que reline um acervo de itens e
elementos que mantémviva a meméria daqueles que perderamsuasvidas nos campos de
concentracao, além de dar voz aos sobreviventes do genocidio perpetrado pelos nazistas.
Outros museus compdem a cena cultural curitibana, bem como memoriais dedicados as
culturas dos imigrantes ucranianos, japoneses, arabes e poloneses.

Entre os locais de ampla visitacdo estdo o Jardim Botanico, a Opera de Arame, a

Torre Panordamica, o Mercado Municipal e o setor histérico da cidade.

4.1.14. Histdria

Curitiba foi fundada, no dia 29 de margo de 1693, sob o nome de Vila de Nossa
Senhora da Luz dos Pinhais. Os primeiros séculos de ocupac¢do se deram com base em
regras bem estabelecidas de construcdo de residéncias e em harmonia com os espacos
naturais. A sua economia era ainda pequena e baseada principalmente na agricultura de
subsisténcia e nas atividades auriferas. O desenvolvimento econdmico de Curitiba se deu
com o tropeirismo, a partir da primeira metade do século XIX, marcado pelo maior fluxo
de comércio na cidade e a sua expansao populacional.

O final do século XIX se caracterizou pela intensa corrente migratéria que chegou a
cidade originaria de paises europeus e asiaticos. A época, a economia curitibana
prosperavacom base na erva-mate e na exploracaomadeireira. Levando em consideracdo
o status da cidade, tem-se que, em 1854, com o estabelecimento do estado do Paran3,
Curitiba se tornou oficialmente a sua capital. A cidade se tornou, com o tempo, o principal
centro urbano paranaense e um dos mais populososdo Brasil, destacando-se tambémem

termos econdmicos."
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Fonte: https://brasilescola.uol.com.br/brasil/curitiba.htm

5. Avaliagao Pericial Judicial
5.1. Terreno — Objeto do Laudo Pericial de Avaliagao

Lote urbano, comercial, plano, irregular, localizado em esquina, sem indicios de
contaminagao, em regido estritamente comercial de pequenoe médio Porte da cidade de
Curitiba / PR. Possui Area total de 136,00 m? segundo a Certiddo de Inteiro Teor com
Matricula n°® 62.906 do 4° Registro de Imdveis em Curitiba PR, com benfeitorias
construtivas (Prédio Comercial) terreno este situado em: fazendo frente com a Rua
Marechal Floriano Peixoto n° 155, esquina com Rua Marechal Deodoro, Bairro Centro em

Curitiba PR. Local: Coord. GD = [-8.765805; -63.893214].

a . 26.07
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ci=400 c . A 4 (o)
i Area Total TERRENO medida “indoco” = 132,14 m ]
. 01§ 23
| a
‘ @
30.07 -3
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Passeio | Calgada

Rua Marechal Floriano Peixoto

TERRENO AFERIDO *IN-LOCO" - SEM ESCALA

Figura 04: Medidas aferidas “in-loco” com auxilio de trena divergindo sistematicamente das medidas da Certiddo de
Inteiro Teor. As medidas destacas em retdngulo vermelho sdo as medidas constantes em Certiddo de Inteiro Teor.

As configuragdes cartograficas anteriores foram ajustadas com medidas aferidas
com trena no momento da vistoria aparado com Informacgdesda Certidao de Inteiro Teor,

Boletim de Cadastro Imobiliario e consulta em site publico da Prefeitura de Curitiba PR.
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Para efeito de Avaliagdo, considera-se “SITUACAO REAL NO MOMENTO DA
VISTORIA”, sendo oportuno afirmar que a area do terreno a ser utilizada para Avaliagao

Pericial é a Aferida “in-loco” que é de 132,14 m>,

Recomenda-se a Retificacdo das medidas do terreno constantes na Certiddo de

Inteiro Teor devem ser retificadas no Cartério de Registro de Imdveis (o que ndo é objeto

do presente Laudo Pericial de Avaliacdo).

Terrenoscom acesso por ruas principais do Bairro Centro de Curitiba PR, possuindo
toda a infraestrutura basica com ruas pavimentadas rede de energia elétrica e telefoniae
rede publica de abastecimento de agua e rede coletora de esgoto.

Os Servicos Publicos e Equipamentos Comunitarios contam com Coleta de lixo, escola,

restaurantes, pequenos comércios e feiras, postos de gasolina, Unidade Bdsica de Saude,

dentre outros.

2 L)
Figura 05: Mapa Cadastral e Medidas aferidas “in-loco” com auxilio de trena (em vermelho no centro da Figura),
aferidas “in loco” da drea real em Matricula, conforme Boletim da PGV — Planta Genérica de Valores da Prefeitura de
Curitiba PR. Fonte: http://qeoapp.ippuc.org.br/localizador/default.html|
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| 4 L

Figura 06: Vista aérea de Curitiba PR e o local de avaliagéio — Google Earth®. Rua Marechal Floriano Peixoto n® 155,

/ \ < . L
Figura 07: Zoom da Figura 05 (Imdvel avaliando e vizinhangas) — Google Earth ®
Rua Marechal Floriano Peixoton® 155, esquinacom Rua MarechalDeodoro, Bairro Centroem Curitiba PR. Local: Coord.
GD = [-25.431846; -49.271391].
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o < " 3 & ” e \\ A\ \
Figura 08: Zoom da Figura 06 (Imdvel avaliando e vizinhangas) — Google Earth © - Imagem 3D.

Rua Marechal Floriano Peixoton® 155, esquinacom Rua Marechal Deodoro, Bairro Centroem Curitiba PR. Local: Coord.
GD = [-25.431846; -49.271391].

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISDD X2WG5 FH7S2 GKSSK

§ UT..,

v
LKl &

"
o e

Foto 01: Frente / Fachada do Imdvel Avaliando
Rua Marechal Floriano Peixoton® 155, esquinacom Rua Marechal Deodoro, Bairro Centroem Curitiba PR. Local: Coord.
GD = [-25.431846; -49.271391].
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5.3. Benfeitorias (Edificacdes) — Objeto do Laudo Pericial de Avaliagdo
O imdvel avaliando possui, em suas instalacdes, as seguintes Caracteristicas construtivas:

a) Prédio Comercial: Construcdo comercial, tipologia salas e lojas — CSL— em Alvenaria e
concreto armado, com divisérias em alvenaria, pé-direito de aproximadamente 3,00
metros com sobreloja, pisos ceramicos (e eventualmente Porcelanato), esquadriasem
ferro e madeira, com vidros temperados e Pintura de alto Padrdo. Acabamentos médio
a alto e estado de conservacdo bom a étimo. Area total = 307,77 m? (Construcdo
averbadaem Matricula) e aferida “in-loco” pelo Perito Nomeado, com as seguintes
dimensdes verificadas:

O imével avaliando possui, as dreas verificadas “in-loco” que se descreve a seguir:
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Figura 09: Croquis esquemadtico (“As built” perimetral) dos dois Pavimentos (Térreo e Superior — SEM ESCALA — de
situacdo e dreas que foram verificadas “in-loco” construidas — Area reala ser avaliada. Area total verificada “in-loco”
(com auxilio de trena) = 300,79 m? - medi¢ées realizadas no momento da vistoria técnica Pericial.

Foi encontrado divergéncias entre as areas construidas vistoriadas e aferidas e

construcdes averbadas na Certidao de Inteiro Teor.

Para efeito de Avaliagdo, considera-se “SITUACAO REAL NO MOMENTO DA
VISTORIA”, sendo oportuno afirmar que a area Construida a ser utilizada para Avaliagao

Pericial é a Aferida “in-loco” que é de 300,79 m2.
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Recomenda-se a Retificacdo das medidas da drea construida Averbada constantes

na Certiddo de Inteiro Teor devem ser retificadas no Cartdrio de Registro de Imdveis (o que

ndo é objeto do presente Laudo Pericial de Avaliacdo).

5.4. Quadro Resumo a ser utilizado no Laudo Pericial de Avaliagao

Imével / Benfeitoria

Area Certidao de Inteiro
Teor (Matricula)

Area Aferida (a ser utilizada
no Laudo Pericial de

Avaliacdo)
Terreno 136,00 m? 132,14 m?
Edificacdo 307,77 m? 300,79 m?

Tabela 01 — Verificagcdo de Areas “in-loco” realizada pelo Perito Nomeado.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se deregido com vocacao definida como de classe alta, de ocupagao comercial e
eventualmente residencial de pequeno e médio porte, com fécil acesso por avenidas
principais de Curitiba PR, com proximidade aos Eixo de Entrada e Saida da cidade e com
restrita disponibilidade de estacionamento no imdvel e ao longo do logradouro sendo
solugdo para a regidao estacionamentos privativos, proximo a grandes avenidas da cidade
de Curitiba PR sendo que o Bairro Centro é antigo e valorizado e esta inseridoem local
préximoa pontosdeinteresse comercial e turistico, préximos a bairros residenciais e locais
de interesse comercial. O resumo da Microrregido do avaliando esta definido abaixo de

acordo com a vistoria segue:
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Microrregiao do avaliando

Usos predominantes: { ) industrial { ) unifamiliar { ) multifamiliar {X) comercial
Padrio construtive predominante: ( ) popular [ ) baixo { ) média (X) alto
Acesso: { ) dificil { ) rezodvel (X) bom { ) otimo
Facilidade de estacionamento: { ) nenhuma [ ) pouca (X} razoavel [} grande
Valorizagdo imobiliaria: { ) ruim [ ) razoavel { )boa (X) otima

{X) no palo principal, em logradouro principal (considerado para comeércio/escritario)
{ ) no polo, em logradouro secundario (considerado para comercio/escritario)

{ ) no polo secundario em logradouro principal

{ ) no polo secundario em logradouro secundario

Localizagdo: { ) regiéo mista ou de transigio de usos
Escala de localizagao: ( )1, ( )2 ( 13 ( )& ()50 )6 ()70 ) E (K %1 )10

Observagae: Para definicao ¢a escala de localizagao, cbservar gue o patamar 10 deve
ser atribuldo 4 melhor localizagio na cidade/bairro & o patamar 1 & pior

localizagao.

(X) comércio (X} transporte coletivo (X) ens. fundamental | (X) arborizacio
infra-estrutura, servigos e (X) bancos (X) hospital (X) ensino superior | ) lazer e recreagao
equipamentos comunitarios da {X) supsrmercados  (X) seguranga piiblica (X) correios [ ) metrd
microrregido: {X) dgua potavel { ) esgoto (X) energia (X) telefonia

(X) coleta de lixo (X) pavimentagao () terra batida { ) agua plwvial

Infermagdes complementares: Regio estritamente comercial e eventualmente residencial (apartamentos)

Figura 10: Caracterizagéio da Microrregido do Avaliando

Sem prejuizo das informagoes relevantes determinamos abaixo a classificagao do

imovel como sendo LIQUIDEZ MEDIA, de acordo com as informagdes abaixo:

Liquidez: MEDIA LIQUIDEZ
Desempenho de mercado: RECESSIVO
Numero de ofertas: BAIXO;

Absorcdo pelo mercado: DEMORADA

Publico alvo para absorcdo do bem: O possivel publico alvo para a venda do bem
avaliandoencontra-se investidorese empresarios comerciais do ramo varejista justificado
perante as caracteristicas construtivas e a sua localizagao na regidao Central considerada,

de alto fluxo de pedestres e de comerciantes locais.
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7. INDICAGCAO DO (S) METODOS (S) E PROCEDIMENTO (S) UTILIZADO (S):

Diante da natureza do bem avaliando e da disponibilidade de elementos
semelhantes, vale-se da metodologia abaixo por ser a que melhor explica a tendéncia de

valor nesse mercado:

MEVOL-— Método Evolutivo (Métodos combinados: MCDDM: Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado para o Lote) e MQCB (Método da Quantificacdo de Custos e

Benfeitorias para as construcdes)

8. AVALIACAO DO TERRENO

Para determinagdo do valor do avaliando do Terreno objeto em questdao foram
identificados dados de mercado com caracteristicas semelhantes e localizados na cidade
de Curitiba PR onde pbde ser encontrado dados amostrais confidveis. As informacdes
obtidas estdo listadas no relatério fotografico dos elementos. A amostra (elementos
amostrais) fora colhidajunto a avaliadores de iméveis credenciados de bancos, imobiliarias
e sites de compra e venda de imdveis além de contatos telefénicos com possiveis
vendedores em diligéncias nas redondezas realizadas pelo Perito Nomeado.

Para o presente Laudode Avaliacdofoi utilizado Fator de Oferta (Fo): Faza correcdo
da elasticidade dainformacdo, pois usualmente os iméveis sdo ofertados em valor superior
ao gque sao efetivamente transacionados e é tomado em geral como 0,9 para imdveis
ofertados podendo chegar a 0,7.

Para dados transacionados, em razdo da auséncia de elasticidade é tomado como
iguala 1,0. Adota-se para esse Laudo de Avaliagao: Fo = 0,90 — Motivo: Tratamento prévio
de valores na Inferéncia Estatistica, mercado imobiliario recessivo e em recuperacao e

valores elevados para oferta de terrenos — pequenos terrenos sdo sempre negociados com
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valores a maior a venda nas mesmas caracteristicas na localidade — Adocdo de estimativa

de tendéncia central.

Resumo Geral dos Valores Calculados na Inferéncia Estatistica:
*Cdlculos em Anexo

Matricula n° Area Intervalos de Valores Unitarios Valor Final
Total (Calculos da Inferéncia Estatistica) * (RS) *
(m?) R$ / m?
N° 62.906 do 4° Valor Minimo Calculado 5.279,94
Registro de 132,14
Iméveis em no I.C. (-11,62%)

Curitiba PR Valor Médio Calculado no 5.973,43 789.329,

I.C. 04

Valor Minimo Calculado 6.758,51
no I.C. (+13,14%)

Tabela 02 — Resultados do Modelo Estatistico

* Adotou-se o VALOR MEDIO CALCULADO na Inferéncia Estatistica para todos os bens
(Lotes)

Valor de Mercado para Compra e Venda*:

VT = RS 789.329,04

(*) O VALOR DE MERCADO é aquele que o objeto dessa avaliagdo poderia alcangar se
colocado em livre mercado, sem que nenhum dos interessados em uma eventual
transac¢ao, comprador e vendedor, estivessem, por qualquer circunstancia, for¢ados ao

negacio.

9. AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES (CB) — CUSTO DE REEDICAO DE BENFEITORIAS — VB
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Foram aferidas as benfeitorias “in-loco” e aferidas com os projetos enviados para

que as medidas das dreas constatem maiores precisdes em calculos de benfeitorias.

De acordo com o constatado no local e apds estudos de padrdo de acabamento
(CUB), estado de conservacdo e idade aparente, pode-se calcular o valor do custo das
benfeitorias de acordo com o seguinte resumo:

Prédio Comercial: Construcdo comercial, tipologiasalaselojas —CSL—em Alvenaria
e concreto armado, com divisérias em alvenaria, pé-direito de aproximadamente 3,00
metros com sobreloja, pisos ceramicos (e eventualmente Porcelanato), esquadrias em
ferro e madeira, com vidros temperados e Pintura de alto Padrdao. Acabamentos médio a
alto e estado de conservagdo bom a 6timo. Area total = 300,79 m? aferida “in-loco” pelo
Perito Nomeado.

Foi montada Tabela abaixo para discretizar e separar as caracteristicas qualitativas dos

pavimentos, assim descritas:

Pavimento Térreo
Padrdo de Acabamento: Alto
Estado de Conservagao: Muito Bom
Idade Aparente 07 anos

Pavimento Superior

Padrao de Acabamento: Médio a alto
Estado de Conservacgao: Bom
Idade Aparente 12 anos

Tabela 03 — Entrada de dados para o Critério de Depreciagéio de Ross-Heidecke

Paraa avaliacdo de Edificacdo (CB — Custo de Reedicdo de Benfeitorias) foi utilizado
o Método da Quantificacdo de Custos de benfeitorias que compreende o “status” do
imovel na presente data, depreciadosegundo o Critério de “Ross-Heidecke” considerando

como variaveis.
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Para o Pavimento Térreo e Superior:

Foto 02: Pavimento Térreo loja 2 Foto 03: Pavimento Térreo loja 2

Foto 04: Pavimento Superior loja 2
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Foto 05: Pavimento Térreo loja 1 Foto 05: Pavimento Térreo loja 1

Foto 05: Pavimento Superior loja 1
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Para a qualificacdo do padrdo de acabamento, pelo Critério de depreciacdo de Ross-

Heidecke, os indices apresentam-se abaixo.

ROSS & HEIDECK

Condigdes Fisicas Classificagdo Est. Coef.

Ndo sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%

Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%

Requer reparagdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%

Requer reparagdes importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%

Valor de demoligdo (residual) DEMOLICAO 5 100,00%

Tabela 04 — Qualificagdo de indices de Condigdes Fisicas e classificagdo — Critério de Depreciagdo de Ross-Heidecke

Consulta CUB — Custo Unitario Basico mais atualizado: CSL-8:
https://sindusconpr.com.br/cub-pr

Consulta BDI Acorddo TCU 2622/2013(%*):
https://pesquisa.apps.tcu.gov.br/#/documento/acordao-
completo/Acord%25C3%25A30%25202622%252F2013/%2520/DTRELEVANCIA%2520des
%252C%2520NUMACORDAOINT%2520desc/0/%2520

(*)O conceito de BDI é muito importante para cdlculo de or¢amentos e influencia até
na defini¢céo de preco de venda de um imdvel.

A seguir o quadro resumo de dreas construidas para quantificacao de benfeitorias e
calculos avaliatérios e custo das Benfeitorias depreciadas de acordo com o padrao de
acabamento, estadode conservagao e idade aparente ponderadas pelo Critério de Ross -

Heidecke:
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CRITERIO DF ROSS-HEIDECKE
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Figura 11: Tabela Resumo do Custo total das benfeitorias

CB =RS 816.125,91

Custo como se novo estivesse: RS 886.208,38

Obs.:Ndo foraavaliado Fundode Comércio, “luvas”, Ponto e Vantagem da Coisa Feita pois

estas sdo objetos de Perito Avaliador Contabil e/ou Economista.

10. RESULTADO DA AVALIAGAO:

Conformerelatériode projecao dainferéncia estatistica, adotamos parao imével o
valor médio projetado, conforme abaixo:

Valor de Avaliagao Total = V,At = (VT + CB) X FC
Onde:
VI é o valor do imével (Valor da Avaliagao);
VT é o valor do terreno;
CB é o custo de reedicdao da benfeitoria;
FC é o Fator de Comercializacdo.
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Adota-se o FC = 1,00 — Motivo: Tratamento prévio de valores na Inferéncia
Estatistica (com Fator de Oferta), mercado em recessao e valores elevados para oferta de
terrenos menores que sdo sempre negociados com valores a maior a venda nas mesmas
caracteristicas nalocalidade—Adogao de estimativa de tendéncia central apos tratamento

prévio e pouca afetacdo comercial diante de cendrio recessivo.

CUSTO TOTAL DAS BENFEITORIAS RS 886.208,38 92.09% RS 316.125,91

Arredondamento de 1%
;
WALOR DO TERRENC 132,14 R$ 597343 RS 789.329,04 segundo NER 146521 ¢ 2
FATOR DE COMERCIALIZAGAC 1,00
VALOR DO IMOWVEL R$ 160545495 R$ 1.621.509,50
VALOR DO IMOVEL ARREDONDADO R$  1.620.000,00 RE 1 .589.400,41

Figura 12: Tabela Resumo do Valor total calculado do imdvel objeto.

Tém-se entdo:

V,At= (VT + CB) X FC
V,At = (RS 789.329,04+ RS 816.125,91) X 1,00

VI = RS 1.620.000,00

Resultado Final da Avaliagao:
Valor de Mercado para Compra e Venda *:

RS 1.620.000,00 — (Um Milh3o, Seiscentos e Vinte Mil Reais)

(*) O VALOR DE MERCADO é aquele que o objeto dessa avaliacdao poderia alcancar se
colocado em livre mercado, sem que nenhum dos interessados em uma eventual
transacdao, comprador e vendedor, estivessem, por qualquer circunstancia, forcados ao
negdcio.

Calculos em anexo.
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11.GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO PARA OS METODOS COMBINADOS

Fundamentacdo: Grau ll;
Precisdo: Nao ha (MEVOL)

Calculos e verificagdes em Anexo.
12.OBSERVAGCAO COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

O presente Laudo foi executado com informacdes fornecidas pelo Requerente e
Requerido(Certiddaode Inteiro Teor, dreas e enderecos) e documentacoes fornecidas p elos
mesmos e pelo Cartério da EGREGIA 162 VARA CIVEL DO FORUM DE CURITIBA — PR
(projetos e lay-outs e demais documentagdes);

Medidas do terreno e edificacdes aferidas “in-loco com auxilio de trena nao tendo
topografia como objeto do presente Laudo Pericial de Avaliacdo;

Terrenos com Edificacdes — Comércio varejista;
Ndo ha quaisquer indicios de contaminagao do imdvel avaliando;

Vistoria com acompanhamento somente pela parte Requerida, representado por
seu advogado.

Construcdes e terreno passiveis de Averbacao e Retificacdo em Matricula. O Perito
Avaliadorndoidentificouaspecto que possamtornaros bensindesejaveis para a finalidade
de avaliacdo.

Terreno Irregular;
Os gravames constantes na Certiddo de Inteiro Teor ndo foram considerados em

calculos avaliatérios, tampouco O6nus e bdnus relacionados a alienagdes, penhora,
inventarios, etc. Fora considerado que o imdvel ndo possui qualquer tipo de restri¢des

financeiras, IPTU, etc. o que é nao faz parte do Presente Laudo Pericial de Avaliagao.
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PERiClASJUDICIAIS (Avaliagdo de Iméveis, Danos nas Construgdes, Consumo de Agua e Energia, Grafotécnica)

13. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Alexandre Coriolano Murillo Betioli

Engenheiro Civil Especialista — CREA 5061375106 SP
ESPECIALISTA EM PERICIAS JUDICIAIS

Perito Nomeado — Autos n° 0003304-80.2023.8.16.0001

14.1LOCAL E DATA

Curitiba PR, 30 de maio de 2023
ANEXOS DO LAUDO PERICIAL
a) Vistoria detalhada do bem avaliando quando ndo contemplada no corpo do laudo e

Fotografias coloridas do avaliando, que permitam pronta identificagdo do bem,
destacando em especial fachadas e interior do imdvel e instalagdes.

FOTOS GERAL IMOVEL AVALIANDO

Foto 01 — Frente do Imédvel voltado para Foto 02 — Lateral do Imdvel voltado para a Avenida Marechal
Marechal Deodoro Floriano Peixoto
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Foto 03 — Lateral do Imdvel voltado para a Avenida Foto 04 — Fundos do Imdvel Avaliando
Marechal Floriano Peixoto

FOTOS SALA 1

Foto 05 — Porta de Entrada Sala 1 Frente Foto 06 — Piso Térreo Sala 1
Para a Marechal Floriano Peixoto
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Foto 07 — Escada de acesso Andar Superior Salal Foto 08 — Andar Superior Sala 1

Foto 09 — Banheiro Piso Térreo Salal Foto 10 — Banheiro Piso Superior Sala 1
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FOTOS SALA 2
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Foto 13 — Piso Térreo Sala 2 Foto 14 — Piso Térreo Sala 2

Foto 15 — Salas de Atendimento Piso Térreo Sala 2 Foto 16 — Salas de Atendimento Piso Térreo Sala
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Foto 17 — Banheiro Piso Térreo Sala 2

Foto 21 — Piso Superior Sala 2

Foto 22 — Piso Superior Sala 2
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PROJUDI - Processo: 0012820-32.2020.8.16.0001 - Rel. mov. 1.4 - Assinado dgtalments por Michel Guenos Netic
05/06:2020: JUNTADA DE PETICAC DE INICIAL. Arq: Matricula

Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Iméveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martng
Rua Marechal Decdoro, 369, 17 Andar, Conjuntos 101 ¢ 102, Centro, Edificio Canter Tower
CEP 80080-010 Fone 41 3387 - 1898

CERTIDAO

riema
4°REGISTRO DE IMOVEIS

Reg.|ENEIDE CUNICO SCHWAB (IIEGISTID liilllll] ( =her

®F 322930 62920 —
o ot o 40 Pt [MATRiCULA N?iz_-sm_-J ( &= J

(IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Lote de terreno foreiro configurado  no

crogquis n® 7493, da Prefeitura Municipal de
Curitibh/PR., medinds 30,00m. de frente para A Rua Mal. Florfano
Peixoto, por 5,16m. de cxtensdo da frente ao fundo pelo lado direito
de quex da referida rus cbservar, onde faz ®#s3guine com A& Rua Mal. L
Deodoro: do lade esquardo mede 1,00m.,, confrontando com o lote
fiscal n" 11.099.002.000; o fundo & formado por Lrés linhas retas,
tendo a,primeira que parte da extremidade do lado direito am direcao
45 esquerdo 26,00m., a segundan faz &nguloc retre a esquerdsa com
3,855m,, @ a terceire segue até a oextremidade do lado esquerdo com
4,00m., confrontando com o lote fiscal n* 11.099.020.000; de forma
irregular, com & Area de 136,00m2.; contende ume construcdc em
alvenaria, com doils pavimentos e 307,77m2., de area construidae, sob
n* 15%, da Rua Mal, Floriano Peixoto, cem a indicacB®o fiscal n*
11.059.022.000~0, do Cadastro Municipsl. PROEEIETERIOS: MOUNI P
IACIA, brasileiro naturalizado, casado, comerciante, inscrito no
CPF/MF. sob n® 000.706.589, proprietério de parte ideal de 1/3 do
imbdvel: e JAMIL TACLA, sirio, solteiro, comerciante, inscrito no
CPF/MF. acbh n® 000,706.4%9, proprietirio de parte 1deal de 273 do
imbvel,. REGISTRO ANTERIOR: Transcric8oc n® 23.362 do livro 3-~K, deste
Oficio Imobilisrio.- O referido ¢ verdade « dau £6, Curitiba. 09 de
Outubro do ano de 2.001. REGISTRADORA:

OBSERVACAO: 05 elamenios caracterizadores do imével desta matricula

foram fornecidos pelas partes nos termos do Praovimento
n®, 34/00, da Correqedoria Geral de Justica deste EsLado.

Documente assinado digitalmanta. confarme MP n® 2 200-2/2001, Lei n® 11 41972006 resolugio do Projudi. do TIPRIOE
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R.1L -62906 - PAGAMENTO KM INVENTARIO: Protccolado sab n®, 157,114, em

14/08/2001~- Nos Lermon do
Formal de Partilha, datado de 27/12/2000, expedido pelo Juizo de
Direito da Primeira Vara Civel, da Comarca de Curitiba, Estado do
Parana, extrhido dos Autos de Inventdrio smob n”. 45.076, dos bens
deixados por falecimento de MOUNIFE TACLA, santencsa proferida pelola)
MM. Doutor(a) Hirosd Zeni, em data de 12/07/1982, transitada eom
Julgado, Certiddo de Retificaclo, datada de 09/02/200]; parzte adeal
da 1/3 do aimével desorito nesta matriculas, avaliads nos auctos pela
quantis de Cr$2.600.000,00(dois milhdes e seiscentos mil cruzeiros),

GL¥ER000D00ZS OI0OOLAYd L¥ 91 OZ0ZDID0 - OTVHIWIN FITTD YN s0d M—mﬁn ODRUGER K0y CUIHLIODD Fe8]

foi partilhads da seguinte forma: ") Ums  parte no  valor de
Cr3l.300.000,00(hum milhdic & CLrezentos mil cruzeiros), em faver da
vidva meeira, IOURETE ™I TACLA brasileira, do  lar,

portadora da C.I.RG. n* 1I%6.457/PR. @ inscrits no CPF/MF. sob n®
11N . 190.369-87, residente » domiciliada nesta Capital, na Ruas Padre
Anchileta, ne 262; B uma partae no valor de Cr3433.333,34
(quatrocentos e trinta e tréds mil, trezentos e trinta o toés
Cruzeiros e Lrinta & quatro centavos), em favor do herdeiro, IBAL
TACLA, brasileiro, comerciante, portddor da C€.1.RG. n® '766.388/PR. o
inscrito no CPF/MF. sob n® 233.143,119-15, casado com ZELIA MARIA
BORGES CANVALHO TAC A, Pelo regime de comunhdo parcisl de bens, em
07/05/198]1, residente e domiciliade nesta Capital, 4 Rua Padre
Anchieta, n* 198, anto., l002; e cC) uma parte no valor de
Cr$433.333, 33 (quatrocentos @ trinta » trés mil, trezentos & trinta e
kres Cruzeiros @ trinta @ Urés centavos), em favor de cads um c‘-w
SEGUL WO VIRSO
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Alexandre Coriolano Murillo Betioli

Engenheiro Civil - CREA - 5061375106

PERICIAS JUDICIAIS

PERiCIASJUDICIAIS (Avaliagdo de Iméveis, Danos nas Construgdes, Consumo de Agua e Energia, Grafotécnica)

PROJUDI - Processo. 0012820-32.2020.8.16.0001 - Ref. mov. 1.4 - Assinado digitaiments por Michel Guerios Netto
05/06/2020: JUNTADA DE PETIGAO DE INICIAL. Arg: Matricula

fheraelros, rﬁ-‘fvm TACLA brasileiro, solteiro, comerciante,
portador da C.I.RG. n® 934.400/PR. e !Inscrito no CPF/MF., socb n®
456.406.299-91, residente o domiciliado nesta Capital, na Rua Padre
Anchieta, n® 2627 e RICARDO TACLA, brasileiro, solteiro,
comerclante, portader da C.I.RG, n® B75.B06/PR. & inscritec no
CPF/MF. sob n° 456,857.709-87, residonte e domiciliade nesta
Capital, na Rua Padre Anchieta, n°® 262. Impostoc de transmissac
“causa mortis”, recolhido conforme comprovante nos autos., N&o ha
incidéncia de Funrejus., Distribuigac n® 1356, enm 24/02/72000.
Apresentado requerimento datado de 27/09/2001, que fiza argquivado.
V.V.I. R$212.700,00, Custas: 4312(vrc) R$323,40. © referido &
verdade e dou fé. Cyritiba, 09 de Cutubrc do ano de 2.001.-
REGISTRADORA:

p 8683

T

Av.2 -62.906- LOCACRO: Protccolado sob n® 156.95%, em 06/09/2001-

Nos termos do Requerimento datado de
20/09/2001 e do Contratc de Locacdo, datado de 0L/07/1996, gque ficam
arquivadcs, LOURETE NILCE FAYAD TACLA, ANIBAL TACLA, MORVAN TACLA,
e RICARDO TACLA, todos 14 qualificados, locaram parte ideal de 1/3 -
dc _imbvel descrito nests matricula, em favor de TECIDOS TACLA LTNT.—,
com sede nesta Capital, na Rua XV de Novembro, n® 171, inscrita no
CGC/MF. sob n® 177.8539.963/0001-92, inscric¢do estadusl scb n®
10140381-53, Prazo da locaglo: O prazc da locagio é& de 10 anes, a
partir de 01/07/26 e terminard em 30/06/2006, data em que o
locatdrio =e obriga a restituir o imdvel locado, completamente
desocupado, fazendo entraga das chaves ao locadar, bem como se
obriga a exibir cs comprovantes de energia elétrica e Agua. Valor do
@luguel mensal: © aluguel mensal convencicnado & no valor de
R$2.172,30(deis mil, cento e soetenta e dols reais ¢ trinta
centavosl, de cujo valor 2/3 deverd ser pago acs demzis locadores
representados pelc Er. Jamil Tacla, diretamente, € reajuste dos
alugueres serd pela periodicidade permitada por lei. O locatdrip se
compromeLe a pagar esses alugquerss até o dia 1° de cads més, so0
locador oy ac seu procurador legalmente constitulds através de
procuracio no seguinte enderego Rua XV de Novembro, n® 1l e 171,

- Mentificagor: PJLAF TCYML KS4XP M2KSY
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respectivamente, 2/3 e 1/3. Demais condigdes constantes do referido
contratc. N3c ha incidéncia de Funrejus. cCustas: R$97,02.- ©
referido & vercade e dou fé. Curitiba, 16 de Outubro de 2.001.
RECISTRADORA:

Rv-3-62, 5906 -CANCELAMENTO DE w:r‘zol.ocoladr_ sob n® 203.923, enm
08/02/2008. Nos termcs do Oficio n® 2131/2007, datado de 05/12/2007,
expedido pelo Juizo de Direito da 1* Vara Civel do Foro Central da
Comarca de Curitiba-FR, aqui argquivado, averba-se o cancelamento da
Locagdo objeto do Av-2 desta matricula. Custas: 129,35({vrc)-
R$.135,82. O referide é& veardsde ¢ dou fé. (Dz). Curitiba, 20 de
Fevereirc de 2008. REGISTRADORA:

QLYEDO00S00ES ONOCD0L0H L¥ 81 QZ0ZEON0 - OCYHIVIN 30310 YNy od
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Av.4-62,906-CASAMENTO: Protocolado sob n® 222,432, em 15/01/2010. Nos

tarmos do requarimento e da Certidio de Casamento datada de

20/01/2010, extraida do termo n°® 002584, fls. 184 do livro B-007 nc

1? Servigo de Registro Civil desta Comarca, agui arguivadoz, averba-

se o casamento de MORVAN TACLA e JEANINE SALDO REQUIAC, em

\2”/06/1984, sob o0 regime de COMUNHAO PARCIAL DE BENS, passando a
seout
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PROJUD - Procasse. 0012820-32.2020.5.15.0001 - Ref. moy. 1.4 - Assinado digitaiments por Miche! Guencs Netto
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Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Imoveis
Comarca de Curitiba - Parana

Ofical Regutrador - Marcio de Vasconcelos Marting
Rua Marechal Decdoro, 869, 12 Andar, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificic Center Tower
CEP 80060-010 Fone 41 3387 - 1898

CERTIDAO
A ‘ ( ./u;:;’: ] (Atr.::fisyﬁ ]

ntraente s ss=sinar: JEANINE SALDO REQUIAO TACLA. Custas: 50-:&'::)1
-

R%6,30. © referido & vercade e dou fé&., (3db/ambv). Curitiba, 29 d

janciro de 2010. REGISTR]\DW

R.5-62.906-INTECRALIZAGAO DE CAPITAL: Protovolads sob n® 222,432 em
1570172010, Nos tLermos do Reguerimento @ da Quinta Alteragio do
Contrato Social, datada de 01/10/2007, registrada na Junta Comercial
do Parand n® 2007462%233; o5 gquais ficam agqui arquivados, MORVAN
TACLA, 34 qualificado, casado com JEANTNE SALDO REQUIAC TACLA (que
comparacaeu aoc titulo como Anterveniente anuente, CL.HG n® 1.151.770-
6~FPR & CPE/MF n® 274 4Z2-339-53), tranwmitiu a parte ideal de S5,6555%
4o imével descrito nesta matricula A4 FEDERAL ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, com sSede @ fopro em Curitiba-PR, na Rua XV e Novembro, n® 171,
3% andar, Bairro Centro, insorita no CNPJ n® 04.168,792/0001-69.
Pelo valor de: RS$33,333,33 (trinta e trés mil, trezentoa e trinta e
trés reais e trinta e tré&s centavos). CONDIGAOC: Nie ha. ITBI n®
56956/2009 recolbido sobre a quantia de RS33.333,33. Recolhide o
FUNREJUS no valor de R$S609,00 conforme guia n® 09085019600074272
aqul arquivada. Emitida a DOI, Custas: 4312 (vrec)=R%452,76. ©
rafaride & vardado e dou fé, (jb/ambv)., Curitiba, 29 de janeiro de
2010, REGISTRADORA:

—

AV.06~62.906.-CASAMENTO:~ Frotocolado sob n* 233,138 em 09/12/2010.
Nos termoa do requerimento @ da certiddo de casamento, datads de
07/12/2010 n® 3063, lavrada as rls. 63, <o livro 9, do 1° Registrzo
Civil desata comarca, aqui arquivados, averba-se o© casamento de
RICARDO TACLA & dea BERENICE VANIA VIEIRA, =cb ¢ reglme da Comunh&o
Parcial de beéens, em 27/03/1505, passando a contraente a assinar:
"BERENICK VANIA VIEIRA TACLA™ Custas: 60(vzc)-R$56,30. O referido o
verdade e dou féa. (ib) . Curitiba, 14 de dezembhro de 2010,
REGISTRADDRA:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISDD X2WG5 FH7S2 GKSSK

Documento assinado digtaimante. conforme MP n® 2 200-2/2001. Lei n® 11 412006, resolucso do Projudl, do TIPRIOE

Valdagso deste em hitps Siprojud 1pr jus bopropidy - Idantficacor PJLAF TCYML KS4XP M2KSY

Av.07-62.6 T += Protocolado sob n° 233,138 em 09/12/2010.
Nos termos do reguerimente e ds Certidao de Casamento com Averbacgio
de Separagfo n® 3063, lavrada as fls, 63, do livro 9 do 1* Regiatro
Civil, desta CJomarca, agui asrquivados, sverba-se a alteragao do
estado civil de RICARDO TACLA o RERENICK VANIA VIEIRA TACLA, para
separados judicialmente, na qual consta gque a separanda continua a
assinar o =zeu nome de casada. Custas: 0680(vrc}-R$.6,30. O referido

é verdade = dou fé., (3b}. Curitiba, 14 de dezembro de 2010.
REGISTRADORA:

QALYEGOO0RI0ZS ‘O1020L0NE L7 31 0Z0ZBOVED - OOVHIYIN 3UTND YNYIV J0C HuBuRYBIp 0PSUNER ©) QUUMUNIOP #es3

R.8~62,906" GRAL M DE CAPITAL:- FProtocolado sob n® 232,522
em 14/12/2010. Nos termo= do requerimento e Primeira Alteragio do
Contrato Social, datado de 01 de outubro de 2007, registrade na
JUCEFAR scob n® 20074625080, da qual uma cédpia fica aqui arqguivada,
LOURETE NILCE FAYAD TACLA, RICARDO TACLA e ANIBAL TACLA, Ja
qualificados, transmitliram parte ideal da 27,7768 imove] descrite
nests matriculs a TACLA INVESTIMENTOS DE BENS LTDA, pcessoa jurldica
de direite privado, com sede o fore na Rua Marechal Deodoro, n®
863, conjunto 1801, Centxe em Curitibsa-PR, lnacrita nod CNPJ n°
07.063.111/0001-96. Polo valor do: R$.166.666,67 (cento w» sessenta
8 sels mil, seiscentos e sesgenta @ 3eis reals ¢ ssessenta e sete
centavos). Comparece no ALO na gqualldade da Interveniente/Anuente:
\ZEILIA MARIA BORGES CARVALHO TACLA, brasileirs, casada, pg:".ador da
v

Para verfical & Sunticidade, a2esse MIPS Dwwa. egsiradonss. org Drivalidacao aspx @ Gghe © hash CoedI218-2a33-4600-5630- bEIBCIDANINT
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PROJUDI - Processo. 0012820-32.2020.8.16.0001 - Ref. mov. 1.4 - Assinade digitalmente por Michel Guerios Netto
05/06/2020. JUNTADA DE PETICAQ DE INICIAL. Arg: Matricula

~
(CIIRC- 3.435.904-0-PR e CPF/MF 444.553,135-15. CONDIGRO: NAo ha,
ITBI n® 52264/2010({Recclhido scbre a quantia de R$.166.666,67).
Recolhlide o FUNREJUS no wvalcr de R$.333,33 conforme guia n®
10051016400074271 agul arquivada. Emitida a DOI. Custas: 4312(vrc)-
A$452,76. O referido & verdade o dou fé&. (jb). Curitiba, 14 de

dezenbro de 2010. R%ISTRADOW
R.0-62.906- CISAO:- Protoco! sob namero 232.522 em 19/11/2010.

Nos termos do requerimento datado de 12 de novembro de 2010,
Protococle de Cisdc Parcial e Justificagao e Laudo de Avaliagao,
datades de 0l de outubro de 2007, registrados na JUCEPAR sob numerc
2007.4625233 & Primeira Alteraglo Contratual, datada de 01 da
sutubro de 2007, regiatrada na JUCEPAR sob n® 20074625080,
arquivados nesta Serventia, face a cislo fermalirada ne patrimdnic
da Sociedade cindida FEDERAL MISM DE BENS LTDA, ja
qualificada, parte ideal de 5,55% dc imdvel objeto desta matricula
fol tranaferido pars TACLA INVESTIMENTOS DE BENS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n®, 07.063.111/0001-
96, com sede e foro na Rua Marechal Deodoro n® 868, conjunto 1901,
em Curitiba-PR. Valor:R$.33.333,33 (trinta e trés mil, trezentos &
trinta ¢ trés reals ¢ trinta trés centaves). Condigdes: Nao ha.
ITBI - n® 49.670/2010 recolhide sobre a gquantia de R$.54.000,00.
Recolhido o FUNREJUS no wvaler de R$.66,66, conforme guia n®
10051016800074271, agul arqulvada. Foram apresentadss pela
outorgante & Certiddo Negativa de Débito - CND do INSS n¢
527372010-14001014 emitida em 16/11/2010 e Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unldo, expedida em 17/11/2010.~ Emitida a DOI. Cuatas:
4312 (vrc) R$.452,76. O referido & verdade @ dou fé&. (jbh). Curitibas,

14 de dezembro de 2010. REGISTRADORA: ‘ [ |l

R.10-62.906-PAGAMENTO EM Mrotocoludo sob n® 250.815, em
27/06/2012. Nos termos do Formal de Partilha datado de 22/08/2006 o
dos Termos de Retificagdes datados de 26/06/2007 s 21/12/2007,
expedidos pelo Juizo de Direito da 9* Vara Civel da Comarca do
Curitiba~PR, extraido dos Autos Arrolamento n® 870/2001 de
Arrolamento dos bens deixadog por faleclmento de JAMIL IBRAHIM
SLEMAN TACLA, (que também assinava Jamil Tacla), CPF/MF n°
000.706.45%9-49, sentenga proferida polo MM, Doutor ENEIAS DE SOUZA
FERREIRA, em data de 25/08/2004, transitada em Julgade em
05/07/2006; a parte idoal de 2/3 ou 66,66% do imdvel descrito destia
matricula fol partilhado em favor de: LEILA FAYEK TACLA YACOUB,
brasileira, divorciada, advogada, CI.RG n°® 05484147-3/RJ, e CPF n°®
702.601.257-68, residente e domiciliada na Alameda Princesa Izabel,
n® 120, casa, em Curitlba-PR. Avallagsc do imdvel nos autos:
RS160.000,00. ITCMD "causa mortis/inter vivos™ (recclhidos conforme
camprovante nos autoa). Tasento do recolhimento do Funrejus conforme
previsto no art® 3° VII -b- n® 8§ da Lei Estadual 12.604 de
02/07/93. CONDIQOES: Gravado com cl ulas. Custas: 4312(vrc)-
R5607,99. O referido ¢ verdade e dou (eg/aakl/anbv). Curitiba,
29 de junho de 2012, REGISTBRADORA:
\

Identificador. PJLAF TCYML KS4XP M2KaY

Dacumento assinado digitaimerte, conforme MP r? 2 200-2/2001, Lei n® 11.413/2006. resolucdo do Projudi. do TIPR/IOE

Vaidacao deste em hitps. liprojud tpr jus briprojudé

QLYE900050025 OI0DD10N L7 81 GZOLBOE0 - OAVHOYW I131D WNYIVE 100 stusupgBip opeusse ) oluswmop 9653

Para verficar a auferficdade, acesse fifps Fww registradones ooy brivalidacac aspx e dighs o hash G6e3028-2013 4050500 b5Bd 1bdb09T

Av.11-62,906-CLAUSULAS: Nosz terméds do titulo qgue dew origem as
ragistro n® 10, averba-se que 2 imdvel fica gravado com as )/
& SGUE -
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PROJUD! - Processo: 0012820-32 2020 8.16 0001 - Ref. mov. 1.4 - Assinado digitalmanie por Michel Guernos Netio
05/06/2020: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg' Matricula

Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Imoveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Marting
Rua Marechal Decdoro, 869, 12 Andsr, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificio Center Tower
CEP 80060-010 fone 41 3387 - 1898

CERTIDAO

RUBRICA rowm
[ M ) -03- ]
\g/ tr.-62.906~
CLAUSULAS INALIENADILIDADE , IMPENHORABILIDADE QX
INCOMUNICABILI dtalicias., Custas: 315(vrc)~R$41,41. O referido

n/ambv]. Curitiba, 29 de junho de 2012.

REGISTRADD_)Q}(

AV.12-62 . 30 6-AJULIZAMENTO DE M EXECUTIVA: Protocelado sob n"
252.413, em 1E/0B/2012,. Nas termos do Regueriments, o da Certidio
datada de 09/08/2012, expedidsa pelo Juizo 6o Direito da Nona Vara
Civel desta Comarca., Agui arquivados, referentae ao Cunprimento
Provisdrio de Sentenca, asutuado =cb n® 58712-76.2011, rtendo coma
reguerentes: RICARDO TACTLR, ANIBAL TACLA, MORVAN TACLA, LOURETS
NILCY FAYAD TACLA e ESCRITORIO DE RDVOCACIA CASTLLD ADVOGADOS 5/C a
requerido ESPOLLIO DE JAMIL IBRAHIM SLEIMAN TACLA, erba-se o
Ajuizamento da Aglo Executiva. Valor da Causa: RG

Identificador. PJLAF TCYML KS4XP M2KOY

.0E892.989,711.
Recolhlido o FUNREJUS no valor do r$B17,80 conforme guia n°
12020019000074272 aqui arguivada. Custas: 1293,5(vrc)-RS8182,39, ¢
referido ¢ verdade @ dou fa, (ec/ambyv). Curitibs, 28 de agosto de

R,13-62.906-PENHORA: Frotocolade sob n" 252,542, em 09/04/2013. Nos
termos do Mandado de Penhora, Averbaclio Reg. Imobilisrio e Intimagao
das  Execugbes, datada de 08/04/2013; e do Auto de Penhora o
Depaslito, datado de D9/C04/2013, expedidos pelo Julzo de Direito da
Nona Vara Civel dests Comarca, squi arquivados, extraldos des Autos
de Cumprimento de Sentenca n® S8712-76.2011.8.16.001, em que &
exequente RICARDO TACLA @ axacutada LEILA FAYEK TACLA YACoOuUR,
proceds #o registro da penhora sobre parte ldeal de 2/3 do imével
descrito nesta matricula, de propriedade da executada. Velor da
Execucao: R$2.573.213,4%., Rocolhidg Funrejus ro valor de R$817,80,
conforme guia n* 13003906730074200 wivada., Cumstas:129%, %
{vrc) RS518Z,239. O rafarldo & verdad ad). Curitiba, 11
de abril de 2013, REGISTRALORA:

Dooumento assinado datalmente. conforme MP r® 2.200-2/2001, Lei n* 11.418/2006. resolucdo do Projud. do TIPRIOE

Valdagiio deste em hitps /iprojuch tjor jus br/projudi/

~J

R.14=62,906-LOCACAO: Protocolado =0 ln‘"‘ 254.548, em 24/10/2012. (O
contrato de locacso foi apresentade e protocolado em data ode
14/08/2012 =mob n® 252.3%0 e, em data de 24/09/2012 sob n* 253.616
ndo =cndo efetivado o regintro pelos motivas expostos nas fichas de
exigéncias registrais respectivas) . Nas termos do Contrato « 1
Locacio datado de 01/07/2012, e decizdo proterida nos auteos n”
0055057~62.2012.68.16.0001, enviada em data de 19/08/2013, expedida
pela Vara de Regi=tros Piblico= e Corregedoeria do Foro Extrajudicial
dasta Capital, documentos estes que ficam aqui arguivaedos, LEILA
FAYEK TACLA YACOUR, 34 qualificads, locou o imdvel descrito nestn
matricula, em favor de HBRAUS ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA, peasoa
jJuridica de direito privado, inscrita no CNFJ n® 07.739.802/0001-67,
no  ata rapresentada por Leandro Zandavalla Debone; [

LANCHONETE LTDA, pensoa Juridica de direito privadso, inscrita no
CNPJ n° 10.764.213/0001-43, com =sede = foro na Av. Luiz Xavier n*
68, Curitiba~PR, no ato represcentada por Giuliano Pereira Ivankiw
(CI/RG n° 5.363.275-0/PR, CE¥Y/MF n° 001.785.139-46) . O aluguel
mensal convencionado & de R315.000,00 (quinze mil reais|. O reajuste
dos slugqueres serd feita na menor periodiclidade permitida,
k:LuaLmentc anual, de acordo com a recal inflaclc do periodo, medida

— v

Pach verificar & sulunticidede, scesss MIps Paww. tegist sdooes ooy brivalidaces Mg & digie o hawh ddecdDZi5-2835-4e00-0880-bSGI3LALE0T
OLFER0009002S ‘071020104 (¥ 9L (ZOVIED * OTYHIWIN FE T YNV 400 Sususeylip Opeursse 10} lusuLIrDop 9555
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PRIOE I

(

pelo maior Indice oficial publlcado pelo governo. O Locatério se
comoromete & pagar pontualmente esses alugueres até o dia 05 de cada
nés ao locedor. O prazo de vigéncia da locacéo & de CS5 (cinco) ancs,
com inicie em 01/07/2012 e término em 30/06/2017. Se o imbvel objeto
da locacdc for allienado, o adguirente nao poderda denunciar o dito
contrato pare desccupagdc, uma VvVez qQuée © mesmo vige por tempo
determinada, para efeito do art. B8° da Lei n® 8.24%5 de 18/10/1951,
bem como para fins do direito de preforéncia 2 aquisic@o do imdvel,
em lgualdade de condigdes com terceiros conforme art. 27 e sequintes
da mesma lei. Em caso de alienacadc do imbével a terceiros, o locador
se compromele a inserir na respectiva escritura de venda e compra,
clausula gue obrigue os adquirentes a respeitar a locacd3o até o sen
término, sob pena de responder por perdas ¢ danos resultantes;
equlvalente a somatéria de todos ©% alugueres vincendos, bem como
todas as benfeitorias introduzidas pelo locabtario. Demais condigdces
constantes deo referido centrato. Recolhide o Funrejus no valor da
RE360, 0C {valor Dagw R$1B0O.00O, C0), conforme quia n*
12020018000074272, aqyi rquivada. Custas: 1293,5(vrec)-R$1B2,39. O
referidc € verdade e fe. ec/ad). Curitiba, 22 de agoate do
2013, REGISTRADORA

\
CM::-INJJM
Av.15-82,906- : Protocelado sob n® 263.038, em 30/03/2015.

Nos termos do Oficiom® 155/2015vs, datado de 25/03/2015, expedide pelo
Juizo de Direito \a* vara Civel, desta Comarca, agqui arquivado,
extraido dos ufos de Cumprimento de Sentenga n®
58712-76.2011.8, 0
scb n® 12 e a pen
O referidp é ve
REGISTRA

sob n® 14. Custas: 647 (vrc)-R5108,01.
/Jb Lv). Curitiba, 06 de abril de 2015.

rogistra
o dou fé.

N
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Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Imoéveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 869, 17 Andar, Conjuntos 101 @ 102, Cantro, Edficio Canter Tower
CEP 80060-010 Fone 41 3337 - 1898

CERTIDAO

4*REGISTRO DE IMOVEIS

et comco smns (REGISTRO GERAL)( = |

< ®F T2 R3030

lllIl"R
G o o et 4o Parnt [MATRiCULA N°~62—ws-J ( |

fxDBNTIF!(‘A;:&O DO IMOVEL: Lota de Lerreno foreiro configurado m,ﬁ
3 croguis n® 7493, da Prefeitura Municipal de
Curitibs/PR., medindo 30,00m. de frente para a4 Rua Mal., FPlorianc

- idertficador: PJLAF TCYML KSAXP M2KSY

Peixoto, por 5,16ém. de extensdoc da frente ao fundo pelo lado direito
de quem’ da referida rua cbservar, onde faz esquina com A& Rua Mal.
Deodoro? do lado esquerdo mede 1,00m., confrontands com o lota
fiscal n° 11.099.002.000; o fundo & formado por trés linhas retas,
tendo a,primeira que parte da extromidade do 'lado direito em direcao
a0 esquerde 26,00m., & segunda faz Angulo retre a esquerda com
3,85m,, e a terceira segue até a oxtremidade do lado esquerdo com
4,00m., confrontandoe c¢om o lotec fiscal n® 11.092,020.000; de forma
irregular, com a Area de 136,00m2.; contends uma construgdo em
alvenaria, com dois pavimentos e 307,77m2. de Ares construlda, sob
n® 155, da Rua Mal. Floriano Peixoto, coem & indicac8o fiscal n*
11.099.022.000-0, do Cadastro Municipal. PROPRIETARIOS: MOUNIF

QLAEHONNN0S O TOI0L0H L G4 DZOZVED « OAYHIWW FIF 1D VNYIVH sod sjusuyey o bpeusse 0 CRUBLINDOR 8553

TACLA, brasileirce naturslizado, casade, comerciante, inscrito no
CPF/MF. sob n® 000.706.589, proprietério de parte ideal de 1/3 do
imével; @ JAMIL TACLA, sirio, snolteiro, comerciante, inscrito no

CPF/MF. sob n°® 000.706.459, proprietario de parte ideal da 2/3 dao
imovel., REGISTRO ANTERIOR: Transcricdo n® 23,362 do livro 3-K, deste
Oficio Imobiliérioc.- O referido & verdade e dou £&. Curitiba, 09 de
Outubro do ano de 2.001. REGISTRADORA:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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CRSERVACAG: Os elementos caracterizadores do imével desta matricula

foram fornecidos pelas partes nos termos do Provimento
n". 34/00, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado.

Decumento assinado digitaimerte, canforme MP n 2 200-2/2001 Lei i 11.415/2008, resaluciio do Projud, do TJPRIOE

Valdagio deste em hitps Mprojudi Gpr jus br/peojudy’

R.1 -62906 - PAGAMENTO EM INVENTARIO: Protocolado sob n®. 157.114, em

14/09/2001~ Nos Ttermos do
Formal de Partilha, datado de 27/12/2000, cxpedido pele Juizo de
Direito da Primeira Vara Civel, ds Comarca de Curitiba, Estado do

Parand, extraido dos Autes de Inventério smob n®. 45, 076, dos bens
deixados por falecimentc de MOUNIF TACLA, =mentenca proferida pelola)

MM. Doutor(a) Hiros® 2Zeni, em data de 12/07/1882, transitada em
Julgado, CertidSo de Retificagao, dalada de 09/02/2001: parte ideal

1 mévael descrito nesta ma ias, avaliada nos autos pela
quantis de Cr$2.600.000,00(dois milhOcn e seiscentos mil cruzeiros),
fol partilhada da seguinte forma : a) uma parte ne valor de

Cr51.300.000,00(hum milhSo @ trezentos mil cruzeiros), em favor da
vildva meeira, LOURETE NILSE FAYAD TACIA, brasileira, do lar,
portadora de C.I.RG. n® 156.497/PR. e inscrita no CPF/MF. sob n®
318.190.369-87, residente © domiciliade nesta Capital, na Rua Padre
Anchiets, n® 262; b) uma parte no valor de Crs5433.333,34
(quatrocentos e tranta e trés mil, Lrezentos e trinta e GCrés
Cruzelros e Lrinta = quatro centavos), em favor do herdeiro, ANIBAL
PR.

Para vorficar & aulenticidace. acesse hitps: Awww. registradores org beivalidacas aspx @ digte 0 hash ddedl218-2033-4009-568e- bAEC3IDIVEGT

TACLA, brasileiro, comerciante, portddor da C.I,RG. n® 766.388 - &
inscricto ne CPF/MF, sob n® 233,143.119-15, casado com ZELIA MARIA N
BORGES CARVALHO TACLA, pelc regime de comunhfo parcial de bens, em >3
07/05/1981, residente ¢ domiciliadeo mnests Capital, a4 Rua Padre '
Anchieta, n® 198, apto. ioo2; v <) uma pacte no valor de
Cr3433,333, 33 (quetrocentos e trinta @ trés mil, trezentos o trinta e
Erés cruzeliros e trinta e trés centavos), em favor de cada um dw
SEGUE P —
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05/06/2020: JUNTADA DE PETICAQ DE INICIAL. Arg: Matricula

(herdeiras, ﬁ?ﬁ’vm TACLA brasileiro, solteira, comcrcxante,\
portador ds C.I.RG. n® 934.400/PR. e Inscrito no CPF/MF. scb n®
156.406,299-91, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Padre
Anchieta, n® 2627 a RICARDO  TACLA, brasileiro, solteiro,
comerciante, portader da C.I.RG, n® &875.806/PR. e ({inscrite no
CPE/MF. s8cb n® 456.857.709-87, residente e domiciliade nesta
Capital, na Rua Padre Anchieta, n°® 262. Imposte de transmissac
“causa mortis”, recolhldo conforme comprovante nocs aultes., N3o has
incidéncia de Funrejus. Distribuicdo n° 156, em 24/02/2000.
Apresentado requerimento datado de 27/09/2001, que fica arquivado.
V.V.I. R$212.700,00.  Custas: 4312(vrc) R$323,40. O referido &
verdade e dou fé. Cyritiba, 09 de Cutubro do ane de 2.001.-
REGISTRADORM: (AN

Av.2 -62.906- LOCACAO: Protccolado sob n® 156.959, em 06/09/2001-

Nes termos do Reguerimento darado de
20/09/2001 e do Contratc de Locacdo, datado de 01/07/19%96, que ficam
arquivados, LOURETE NILCE FAYAD TACLA, ANIBAL TACLA, MORVAN TACLA,
¢ RICARDO TACLA, todosz 14 quallficados, locaram parte ldeal de 1/3
do imdvel descrito nesta matricula, em faver de TECIDOS TACLA LTDA.,
com aede nesta Capital, na Rua XV de Novembro, n® 171, inscrita no
CGC/MF. sob n°® 77.539.963/0001~92, inscricido estadual sob n°
10140381-53, Przzo da locagdo: O prazo da locagdo é de 10 ancs, a
partir de D01/07/96 e terminarsd em 30/06/2006, data em que o
lecatario se obriga a restituir o imdével locado, completsmente
desocupade, Tfazende entrega dasz chaves ac locadeor, bem como sg
obriga 3 exibir os comprovantes de energia elétrica e Agua, Valor do
alvguel mensal: O aluguel mensal convencicnade & no valor de
B$§2.172,30(dois mil, cento e setenta e dois reaix e trinta
centavos], de cujo valor 273 deverd ser pago aos demais locadores
repraesentados pele Sr, Jamil Tacla, diretammnte. O reajuste dos
alugueres serd pela periodicidade permitada por lei. O locatirio se
compromele a pagar esses alugueres até o dia 1° de cada més, ao
locador ou ac seu procurador legalmente constituido através de
procuracade no seguinte enderego Rua XV de Novembro, n® 11 e 171,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISDD X2WG5 FH7S2 GKSSK

Documents assinado digtaimerte conforme MP n® 2 200.2/2001, Lev n® 11.419/2008, resalucio do Projudi, do TJPRIOE

Valdacao deste em hitips fiprojud tpr jus briprojdi’ - identificador. PALAF TCYML KS4XP M2KaY

respectivamente, 2/3 e 1/3. Demais condigles constantes do referido

contrato, Nac had incidéncls de Funrejus. Custaa: R$97,02.- ©
referido é verdade e dou fé. Curitiba, 16 de Outubro de 2.001.
REGISTRADORA:

Av-3-62.5906-CANCELAMENTO DE _!.g__ﬂg&:r'toLocoladu sob n®° 203.923, em
08/02/2008. Nos termcs do Offcio n® 2131/2007, datade de 05/12/2007,
expedido pelo Juizo de Direite da 1* Vvara Civel do Foro Central da
Comarca de Curitiba-PR, agui arguivado, averba-se o cancelamento da
Locagdo cbjeto do Av-2 desta matricula. Custas: 129,35(vrc) -
R$.135,82. O referido é& wverdade e dou fé. (Dz). Curitiba, 20 de
Fevereiro de 2008, REGISTRADORA:

QLPER000S00ES OIDDOAONC LSt DZDZANED - OCWHIVIN FF D YNVIVE 10d sususenbip opeusse o) cluawnzop 9553

Para verficar a auterdccade, acesse htps: fwaw.registradores org brivalidacac aspx e cighie o hash ddedl2i8.-2033-4e06- 90 te-b M0 1bcb o’

Av.4-62. 006~CASAMENTO: Frotocolado sob n® 222,432, em 15/01/2010. Nos
termos do requerimente e da CertidiSo de Casamento datada de
20/01/201C, extraida do terme n® 002584, fls, 184 deo livro B=~DO7 no
1° Servigo de Registro Civil desta Comazca, aqei arquivados, averba-
se ©o casamento de MORVAN TACLA e JEANINE SALDO PREQUIAO, em
E7/06/1984, sob © regime de COMUNHAO PARCIAL DE BENS, passando a
seout
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Alexandre Coriolano Murillo Betioli

Engenheiro Civil - CREA - 5061375106
PERICIAS JUDICIAIS
PERiClASJUDICIAIS (Avaliagdo de Iméveis, Danos nas Construgdes, Consumo de Agua e Energia, Grafotécnica)

PROJUDI - Processo; 0012520-32 2020 8 16,0001 - Ref. mov, 1.4 - Assinado digitaimente par Mchel Guerios Netio
05/05/2020: JUNTADA DE PETICAD DE INICIAL. Arq; Matricula

Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Iméveis
Comarca de Curitiba - Parana

Cficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 863, 1% Andar, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificio Center Tower
CEP 80050010 Fona 41 3387 - 1358

CERTIDAO

roLm

A [ e it 8

rconcraer.te a assinar: JEANINE SALDO nggxm TACLA. COuATAS: ﬁn(vnﬁ)-w
-

R36,30. O referido & vordade e dou fé, (4b/éembv). Curitiba, 29 d

Janvira o 2010, REGISTRADORA: ﬂ A 1. L

S
B.5-62, 9006~ INTEGRALT DE CAPITAL: Protoceolado sob n“ 222.432 em
13/01/72010, Nos termos do Reguezrimento e da Quinta Alteragao do
Contrate Social, datada de 01/10/2007, registrads na Junta Comercial
do Parana n® 20074625233; os quais ficam aqui arquivadcos, MORVAN
TACLA, 34 qualificado, caznado com JEANINE SALDO REQUIAO TACLA (que
compareceuy ao titulo como interveniente anuente, CL.BRG n® 1.15%1.770~
6-PR e CPE/MF n® 274.422335-53), transmitiu a parte ideal de 5,6 555%
de imdvel cescrito nesta matricula A FEDERAL ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, com sede e foro em Curitiba-PR, na Rua XV de Novembro, n* 171,
3® andar, Bairro Centro, inacrita no CNPJ n"™ 04,168,792/0001-69,

Pelo valor de: R$33.333,.33 (trinta o Lrds mil, trezeantos = trinta =
trds resks @ trxinta & trés centavos). CONDICAO: Nio ha. ITBLI n®
56956/2009 recclhido sobre & quantia de R$33.333,33. Recolhido o
YUNREJUS no vaolor de RS$609,00 conforme guia n® 0%085019600074292
aqui arqgquivada. Emitida a DOI. Custas: 4312 ({vrc)-R54%2,76. [+]
raeferido é wverdade e dou té. (ijb/amby). Curitiba, 29 de janeiro de

2010, REGISTRADORA: A A

o
Av.06-62.906.-CASAMENTO:~ Protocolado sob n® 233,138 em 09/12/2010.
Nea termos do requerimento & da certiddo de casamento, datada de
Q7/12/2010 n® 3063, lavrada as fls. 63, do livro 9, do 1° Regiztro
Civil desta comarca, aqui arguivados, averba-se o casamentoe de
RICARDO TACLA » de BERENICE VANIA VIEIRA, =ob o regime da Comunhio

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISDD X2WG5 FH7S2 GKSSK

Documento assinado digitaments, conforma MP n* 2 200-2/2001, Lei n® 11 4192006, resolugdo o Prowd, do TJPRIOE

Validagio deste em hitps: Horojudi hpr jus briprojudy - Identificador PJLAF TCYML KS4XP M2K3Y

Parclal de bens, em 27/03/128%, passando a contraente 4 asainar:
“BERENICE VANIA VIEIRA TACLA" Custas: 60(vrc)~-R56,30. 0 raeferido &
vardade e  don ré, [E1-3 Curitiba, 14 de derzembro de 2010.
REGISTRATORA:

Av.07-62.9 P, i= Protocolado sob n® 233.138 em 09/12/2010.
Nos termos do requarimentoe & da Certidio da Casamanto com Avertacio
de Separagiaoc n' 3062, lavrada as fls. 63, do livre 9 do 1° Regiatro
Civil, desta Comarca, agul arguivados, averba-seé 2 alteragao do
estado civil de RICARDO TACLA e BERENICE VANIA VIEIRA TACLA, para

separados judicialmente, na qual CONSLa gQue & Separanda continua a
assinar O sSeu nome de cagsada. Cuastas: 060(vrc)-R$.6,30, O referido
¢ verdade e dou re. (). Curitiba, 14 Jde dezenbro Jde 2010.
REGISTRADORA:

=9

QLIEB0006002S ON0D0L0Nd L1 (ZOZHBIED - OAYHOWN 3(31D YNYIVH O SlusuienBio opeusse K uaurcp sl

R.8-62.6067 IZAGAC DE CAPITAL:- FProtocolado sob n® 232,522
am 14/12/2010, Nes termos <o requerimento @ Primelirs Alteragao do
Contraro Social, datado de 01 de outubro de 2007, registrado na
JUCEPAR sob n® 20074625080, <a qual uma copla fica aqui arquivads,
LOURETE mu:: FAYAD TACLA, RICARDO TACLA & ANIBAL TACLA, 1a
qualificadas, r—rnsmxu.qm paru- x(iual da 27,776% imdvel descrito

» peasoa juridica
- vudo. com s-:du e fore na Ruas Marechal Deodoro, n®
869, conjum_o 1901, Centro em Curitiba-fPR, inscrita no CNPJ n™
07,.063.111/0001-96, Pelo valor de: %.166.666,€67 [cento e sessenta
e pais mil, seliscentos = sousenta ¢ seis recais e sseasenta e =cte
centavos) . Comparece no ato na gualidade de Interveniente/Anuanta:r
\ZELIA MARIA BORGES CARVALHC TACLA, brasileira, casada, pq:Lador da

auk

Para vinilicar @ autenicidada, Acksse MIps Meww. mgistadones o1g beivaiidacao aspx @ dgte o hash ddeclZE-2e33-4e05-9580-H5543b0b5A7
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02/06/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Alexandre Coriolano Murillo Betioli

Engenheiro Civil - CREA - 5061375106

PERICIAS JUDICIAIS

PERiCIASJUDICIAIS (Avaliagdo de Iméveis, Danos nas Construgdes, Consumo de Agua e Energia, Grafotécnica)

PROJUDI - Processo: 0012820-32,.2020.8 16 0001 - Ref. mov. 1.4 - Azssnado digitaimente por Miche! Guanos Nefio
05/06/2020. JUNTADA DE PETICAD DE INICIAL. Arq: Matricula

KCI/RG 3.435.904-0-PR e CPF/MF' 444.553.13%-15. CONDIGRO: N3o ha.
ITBI n® 52264/2010(Recclhido sobre a quantia de R$.166.666,67).
Recolhido o© FUNREJUS no valor de R$.333,33 conforme guia n®
10051016400074271 agui arguivada, Emitida a DOT. Custas: 4312(wvrc]=-
R$452,76. C referido & wverdade o dou fé&. {ib). Curitiba, 14 de
dezembro de 2010. REGISTRADORA:

R.09-62,906- CISAO:~- Frotecolado sob némero 232.52Z em 19/11/2010.
Nog termos do requerimento datado de 12 de novembro de 2010,
Protocclo de Cisd3c Parcial e Justificagao @ Laudoe de Avalliagao,
datacos de 01 de cutubro de 2007, registrados na JUCEPAR sob numero ?
2007.4625233 e Frimeira Alteragic Contratual, datada de 01 da
outubro de 2007, registrada na JUCEPAR sob n® 20074625080,
arquivados nesta Serventia, face a cisac formallzada no patrimdnia
da Sociedade cindida FEDERAL mxsm DE BENS LTDA, ja
qualificada, parte ideal de 5,53% do imovel objetc desta matricula
foi transferido para TACLA INVESTIMENTOS DE BENS LTDA, passoa
juridica de direito privado, inscrita nc CNPJ n®. 07.063.111/0001-
96, com sede e foro na Rua Marechal Deodoro n® 869, conjunto 1901,
em Curitida-PR., Valor:R$.33.333,33 (trinta e trés mil, trezentos &
trinta e trés reais ¢ trinta trés centavos). Condigdes: N3o ha.
ITBI - n® 49,.670/201C recelhido sobre & quantia de¢ R$.54.000,00.
Recclhide o© FUNREJUS no valor de R$.66,66, conforme guia o
10051016800074271, agui arquivada. Foram  apresentadss pela
outergante a Certid3o Negativa de Débito - CND do INSS n°
527372010-14001014 emitida em 16/11/2010 e Certidao Conjunta
Negativa de Débitos relatives aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unidc, expedida em 17/11/201C.- Emitida s DOI. Custas:
4312 (vrc) R$.452,76. O referido & verdade @ dou fé&, (jb). Curitika,

14 de dezembro de 2010. REGISTRADORA: * L l
R.10-62.906-PAGAMENTO EM M§:Pmtosolado scb n® 250.815, em

27/06/2012, Nes termos do Formal de Partilha datade de 22/08/200€¢ e
dos Termoz de Retificagdes datados de 26/06/2007 e 21/12/2007,
expedideos pelo Juizo de Direito da 9" Vara Clvel da Comarca de
Curitiba-PR, extraldo des Autos Arrclamento n® 3870/2001 de
Arrolamento dos bens deixados por falecimento de JAMIL IBRAHIM
SLEMAN TACLA, (gue também assinava Jamil Tacla), CPF/MF n*
000.706.459-49, 3sntenca proferids pelo MM, Doutor ENEIAS DE SOUZA
FERREIRA, em data de 25/08/2004, <transitada em julgade em
05/07/2006; 3 parte idoal de 2/3 ou 66,66% do imdvel descrito desta
matricula fol partilhade em favor de: LEILA FAYEK TACLA YACOUB,
brasileira, divorciada, advogada, CI.RG n® 05484147-3/RJ, e CPF n*
702.601.257-68, resicdente e domiciliada na Alameda Princesa Izabel,
n® 120, casa, em Curitiba-PR. Avaliagiaa do imOovel nos autos:
RS160.000,00. ITCMD "causas mortis/inter vives" (recclhidos conforme
comprovante nos auton). Inento do recelhimento do Funrejus conforme
previste no art® 3° VI1 -b- n® 8 da Lel Estadual 12.604 de
02/07/93. CONDIQOES: Gravado com cTHfiulas. Cuatas: 4312(vra)-
R$607,99. 0 referido ¢ verdade ¢ doulik/ /ambv}., Curitiba,
29 de junho de 2012. REGISTRADORA:

opesEE 0 O

Decumento assinado cgialmente. conforme MP n® 2. 200-2/2001. Lev n° 11 41972005, resclugdo o Progud, do TIPRIOE

Valdagao deste em hiips Siprojud tor jus Drprojcy - idantficador PIAF TCYML KS4XP MZKEY
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Para verficar 8 auteetcatade, acesss NS Hwaw reginll sdonss org bifvalilacao sspn o Ggite 0 hash Jded0218-2633-4609-088e-05B 3LL007

S Ly
Av.11-62.906-CLAUSULAS: Nos termos do titulo gue deu origem ao
Krcqi.'xtrc n® 10, averra-se que o Aimdvel ftica gravado com as )/
stoue
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Alexandre Coriolano Murillo Betioli

Engenheiro Civil - CREA - 5061375106
PERICIAS JUDICIAIS
PERiCIASJUDICIAIS (Avaliagdo de Iméveis, Danos nas Construgdes, Consumo de Agua e Energia, Grafotécnica)

PROJUDI - Processe: 0012820-32.2020.8 16,0001 « Ref. mav. 1.4 + Assinado digitalmente por Michel Guencs Netto
05/06/2020: JUNTADA DE PETIGAD DE INICIAL. Ang: Matricula

Republica Federativa do Brasil
4° Servico de Registro de Imoéveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Regestrador - Marclo de Vasconcelos Marting
Rus Marechal Deodoro, 869, 12 Andsr, Conjuntos 101 & 102, Centro, Edifico Center Tower
CEP 80060-010 Fone 41 3387 - 1898

CERTIDAO

INALIENABILIDADE , IMPENHORABILIDADE .\
talicias,. Custas: 315(vrc)~RS44,41. O referido
+ (es/dpn/ambv}. Curitibs, 29 de junho de 2012,

CLAUSULAS D
r:ucouuuxcux

é verdade o do

REGISTRADORAS

AV.12-62.906-AJUIZAMENTO _DE___AGAO _EXECUTIVA:Frotocclado sob  n”
Z252.413, om 16/08/2012. Naos termos do Besqueriments, o da Cortidac
datada de 09/0B/2012, expedlida pelo Julzo de Direito da Nona Vara
Civel desta Comarca, aqui ezquivados, teferante ao Cunprimento
Frovisdrio de Sentenga, autusdo sob n° 56712-76.2011, tendo como
reguerentesd RICARDO TACLA, ANIBAL TACLA, MORVAN TACLA, LOURETEL,
NILCE FAYAD TACLA & ESCHITORIO DE ADVOCACTIA CASTLLO ADVOGADOS S5/C a
requerido FESPOLIO DE JAMIL 1BRAHIM GSLEIMAN TACLA, a
Ajuizamento de Aglo Executiva. Valor da Causa: RS2, =
Recolhido o FUNREJUS no valor de R$A17,80 confarmea guia
12020015000074272 aqul arquivada. Custas: 1293,5{vrc)~RS18Z,39, O
referidoc & verdade @ dou fa. (ec/ambv). Curitiba, 28 de agosto de

2012. REGISTRADCRA: A A "

—

R.13-62,906-PENHORA: FProtocolado sob n® 253,542, em 09/04/2013. Nos
termos do Mandado de Panhora, Averbac2o Reg. Imobillario e Intimacso
das  Execuctes, datado de 068/04/2013; = do Auto de Penhora o
Deposito, datado de 09/04/2013, expedidos pelo Juizo de Direita da
Nona Vara Cilval desta Comarca, aqul arquivados, extraldos dos Autaos
de cCumprimento de Sentenca n® S58712-76.2011.8.16.001, em gue &
exequontle  RICARDO TACLA e executada LEITA FAYEK TACLA YACOUn,
procedc Ao registro da penhora sobre parte ideal dg 2/3 do imGvel
descrito nesta matricula, de propriedade da executada. valor da
Execucso: RE2.573.213,45. Recelhi grFunrejus no valor de RE817,80,
conforme guia n® 1320053067230074200 Y arguivada., Custas:1293,5
{vrec) RH182,238. O refarlido @ verdad ad) . Curitiba, 11
de abril de 2013, REGISTRADORA:

Dozimento assinado dgitaimente. conforme MP n® 2 200-22001, Lei n* 11 4102006, resolugac do Projud), do TIPRAOE

Vahdagac deste am hitps:(iprojud: tior jus briprojdy - entificador PJLAF TCYML KS4AXP M2KSY

R,14-62,906~LOCACAO: Protocolado [n“ 254.540, em 24/10/2012. (Q
contrato de locaclo foi apresentado e proteocolado om data de
1470872012 mob n® 252.350 e, em data de 24/09/2012 sob n* 253_61¢
nao sendo efetivado o regimtro pelos motiveos expostos nas fichas do
exigéncias registrais respectivas). Neos termos do Contrato de
LocagAo datado de 01/07/2012, & decisdo proterida nos autos n"
0055057~-62,2012.08.16.0001, enviada em data de 19/08/2013, expedida
pela Vara de RBeqgistros Piblicos e Corregedoria do Poro Extrajudicial
desta Capital, documentous eoestes que ficam aqui arquivados, LEILA
FAYEK T Y. B, 34 gqualificadsa, locou © imdvel descrito nestn
matricula, em Tavor de BRAUS ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA, pessoa
de direito privado, inscrita no CNPJ n® 07.739.802/0001-67,

repreasentads por Leandro Zancevolli Debone; = SUBSAND
LANCHORETE LTDA, pensosa juridica de direito privado, insorita no
NPJ n® 10.764.213/0001=-43, com m=mede e foro na Av. Luiz Xavier n"
a6, Curitiba~-PR no ato represcentada por Giuliano Pereira Ivankiw
(CI/RG n® B L2TE=O/PR, CPY/MF n® 001.785.139-46¢). O aluguel
mensal convencionado & de R$15,000,00 (quinze mil reais). O reajuste

Pora verifcar o sulenbodade, aceass iips Vaww egistadoes og beivalidaceo sxpx e dgite o hash ddedi2iB-2e53-4006-058e-0548d Jbab 607
QL¥E90008002S '0T020L0%d L¥ 91 (20VHOE0 - OOYHIWW IDITND YNYIVY 100 Husnusy i OpQURR 10} Clusumop 583

doa alugueras serd festo ns menor periodicidade permitida,
kuLunlmente snual, de acordo com a real 1nflagsdc do periodo, medida
e o
/7
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Alexandre Coriolano Murillo Betioli

Engenheiro Civil - CREA - 5061375106
PERICIAS JUDICIAIS
PERiClASJUDICIAIS (Avaliagdo de Iméveis, Danos nas Construgdes, Consumo de Agua e Energia, Grafotécnica)
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rpe].o maior Indice oficial publicado pelo governa. O Locatario se
compromete a pagar pontualmente esses alugueres até o dia 05 de cada
mé&s ao locador. O prazo de vigéncia da locacdo & de 05 (cinco) anos,
com inicio em 01/07/2012 e término em 30/06/2017. Se o imbvel objeto
da locacao for alienado, ¢ adquirente nao poderd denunciar o dito
contrato para desocupacgfo, uma vez Qque © mesmo Vvige por tempo
determinado, para efeito do art. £° da Lel n® 8.245 de 18/10/199]1,
bem como para fins do direlto de preferéncia & aquisicao do imével,
em igualdade de condi¢des com terceiros conforme art. 27 e seguintes
da mesma lei. Em caso de alienaglo do imbdvel a terceiros, o locador
se compromete a inserir na respectiva escritura de venda e compra,
cliusula que obrigue os adquirentes a respeitar a locagido até o sey
término, sob pena de responder por perdas e danos resultantes,
equivalente a somatéria de todos 05 alugueres vincendos, bem comd
todas as benfeltorias introduzidas pelc locatdrio. Demais condigdes
constantes do referido contrato. Recolhido o Funrejus no valor de
R$360,00 {valor ba R5180,.000,00), conforme quia n®
12020018000074272, aq rquivada. Custas: 1293,5(vrc)-RS182,39. ©

referide & wverdade e wn:d). Curitiba, 22 de agosto de

2013. REGISTRADORA
A\
Wl 13
Av.15-62.%06~ : Protocolado sob n® 283.038, em 30/03/2015.

No= termos do Oficiom® 155/2015vs, datado de 25/03/2015, expedido pelo
Juizo de Direito * Vara Civel, desta Comarca, agui arquivado,

- lgertficador. PJLAF TCYML KS4XP M2KIY
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extralido dos utos de Cumprimento de Sentenca n?
58712-76.2011.8.1640001, fica cancelado o ajuizamento de agdo averbado
sob n® 12 e a pen registra sob n® 13. Custas: 647 (vrc)-R$108,01,
O referi & veypda e dou té,.|AJb/Lv}. Curitiba, 06 de abril de 201%.
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notacdo de Responsabilidade Técnica - i
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

- 1. Responsavel Técnico -

ALEXANDRE CORIOLANO MURILLO BETIOLI

Titulo profissional: RNP: 2600986820
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: SP-5061375106/D
- 2. Dados do Contrato -
Contratants: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA CNPJ: 77.821.841/0001-94

R MATEUS LEME, 1142

16A VARA CIVEL CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80530-010

Contrato:  (Sem nimero) Celebrado em: 27/03/2023

Valor: R$ 12.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Piblico) brasileira

- 3. Dados da Obra/Servico _

AV MARECHAL FLORIANO PEIXOTO, 155

CENTRO - CURITIBA/PR 80020-080

Data de Inicio:  27/03/2023 Previsdo de término: 31/05/2023 Coordenadas Geograficas: _25 431846 x -49,271391
Finalidade: Judicial

~ 4. Atividade Técnica ~

Elaboracao Q idad Unidad:
[Avaliagdo] de imoveis 307,00 M2
Apdsa clusdo das atividades técnicas o profissional devera p! der a baixa desta ART 1
—7.Assinaturas — = -8. Informagdes
- A ART € valida somente quando quitada, conforme informagbes no
Doc inado eletronic por ALEXANDRE CORIOLANO MURILLO =

rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de resp ilidade do p
edoc com o objetivo de doc o vinculo ¢

BETIOLI, registro Crea-PR SP-5061375106/D, na area restrita do profissional com
uso de login e senha, na data 31/05/2023 e hora 13h37.

A Wd, Z 41'2&& Acesso nosso site www.crea-pr.org.br - CREA-PR

- « o | do b haia
[emiral de atenmeIa: OB00 OAT 0067 e et e |

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA - CNPJ: 77.821.841/0001-94

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em : 02/06/2023 Valor Pago: RS 96,62 Nosso nimero: 2410101720232792929
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c) Pesquisa de mercado, conforme normas especificas; 2 g
Y]
O~
o
Data (1 =Jan PGV - L
z 8 Valor © L
2021,2=Fev | Area (Prefeitura S o 0
Enderego o et Bairro Informante Telefone a9 2021...25=Jan| total ExERie de Curitiba un coml 8 o
o informante % 2 {m) Fo=0,90 =
2023,29= | (m?) PR) - Ano 5 =
Maio 2023) 2023 {Eh0r) gy
; WLP Venda e (41) 3014 i a
¥ i COD. 1027  |Centro Locagao de 16 394,00 ( 7,30 5160,00 7309,64 — a)
Machado, 471 R 0202 °
Imoveis LTDA c %)
.=
Sirius Assessoria  |(41) 99528- R
Machads, 2443 |COD- TE000S [Centro | P2 Pom e lheto 16 934,00 | 18,00 956,00 1532,12) 938
S &
&8
=
L c
COD. TE0D1D |Semindrio |Pratis Imoveis | \41) 8976 23 777,00 | 14,80 218400 521236 S
9931 Qs
N
0 =
c T
=}
COD. 44292 |Centro  |Femnando Gahao [(41) 9167 20 814,00 | 9,00 s16000[ 522113 L9
o
€ Q
Rua Marechal S : 6 g
Floriano Peixoto, |COD. TED147 |Boqueirao | LPKMoP Senvicos |(41) 99577- 21 1446,00| 14,46 127700 1469,57 €=
Administrativos 1462 Q
7115 o2
g
G =
Avenida 2 g
Marechal (41) 3111- [Tl
Fioriano Peixoto, [FECS7B411  [Centro |Lopes bk 17 978,00 | 19,57 3696,00 1912,07 £ &
1207 8=
== > 8
Rua Brigadeiro Agua S £
Franco-%  |0op 930370 [Verde/  [Apolar Juveve  |(41) 3250- 23 32565 | 16,70 516000 177491 (=l
| 2051120522 bt 8444 QE
* 240312404 NG c $
[}

s [T
Avenida Sete de s 2 T @
Setembro-de  [TE0100 Batel Imotliaria Frefas; [141) 3332: 15 383,00 | 10,00 3696,00 9986,95 o T

Godoi 2020 € o
16912 2193 S
E &
3T
Rua Mateus coD. (41) 8=
B e, 241 S Centro  [GIANINELIMA | 00 0 16 48836 | 2827 2258,00 2610,78 8S
Cvemdn:eae e 41) 98740- —
G COD. TE0024 |Centro | Desenvoivimento |(*1) 29 255,00 | 13,40 5160,00 4300,00 —
Guarapuava, A 7858
Imobiliario —
Rua Senador —
. " |cop Centro (a1 3003 - —
3 7 | 4353, X —
Xavier Da Silva 2070059045 | Civico Apolar Bogueirao 1212 29 327,00 | 12,00 353,00 2206,88| —
—
Centro x v (41) —
b 4 4. A 5  —
copezes | =T Imobiféria Prates |, oo 29 275,00 | 12,00 353,00 1854,55|
—
cop — . |a1) 307s- —
2604945516 Bigorriglo |Canto Imoveis 0799 29 319,00 ( 11,00 1340,00 2131,66)
—_—
Rua Brasilio COoD Jardim (11) 95819- —
14 e 10 Setisias |onancs |NEWGORE i 29 292,00 | 11,00 1239,00 2035,52 —
Continua...
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O ¥
'g )
uT Q
Data (1 = Jan PGV Valor SO
Element 2021,2=F A Prefeit ©
ento Fotografia Complement . Telefone do e rea Frente o _|{ra unitario com 8 %
amostral ) Enderego Bairro Informante 3 2021... 25 =Jan| total de Curitiba o &
- Técnica -] informante {m) Fo=0,90 =
n 2023, 29= (m3) PR) - Ano S . T
Maio 2023) 2023 L) S ;
o
N O
|Rua Durval de sarchi . (41) 3515 &=
15 : coD das JBA Imobiliaria 29 420,00 | 12,00 1117,00 1477,38 =
" | Morais, 153 o 1607 < X
Americas o
- 0
Rua Doutor < 8
Laurindo coD o z : (41) 3014- —_
X | 770,00 | 14,00 7
Avelardode  |2611700732 | BOAUEra0 |Live Imobi 0202 2 : ' e %ol o
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Me: P ta Imob 430,00 8,00 1987,00 1976,74 o =
2971091049 rCES rospecta Imol 6917 29 30, X 987, 976, = g
=
o E-
coD Jardim . (41)99232- 8
25726326868 | Botanico | F22Endna B35 29 90,00 | 4,50 1239,00 4250,00) s g
=
3
sJardm 41) 3340- =t
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~ 3222 c 3
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£ =
= S
83
cob sz ’ . [(a1) 3340 £
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HAB2043 risto Rei |Habitec Iméveis |, 29 8 i § 5 35 g-
o <
T E
coD e (41) 98740- < $
> . 7]
2531852683 Rebougas cesepyo?\rumento 7858 29 858,00 | 19,50 1729,00 2179,49 % 7
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Q7o
£ g
Q
Rua Brasilio coD Jardim .. |(41) 3018- ==y
% hiis Rezende | 292,00 | 11,00 1239,00 2037,67 @
liberé, 454  |2572682686 |Botanico | oor e 'S |gpa1 2 3=
o ©
a>
Rua Conselheiro ([COD Imobiliaria Freitas [(41) 3332-
Rebour 29 440,00 | 11,00 1356,00 1506,82 —
Dantas, 1138 |2601697125 | - "0"%%% | Godoi 2020 . : : . —_—
—
—
o) | Rua Ermelino de 2 s (41) —
)| cso, 207 coD Centro  |Pina Duviski g 29 368,00 | 6,96 2278,00 1663,04 —
—
—
—
Rua Lourengo a il (41) —
coD Centro  |Pina Duviski Somitio 29 34800 | 9,05 5160,00 3785,92 —
—
—
cod. o |(41) 99661- —
Centro Danielle Bianchi 29 23200 8,00 1987,00 3220,47| —
2979192286 7187 —_—
—
—
coD Agua (47) 99253- —
Seriains (Ve Franca Ferraz | 29 292,00 | 11,50 2495,00 2183,22)
—
—
5 : MODELO —
R R ‘ . ' 51 ESTATISTIC [rm—
C. M. Betioli 132,14 | 4,89 5160,00 2 —

Obs.: Imdéveis com dados em vermelho foram retirados do Modelo Estatistico.
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Justificativa: Os dados destoantes da pesquisa (pontos influenciantes) foram minimamente
e estrategicamente retirados para uma melhor homogeneizagao dos dados restantes (e
validos) e também para deixar os dados mais préximos entre si objetivando
necessariamente ajuste ideal do modelo conforme Norma NBR 14.653-2 e também
saneamento amostral prévio pelo Critério Estatistico de Chauvenet.

As varidveis mais significativas, adotadas neste trabalho, foram as seguintes (para o terreno
avaliando):

Variavel Descrigao Classificagao
do Imével
Avaliando
Data (**) aridve
j : = 2= —25—= —29-= | {Maie/2023}
Maio2023)
Area Total Variavel independente, quantitativa, com tendéncia negativa que
indica a area total do lote urbano, em metros quadrados de cada 132,14 m?
dado amostral.
Amplitude: 90,00 m? a 978,00 m?
Frente /| Maridve itarti 19,56-m
Fachada (**)
Setor  Urbano | Variavel independente, proxy, positiva que indica o valor por
PGV metro quadrado (valor venal) de acordo com macrolocalizagdo do | RS 5.160,00 /
imdvel - PGV Prefeitura de Curitiba PR —atualizada. Lei n° m?

136/2023

Amplitude: RS 956,00 / m? a RS 5.160,00 / m?

Valor Unitario | Varidvel dependente buscada no modelo, que expressa em RS/m?
com Fator de | o valor por metro quadrado de mercado do imdvel

Oferta (Fo) (*) Amplitude: RS 1.395,20 / m?a RS 5.221,13 / m?

R$ 5.973,43 /
mZ

(*) Obs: 1) Utilizado o Fator de Oferta (Fo):
(**) Varidvel Ndo utilizada no Modelo Estatistico — NGo Aderiu ao Modelo Estatistico.

Fator de oferta ou fonte (Fo): Faz a correcao da elasticidade da informagao, pois
usualmente os imdveis sdo ofertados em valor superior ao que sdo efetivamente
transacionados. E tomado em geral como 0,9 para iméveis ofertados podendo chegar a
0,8. Paradados transacionados, em razao da ausénciade elasticidade é tomado comoigual

a 1,0. Adotamos para esse Laudo de Avaliagao para os dados coletados: Fo = 0,85 ***,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISDD X2WG5 FH7S2 GKSSK

TEL: (13) 99756-7676 EMAIL: ALEXANDREBETIOLI@HOTMAIL.COM
52




PROJUDI - Processo: 0003304-80.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 51.1 - Assinado digitalmente por Alexandre Coriolano Murillo Betioli:90333896904
02/06/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Alexandre Coriolano Murillo Betioli

Engenheiro Civil - CREA - 5061375106
PERICIAS JUDICIAIS
PERiC|ASJUD|C|A|S (Avaliagdo de Iméveis, Danos nas Construgdes, Consumo de Agua e Energia, Grafotécnica)

Justificativa: A homogeneizacdo do valor do imével pelo fator oferta ocorre
somente depois do calculo do mesmo. Conforme NBR 14653-2, Capitulo 9 (Especificacdao
das Avaliagdes), item 9.2.1.3, o tratamento dos dados é feito previamente. Logo, o fator
de homogeneizacdo deve ser aplicado aos dados coletados, antes do calculo no modelo.

Verificacdo da Extrapolacdo do Modelo = ok!

(***) Valores estao demonstrados no Banco de Dados anteriormente citado.
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Figura A-01: Planta Genérica de Valores de Curitiba PR — Lei Complementar n°

136/2023 — Trecho em “print”
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d) Tratamento de dados e memorial de calculo (terreno MCDDM);
Modelo:

AUTOS N° 0003304-80.2023.8.16.0001

Data de Referéncia:

Segunda-feira, 29 de maio de 2023

Informacoes Complementares: MODELO - MCDDM PARA TERRENO DO PROCESSO N°
0003304-80.2023.8.16.0001

Dados para a projecao de valores:

Area total = 132,14
Frente/Fachada = 4,89
Setor Urbano (PGV) =5.160,00

Endereco = Rua Marechal Floriano Peixoto, 155
Complemento = Matr. 62906 - 4° Oficio

Bairro = Centro

Informante = Eng. Alexandre C. M. Betioli
Telefone do informante = 13 99756-7676

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario
Minimo (11,62%) = 5.279,54
Médio = 5.973,43
Maximo (13,14%) = 6.758,51
Valor Total
Minimo = 697.638,44
Médio = 789.328,48
Maximo = 893.069,28
Intervalo Predicao
Minimo = 645.283,40
Maximo = 965.528,40
Minimo (18,25%) = 4.883,33
Maximo (22,32%) = 7.306,86

TEL: (13) 99756-7676 EMAIL: ALEXANDREBETIOLI@HOTMAIL.COM
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Campo de Arbitrio
RL Minimo =5.077,41
RL Maximo = 6.869,44

INFORMACOES BASICAS:

Autor: ALEXANDRE C. M. BETIOLI

Modelo: AUTOS N° 0003304-80.2023.8.16.0001
Data do modelo: Segunda-feira, 29 de maio de 2023
Tipologia: Lotes

INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 28
Dados utilizados no modelo: 17

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 90,00 978,00 888,00 460,39
Frente/Fachada 4,50 19,57 15,07 12,25

Setor Urbano (PGV) 956,00 5.160,00 4.204,00 2.582,00
Valor unitério 1.395,20 5.221,13 3.825,93 2.389,43

COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9606296 / 0,9816196
Coeficiente de determinagdo: 0,9228093

Fisher - Snedecor: 51,80

Significancia do modelo (%): 0,00

NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1@ e + 13 68% 88%
Residuos situados entre -1,640 e + 1,648 90% 94%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%

OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
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ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos | Graus de| Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 2,161 3 0,720 51,805

N3ao Explicada 0,181 13 0,014

Total 2,342 16

EQUACAO DE REGRESSAO:
In (Valor unitario) = +6,937487812 +0,3545676324 * In (Area total) -1,347020313 * In
(Frente/Fachada) +0,2547542795 * In (Setor Urbano (PGV))

FUNCAO ESTIMATIVA (moda):
Valor unitario = +1015,951549 * e~ ( +0,3545676324 * In (Area total) * e”( -1,347020313
* In (Frente/Fachada) * e”( +0,2547542795 * In (Setor Urbano (PGV))

FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):
Valor unitario = +1030,178958 * e/ ( +0,3545676324 * In (Area total) * e”(-1,347020313
* In (Frente/Fachada) * e”( +0,2547542795 * In (Setor Urbano (PGV))

FUNCAO ESTIMATIVA (média):
Valor unitario = +1037,367204 * e~( +0,3545676324 * In (Area total) * e”( -1,347020313
*In (Frente/Fachada) * e”®( +0,2547542795 * In (Setor Urbano (PGV))

TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) 4,78 0,04
Frente/Fachada In(x) -10,44 0,00
Setor Urbano (PGV) In(x) 5,40 0,01
Valor unitério In(y) 15,62 0,00

CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 0,76 0,09 -0,33
Frente/Fachada X2 0,76 0,00 0,07 -0,77
Setor Urbano (PGV) X3 0,09 0,07 0,00 0,38
Valor unitario y -0,33 |-0,77 0,38 0,00
CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 y
Area total x1 0,00 0,90 0,65 0,80
Frente/Fachada X2 0,90 0,00 0,79 0,95
Setor Urbano (PGV) x3 0,65 0,79 0,00 0,83
Valor unitario y 0,80 0,95 0,83 0,00
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A NBR 14.653-2 indica que o ideal é que o modelo tenha a correlagdo entre as
varidveis até 80. Acima deste valor, é necessario avaliara relagdo entre essas varidveis. Se
elas realmente sdo dependentes (se umainterfere na outra), é possivel utilizar a equagdo
no modelo estatistico.

Foirealizada aandliseaequacdo no SisDEA e verificamos que existe alta correlacdo
entre variaveis (Setor Urbano/ Valor Unitario), mas que ndo pode ser corrigida, devido ao
seu alto poder de explicagcdo na formacgao dos valores unitdrios do avaliando e também na

interdependéncia entre as duas varidveis utilizadas, portanto, a hipdtese é aceita.

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

2 7,33 7,22 0,12 1,5943% 0,991588 0,16747200
4 8,56 8,53 0,03 0,3338% 0,242297 0,08068000
6 7,56 7,47 0,09 1,1951% 0,765746 0,06636500
7 7,48 7,37 0,11 1,4322% 0,908597 0,26352000
11 7,70 7,78 -0,08 -1,0177% -0,664434 0,02557400
12 7,53 7,72 -0,19 -2,5365% -1,618669 0,21678500
13 7,66 7,59 0,08 1,0267% 0,667300 0,01360700
14 7,62 7,53 0,08 1,1008% 0,711150 0,02006400
15 7,30 7,52 0,22 -3,0404% -1,881575 0,14984000
17 7,61 7,73 -0,12 -1,5354% -0,991157 0,05784300
19 8,35 8,32 0,03 0,3991% 0,282777 0,05953700
20 7,24 7,35 -0,11 -1,4623% -0,897844 0,03481200
21 7,36 7,40 -0,04 -0,4912% -0,306721 0,00662100
23 7,62 7,53 0,08 1,1145% 0,720102 0,02057200
26 8,24 8,22 0,02 0,1931% 0,134895 0,00186100
27 8,08 8,00 0,07 0,9274% 0,635195 0,01745600
28 7,69 7,65 0,04 0,4613% 0,300753 0,00259300
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PERICIAS JUDICIAIS

TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2
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Item | Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde ké o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados de | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 3
mercado informagdes relativas a | informages relativas a | informagGes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e | modelagem no modelo
caracteristicas
conferidas pelo autor do
laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas Admitida, desde que:a) |2
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando nado
imovel avaliando ndo sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite amostral | superior, nem inferiores
superior, nem inferiores | a metade do limite
a metade do limite amostral inferior; b) o
amostral inferior, b) o valor estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15% do valor | calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para | as referidas varidveis, de
a referida variavel persie
simultaneamente, e em
maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para
a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Total de Pontos: 16
Grau de Fundamentacao Il
Grau de Precisao lll
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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Estimativa p/Setor Urbano (PGV)
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e) Foto colorida de melhor visibilidade / nitidez de cada elemento da amostra
(enumerados de 01 a 28)
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Dado Amostral 08

Dado Amostral 10 Dado Amostral 12

Dado Amostral 13

Dado Amostral 16

Dado Amostral 19 Dado Amostral 20
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f) Mapa dos dados elencados anteriormente (Curitiba PR)

Zoom — Quadro marelo:

> " 5

N Y ’

Avaliando: Marcagdo verde; Dados da Amostra / Elementos: Marcagdo amarela
Tabela de Fundamentagdo e Precisdo para o Método da Quantificacdo de Custos de Benfeitorias:
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METODO DA QUANTIFICAGAO DE CUSTO
Tabela 7 — Grau de fundamentagao no caso da utilizagao do método da quantificagao
de custo de benfeitorias

A : Grau
Item Descrigao
]| ] |
Pela utilizagado
Pela utilizagdo de de
. custo custo unitario
L Pela elaboragdo de . -
Estimativa do unitario basico basico
orgamento, no .
1 custo . para para projeto
X minimo . .
direto S projeto diferente do
sintetico .
semelhante ao projeto
projeto padrdo padrdo, com os
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
Calculada por métodos
levantamento do técnicos
custo de consagrados,
3 Depreciagao fisica recuperagao considerando-se Arbitrada
do bem, para idade,
deixa-lo vida util e estado
no estado de novo de
conservagao
9.3.1 Para atingir o Grau lll, é obrigatdria a apresentagdo do laudo na modalidade
completa. OK

9.3.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentag¢do, devem ser considerados
os seguintes critérios:

a) na Tabela 7, identificam-se trés campos (graus Ill, Il e 1) e trés

itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau I, dois pontos; e do grau lll, trés
pontos;

c) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a Tabela 8.

Para o atendimento a Tabela 8, observar 9.1

a9.3.
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PERICIAS JUDICIAIS

Tabela 8 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso da
utilizacdao do método da quantificagdo do custo de benfeitorias
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Graus 11 I} I
Pontos Minimos 7 5 3
1, com os demais 1 e 2, no minimo todos, no
Itens obrigatdrios no Grau correspondente | no minimo no grau no minimo no
1l grau grau |
Fundamentacdo: Grau Il
Tabela de Fundamentagdo e Precisao para o Método Evolutivo
METODO EVOLUTIVO - GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Tabela 11 — Grau de fundamentagde no caso da utilizagdo do método evolutive
. Grau
Item Descrigédo
1 1 |
Grau lll de Grau Il de Grau | de
q Estimativa do valor do fundamentagio no fundamentaggo no fundamentaggo no
terreno método comparativo méetodo comparativo método comparativo
ou no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
Grau lll de Grau |l de Grau | de
Estimativa dos fund o fundamentagio no fundamentagdo no
2 custos de " r::tz;:g;a; ne método da método da
reedigio quantificagio do custo quantificacio do quantificacio do
custo custo
3 Fntc.lrfle : Inferido em mercado Justificado Arbitrado
comercializagio semelhante
PONTOS 6
9.5.1 Para atingir o grau |ll, & obrigatdria a apresentagdo do laudo na modalidade completa.
9.5.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagio, devem ser considerados os seguintes critérios:
a) na Tabela 11, identificam-se trés campos (graus Il Il e 1) e trés itens;
b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponta; do grau ll, dois pontos; & do grau |ll, trés pontos;
c) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo & Tabela 12.
9.5.2.1 Quando o terreno ou as benfeitorias, isoladamente, representarem menos de 15 % do valor total do imével, poderao ser
adotados para este item, independentements do grau atingido em sua avaliagBo, dois pontos

Para o Presente Laudo:
Avaliacao do Terreno (MCDDM):

Método da Quantificagdo de Custos de Benfeitorias (MCQB):

Método Evolutivo (MEVOL) = MCDDM + MQCB:

Fundamentagao Grau ll;
Precisao Grau lll

Fundamentagdo Grau Il

Fundamentagao Grau ll

TEL: (13) 99756-7676
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15. CONSIDERAGOES FINAIS

Acreditando em poder atender a determinacdo deste Juizo, o signatdrio
permanece no aguardo das designacdes, e qualquer esclarecimento que Vossa Exceléncia

entender por bem de direito.

Termos em que,

P. Deferimento

Paranagua, 02 de junho de 2023.
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ALEXANDRE CORIOLANO MURILLO BETIOL!

Perito Judicial
V' E ge: The Civ
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