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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIACAO

%ﬂabca %ay(w @/%‘yw&’o

TITULAR

LAUDO DE AVALIACAO N° 023.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 2% Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 2409-28/2000.8.16.0001
em que € requerente BRADESCO LEASING S.A. ARRENDAMENTO
MERCANTIL e requerido ALCEU BODOT.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

1.- Lote de terreno n°® 2-S-1 da planta Bengstsson, situado no Batel, nesta
Capital, medindo 7,25 m. de frente para a rua Desembargador Costa Carvalho,
por 16,00 m. de fundos em ambos os lados, com area total de 116 m2; contendo
uma edificacdo em alvenaria, tendo no térreo, loja com sala, lavabo, quarto e
depdsito; no piso superior, trés salas, cozinha e lavabo; numeracéo predial 71;
Matricula n® 33091 da 6% Circunscricdo Imobiliaria; IF 23.099.006;
zoneamento: ZR3T; que se avaliao IMOVEL €M ..o R$ 1.017.639,00

2.- Lote de terreno n° 2-S-2 da planta Bengstsson, situado no Batel, nesta
Capital, medindo 7,25 m. de frente para a rua Desembargador Costa Carvalho,
por 16,00 m. de fundos em ambos os lados, com &rea total de 116 m?, contendo
uma edificacdo em alvenaria, tendo no térreo, sala para dois ambientes, copa,
banheiro, cozinha, lavanderia, despensa, lavabo, churrasqueira; no piso superior,
trés quartos e banheiro; numeracdo predial 67; Matricula n° 858 da 6%
Circunscricdo Imobiliaria; IF 23.099.007; zoneamento: ZR3T; que se avalia o
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IMOVEL BIM .ottt ettt eee e e e e ee e R$ 1.017.639,00
B O T N T R$ 2.035.278,00

(DOIS MILHOES TRINTA E CINCO MIL DUZENTOS E SETENTA E OITO
REAIS)

Curitiba, 14 de !Janeﬁro de 2024

)
gl b

)‘

Jlrs o~ /
FRANClsco,éHAéAs NEGRAO
- 4° Avdliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; residéncias no Batel

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, 1, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

ELEMENTOS PESQUISADOS
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-250m2-
venda-RS1600000-id-2658515497/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-275mz2-
venda-RS2060000-id-2636771703/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-441mz2-
venda-RS3700000-id-2583774061/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-batel-2932236824.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-4-guartos-332-m-construidos-terreno-de-740-
2981451505.html

valor Area PU
a1 1.600.000, 00 250 6.400, 00
2 2.060.000, 00 275 7.490,91
3 3.700.000, 00 441 8.390,02
a4 2.500.000, 00 3449 7.267,44
5 2.900.000, 00 333 8.708,71
Soma 38.257,08
Unitario Pu(RS/m?2) 7.651,42
Fator de Oferta 0,95 7.268,85
Matricula 33091 m?2 140,00
valor RS 1.017.638,39
Matricula 858 m?2 140,00

valor RS 1.017.638,39
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ANONOWN INOVES.  ENTRAR

o

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
250 m? por R$ 1.600.000

tel, Curitiba - PR VER NO MAPA

lg 250m¢ g 3 quartos [1. 2 banheiros a 3 vagas

1 suite

ANUNCIANTE 2 avaliaches
CADENA s

9 Cadena Imdveis - Vendas
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6] 21 fotwes — . .
= @S o

Casa com 5 Quartos e 5 banheiros a Venda,
275 m? por R$ 2.060.000 <=

steur, 556 - Batel, Curitibs - PR VER NO MAPA

@ 27507 é 5 quartos [® Sbanheiros a 10 vagas

1 suite

ANUNCIANTE 17 avaliagdes

Mivaldo Soares Filho

Casza Comercial ou Residencial no bairmo Batel.

Agende sua Visita

NIVALDO(41)339568218

Wi

OMERCIAL DU RESIDEMCIAL com 5 dormitarios, sendo 1 sufte, 5 banheiros, com 284.00m7 de &rea total e

275.00m? de area Util em dois paviment: ada na Rua Pasteur, 556 entre a Sikva |ardim e Avenida |guagw,
num dos bairmos mais nobres de Curitiba. Ideal para dinica, consultorios e escritdrios.
Piso Térreo - Z salas,1 dormitdrio com armario { pode ser usada como sala comercial Ylavabo, bwe sodal completo

com box blindex, cozinha com armarics & drea de servigo com bwc.

Piso Superior - Sala de estar, 4 amplos dormitdrios com armarics, sendao 1 suite mais 1 dormitdrio (ambos com
sacada), BWC social. Area externa de fundos com uma construcio em ahvenaria de dais pavimentos de
apraximadamente 55m2 e outra drea coberta com churrasqueira.

Espago de estacionamento para 8 a 10 veiculos. Terreno com 384m2 [ 12m x32m )
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Casa com 5 Quartos e 5 banheiros a Venda,
441 m? por R$ 3.700.000 oo casee

Avenida

Machado - Bstel, Curitibs - PR VER NO MAPA

L_D 44T g S quartos ﬁ' 5 banheiros a 2vagas

2 suites

9 ANUNCIANTE 13 avaliacbes
9 :

MOLX  patrix Iméveis

Casa com 5 dormitdrios, 441 m? - vends por R$ 3.700.000,00 ou aluguei por RS 17.000,01/més - Batel -
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?'nnovelweb Comprar~ Ruge « Tempomnsds

Favonto Compartinar < Adcions uma ncta § Descantar amincio B

Casa - 348m? - 3 Quartos - 4 Vagas

Venda R$ 2.500.000

Informacdes do anunciante

SIEGE INVESTIMENTOS LTDA

Caédigo do anuncianta: 51551-8731 | Cod. Imovelweb: 2932236824
Casa a venda - em Batel
EXCELEMTE SOBRADO LOCALIZADO MO BATEL, COM 344m2 DE AREA PRIVATIVA DISTRIBUIDOS EM: 2 SALAS, COPA,

COZINHA, AREA DE SERVICO, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, DEPENDENCIA PARA EMPREGADOS COMPLETA, 6
BANHEIROS, SACADA, CHURRASQUEIRA E JARDIM. IMOVEL COM 4 VAGAS DE GARAGEM.
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Timovelweb  comererv Augar Tamporsds - imévelNovo  Saricos = amuncir @

Favorito & Compertiher &  Adicioneumancts §  Dascartar enoncio 8

G

Venda R$ 2.900.000

Informacg6es do anunciante

Mais Um Bem Intermediacdo LTDA

Cedigo do anunciante: CA0C08 | Cod. Imovelweb: 2981451505 | CRECI: 32614

Casa com 4 quartos, 332 m’ construfdos, terreno de 740 m? & venda por R$ 2.900.000 -
Batel - Curiti

Se voré asta em busca de um lar amplo e gue oferega muita comodidade para toda a sua familia, precisa conhacer essa
incrivel casa de 4 quartos no Batel, o bairo mais nobre de Curitiba. Com um terreno de 740,00m2 Logo ac entrar, vocé ja &
recebido por ambientes espagosos @ muito bem iluminados.

Além disso, a casa também possui espacos sociais amplos, como uma bela sala de estar @ uma sala de jantar que convida a
aproveitar grandes momentos ac lado de familiares e amigos.
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