
 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 559.23  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 3ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 31334-38/2017.8.16. 

0001 em que é requerente CONDOMÍNIO EDIFÍCIO TORRE BATEL e 

requerido JOSÉ LEMOS NETO REPRESENTADO(A) POR KELLI RIBAS 

LEMOS. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

1.- Apartamento nº 401 no 7º pavimento do Edifício Torre Batel, situado na  

Avenida Visconde de Guarapuava nº 4.177, Batel, nesta Capital, com área  

construída privativa de 186,68 m², área comum de 33,23 m², área construída  

global de 219,01 m², com as demais características constantes na Matrícula nº  

33757 da 6ª Circunscrição do Registro de Imóveis de Curitiba; IF 21.041.035;  

idade: 35 anos; contém sala para dois ambientes com piso em desnível, lavabo,  

sala íntima com sacada fechada com vidro, copa, cozinha, lavanderia,  

dependência completa de empregada, quatro quartos (uma suíte máster) e  

banheiro social; que se avalia o IMÓVEL em   .........................  R$ 1.262.280,00 

2.- Garagem nº 20 no 1º pavimento do Edifício Torre Batel, situado na Avenida  

Visconde de Guarapuava nº 4.177, Batel, nesta Capital, para três veículos  

pequenos, com área construída privativa de 33,60 m², área comum de 21,69 m²,  
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área construída global de 57,29 m², com as demais características constantes na  

Matrícula nº 33758 da 6ª Circunscrição do Registro de Imóveis de Curitiba; IF  

21.041.035; idade: 35 anos; que se avalia o IMÓVEL em   ......  R$    160.845,00 

T O T A L   ...............................................................................   R$ 1.423.125,00 

(UM MILHAO QUATROCENTOS E VINTE E TRES MIL CENTO E VINTE E CINCO REAIS) 

 

 

 

                                     Curitiba, 4 de Dezembro de 2023. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; mesma bairro 

Classificação quanto à liquidez: média 

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  

 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 
 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

160m2-venda-RS1399900-id-2672602685/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

205m2-venda-RS1500000-id-2629674107/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

197m2-venda-RS1400000-id-2535763181/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

146m2-venda-RS1100000-id-2504458091/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

173m2-venda-RS1350000-id-2659179221/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

216m2-venda-RS1600000-id-2580786140/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

161m2-venda-RS1400000-id-2634296255/  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

valor área PU

1 1.399.900,00 186,68 7.498,93

2 1.500.000,00 205 7.317,07

3 1.400.000,00 197 7.106,60

4 1.100.000,00 146 7.534,25

5 1.350.000,00 173 7.803,47

6 1.600.000,00 216 7.407,41

7 1.400.000,00 161 8.695,65

Soma 53.363,38

Unitário Pu(R$/m²) 7.623,34

Fator de Oferta 1 7.623,34

imóvel m² 186,68

valor R$ 1.423.124,98
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-160m2-venda-RS1399900-id-2672602685/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-160m2-venda-RS1399900-id-2672602685/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-205m2-venda-RS1500000-id-2629674107/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-205m2-venda-RS1500000-id-2629674107/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-197m2-venda-RS1400000-id-2535763181/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-197m2-venda-RS1400000-id-2535763181/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-146m2-venda-RS1100000-id-2504458091/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-146m2-venda-RS1100000-id-2504458091/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-173m2-venda-RS1350000-id-2659179221/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-173m2-venda-RS1350000-id-2659179221/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-216m2-venda-RS1600000-id-2580786140/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-216m2-venda-RS1600000-id-2580786140/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-161m2-venda-RS1400000-id-2634296255/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-161m2-venda-RS1400000-id-2634296255/
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