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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

Cﬁ;@ﬂ,@bco %ay(m @/Ve-yﬂda

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N° 559.23

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 3% Vara Civel, expedido nos Autos sob n°® 31334-38/2017.8.16.
0001 em que é requerente CONDOMINIO EDIFICIO TORRE BATEL e
requerido JOSE LEMOS NETO REPRESENTADO(A) POR KELLI RIBAS
LEMOS.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

1.- Apartamento n°® 401 no 7° pavimento do Edificio Torre Batel, situado na
Avenida Visconde de Guarapuava n° 4.177, Batel, nesta Capital, com area
construida privativa de 186,68 m?, area comum de 33,23 m?, area construida
global de 219,01 m?, com as demais caracteristicas constantes na Matricula n®
33757 da 62 Circunscricdo do Registro de Imdveis de Curitiba; IF 21.041.035;
idade: 35 anos; contém sala para dois ambientes com piso em desnivel, lavabo,
sala intima com sacada fechada com vidro, copa, cozinha, lavanderia,
dependéncia completa de empregada, quatro quartos (uma suite master) e
banheiro social; que se avalia 0 IMOVEL em .........cc.cccevee...... R$ 1.262.280,00
2.- Garagem n° 20 no 1° pavimento do Edificio Torre Batel, situado na Avenida
Visconde de Guarapuava n° 4.177, Batel, nesta Capital, para trés veiculos

pequenos, com area construida privativa de 33,60 m2, area comum de 21,69 mz,
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area construida global de 57,29 m2, com as demais caracteristicas constantes na
Matricula n® 33758 da 6 Circunscricdo do Registro de Imoveis de Curitiba; IF
21.041.035; idade: 35 anos; que se avaliao IMOVEL em ...... R$ 160.845,00

TOTAL R$ 1.423.125,00
(UM MILHAO QUATROCENTOS E VINTE E TRES MIL CENTO E VINTE E CINCO REAIS)

Curitiba, 4 de Dezembro de 2023

f /
| 3

o= |
FRANCISCO CHAGAS NEGRAO
~— - 4° Avdliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesma bairro

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, |, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

ELEMENTOS PESQUISADOS
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
160m2-venda-RS1399900-id-2672602685/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
205m2-venda-RS1500000-id-2629674107/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
197m2-venda-RS1400000-id-2535763181/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
146m2-venda-RS1100000-id-2504458091/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
173m2-venda-RS1350000-id-2659179221/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
216m2-venda-RS1600000-id-2580786140/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
161m2-venda-RS1400000-id-2634296255/

valor Area PU
a1 1.399.900, 00 186,68 7.498,93
2 1.500.000, 00 205 7.317,07
3 1.400.000, 00 197 7.106, 60
a 1.100.000, 00 146 7.534,25
5 1.350.000, 00 173 7.803,47
6 1.600.000, 00 216 7.407,41
7 1.400.000, 00 161 8.695,65
Soma 53.363,38
Unitario Pu(RS/m?2) 7.623,34
imovel m?2 186,68

valor RS 1.423.124,98
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“BD vivareal COMPRAN  ALUGAR  MMOVEISNOVOS  FESTVAL DAMUODANCA  DESCOBRIN  FINANCIAMENTD ANUNCIAK IMOVES  ENTRAR

N |

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 160 m? por R$ 1.399.900 o wwmas

Condominic Edificio Torre Batel &  Avenida Visconde de Guarapusva, 4177 - Batel, Curitiba - PR VER NO MAPA

|g 160m? é 3 quartos ﬁ‘ 3 banhelros a 2 vagas

1 suite

ANUNCIANTE

lvanilde de Oliveira

Apartamento Batel 2 quartos, sendo 1 suite

Ed Tarre Batel, localizade na Avenida Visconde de Guarapuavs 4177, vista

definida e charme na localiza
Este € um apartamento pars quem gosta de espacos integrados & tambem
privativos. E possivel isolar a parte intima do apartamento, ou simplesmente
abrir a5 portas das salas c excelents integracio.

Logo na entrada do apartamento existern duas salas amplas, uma delaz pars 2
armhbientes, lavabo = sacads fechads cvidros.

Ma parte intima, uma copa e sala de TV que se comunicam. A cozinha, lavanderia
e dependénciz de servicos 530 espacos amplos com excelente luminosidade &

argjados.
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A planta criginal € de 4 quartos, atualmentes esta com 3 quartos, com possivel

revers3o. Os quartos =50 amplos, todos eles com armiérios e piza laminada. No

banheiro da suite tem hidromassagem ao lsdo do chuveirs, para maicr
SEEUranca.

Este & um apartamento com piso frio {porcelanato) nas salas, laminado nos
guartos; rebsixamentc em gesso nas salas e quartos, muitos armérios, inclusive
cristaleira.

Ele & face norte, com excelente incidéncia salar.

£ possivel estacionar 3 carros na vaga de garagem.

O prédio tem portaria 24 hs, churrasqueira coletiva, salSo de festas, playground e

guadra poliespaortiva.

enha conhecer este charme do Batel!
Vaga de Garagem: n"22
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Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros a
Venda, 205 m2 por R$ 1.500.000 coassiseacs

Alzameda Aug 2ld, 15393 - Batel, Curitiba - PR VER ND MAPA
LD 205m?* é 4 quartos r+ 5 banheiros a 2 vagas
2 suites
ANUNCIANTE 3 avaliagbes

ARYA 1 IMOVEIS

Apsrizmento no Batel - ARYA 1

Fara vocg que quer morar no melhor do Bigorrilho, em um edificio bem espacoso com 2 suites. 2 dormitdrios e 2

vagas de garagem. Yenha conhecer o e Leblon!! Fiso de madeira impecavel e muito sol em um charme de

rua, préxima a mercadaos, praca da Espanha, colégios & muito mais!
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COMPRAR ALUGAR IMOVES NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOSRIA FNANOAMENTO ANUNCIAR IMOVELS ENTRAR

Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros a
Venda, 197 m? por R$ 1.400.000 oo sz

Batel, Curitiba - PR VER NO MAPA

Ig 197m? g 4 quartos [‘,‘ S banheiros a 2 vagas

2sultes

ANUNCIANTE 29 avaliagctes

Bidese Imbwveis

Apartamento 3 venda, 197 m? por RS 1.250.000,00 - Batel - Curitiba/FR

Otimo apartamento no Batel! com 197,45 m? de area privativa, com 4 dormitdrios, sendo 2 suites, 2 vagas de

garagem individuais, 3 sacadas, sendo 1 com churrasqueira, 2 salas (1 com lareira), & os ambientes com

sistermna de calefagdo, 2 elevadores, 4 bwes, 1 lavabo, central de gas, sancas em ge pizo da area socizl em
taboas de madeira nobre & marmare ,dependéncia de empregada completa, drea comum com: =al50 de festas,
churrasqueira coletiva, cancha de sguash, portaria remota, prédic com 18 andares, 1 apartamento gor andar.

Face: Leste Deste.
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“BVivaRoal  COMPRAN  ALUGA  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANCA  DESCOBRIR

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 146 m2 por R$ 1.100.000

Rua Gongalves Dias, 385 - Batel, Curitba - PR VER NO MAPA

[g 146m7 g 3 quartos [‘.‘ 2 banheiros B 2 vagas
1 suite
ANUMNCIANTE S avaliagdes
CORRETARE IMGVEIS
Apartamento para venda possui 146 metros quadrados com 3 guartos em Batel - Curitiba - FR
O spartamento ests localizado no bairro Batel possui 145 metros quadrados com 3 quartos sendo 1 suite & 2
banheiros
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Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a
Venda, 173 m2 por R$ 1.350.000

Condominio Ed Curitiba - PR VER NO MAPA

lg 1737 g 4 guartos rz. 4 banheiros @ 2 vagas

1 suite

ANUNCIANTE
SILLOS <)) 08 IMOVEIS

Aparzamento no Batel

O spartaments possui 4 quartos, sendo um deles uma belissima suite com closet. Este excelents imdvel possui

tambem ampla sala para dois ambientes, salza de estar, sala de jantar, sacada, lavabo, banheiro sodal. cozinha

gourmet com excelentes armarios imbutidos, uma grande lavanderis, dispensa e banheiro de servico.
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! B 27 fotos

Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a
Venda, 216 m? por R$ 1.600.000 oo e

ssoa, 105 - Batel, Curitiba - PR VER NO MAPA

Rua Lindalf;

LD 216m? é 4 quartos r+ 4 banhelros E 3 vagas

1 suite
W

' ANUNCIANTE 10 avaliaghes
Z Fimaveis

APARTAMENTO 4 QUARTOS - 3 VAGAS - BATEL
APARTAMENTOD 4 QUARTOS - 3 WAGAS - BATEL

CONQUISTE este investimento com SEGURAMNCA 2 atendimento de QUALIDADE.

Imagjne-se MORANDC aqui e AMANDOC cada minuto!
Apartamento com 04 dormitdrios no Batel

Apé com exclusividade e imponéncial!

A beleza de morar em uma das localizagies mais charmosas da cidade. Esse apartamento com 218mF com

guatro dormitdrios & uma suite.
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“BVivaRoal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANCA  DESCOSRI  FINANCIAMENTD

—

==

- PR VER NO MAPA
@ 161m? é 3 quartos r=,‘ 4 banheiros a 3 vagas
1 suite

ANUNCIANTE 36 avaliagbes

Imabilidria Progresso

Apartamento com 3 dormitdrios & venda, 161 m# por R 1.400.000.00 - Batel - Curitiba/PR

Apartamento & vends no Batel

Excelents imdvel, 27 andar, face norte bem ensolarado e ventilade, conta com 3 salas: TV, estare |

dormitdrios sendo 1 sufte master com hidromassagem. Cozinha, despensa, copa, drea de se

Egaragem coberta.

Condominio com portaria remota 24 horas, quadra poliesportiva, playground = 2 salSes de festas com

servicos nas proximidades.
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