
P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

76
55

-4
3.

20
22

.8
.2

6.
00

37
 e

 c
ód

ig
o 

Q
N

Y
D

eQ
eX

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IS
A

B
E

LL
E

 V
IC

TO
R

IA
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 M

A
TO

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

5/
03

/2
02

4 
às

 1
8:

05
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
R

Q
24

70
03

59
78

1 
   

 .

fls. 288



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

76
55

-4
3.

20
22

.8
.2

6.
00

37
 e

 c
ód

ig
o 

Q
N

Y
D

eQ
eX

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IS
A

B
E

LL
E

 V
IC

TO
R

IA
 D

E
 O

LI
V

E
IR

A
 M

A
TO

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

5/
03

/2
02

4 
às

 1
8:

05
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

A
R

Q
24

70
03

59
78

1 
   

 .

fls. 289



 
 

Página 1 de 5  

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
MERCADOLÓGICA 

IMÓVEL PARA VENDA 
DE ACORDO COM NORMA ABNT --‐ NBR 14.653 E 

LEI 6.530/78. 
 
                1 – SOLICITANTE – TOKIO MARINE SEGURADORA S.A. 
 

 

 

 
 
 

Vista da facha do Imóvel Avaliado  
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2 - OBJETIVO 
      Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o 

valor de mercado para VENDA do imóvel situado na Av. Dr. Bernardino Arantes de 

Almeida, n. 764 (atualmente), CEP 14.800-540, conforme matrícula sob número 

128.906, do 1° Cartório de Registro de Imóveis de Araraquara, e devidamente 

cadastrado sob o n° 12.045.022.00, código reduzido 39.698, na Prefeitura Municipal 

de Araraquara.  

      

 3 – VISTORIA 

               O imóvel foi vistoriado "in loco" por este subscritor, 

na data de 15 de fevereiro de 2024, sendo verificado tempo de construção e analisado 

o estado de conservação. 

 

4 - DO IMÓVEL: 
 
       Imóvel é constituído pela casa principal e casa nos fundos, 
com entradas independentes. Possui construção datada na prefeitura municipal do ano 
de 1979, sendo que não sofreu reforma, somente manutenção. 
 

5 - CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO: 
 

       Referido imóvel está localizado no Bairro 

Jardim Ártico, com predominância residencial, próximo à rodovia Whashigton 

Luís, imóveis lindeiros com construções antigas e reformados. 

LOCALIZAÇÃO 
Av. Dr. Bernardino Arantes de 

Almeida, nº. 764, Jardim 
Ártico -  Araraquara/SP 
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6 - MELHORIAS PÚBLICAS: 

      Todas as ruas do entorno, são pavimentadas e 

possui iluminação pública, rede de água e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a 

cabo, Internet banda larga, coleta de lixo orgânico e reciclável, linha de transporte 

coletivo urbano. 

7 - MAPA DE LOCALIZAÇÃO / VISTA AÉREA – Google Maps 
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8- METODOLOGIA APLICADA 
  

      A metodologia aplicada para a elaboração do 

presente Parecer foi de “METODO COMPARATIVO”, tendo sido possível 

identificar junto ao MERCADO IMOBILIÁRIO, imóveis com características 

semelhantes ao AVALIADO, principalmente em relação a proximidade com o I.A, 

obedecendo as Normas NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT; optamos ainda por 

encontrar a MÉDIA entre os chamados IMÓVEIS REFERENCIAS, considerando 

que são semelhantes entre si e ao próprio AVALIANDO aplicando a seguir a devida 

HOMOGENEIZAÇÃO DOS DADOS.  

 

8 - ESPELHO DO I.P.T.U. 

 

 

 
CONCLUSÃO 

 
      Para a venda do imóvel, no estado em que se 

encontra, considerando que a metragem do terreno é de aproximadamente 380,00m²  
P
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e de aproximadamente 256,00m² a área construída, representa nesta data a 

importância de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), levando em 

consideração a margem para negociação de valor. 

Considerando a porcentagem de 9,37% o valor corresponde a R$ 31.858,00 (trinta e 

um mil, oitocentos e cinquenta e oito reais). 

      Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliação 

Mercadológica expedida comercial que se louva em informações obtidas junto ao 

mercado imobiliário, considerando imóveis com característica e localização sócia 

econômica, semelhante, deve-se prever uma possível variação de até 5% nos valores 

acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do próprio mercado e 

de seu proprietário. 

 

       Agradecemos a oportunidade de preparar e 

apresentar este trabalho, nos colocando à disposição de V.Sa. para quaisquer 

esclarecimentos que se faça necessário. 

Araraquara, 15 de fevereiro de 2024. 

 

       Sempre à disposição, 

Atenciosamente, 

 

 
 

FONT’IMÓVEIS LTDA – CRECI Nº 11.700 – J 
AV. FEIJÓ, 527, CENTRO, ARARAQUARA/SP- CEP 14.801-140 

LUIS FERNANDO MENIN – CRECI Nº 132.896 - F 
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