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FARDE ﬂALI Incomparavel

CRECI 34911

R T —— ’a.“. ST,

LAUDO DE AVALIACAO

CARACTERISTICA DO IMOVEL: RESIDENCIAL URBANO

Localizagdo: Avenida Bernardino Arantes Almeida, n.° 1664 — Jd Santa Lucia —
Araraquara/SP.

MEDIDAS E CRITERIO DE AVALIAGAO:

UM IMOVEL RESIDENCIAL: situado na
Avenida Bernardino Arantes Almeida, n.° 1664 em Araraquara/SP e o terreno respectivo
(lote 21 da quadra 9 do loteamento Jardim Santa Lucia) que mede, inclusive a parte
edificada, 12,40 metros de frente sobre a mencionada via publica; igual medida nos
fundos, de um lado, onde divide com o lote 26; 30,76 metros da frente aos fundos, de
um lado, onde divide com o lote 20; e 30,68 metros da frente aos fundos, do outro lado,
onde divide com o lote 22

Este imdvel encontra-se cadastrado sob o n.° 12.045.022.00 na Prefeitura
Municipal Local, Matricula n.° 128.906, do 1° Cartério de Registro de Imoéveis da
Comarca de Araraquara — S.P. — Livro 2 — Registro Geral.

Para avaliagdo do imdvel foi empregado o método comparativo de dados do
mercado, metro quadrado, fatores, testada, infraestrutura, topografia etc.

Para avaliagdo das benfeitorias foi empregada métodos de valores de venda,
elaborado em fung&do dos custos para edificacio, com depreciagdo baseada na idade
da construgdo e nas regras de oferta e procura da regio.

PROCEDIMENTOS PARA AVALIAGAO:

- Diligéncias & Regido do imovel, para avaliagdo da localizacdo do mesmo,
melhoramentos e servigos publicos, padrdo de construcdo, vias de acesso,
comercializacao de imdveis semelhantes etc...

- Vistoria do imével, objetivando apurar as condigbes atuais do mesmo, topografia,
dimensdes, levantamento de benfeitorias etc...

- Pesquisa de preco de mercado e construgo.

CONCLUSAO FINAL:

Portando, o presente laudo apurou e encontrou o valor atual de mercado para VENDA

para o imovel descrito, correspondente a R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil
reais).
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Sendo assim concluimos que o herdeiro JOAO BAPTISTA CAMARGO posstui a fragéo
ideal de 9,37% do imével, correspondendo a R$ 43.102,00 (quarenta e dois mil e cento
e dois reais)

A presente avaliacdo tem validade pér trinta (30), dias e nido implica no
recebimento do direito de propriedade quando exigido, e para os devidos fins,
devera estar acompanhado do documento de propriedade, isentando o avaliador
de qualquer responsabilidade.

Araraquara,();:ifevereiro de 2024.

IMOBILIARIA CARDINALI ARARAQUARA S/A.
CRECI 34.911-J
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

L

LEI 6.530/78.

2

IMOVEL PARA VENDA

MERCADOLOGICA
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14.653 E

Vista da facha do Imoével Avaliado

1 - SOLICITANTE — TOKIO MARINE SEGURADORA S.A.




LOCALIZACAO

Av. Dr. Bernardino Arantes de
Ajmeida, n°. 764, Jardim
Artico - Araraquara/SP

2 - OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o
valor de mercado para VENDA do imével situado na Av. Dr. Bernardino Arantes de
Almeida, n. 764 (atualmente), CEP 14.800-540, conforme matricula sob ntimero
128.906, do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Araraquara, e devidamente
cadastrado sob o n° 12.045.022.00, cédigo reduzido 39.698, na Prefeitura Municipal

de Araraquara.

3 — VISTORIA
O 1movel foi vistoriado "in loco" por este subscritor,
na data de 15 de fevereiro de 2024, sendo verificado tempo de construcio e analisado

o estado de conservacao.

4 -DOIMOVEL:

Imével é constituido pela casa principal e casa nos fundos,
com entradas independentes. Possuil construcio datada na prefeitura municipal do ano

de 1979, sendo que néao sofreu reforma, somente manutencéo.

5 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:
Referido imével estda localizado no Bairro
Jardim Artico, com predominancia residencial, proximo a rodovia Whashigton

Luis, imo6veis lindeiros com construgoes antigas e reformados.
Pagina2de 5
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6 - MELHORIAS PUBLICAS:
Todas as ruas do entorno, sao pavimentadas e
possui iluminacgao publica, rede de agua e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a
cabo, Internet banda larga, coleta de lixo organico e reciclavel, linha de transporte
coletivo urbano.
~ v
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AN DOUTOR BERNARDING ARANTES ALMEIDA N° 764 )0 SANTA LUCEA CEP 14800-540 ARARAQUARA SP

ENDERECO DO IMOVEL

AV BERNARDING ARANTES ALMEIDA (ADVOGADO) N° T84
540

ANDAR
LOTE21 QUADRA OO0 LUCIA (JD SANTA)) ARARAQUARA SP CEP 14800-

APARTAMENTO

CONCLUSAO

Para a venda do imével, no estado em que se

encontra, considerando que a metragem do terreno é de aproximadamente 380,00m?
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8- METODOLOGIA APLICADA
A metodologia aplicada para a elaboracdo do
presente Parecer foi de “METODO COMPARATIVO”, tendo sido possivel
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO, iméveis com caracteristicas
semelhantes ao AVALIADO, principalmente em relacao a proximidade com o LA,
obedecendo as Normas NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT; optamos ainda por
encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando
que sao semelhantes entre si e ao proprio AVALIANDO aplicando a seguir a devida
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.
8 -ESPELHO DOI.P.T.U.
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANGAS
Rua Sao Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-801
wWwWw.araraguara.sp.gov.br
INSCRICAD CADASTRAL EXERCICIO DATA EMISSAD MOEDA COD. MUNICIPID N* CADASTRO
12.045.022.00 2024 150272024 REAL 0306 30698
PROPRIETARID
PASCHOAL CIOMINI
COMPROMISSARIO
AREA DO TERREND AREA DE CONSTRUGAC  |TESTADA FATOR OBSOLESCENCIA ANOVCONSTRUGACICADASTRAD FATOR GLERA
380,00 256,31 12,40 0,92 1979 1.00
VALOR VENAL TERREND VALOR VEMAL PREDIO ALIQUOTA VALOR IMPOSTOD DESCONTOVMORADIA PTU VERDE LC EiS &
132.736,89 3447720 02800 1.251,36 NAD 0,00
VALDR EXCEDENTE ALIQUOTA EXCESSO | VLR DO IMP. EXCEDENTE | VALOR VEMAL TOTAL DO VALOR LIQUIDO & PAGAR MATRICLILA: /]
0,00 0,00 0,00 446.914,09 1.251,36 [TRAMSCRICAD: 43304
EMDERECO DE ENTREGA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISABELLE VICTORIA DE OLIVEIRA MATOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2024 as 18:05 , sob 0 nimero WARQ24700359781
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e de aproximadamente 256,00m? a area construida, representa nesta data a
importancia de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), levando em

consideragao a margem para negociagao de valor.

Considerando a porcentagem de 9,37% o valor corresponde a R$ 31.858,00 (trinta e

um mil, oitocentos e cinquenta e oito reais).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagio
Mercadolégica expedida comercial que se louva em informacgoes obtidas junto ao
mercado imobiliario, considerando imoéveis com caracteristica e localizacdo sécia
econdémica, semelhante, deve-se prever uma possivel variacao de até 5% nos valores
acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e

de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e
apresentar este trabalho, nos colocando a disposicdo de V.Sa. para quaisquer
esclarecimentos que se faca necessario.

Araraquara, 15 de fevereiro de 2024.

Sempre a disposicao,

Atenciosamente,

FQNT’IMO VEIS LTDA - CRECIN°11.700 - J
AV. FEIJO, 527, CENTRO, ARARAQUARA/SP- CEP 14.801-140
LUIS FERNANDO MENIN — CRECI N°132.896 - F
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GIOVANNI

IMOVEIS

ADMINISTRACAO
23
COMPRA
23
VENDA
23
LOCACAO
SoE
LOTEAMENTO
£33
IMOVEIS

BE®

GIOVANNI IMOVEIS
Rua dos Libaneses, 2173 - Araraquara SP
fone (016) 3311- 0848
SITE: www.giovanniimoveis.com.br ,
E-MAIL: contato(@giovanniimoveis.com.br

SUGESTAO DE VALOR DE VENDA
DE IMOVEL

A quem possa interessar, para a sugestido de VALOR
DE MERCADO ATUAL PARA VENDA, de uma casa
residencial localizado na Av. Doutor Bernardinho
Arantes Almeida, n° 764, Jd. Santa Lucia,
Araraquara/SP, com area de terreno 380 m? e area de
construgao 256,11 m? com inscrigdo cadastral junto a
Prefeitura Municipal n°® 12.045.022.00.

OBS. Fica parte integrante deste parecer, copia do
IPTU. Para fins do parecer foi considerada a area do
terreno, a documentagao fornecida para elaboragio
deste parecer é por premissa considerada valida,
sendo que ndo foi efetuada analise juridica ou
medigbes de campo.

Sugerimos entdo a venda ao valor de mercado atual,
R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais),
sendo o valor da parte do Executado Sr. Jodo Baptista
Camargo, referente a 9.37% e de R$ 44.976,00
(quarenta e quatro mil novecentos e setenta e seis

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ISABELLE VICTORIA DE OLIVEIRA MATOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2024 as 18:05 , sob o nimero WARQ24700359781
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