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PODER JUDICIARIO
JUIZ0O DE ]?IREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Pablico — Fone/Fax —
(41) 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19
Endereco: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnearia Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

EXCELENTiSSIl‘{IA SENHORA JUIZA DE DIREITO DA VARA DA
FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE MATINHOS - PR

Laudo de avaliagdo N° 074/2023.

Silvia Maria de Paula Lenz Cesar,
Avaliadora Judicial desta Comarca, vem mui respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, apresentar nos autos de Execucio Fiscal sob N° 0011651-
39.2009.8.16.0116, em que ¢ Requerente Municipio de Matinhos/PR e Requerido

Cidade Balnearia Caiuba, o laudo avaliado, que segue em anexo a este, bem como
expor:

I- O bem avaliado, consta de 01 (um) laudo em 05 (cinco) paginas incluindo esta;
II- Seja a parte Credora devidamente intimada para proceder o preparo das
custas deste ato processual;

IIT — Concluida avaliagfio, damos por encerrado o trabalho, colocando-me uma vez
mais, 4 inteira disposi¢io de Vossa Exceléncia, para eventuais esclarecimentos ou
complementacio que se fizerem necessarias;

Custas: Laudo: RS 420,66

Diligéncia: R$ 40,54
Total: RS 461,20
CUSTAS A RECEBER

Silvia Maria de Paula Lenz Cesar
Avaliadora Judicial
Assinado digitalmente
Com atraso involuntario devido ao acumulo de servigos nesta serventia.
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PODER JUDICIARIO

CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Ptiblico — Fone/Fax —
(41) 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19
Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnedria Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR \:

LAUDO DE AVALIACAO N.° 074/2023

A Avaliadora Judicial, que estd subscreve, em cumprimento a determinacio judicial
nos autos de Execugiio Fiscal sob N° 0011651-39.2009.8.16.0116, em que é Requerente
Municipio de Matinhos/PR e Requerido Cidade Balnearia Caiuba, em epigrafe, apos
procedidas as devidas diligéncias, procedeu avaliaciio na forma que segue:

Bem a ser avaliado:

Lote de terreno n°11, da Quadra n°130, da Planta CIDADE BALNEARIA CAIUBA,
situado entre os Balnearios de Matinhos e Caiob4, neste Municipio e Comarca de
Matinhos/PR; perfazendo a drea total de 648,00m>, sem benfeitorias. Matricula
n°38.388 do Cartério de Registro de Iméveis de Matinhos — Pr.

Bem encontrado =

Lote de terreno n°11, da Quadra n°130, da Planta CIDADE BALNEARIA CAIUBA,
situado entre os Balneirios de Matinhos e Caiob4, neste Municipio e Comarca de
Matinhos/PR; com as medidas e confrontagdes descritas na matricula n°38.388 do
Cartorio de Registro de Iméveis de Matinhos — Pr.

Sobre o referido lote passa a Rua Rio Negro prejudicando em parte o terreno.

01 — Localizagéio — Variavel de Localizacio:

A variavel indica a variacio do nivel de valor do mercado imobilidrio relativo de
determinada localidade:

= Lote: 11

= Quadra: 130

= Planta: CIDADE BALNEARIA CAIUBA

= Cidade: Matinhos-PR

02 — Natureza (quadra e regiio)

Esta varidvel estabelece o nivel de variagio entre os iméveis localizados em dreas
distintas ou mistas, na forma abaixo:

= Residencial: 100%

= Balnedria: 100%

03 — Caracteristicas do logradouro =

Varidvel de servicos urbanos(quadra):

Esta varidvel estabelece o nivel de variaciio entre os imoveis que dispde e aqueles que
estio a “n” metros de distincia dos principais servicos urbanos em relacio a sua
“testada” consideragio a diminui¢io do valor com o aumento da distincia:

= Agua: Sanepar

= Esgoto: fossa asséptica
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PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Publico — Fone/Fax —
(41) 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19
Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balne4ria Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

= Iluminag¢do Piblica: Copel

= Telefone Rede: Oi

= Drenagem/Guia e sarjetas: Sim

= Calcada: Sim

= Pavimentac¢io: Sim

= Transporte Coletivo: Sim

= Centro Comercial: Sim

= Acesso a pavimentado mais proximo: Na frente do imovel

04 — Benfeitorias — Varidvel de benfeitorias - (imével avaliado)
Esta varidavel da amostra dimensionando sua maior ou menor valorizacio em fun¢io
do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imével avaliado:

= Terraplanagem Sim
= Muro com reboco Sim
= Muro sem reboco Nio
= Muro tijole a vista Nao
= Drenagem Sim
= Galerias pluviais Sim
= Ajardinamento Sim
= Pavimentac¢io inferna  Sim
= Meio Fio Sim
= [luminagao (postes) Sim

05 — Solo — Variavel de topografia e forma do terreno

A variavel de topografia diferencia os iméveis da amostra dimensionando sua maior ou
menor valoriza¢ido em funciio do tipo e diversas qualidades de topografia que compde
o terreno:

A varidvel de forma de terreno apresenta os que sio suscetiveis a depreciag¢io em
funcio da dificuldade que pode apresentar para a realizacio de um bom projeto
arquitetdnico e em muitos casos parte da area nio apresenta condicdes de
aproveitamento. Baseado nisto a verificada a viabilidade, propdem-se que o terreno se
desvaloriza na proporgio da drea niio aproveitavel existente:

= Firme Sim
= Seco Sim
= Aterrado Sim
= Pantanoso Nio
= Brejoso Nao
= Permanentemente inundado Nio
= Alagadico Niao
= Areia Sim
= Argila Nao
= Material orginico Nio
= Afloramento de rocha Nio
= Qutros Nio
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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Piblico — Fone/Fax —
(41) 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19
Endere¢o: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnedria Caiub4 — Matinhos — PR

Email: cartoriodistribuidormatinhes@hotmail.com

05.1 — Nivel
= Plano 100%

Pesquisas efetuadas:
L. Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referéncias, ou seja, dos proximos ao local avaliado;
II.  Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas
(moradores da regiio);
IIL.  Prefeitura Municipal, verificando o custo unitario de tributaciio;
IV.  Exatoria estadual, verificando sua cotagio por metro quadrado para fins de
tributacio;
V. Imobilidrias e incorporadores locais e da regido metropolitana, que realizam
transacdes neste Municipio;
VL. Corretores de Iméveis;
VIL.  Publicag¢des na imprensa regional (jornais, livros e revistas);
VIII.  Benfeitorias agregadas ao imével;
IX. Usudrios de bens tomados como elementos de referéncia;
X.  Valores de alugueis;
XI.  Setor de Urbanismao da Prefeitura;
XII.  Variavel de influéncia de valor:
As varidveis utilizadas, conforme acima se contem, é a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial designada, para obtencio do valor real do imével, observados que
sdo todos os itens de valorizacio e depreciacio.
Calculo da depreciagiio:
Utilizamos para o cilculo de depreciagiio do imével avaliando, o “Critério de
Heidecke”, que considera como principios basicos os seguintes:- “a depreciacio é
perda de valor que nio pode ser recuperada com gastos de man utencio; - as
reparacdes podem apenas dilatar a durabilidade; - um bem regularmente conservado
deprecia-se de modo regular, enquanto que um bem mal conservado deprecia-se mais
rapidamente”.
Com base nesses principios estabelece cinco categorias principais de estados de

conservagio, com quatro categorias intermediarias, atribuindo a cada uma delas
coeficientes proprios:

Estado Condigdes fisicas Coeficiente
Estado 1,0 Nove 0,00%
Estado 1,5 Entre novo e regular 0,32%
Estado 2,0 Regular 2,52%
Estado 2,5 Entre regular e reparos simples 8,00%
[ Estado 3,0  Reparos simples ' 18,10% ‘
Estado 3,5 Reparos simples e importantes 33,20%
Estado 4,0  Reparos importantes 52,60%
Estado 4,5 Entre reparos importantes e sem valor 75,20%
Estado 5,0  Sem valor 100,00%
4
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Assim sendo, na forma da tabela acima, € procedido o cilculo para a depreciagio do
imovel avaliando, considerando o fendmeno fisico de depreciaciio, apresentando
menores depreciacdes na fase inicial ¢ mais acentuadas na fase final.

Outras consideracgdes: 2,5

Valor do imével: RS 310.000,00
Estado de depreciacio: 18,10%
Isto posto, observadas as consideracdes acima constantes, avalio o bem

e T S ot e M. SO RIS S R$ 253.890,00
(duzentos e cinquenta e trés mil e oitocentos e noventa reais).

Silvia Maria de Paula Lenz Cesar

Avaliadora Judicial
Assinado digitalmente

Com atraso involuntério devido ao acumulo de servicos nesta serventia.

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR ; \ / ;
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