PARECER TECNICO MERCADOLOGICO
(IMOVEL URBANO) :

LOCALIZACAO DO IMOVEL:

fls. 324

Rua Mariano Elizaga, n° 46 — Vila Dona Augusta — S&o Paulo/SP. — Cep.: 02322-150.

Contribuinte municipal: (IPTU) n°® 222.002.0018-6.

1. Descricio do terreno/construgdo:
1.1. Dimensdes:

Area total do terreno:(+/-) 136,00 metros quadrados.
Area Construida:  (+/-) 234,00 metros quadrados.

1.1.1. Forma do terreno:

REGULAR

8,00 metros de frente x 17,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados ¢

8,00 metros nos fundos
1.1.2. Zoneamento: Zona mista

1.2. Caracteristicas do logradouro:

O imédvel encontra-se em rua sem saida, com pouca circulagdo de veiculo e de
pessoas, onde contém: Iluminagdo publica; pavimentagdo; sarjetas; passeio
pavimentado; abastecimento de 4gua e energia elétrica; iluminagdo interna, coleta

de lixo, entrega de correio, passagem de cabos telefonicos e TV a cabo.
1.3. Natureza do terreno: Seco

2. Melhoramentos e Benfeitorias nos imdveis:

Contém uma edificacfio destinada a uso RESIDENCIAL tipo SOBRADO.

continua...
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3. Dados Complementares dos Iméveis.
3.1. Documentagdo Dominial:

Escritura Pablica devidamente registrada sob a matricula n® 83.055 do 15° Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP.

3.2. O imével esta situado, em localizac¢do, de facil acesso, onde dentro de um raio de
+/- 500 m2 contém: residéncias, Igrejas, mercados, pracas, escolas, escritérios e
comércios diversos, pontos de dnibus.

4. Valor do parecer técnico mercadolégico para “Venda” do imével:

Considerando, a condicdo de uso € conservacdo do imével, bem como, a atual
situacdo politica ¢ econdmica financeira de nosso pais, o valor apurado ¢ de
aproximadamente RS 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais), para pagamento
a vista; devendo-se prever uma variagdo de até 10% (dez por cento), para cima ou
para baixo, neste valor, devido aos interesses inerentes ao mercado.

- Método empregado para determinagdo do valor do imovel: ANALISE
COMPARATIVA DE TRANSACOES E OFERTAS EQUIVALENTES NO
MERCADO IMOBILIARIO DA REGIAO.

Solicitante: PAULO ROGERIO CERAICO.

Quanto a Validade: O presente Parecer ndo possui prazo de validade, pois representa a
situacdo mercadoldgica observada na data da avaliag@o e merecerd revisoes periddicas.

iy LOCORT -\
Selo N°  Selo ABRGH473, acesse  em
¥ https-/selodigital tjsp jusipr/. ReCNSN por semelhanca 001
QL firma SV de WAGNER ALFREDX: “-'- EIDA (954110)*
S3o Paulo 06 de outubro \gede?
testemunho da verdade

CNAIn® 00784 h

*(CRECISP — Consclho Regional dos Corretores de Iméveis de Sao Paulo — 2* Regido)
*(CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios)
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Detalhes do(a) Corretor(a)

Wager Alfredo D'almeida

CREC! : 054562-F

Data de Inscrigdo : 01/06/1998

Situagéo : Ativo

E-Mail Oficial : wagner.dalmeida@creci.org.br
Site : www.jacanaimoveis.com.br

Telefones

(11) 94724-6080
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CRECI - 2. REGIAO SAO PAULO - SP

PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADOS:

Paulo Rogério Ceraico.

A requerimento verbal do interessado acima descrito; executei pericia no imével abaixo
relacionado objetivando estabelecer o prego de mercado para VENDA do seguinte
imovel.

DO IMOVEL
Rua Mariano Elizaga, n° 46 — V1. Dona Augusta — Sdo Paulo/SP CEP: 02322-150.

IPTU n° 222.002.0018-6

Matricula n° 83055 do 15° Cartério de Registro de Iméveis de Séo Paulo.

ZONEAMENTO/USO RESIDENCIAL E COMERCIAL
AREA CONSTRUIDA: +/- 234,80 m*

AREA DO TERRENO: +- 156,00 m*
CARACTERISTICAS

Trata-se de um imével residencial tipo SOBRADO
0 im6vel encontra-se localizado em rua SEM SAIDA, servida por cabos de rede

telefonica, antenas, tem fornecimento de agua e luz, cercada por residéncias,
predominantemente residencial, dista +/- 400 metros de toda infra-estrutura do bairro.(

comercio em geral, condugdo, escolas, igrejas...).

AVALIO

Valor para alienacio do imével é de aproximadamente:

RS 425.000,00 (Quatrocentos e vinte e cinco Mil Reais).

Para as conclusdes do pfedente parecer, foram usados calculos comparativos em fungdo
da 4rea em relagdo aofmerdado e, pesquisa local das alienagdes mais recentes.

Marcos Mazziegh

MARCOS MAZZIERO CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO - CRECI 73972 — CNAI 01405
EMAIL — MAZZ1.CONSIMOB@HOTMAIL.COM TEL:.55(11)2971-2756 CEL:.55(1 1) 9.9823-0795
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AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

SOLICITANTE
Paulo Rogério Ceraico

FINALIDADE DA AVALIACAO
Determinagcdo mercadoldgica de imével para venda.

IMOVEL AVALIANDO

O imdvel objeto desta avaliagdo, esta localizado no Municipio de Sdo Paulo,na Rua
Mariano Elizaga, 46 - Vila Dona Augusta — SP. Sobrado com &rea construida de 234,80
m? e terreno de 156m?, devidamente registrado sob n° 83.055 no 15° Registro de
ImGveis e IPTU n°® 222.002.0018-6.

RESULTADO DA AVALIACAOQ

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista sua
localizagdo, formato, dimensdes, 4rea construida e condigdes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padréo do logradouro, servigos publicos, seu tipo, idade e valor
médio praticado no mercado e regido, considero o valor médio de venda em:

R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).

CONSIDERACOES FINAIS
Para efeitos legais e juridicos, eu WAGNER DE LIMA RISSI — corretor de iméveis
devidamente cadastrado sob CRECI 224662-F com qualificacdo de Perito Judicial e

Avaliador de Imdveis, declaro que esta avaliacio é encerrada em 1 (UMA) folha, o
referido é verdade e DOU FE.

SAO PAULO, 09 DE OUTBRO DE 2023.
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