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RESUMO DA AVALIACAO

fls. 1867

AVALIACAO DE VALOR DE IMOVEL URBANO SITUADO NA
CIDADE DE OSASCO

LOTE COMERCIAL
MATRICULA N° 6.001 CRI
RUA: Rua Jodao Mirassol, 351
BAIRRO: Jardim Roberto
AREA DO TERRENO: 394,00 m?
PROPRIETARIOS: Fukushima irmaos Itda.

LOCALIZACAO: RUA JOAO MIRASSOL 351, JARDIM ROBERTO,
OSASCO/SP

VALOR ENCONTRADO PARA O IMOVEL AVALIANDO:
R$ 1.850.000,00

(um milhao oitocentos e cinquenta mil reais)

DATA: novembro 2023
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 8% Vara Civel da Comarca de
Osasco/SP.

2. FINALIDADE DO LAUDO

Subsidiar o Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 8 Vara Civel da
Comarca de Osasco/SP, nos autos 0024320-64.2003.8.26.0405, em a¢do de execucao de imével
urbano.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacdo do valor de mercado de uma casa situada na Rua Joao Mirassol 351,
Jardim Roberto, na cidade de Osasco/SP.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

As caracteristicas do imé6vel avaliando sdo:

Area terreno (m2): 394,00.

Setor Urbano: Classe média.

Valor comercial: Bom valor comercial.

Topografia do imével: Plano.

As informagdes acerca do imoével urbano foram obtidas através de coleta de
informacdes encontradas nos autos deste processo e visita in loco.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados
e as informacodes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo vélidos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste laudo técnico em conexdo com
qualquer outro.
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1 Identificacdao do imével

O imével situado em perimetro urbano, Rua Jodo Mirassol 351, Jardim Roberto, na

cidade de Osasco.

5.2 Roteiro de acesso ao imdvel

O acesso ao imovel € feito através da Rua Jodo Mirassol 351, Jardim Roberto, lado

esquerdo para quem desce a rua, Cidade de Osasco/SP
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Fig. 1 — Vista aérea do local, com acessos.
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5.4 Caracterizagdo da regido

O Jardim Roberto é um bairro de Osasco perto da Vila Yolanda e Sao Pedro. Possui
casas, sobrados, pequenos prédios e alguns condominios residenciais que servem de op¢ado para
quem pretende alugar ou comprar um imével no Jardim Roberto.

Em termos de comércio e servico, o bairro possui postos de combustivel, lojas
variadas, correio, agéncias bancdrias, floricultura, saldes de beleza e supermercados e
mercadinhos. No bairro também se localiza o Cemitério Santo Antonio.

Para quem pretende alugar ou comprar um imével no Jardim Roberto, e precisa de
escolas por perto, vai encontrar a Escola de Educacao Infantil Querubim, a E.E. Leonardo Vilas
Boas, a EMEF José Verissimo de Matos e a Escola Municipal Rosa Arantes.

O Jardim Roberto conta também com atendimento médico publico, com a UBS III
Luciano Rodrigues Costa € o Pronto Socorro Dr. Conrado Cesarino Nuvolini que atendem os
moradores do bairro e da regido.

Suas principais vias de acesso sdo a Av. Jodo de Andrade, a Av. José Barbosa
Siqueira, a R. Elza Fagundes de Morais e a R. Julio Nunes de Régo. Sdo diversas linhas de
onibus espalhadas pelo Jardim Roberto que levam para bairros de Osasco e para Barueri
(Alphaville), Carapicuiba e Sdo Paulo (Lapa e metr6 Butantad).

Alugar ou comprar uma casa ou apartamento no Jardim Roberto pode ser um
investimento em um bairro com espacgo para crescer € que tem escolas, atendimento médico
publico, restaurantes e bom comércio para o dia a dia dos moradores.

5.5 Caracterizagao do imével
O im6vel é um terreno plano, vazio, aparentemente abandonado, sem limpeza

recorrente. Esté localizado em uma avenida de caracteristica comercial, e possui uma boa drea
para implementacao de qualquer tipo de comercio.
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6. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Foi utilizado o seguinte método:

e Direto Comparativo de Dados de Mercado com utilizacdo de Inferéncia Estatistica.

7. A especificacio da avaliacdo estd enquadrada no seguinte grau:

Item | Descricao Grau
III II I
1 Caracterizagao do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adocdo da situagdo
imovel avaliando todas as varidveis | varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade | 6 (k + 1), onde kéo |4 (k + 1), onde k € o |3 (k + 1), onde k € o
dados de mercado | nimero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizado | independentes independentes independentes
3 Identificacao dos | Apresentagao de | Apresentacdo de | Apresentacdo de
dados de mercado informacdes relativas | informacdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e | a todos os dados e | aos dados e varidveis
varidveis analisados | varidveis analisados na | efetivamente
na modelagem, com | modelagem utilizados no modelo.
foto e caracteristicas
observadas no local
pelo EXEQUENTE
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel desde ) As medidas das
que: L
caracteristicas do
a) As medidas das | imdvel avaliando nao
caracteristicas do | sejam superiores a
imével avaliando nao | 100% do limite
sejam superiores a | amostral superior, nem
100% do limite | inferior a metade do
amostral superior, nem | limite amostral
inferior a metade do | inferior
hmlt? amostral b) O valor estimado
inferior ~
ndo ultrapasse 20% do
valor calculado no
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maximo admitido para
rejeicdo da hipodtese

nula do modelo
através do teste F de
Snedecor (analise
variancia)

b) O valor estimado | limite da fronteira
ndo ultrapasse 15% do | amostral, para as
valor calculado no | referidas varidveis, de
limite da fronteira | per si e
amostral, para a | simultaneamente em
referida varidvel, em | modulo
modulo

Nivel de significancia | 10 % 20 % 30 %

(somatério do valor

das duas caudas)

maximo para a

rejeicdo da hipodtese

nula de cada regressor

(teste bicaudal)

Nivel de significancia | 1 % 2 % 5%

8.1 Os graus de fundamentag@o na aplicagdo de modelos de regressao linear sdo

assim definidos pela NBR 14653-2:

9.4.1 Para atingir o Grau IlII, € obrigatdria a apresentacdo do laudo na modalidade

completa.

9.4.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo,

devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 9, identificam-se trés campos (graus III, Il e I) e nove itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau I terd um ponto; do grau II, dois pontos;

e do grau III, trés pontos;

¢) o enquadramento global do laudo devera considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela supra citada.
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Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢do no caso
de utilizacdo de modelos de regressao linear (item 9.2.1.6.1 da ABNT NBR 14.653-2):

Graus I 1I 1
Pontos minimos 16 10 6
. 245e6noGraullle | 24,5 ¢ 6 no | Todos no minimo no
Itens obrigatorios os demais no minimo | Grau II e os | Graul
no Grau II demais no
minimo no Grau
1
Fundamentacao:

A avaliacdo do imdvel atingiu o Grau de Fundamentacao III, conforme tabela
abaixo, no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com utilizacdo de Inferéncia
Estatistica, conforme pontuacdes da tabela 1 do item 9.2.1, da NBR-14.653-2 da ABNT.

Tabela de pontos obtidos:

Item Pontos
1 II

2 I

3 II

4 I

5 I

6 I
Total 16
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8.2 Grau de precisao

A avaliacdo do imével Urbano atingiu o Grau de Precisao II, pelo Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado com Anadlise por Regressao, conforme a tabela 5 do
item 9.2.3 da NBR-14.653-2 da ABNT.

Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utiliza¢do de modelos

de regressao linear:

Descrigao Grau
11 I I
Amplitude do intervalo de confianca | <30% <40% <50%

de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central

Amplitude encontrada: 35,23 %

8. PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS

Dada o~ \_)

@ o~ m o R W R

o
=
ocooOoOoOoOoO0Cc0cOcOCO0O00OCE00

Identificacdo dos imdveis utilizados como base de pesquisa:

0 Endereco Baia Informante Area total * Esquina Area comer. Valar total

[0} Avenida Leonil Cré Bortolossa S&o Pedro httos://www chavesnam... 8.855.00 1 200 10.626.000.00
[ Rua Jodo Cudo Centro W ZB0IMoVEls.... 0 400 78000000
[ Avrosa Avrosa w chavesnam... 1 300 1.100.000.00
[0 Avenida Doutor Martin Luther Kina Umuarama +f fwww chavesnam i} 300
[0 Avenida Prefeito Hirant Sanazar Umuarama www.chavesnam. . 1 3.00
[[) Avenida Padre Vicente Melilla Umuarama w chavesnam. .. o 300
[ Rua Doutor Mariano Jatattw M des Fi Cent ¢ chavesnam... o 400
| Rua Doutor Mariano Jatathv Marcondes Femaz entro w chavesnam 0
[ Av. Dianvsia Alves Bameto Centro www chavesnam. . [i] 400
[0) Rua General Bitencourt Centro hitos:fwww chavesnam 0 400
[} Avenida Doutor Martin Luther Kina Umuarama hittos:/fwww chavesnam. .. 0 3.00
] Estrada das Rosas anta Mara D3 w chavesnam. .. o 200
[J Estrada das R Santa M, hth + 0
[) Avenida Edmundo Amaral Piratininaa httos w.chavesnam... [i] 1.00
[0 Rua Libero Camicell Bela Vista hitos://www chavesnam. . D 1.00
[ Avenida Séo José Parosa w chavesnam... 1 3.00
) Pua Martins Fortes Veloso w chavesnam. .. 1] 2.00
[J Rua Martins Fart | + 0
) RuaJodo Crudo entro w imohbiliarian... b 400
[J Ruad d Cent b -
] Certro entro www imobiliarian ... D 400
L) Cent Cent bil i
[ Jardim Roberto Jardim Roberto httos://www imobiliaian 1 300
[ Avenida dos Autonomistas Vila Quitauna w imovelweb... ] 300
| Averida dos Autonomistas m 200.00 i} 3.00
[J Avenida dos At st km18 0.0 3
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9. DESCRICAO DAS VARIAVEIS DO MODELO

Os eventos de mercado coletados foram tratados através do software SISDEA com
uso da Inferéncia Estatistica e considerou-se as seguintes varidveis:

Nome : Tipo  Classificacdo : Descricao da varavel : Habilitada
Endereco i Texto i Texto : Endereco completo do imdvel i 5im
Bairro i Texto i Texto i Bairro onde o imdvel se localiza i Sim
Informante  Texto {Texto { Mome ou identificaciio do informante Sim
Area total { Numeérica ! Quantitativa ! area total do imdvel medida em m? i 5im
Esquina { Numeérica ! Dicotomica ! Lote de esguina, assumindo o valor 1, ou meic | N3o
{ de quadra com o valor 0
Area comercial Mumeérica Proxy i varigvel de Area comercial: 01 - valor Sim

i comercial baino. 02- Valor comercial :
i razoavel. 03 - Valor comercial bom. 04 - Valor :
i comercial ako. :

Valor total { Numérica ! Dependente {valortotal do imavel i Sim

O modelo de regressao adotado foi:

Valor total = -9739435.352 +2117661.483 * In (Area total) -3200891.23 / Area comercial

10.TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

Relatorio Estatistico - Regressido Linear

Dados para a projecio de valores:

Area total = 394,00

Area comercial = 3,00
Endereco = Rua Joao Mirassol
Bairro = Jardim Roberto
Informante = Perito Judicial

Data de referéncia:

* Novembro 2023.

11. INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 20
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Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 171,00 8.855,00 8.684,00 1.273,07
Area comercial 0,00 1,00 1,00 0,25
Valor total 1,00 4,00 3,00 2,95

kDEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlacdo:

0.8896521 / 0.8896521

Coeficiente de determinacdo: 0.7914809
Fisher - Snedecor: 32.26
Significdncia do modelo (%): 0.00
NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lo e + 1o 68% 80%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 85%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 05%
ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Medio
Explicada 9325425704220 2|4662712852110 32.264
2.625 1.313
NZo Explicada 2456823730745 17 [ 1445190429850
2.379 140
Total 1178224943496 19
55.000

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

|Valor total =-9739435.352 +2117661.483 * In (Area total) -3200891.23 / Area comercial

lucasamaya.eng @ gmail.com - lucasuara@gmail.com - Telefone e WhatsApp: (38) 98801-5770

11

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUCAS UARA ALMEIDA AMAYA, protocolado em 12/03/2024 as 10:45 , sob o nimero WOC024700811412
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024320-64.2003.8.26.0405 e codigo DgkgeHeX.



-]

Lucas Uara Almeida Amaya
Engenheiro Civil

CREA/MG n.° 240.026/D

TESTES DE HIPOTESES (significdncia dos regressores):

Perito Avaliador
Perito de Engenharia
Perito Grafotécnico

fls. 1877

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In{x) 2.03 0.00
Area comercial 1/x -2.41 2.74
Valor total y -5.99 0.00
CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 ¥
Area total x1 0.00 | 0.34 | 0.85
Area comercial x2 0.34 0.00 | 0.03
Valor total y 0.85 0.03 0.00
CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 %2 y
Area total x1 0.00 | 0.58 | 0.89
Area comercial x2 0.58 0.00 | 0.50
Valor total y 0.89 0.50 0.00
iTABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 10.626.000,00 7.906.988,47 2.719.011,53 25,5883% 2,261770 1,45436500
2 780.000,00 348.644,71 431.355,29 55,3020% 0,358817 0,00721000
3 1.100.000,00 1.562.102,78 -462.102,78 -42,0093% -0,384394 0,00376700
4 5.680.000,00 3.821.888,19 1.858.111,81 32,7132% 1,545643 0,06502500
5 1.150.000,00 1.293.352,79 -143.352,79 -12,4655% -0,119246 0,00040600
6 1.200.000,00 1.568.249,84 -368.249,84 -30,6875% -0,3060323 0,00238600
7 ©00.000,00 882.219,15 -282.219,15 -47,0365% -0,234760 0,00241600
8 4.500.000,00 4.951.498,07 -451.498,07 -10,0333% -0,375572 0,00845900
9 4.800.000,00 4.507.991,43 292.008,57 6,0835% 0,242903 0,00286300
10 980.000,00 799.738,86 180.261,14 18,3940% 0,149948 0,00081500
11 2.500.000,00 4.647.635,57 -2.147.635,57 -85,9054% -1,786480 0,13562800
12 3.300.000,00 4.216.284,33 -016.284,33 -27,7662% -0,762198 0,30357600
13 920.000,00 -3.008,29 923.008,29 100,3270% 0,767791 0,46349600
14 3.530.000,00 3.713.266,36 -183.266,36 -5,1917% -0,152447 0,00060500
15 349.900,00 630.177,65 -280.277,65 -80,1022% -0,233145 0,00239300
16 1.908.000,00 1.169.800,84 738.199,16 38,6897% 0,614060 0,01470600
17 1.800.000,00 1.891.857,58 -91.857,58 -5,1032% -0,076410 0,00018200
18 4.000.000,00 6.224.635,04 -2.224.635,04 -55,6159% -1,850530 0,34349700
19 3.000.000,00 2.177.463,09 822.536,91 27,4179% 0,684215 0,00996800
20 530,00 413.643,52 -413.113,52 -77.945,9467% -0,343642 0,00526100

lucasamaya.eng @ gmail.com - lucasuara@gmail.com - Telefone e WhatsApp: (38) 98801-5770

12

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por LUCAS UARA ALMEIDA AMAYA, protocolado em 12/03/2024 as 10:45 , sob o nimero WOC024700811412
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024320-64.2003.8.26.0405 e codigo DgkgeHeX.



"XaHabxb@a ob1pod 8 G010'92'8'€00Z 79-02E200 0SSad0.4d 0 awlojul ‘op ojusawnadodeldualajuodiuge/bd/enbipeised g snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assage ‘[eulblLio 0 JLIBJUOD eled
ZTYTT800.ZOD0OM 0J8Wnu 0 qos * G:0T Se ¥202/€0/2T Wad ope|od0joid ‘'VAVIAY YAIFNTY YHVN SyYONT Jod siuswienbip opeuisse ‘euiblio op eidgd 9 ojuswinoop 8is3

(o]
~
[e0]
—
2 .m .
S 9 = o
= S e ~ <
S 5 9 =~
= YD wn
[~+1 Of = )
= 5L —
< = =
) &
o M ®
<<V =N
ss: 2
P emm g
e 8
[N -PICT) ..
A A Ay =9
.. &
o <
m Z
<
/E =
S =
(]
o 0
m — g
_ — 1 = = A =
! = - N o A =
| R S = H = P ' ' ' 1 1 W (0]
; R = s F4d-m e dmmm e e beeobeendoedod 2 =
" N = ! o A '
m Do m Z A m
" Coife " © i DR AR A S S
S bets . s 5 AR & =
Q | = 5 : it g zZ : NN S B - g
= ! b g = ) A @wc
— " Cote = m = R <
A IR R LR A i—-fsg — N < B[ R R Rt R R = g
» o AR =N o o N A B A - 2
A - _ I I IS B loE = ! A - 8
) Do ; A ) 2 ‘| sE 58 g oo e 9
= Lo ; P A 3 I B=A A T R T R e it =R =
= P I A = L B " Tee < a " A _
Y A b P = I 2 | R 58 ) g | A =
s a1 ARt B A = ) g | L SRR I - = g5 LN T SO R - 5
1 1 1 ] 1 1 v ] ] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 T T T 0 1 1| L=}
s _ AR W a'% 2 o S O £ I 2
£ = S R A ! g L A = d S ‘3
< 3 3) oo e A = % " Do Lo e 2 s A S S S N = =)
] Q - SRR R Q m Lo P = < Lo R 50
2 = © A A B = T N 2 B = — P S ®
D g & O H H H H H H H H H H ' TR ' ' F | = E ' ' ' ' ' ' ' [ . o0
= <t . K : - T N : o @ N T A AR ST SUOUY SR = =
EES 2| R % NEEFRYRERE = AR AN & 5
: A DoTe — " oY Lo " oo T 3
=e 5 Q e I ] " R R " ) S S S S S T T e z
T T T T T T T T T T ' ' ' ' a0 ' ' ' T T T T T T T T T
S 3 & o S E 2 8 E 8 2 2 = ° o : ol e e : o 2 2 2 2 2 2 2 2 °© £
o 2 ) =285 8888 5358 5 ) " . Lo " O = 8 8 8 8 8 8 8 3
[ S W W W W W W W W W O . . . . L L . . = [t = (= (= (= = (=1 = = <
% m o S 5 8 5 =5 =5 S s = . m M- S W o— 1o N [ 2 2 2 8 2 2 2 2 O
ST = 29 ®~on o= N - - ) <t W o~ @ W od e e = =
.w Uﬂu m o opeLns 3 o 4/ sonpisay % SO J S210e)
@) @) O




fls. 1879

0
Lucas Uara Almeida Amaya

Engenheiro Civil Perito Avaliador
CREA/MG n.° 240.026/D Perito de Engenharia
Perito Grafotécnico

12.1 Calculo do valor do imdvel avaliando

Dados para a projecao de valores:

e Area total = 394,00

e Area comercial = 3,00

e Endereco = Rua Joao Mirassol
e Bairro = Jardim Roberto

e Informante = Perito Judicial

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Minimo = 3.689,02
e Médio =4.694,13
Miximo = 5.699,25

Valor Total

Minimo (21,41%) = 1.453.471,93
Médio = 1.849.489,04

Maximo (21,41%) = 2.245.506,14

VALOR REAL DO IMOVEL = R$ 1.850.000,00

(um milhao oitocentos e cinquenta mil reais)

Foi adotado o valor médio encontrado com arredondamento de até 1% para mais ou para menos
no valor final.

12.4 Resultado

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de Avaliacio, na
data base de novembro de 2023, temos o seguinte valor de mercado para o imdvel avaliando:

VALOR REAL DO IMOVEL = R$ 1.850.000,00

(um milhao oitocentos e cinquenta mil reais)
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Este trabalho segue as condi¢des relacionadas, além de estar sujeito as seguintes limitacoes:

Nesta avalia¢do, computamos como corretos os dados pesquisados e as informagdes
fornecidas por terceiros, de boa fé e confidveis.

¢ O imdvel objeto desta avaliacdo foi inspecionado pessoalmente pelo signatirio deste

Laudo.

e O signatirio ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem

avaliando.

e Este Laudo apresenta as condigcdes limitativas apresentadas na introducdo ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as andlises, opinides ou

conclusOes nele contidos.

e Este Laudo foi elaborado com observéncia escrita aos principios dos cédigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, do IBAPE
- Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia e de acordo com as

normas técnicas da ABNT.

PROFISSIONAL RESPONSAVEL

LUCAS UARA ALMEIDA AMAYA
ENG. CIVIL

CREA: 240626/D

CPF: 115.183.966-31

LOCAL E DATA DO LAUDO

Osasco, novembro de 2023.

ANEXOS

a) Fotos do imével avaliando

b) Dados das amostras de mercado
TERMO DE ENCERRAMENTO

O responsdvel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos

necessarios.
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

19 de out. de 2023 10:02:19

361 Rua Jodo Mirassol Pestana Osasco Sao
Paulo
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19 de out. de 2023 10:02:39

361 Rua Joao Mirassol Pestana Osasco Sao
Paulo
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T

19 de out. de 2023 10:03:47

361 Rua Joao Mirassol Pestana Osasco Sao
Paulo
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TABELA COM DADOS DAS AMOSTRAS UTILIZADAS

ID Desabil Endereco Bairro Informante
itado

1 Avenida Leonil Cré S&o Pedro https://www.chavesna
Bortolosso mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-0sasco-sao-
pedro-8855m2-
RS10626000/id-
16485934 /#listPicRMa

Ps

2 Rua Jodo Crudo Centro https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-
condominio-centro-
0sasco-sp-171m2-id-
2653054917/

3 Ayrosa Ayrosa https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
ayrosa-344ma2-
RS$1100000/id-
17374013 /#listPic&Ma

ps

4 Avenida Doutor Martin | Umuarama https://www.chavesna
Luther King, mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
umuarama-1000m2-
RS5680000/id-
4229032/#listPic&Map
s

5 Avenida Prefeito Umuarama https://www.chavesna
Hirant Sanazar mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
umuarama-303m2-
RS1150000/id-
14213003/#listPic&Ma

ps

6 Avenida Padre Vicente |Umuarama https://www.chavesna
Melillo mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
umuarama-345m2-
RS1200000/id-
10529104/#listPic&Ma

pPs
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Rua Doutor Mariano
Jatathy Marcondes
Ferraz

Centro

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
centro-220m2-
RS600000/id-
10455046/#listPic&Ma
ps

Av. Dionysia Alves
Barreto

Centro

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-bela-
vista-1503m2-
RS4500000/id-
9121974 /#listPic&Map
3

Rua General
Bitencourt

Centro

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
centro-1219m2-
RS4800000/id-
16464360/#listPic&Ma
pshttps://www.chaves
namao.com.br/imovel/
terreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
centro-1219m2-
RS4800000/id-
16464360/#listPic&Ma

ps

10

Avenida Doutor Martin
Luther King

Umuarama

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-com-garagem-
Sp-osasco-umuarama-
240m2-RS980000/id-
9345420/#listPic&Map
s

11

Estrada das Rosas

Santa Maria

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
santa-maria-1900m2-
RS2500000/id-
15917835/

12

Avenida Edmundo
Amaral

Piratininga

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
piratininga-3300m2-

lucasamaya.eng @ gmail.com - lucasuara@gmail.com - Telefone e WhatsApp: (38) 98801-5770
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RS3300000/id-
16026739/

13

Rua Libero Carnicelli

Bela Vista

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-bela-
vista-405m2-
RS920000/id-
9336893/#listPic&Map
s

14

Avenida S3do José

Ayrosa

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
ayrosa-950ma2-
RS3530000/id-
9124750/#listPic&Map
s

15

Rua Martins Fontes

Veloso

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/te
rreno-comercial-a-
venda-sp-osasco-
veloso-285m2-
RS349900/id-
9347669/#listPic&Map
s

16

Rua Jodo Crudo

Centro

https://www.imobiliari
anunes.com.br/compr
ar/Osasco/Terreno/Ter
reno/Centro/448181

17

Centro

Centro

https://www.imobiliari
anunes.com.br/compr
ar/Osasco/Terreno/Ter
reno/Centro/422081

18

Jardim Roberto

Jardim Roberto

https://www.imobiliari
anunes.com.br/compr
ar/Osasco/Terreno/Ter
reno/Jardim-
Roberto/775871

19

Avenida dos
Autonomistas

Vila Quitauna

https://www.imovelw
eb.com.br/propriedad
es/excelente-terreno-
plano-com-460-m-
sup2--na-av:-dos-
2971019380.html

20

Avenida dos
Autonomistas

km18

https://www.imovelw
eb.com.br/propriedad
es/terreno-comercia-

no-km-18-em-osasco-
2982997841.html
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