
 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 206.24  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 16ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 20644-42/2020.8. 

16.0001 em que é requerente ANDERSON THADEU CARNEIRO ROMÃO e 

requerido ESPÓLIO DE SAUL TREGLIA JUNIOR. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

1.- Lote de terreno nº 15 da quadra nº 25 da planta Libanópolis, situado na 

Borda do Campo, Município de São José  dos Pinhais, medindo 12,00 m. de 

frente para a rua Anselmo Zapf, por 36,00 m. de fundos em ambos os lados, com  

área total  de 432,00 m²;  Matrícula nº 25.725 da 1ª Circunscrição Imobiliária; 

sem  benfeitorias; atingido por Área de  Preservação Permanente - APP 

(h=0,80); que se avalia o IMÓVEL em ........................................  R$ 110.400,00 

2.- Lote de terreno nº 16 da quadra nº 25 da planta Libanópolis, situado na 

Borda do Campo, Município de São José  dos Pinhais, medindo 12,00 m. de 

frente para a rua Anselmo Zapf, por 36,00 m. de fundos em ambos os lados, com  

área total de 432,00 m²; Matrícula nº 25.726 da 1ª Circunscrição Imobiliária; 

sem benfeitorias; atingido por  Área de  Preservação Permanente - APP 

(h=0,60); que se avalia o IMÓVEL em ........................................  R$   82.800,00 

3.- Lote de terreno nº 17 da quadra nº 25 da planta Libanópolis, situado na 

Borda do Campo, Município de São José  dos Pinhais, medindo 12,00 m. de 

frente para a rua Anselmo Zapf, por 36,00 m. de fundos em ambos os lados, com  

área total de 864,00 m²; Matrícula nº 25.727 da 1ª Circunscrição Imobiliária; 
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sem benfeitorias; atingido por  Área de  Preservação Permanente - APP 

(h=0,20); que se avalia o IMÓVEL em ........................................  R$   41.400,00 

T O T A L   ...................................................................................  R$ 234.600,00 

  

(DUZENTOS E TRINTA E QUATRO MIL E SEISCENTOS REAIS) 

 

                                     Curitiba, 27 de Março de 2024. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro 

Classificação quanto à liquidez: média 

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-sebastiao-bairros-sao-jose-dos-pinhais-432m2-

venda-RS150000-id-2626937756/  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-dom-rodrigo-

RS150000/id-13574527/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-sebastiao-bairros-sao-jose-dos-pinhais-venda-

RS160000-id-2631576028/ 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-jardim-

libanopolis-432m2-RS110000/id-4826999/  

https://cortezeimoveis.com.br/imovel/1451176-terreno-432-m2-no-jd-libanopolis-borda-do-

campo?operacao=venda  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 150.000,00 432 347,22

2 150.000,00 432 347,22

3 160.000,00 432 370,37

4 110.000,00 432 254,63

5 120.000,00 432 277,78

Soma 1.597,22

Unitário Pu(R$/m²) 319,44

Fator de Oferta 1 319,44

Lote 15 m² 432,00

valor 0,8 110.400,00

Lote 16 m² 432,00

valor 0,6 82.800,00

Lote 15 m² 864,00

valor 0,15 41.400,00

TOTAL 234.600,00

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
J6

F
U

 C
V

M
S

Q
 G

Z
A

JC
 A

P
R

W
B

PROJUDI - Processo: 0020644-42.2020.8.16.0001 - Ref. mov. 252.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
30/03/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliação

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-sebastiao-bairros-sao-jose-dos-pinhais-432m2-venda-RS150000-id-2626937756/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-sebastiao-bairros-sao-jose-dos-pinhais-432m2-venda-RS150000-id-2626937756/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-dom-rodrigo-RS150000/id-13574527/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-dom-rodrigo-RS150000/id-13574527/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-sebastiao-bairros-sao-jose-dos-pinhais-venda-RS160000-id-2631576028/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-sebastiao-bairros-sao-jose-dos-pinhais-venda-RS160000-id-2631576028/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-jardim-libanopolis-432m2-RS110000/id-4826999/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-jardim-libanopolis-432m2-RS110000/id-4826999/
https://cortezeimoveis.com.br/imovel/1451176-terreno-432-m2-no-jd-libanopolis-borda-do-campo?operacao=venda
https://cortezeimoveis.com.br/imovel/1451176-terreno-432-m2-no-jd-libanopolis-borda-do-campo?operacao=venda


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lote/Terreno à Venda, 432 m² por R$ 150.000 
Rua Ozório Dulcídio de Andrade, SN - São Sebastiao, São José dos Pinhais – PR 

Lote/Terreno para venda com 432 m2 bairro São Sebastião - São José dos Pinhais - PR 

Apolar vende ótimo terreno em São José dos Pinhais no bairro Libanópolis, terreno todo murado, sem 

arvores, Rua asfaltada, próximo da igreja Congregação 

Medindo 12x36=432m² Insc. Imobiliária 

 

Obs. ao lado tem outro terreno com mesmas característica, podendo ser negociado junto 
 

ANUNCIANTE Apolar Afonso Pena 

 (41) 3283-3374 (41) 99974-2734 
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https://www.vivareal.com.br/556540/apolar-afonso-pena/
tel:+554132833374
tel:+5541999742734


 

 

 

 

 

 

 

 

 

Terreno 432m² de esquina, em São José dos Pinhais –PR R$ 150.000 
Terreno de esquina, plano, medindo 12,00 m x 36,00: 432m2, em São José dos Pinhais, ideal 

para construção de casas padrão Verde Amarela, ou para quem deseja investir e adquirir seu próprio 

terreno. 

Endereço: Rua Ozório Dulcídio de Andrade, ld nº 30, esquina com a Rua Sergino Webber Leite. 

OB IMÓVEIS, fale que viu o anúncio no Chaves Na Mão. Referência: TE 000010 

(41) 99986-5212  
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https://api.whatsapp.com/send/?phone=5541999865212&text=Ol%C3%A1,%20tenho%20interesse%20neste%20im%C3%B3vel%20que%20vi%20no%20Chaves%20na%20M%C3%A3o.%20Obrigado!%20https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-dom-rodrigo-RS150000/id-13574527/%20%20%20Chaves%20na%20M%C3%A3o%20-%20Refer%C3%AAncia:%20TE%20000010


 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lote/Terreno à Venda por R$ 160.000  
Rua Sergino Webber Leite, 266 - São Sebastiao, São José dos Pinhais – PR 

Casa Padrão para Venda em São Sebastião São José dos Pinhais-PR 

Casa em construção de 70,00m² em São José dos Pinhais no terreno com área total de 

432,00m² (12x36) 

Contando com : 1 sala, 3 dormitórios, cozinha, bwc social, com garagem de 3 vagas, área de 

serviço separada e com ótimo espaço nos fundos. 

•Uma casa no Terreno não Averbada -- 
 

ANUNCIANTE  Sawasaki Imóveis 

  (41) 3296-9942  (41) 99683-1984 
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https://www.vivareal.com.br/24042/sawasaki-imoveis/
tel:+554132969942
tel:+5541996831984
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