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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N° 206.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 16% Vara Civel, expedido nos Autos sob n® 20644-42/2020.8.
16.0001 em que é requerente ANDERSON THADEU CARNEIRO ROMAO e
requerido ESPOLIO DE SAUL TREGLIA JUNIOR.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

1.- Lote de terreno n° 15 da quadra n°® 25 da planta Libanopolis, situado na
Borda do Campo, Municipio de Sdo José dos Pinhais, medindo 12,00 m. de
frente para a rua Anselmo Zapf, por 36,00 m. de fundos em ambos os lados, com
area total de 432,00 m2; Matricula n® 25.725 da 12 Circunscri¢cdo Imobiliaria;
sem benfeitorias; atingido por Area de Preservacdo Permanente - APP
(h=0,80); que se avalia 0 IMOVEL €M ..........cccooovverveenerrsrnnnnnn, R$ 110.400,00
2.- Lote de terreno n° 16 da quadra n° 25 da planta Libanopolis, situado na
Borda do Campo, Municipio de Sdo José dos Pinhais, medindo 12,00 m. de
frente para a rua Anselmo Zapf, por 36,00 m. de fundos em ambos os lados, com
area total de 432,00 m2; Matricula n°® 25.726 da 12 Circunscricdo Imobiliaria;
sem benfeitorias; atingido por Area de Preservacdo Permanente - APP
(h=0,60); que se avalia 0 IMOVEL €M .......c..ccoovvevmrerrrnrerennnnns R$ 82.800,00
3.- Lote de terreno n° 17 da quadra n® 25 da planta Libandpolis, situado na
Borda do Campo, Municipio de Sdo José dos Pinhais, medindo 12,00 m. de
frente para a rua Anselmo Zapf, por 36,00 m. de fundos em ambos os lados, com
area total de 864,00 m2; Matricula n°® 25.727 da 12 Circunscricdo Imobiliaria;
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sem benfeitorias; atingido por Area de Preservacdo Permanente - APP
(h=0,20); que se avalia 0 IMOVEL €M ..........cccocevveernrnrrrnrcnnnns R$ 41.400,00
TOTAL e R$ 234.600,00

(DUZENTOS E TRINTA E QUATRO MIL E SEISCENTOS REAIS)

Curitiba, 27 de Margo de 2024,
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FRANCISCO,CHAGAS NEGRAO //
e - 4° Avdliador Judicial -

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6FU CVMSQ GZAJC APRWB




PROJUDI - Processo: 0020644-42.2020.8.16.0001 - Ref. mov. 252.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

30/03/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: laudo de avaliagdo

aMdY OrvZ9 OSINAD NH9rd :opedynuapl - /ipnfosdyug snlidiyipnfoid/:sdiy wae sisep ogdepiea
30/4dCL op ‘Ipnfoid op 0gdn|osal ‘9002/6TH TT oU 1871 'T00Z/2-002°Z oU dIN SWiojuod ‘sluswienbip opeuisse ojuswnood

o
e —

£ =

R0 ITaqu

Lokms Apuve0s




PROJUDI - Processo: 0020644-42.2020.8.16.0001 - Ref. mov. 252.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

30/03/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

MY OrvZ9 OSIWAD N49rd :1opedynuspl - ipnfoidyg snlidiiipnfoid/:sdiy wae sisep ogdepien
30/4dCL op ‘Ipnfoid op 0gdn|osal ‘9002/6TH TT oU 1871 'T00Z/2-002°Z oU dIN SWiojuod ‘sluswienbip opeuisse ojuswnood




PROJUDI - Processo: 0020644-42.2020.8.16.0001 - Ref. mov. 252.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

30/03/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arg: laudo de avaliagdo

METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-sebastiao-bairros-sao-jose-dos-pinhais-432m2-

venda-RS150000-id-2626937756/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-dom-rodrigo-

RS150000/id-13574527/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-sebastiao-bairros-sao-jose-dos-pinhais-venda-

RS160000-id-2631576028/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-jardim-

libanopolis-432m2-RS110000/id-4826999/

https://cortezeimoveis.com.br/imovel/1451176-terreno-432-m2-no-jd-libanopolis-borda-do-

campo?operacao=venda

150.000, 00
150.000, 00
160.000, 00
110.000, 00
120.000, 00

NnbhWNR

Soma
Unitario
Fator de Oferta

Lote 15
valor

Lote 16
valor

Lote 15
valor
TOTAL

432
432
432
432
432

Pu(RS$S/m?)

u B

m>2
o,8

m?>2
0,6

m?>2
oO,15

347,22
347,22
370,37
254,63
277,78

1.597,22
319,44
319,494

432,00
110.400,00

432,00
82.800,00

864,00
41.400,00
234.600,00
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Lote/Terreno a Venda, 432 m2 por R$ 150.000

Rua Ozério Dulcidio de Andrade, SN - Sdo Sebastiao, Sdo José dos Pinhais — PR

Lote/Terreno para venda com 432 m2 bairro Sdo Sebastido - Sdo José dos Pinhais - PR

Apolar vende 6timo terreno em S&o José dos Pinhais no bairro Libanopolis, terreno todo murado, sem
arvores, Rua asfaltada, préximo da igreja Congregagao

Medindo 12x36=432m? Insc. Imobiliaria

Obs. ao lado tem outro terreno com mesmas caracteristica, podendo ser negociado junto

ANUNCIANTE Apolar Afonso Pena
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A
== (41) 3283-3374 (41) 99974-2734
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Lote/Terreno a Venda, 455 m? por R$ 150.000 ez
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https://www.vivareal.com.br/556540/apolar-afonso-pena/
tel:+554132833374
tel:+5541999742734
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Terreno 432m? de esquina, em Sio José dos Pinhais -PR R$ 150.000
Terreno de esquina, plano, medindo 12,00 m x 36,00: 432m2, em S&o José dos Pinhais, ideal
para construcdo de casas padrdo Verde Amarela, ou para quem deseja investir e adquirir seu proprio
terreno.

Endereco: Rua Ozério Dulcidio de Andrade, Id n° 30, esquina com a Rua Sergino Webber Leite.

OB IMOVEIS, fale que viu o antncio no Chaves Na Mao. Referéncia: TE 000010

41) 99986-5212

BT — [ [ e S R « 9 towathmsiiae x| 4 J 6 x
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Termeno 432my' e esquina. em 500 Josd dos Pinhois -FR e

o o 3 rubern
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https://api.whatsapp.com/send/?phone=5541999865212&text=Ol%C3%A1,%20tenho%20interesse%20neste%20im%C3%B3vel%20que%20vi%20no%20Chaves%20na%20M%C3%A3o.%20Obrigado!%20https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-dom-rodrigo-RS150000/id-13574527/%20%20%20Chaves%20na%20M%C3%A3o%20-%20Refer%C3%AAncia:%20TE%20000010
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Lote/Terreno a Venda por R$ 160.000

Rua Sergino Webber Leite, 266 - Sdo Sebastiao, Sdo José dos Pinhais — PR

Casa Padréo para Venda em Séo Sebastido Sdo José dos Pinhais-PR

Casa em construgédo de 70,00m2 em S&o José dos Pinhais no terreno com area total de
432,00m?2 (12x36)

Contando com : 1 sala, 3 dormitérios, cozinha, bwc social, com garagem de 3 vagas, area de
servico separada e com 6timo espacgo nos fundos.

*Uma casa no Terreno ndo Averbada --

ANUNCIANTE Sawasaki Iméveis

Sawasaki
w1 IMSVels  (41) 3206-9942 (41) 99683-1984

' \tz"
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https://www.vivareal.com.br/24042/sawasaki-imoveis/
tel:+554132969942
tel:+5541996831984
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Terreno a venda na Sergino Webber Leite, 482. Jardim Libanopolis. Sao It
José dos Pinhais por RS 110.000

9

Sergino Webber Leite. 482
Jardim Libanopolis. S0 José dos Pinhais

®5 10000 S
IPTU: RS 2823

432m* Area

RIBEIRO IMOVEIS

Rninr_il\n
4 mveis

Anunciante Diamante @
No portal desde junho de 2018

b

Mensagem
03, gostaria de mais informacdes,

Email

Amplo ferrenc de 432m°. com medidas de 12x36m’. pronto para construir.

Localizodo em uma regido privilegiada, proximo a BR-277, proporcionando facil

acessa a diversos pontos da cidade. Aproveite essa chance de investir em um

imovel com grande potencial de valorizagdo.
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® & Area do Cliente
§ 41 3383.1111 0800 052 1111

Corteze

imoveis

il

Terreno 432 m? no Jd Libanépolis, Borda do
Campo

C Clauu vz B
Borda do Campo, Séao José dos Pinhais - PR

Imével localizado a poucos metros da BR 277, tendo alguns

comeércios no bairro como mercadinhos, lojas. s R$ 120.000.00
anda . '

Préximo ao ponto de énibus do bairro.
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