
 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 517.23  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 17ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 9301-69/2008. 

8.16.0001 em que é requerente CONDOMINIO EDIFICIO L’ESPACE e 

requerido AMAURI SILVA TORRES. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

1.- Apartamento nº 51 localizado no 5º andar do Edifício L´Espace, situado na  

Avenida República Argentina nº 28, Água Verde, nesta Capital, com área  

construída privativa de 203,4000 m², área comum de 51,1100 m², área 

construída global de 254,5100 m²; demais características constantes na 

Matrícula nº 83.198 do 6º Registro de Imóveis de Curitiba; IF 23.061.026; 

idade: 19 anos; zoneamento: EE-4.1-Eixo Estrutural Centro; contém sala para 

três ambientes, com sacada e hall de entrada, lavabo, cozinha junto com área 

gourmet, lavanderia, despensa, dependência de empregada, sala pequena com 

banheiro, quarto com  suite, suite máster com hidro e closet; que avalio o imóvel 

em  ..............................................................................................  R$ 1.635.549,00 

2.- Vagas de garagens duplas nº 19 e 20, localizadas no 2º subsolo do Edifício  

L´Espace, situado na Avenida República Argentina nº 28, Água Verde, nesta  

Capital, com área construída privativa de 19,8000 m², área de circulação e  

manobra de 33,0600 m², área comum de 7,9800 m² e área construída global de  

60,8400 m²; demais características constantes na Matrícula nº 83.199 do 6º  
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Registro de Imóveis de Curitiba; IF 23.061.026; que avalio o imóvel em  

....................................................................................................  R$    107.231,00  

T O T A L   ................................................................................  R$ 1.742.780,00 

(UM MILHAO SETECENTOS E QUARENTA E DOIS MIL SETECENTOS E 

OITENTA REAIS) 

 

 

                                     Curitiba, 19 de Outubro de 2023. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; alto padrão; bairros Batel e Água Verde; duas vagas 

Classificação quanto à liquidez: média 

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

256m2-venda-RS2790000-id-2629674299/  

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-04-dormitorios-andar-alto-batel-

2973038501.html  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-

227m2-venda-RS2100000-id-2649254106/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-

252m2-venda-RS2000000-id-2661343864/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-

234m2-venda-RS2200000-id-2657100354/  

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-batel-arya-1-2987134956.html  

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-4-dormitorios-a-venda-237-m-sup2--

por-2966111844.html  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-

230m2-venda-RS1850000-id-2653444378/  

 

 

 

 

 

 

 

 

valor área PU

1 2.790.000,00 256 10.898,44

2 2.450.000,00 255 9.607,84

3 2.100.000,00 227 9.251,10

4 2.000.000,00 252 7.936,51

5 2.200.000,00 234 9.401,71

6 2.400.000,00 251 9.561,75

7 1.800.000,00 237 7.594,94

8 1.850.000,00 230 8.043,48

Soma 72.295,77

Unitário Pu(R$/m²) 9.036,97

Fator de Oferta 0,95 8.585,12

imóvel m² 203,00

valor R$ 1.742.779,84
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-256m2-venda-RS2790000-id-2629674299/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-256m2-venda-RS2790000-id-2629674299/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-04-dormitorios-andar-alto-batel-2973038501.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-04-dormitorios-andar-alto-batel-2973038501.html
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-227m2-venda-RS2100000-id-2649254106/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-227m2-venda-RS2100000-id-2649254106/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-252m2-venda-RS2000000-id-2661343864/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-252m2-venda-RS2000000-id-2661343864/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-234m2-venda-RS2200000-id-2657100354/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-234m2-venda-RS2200000-id-2657100354/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-batel-arya-1-2987134956.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-4-dormitorios-a-venda-237-m-sup2--por-2966111844.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-4-dormitorios-a-venda-237-m-sup2--por-2966111844.html
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-230m2-venda-RS1850000-id-2653444378/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-230m2-venda-RS1850000-id-2653444378/
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