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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIACAO

%ﬂabca %ay(w @/%‘yw&’o

TITULAR

LAUDO DE AVALIACAO N°517.23

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 17% Vara Civel, expedido nos Autos sob n°® 9301-69/2008.
8.16.0001 em que € requerente CONDOMINIO EDIFICIO L’ESPACE e
requerido AMAURI SILVA TORRES.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

1.- Apartamento n° 51 localizado no 5° andar do Edificio L Espace, situado na
Avenida Republica Argentina n° 28, Agua Verde, nesta Capital, com area
construida privativa de 203,4000 m?, area comum de 51,1100 m?, érea
construida global de 254,5100 m?; demais caracteristicas constantes na
Matricula n°® 83.198 do 6° Registro de Iméveis de Curitiba; IF 23.061.026;
idade: 19 anos; zoneamento: EE-4.1-Eixo Estrutural Centro; contém sala para
trés ambientes, com sacada e hall de entrada, lavabo, cozinha junto com area
gourmet, lavanderia, despensa, dependéncia de empregada, sala pequena com
banheiro, quarto com suite, suite master com hidro e closet; que avalio o imovel
L] TR R$ 1.635.549,00
2.- Vagas de garagens duplas n° 19 e 20, localizadas no 2° subsolo do Edificio
L Espace, situado na Avenida Republica Argentina n°® 28, Agua Verde, nesta
Capital, com area construida privativa de 19,8000 m?, area de circulacdo e
manobra de 33,0600 m2, area comum de 7,9800 m? e area construida global de
60,8400 m?;, demais caracteristicas constantes na Matricula n°® 83.199 do 6°

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISID AS65X TID7H PGDVU




PROJUDI - Processo: 0009301-69.2008.8.16.0001 - Ref. mov. 369.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
24/10/2023: JUNTADA DE LAUDO. Arg: laudo de avaliagdo

Registro de Imdveis de Curitiba; IF 23.061.026; que avalio o imdvel em

.................................................................................................... R$ 107.231,00

TOTAL e R$ 1.742.780,00

(UM MILHAO SETECENTOS E QUARENTA E DOIS MIL SETECENTOS E
OITENTA REAIS)

Curitiba, 19 de Outuybro de 2023

. ; /

FRANCISCO,CHAGAS NEGRAO /
—~—— - 4° Avdliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; alto padr3o; bairros Batel e Agua Verde; duas vagas

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, 1, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
256m2-venda-RS2790000-id-2629674299/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-04-dormitorios-andar-alto-batel-
2973038501.html

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-batel-bairros-curitiba-com-garagem-
227m2-venda-RS2100000-id-2649254106/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-
252m2-venda-RS2000000-id-2661343864/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-
234m2-venda-RS2200000-id-2657100354/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-batel-arya-1-2987134956.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-4-dormitorios-a-venda-237-m-sup2--
por-2966111844.html

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-
230m2-venda-RS1850000-id-2653444378/

valor Area PU
a1 2.790.000, 00 256 10.898,44
2 2.450.000, 00 255 9.607,84
3 2.100.000, 00 227 o.251,10
g 2.000.000, 00 252 7.936,51
5 2.200.000, 00 234 9.401,71L
(S 2.400.000, 00 251 9.561,75
7 1.800.000, 00 237 7.594,949
8 1.850.000, 00 230 8.043,48
Soma 72.295,77
Unitario Pu(RS/m?2) 9.036,97
Fatorde Oferta 0,95 8.585,12
imovel m?2 203,00

valor RS A1.742.779,84
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“B vivaReal COMPRAR  ALUGAR  MOVEISNOVOS  DESCOBRIN  FINANCIAMINTG

Armrmewe b vete e u / Batel [ dewre \Viuzorci de usregums COMPHA

L R$ 2.790.000
Apartamento com 2 Quartos e 5 banheiros a e

Venda, 256 m? por R$ 2.790.000

VER MO MARR & SOLTITAR

' uites ANUNCIANTE
AvA 1 IMGVETS
VEW MATS CARACTERIETICAS (1

Apsrtsmento no Batel - ARYA T

Para vocE que nSo abre mEo de uma localizacio espetacular, no coragSo do Batel, na rua mais famosza da cidade,
wocé ndo pode deixar de conhecer este apartamento! Simplesmente lindo, decoracdo em uma mescla entre o
classico e contemporanec, acabamentos fantasticos, tudo nele foi muito bem pensado e de muite bom gosto
para o maximo conforta. Piso Porto Bello, cozinha kitchens & pedras em silestone, ar condicionado fujitsu,

banheiros em ma&rmore traverting, tudo isso em uma planta com muito espago gracas aos seus 255m2 priva

stualmente com 2 suites amplas com closet, mas facil reversao para mais 2 dormitdrios. Varanda incrivel e muito
=ol, serm falar nas 2 vagas de garagem. Localizado na Visconde de Guarapuava pertinho de bons restaurantes, os

melhores shoppings & muito mais. Ligue & agende sua v
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?imovelweb Comgen v Alugh v Tompords v Imdusi NOVO  Senigss v Anunciat m

Favorito © Comgertithar «7  Adkiona uma note § Descartr anunco %

Agartaments - 255

Venda R$ 2.450.000 Contate o anundiante
Condominio RS 1.270 ©PTU RS 436

4 Quartens - 2 Vage:

® Bruno Fligueira 45, Batel, Curitiba N Tskatvs

it %] = a8 a b Contate o anunciante

315 m’ 1ot 255 m* ui 5 Banhetros 2vage & quarto 3 Sunes

8

13 Ahos

Ol Quiee sar ¢

Ap 04 Dormitérios, Andar Alto, Batel, Curitiba. P e

Um bebsZimo apartamento Iocaizado em um prodio ciassico no Batel com vIsta DINOrSMICA 06 10002 03 COModos

$6rcin 01 pOr ANGN, S LT Faga Que Tem Lo G YOCS LA B0 1SCCr, Nk CURE Quadrai 80 Cubs Curttans & h “

g mnutos go Patio Bate
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“DVivaReal (OWRAN  AMUGARN  IMOVIENOVOS  DESCOBRIN  FINANCIAMINTO

@) 36 fotos

; . R$ 2.100.000
Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros a 2

Venda, 227 m? por R$ 2.100.000

MAMA dosn R$ 2022

Amplo e espagoso no Batel

Conheca esse magnifico apartamento no coragao do Batel! Com tudo o gue ha de melhor para uma familia

moderna: locslizacdo privilegiada, cémodos espacosos, mobilisdos e pronto para mo
A amplitude e luminesidade tomam conta deste imdvel. Com uma lareira no centro da sala, suas noites de frio
curitibano serdo aconchegantes e calorosas.

Além disso, sus prépria churrasqueirs € perfeits para entreter amigos & familiares com churrascos memoraveis. &
cozinha espacosa, lavanderia separada e dependéncia completa de funcionarialo) garantirdo a praticidade do s=u
nove lar.

O conforto ndo para por ai. 30 4 &timos dormitdrios, com closet e hidromassagem na suite, garantindo seu
relaxamento apds um longo dia de trabalho.

O apartamento inclui 2 Gtimas vagas de garagem solas. e sals

Prepare-se para viver & verdadeirs essénca do Batel. Situado e

riztal & Curitiba. *0s valores e dispenibilidade dos iméveis podem sofrer alteracSes sem aviso prév
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COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  OESCONMR  FRUANCIAMUAIO

COMPRA

R$ 2.000.000

Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros a i

Venda, 252 m? por R$ 2.000.000

Travenme Parry Pitthers - Arus Verds, Saraha - M1, VEN NO AAPA Candom RS 7300
(=] B e EREw &

VEN MAS CARACTERISTICAS (10) ANUNCWNTE
Cassgenttrs
Simular Financlamenta

Apartamento com 4 dormitdrios & venda, 252 m? por R§ 2.000.000,00 - Agua Verde - Curitiba/FR

kore num belissima, amplo & charmoso apartamento!

Com uma localizacdo privilegiada, num bairmo tranquilo e arborizade, um dos melhores da cidade e ao lado do
clube Curitibano.

Este apartamenta, um por andar, possui um espacesa |iving , sals com sacada para trés ambisntes, sala de jantar

e mais uma sala de estar com lareira, ambas integradas com a sacada com churrasgueira.

Salas com piso em madeira maciga, eelente cozinha com tampo de granito, despensa, area de serviga,
dependéncia completa para empregada, gquatro confortdveis quartos, duas suftes, sufte master com closet e
hidro toda em marmere travertino e uma demi-suite. Armarios planejados nas quartos, cozinha, rea de servigo,
corredor e duas vagas de garagem.

Comn muita praticidade, vocg tera facl acesso a muitas opcdes gastrondmicas, restaurantes, cafés, comércios,

bancos, hospital, farmacias e transportes pdblico.

‘ondominio oferece: saldo de festas, espago fitness, espago gourmet com churrasgueira e portaria 24 horas.

'
[T

o005 EﬂbiEHEES, recentemente reformados.

O 4timo estado de conservacdo e os materias de alta qualidade, além do amplo espago e excelente localizagso,

s3o diferenciais deste lindo apartamento que ja estd pronto para vocé morar, & s6 mudar!
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“B VivaReal COMPRAN MOVESNOVOS  DESCOBMIN  FINANCIANENTO

ks | B9/ Acertmmanis & vernde e Curtilia | Aguia verde IMPRA

R R$ 2.200.
Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros a _5 20000
Venda, 234 m? por R$ 2.200.000
on < D8« PR VER NO MAA € gliy 2% 2.300
0 D B 4vunm ™ e & :
VR BASS CARACTEMISTICAS 1 .::‘.-v.wm l’i\\s

Contato por What<App

Apartamento pars venda em .-';\gua Verge de 234.00m* com 4 Quartos, 3 Suites 2 2 Garagensz
mével anundado por DV HOME IMOVELS - CRECI 26942, atréves da plataforma LeadsdSales.
Apartamento em frente ao Clube Curitibano com 4 guartos sendo 2 suites, finamente mobiliade, 2 vagas com

sacada Apartamento em andar alto com dtima vista, muito bem localizade em frente ao dube curitibana,

praxima a8 mercados e comercios em geral, facil acesso & transporte pblico e conta com:
- 4 guartos sendo 2 suites

- Méveis planejados
- Area de servigo - Sala de estar Contato para Visita DV Home Imdveis 41 #*#*.#++* OBS. O imdvel poderd sofrer

alteracdo de valor e disponibilidade sem aviso prévio.
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9Mw.b Comprate Auge v Tamoorsdsw ImSve! Noevo

Apartamento  25Wn' 4 Quartos 2 Veg

Venda R$ 2.400.000
Condominio RS 2000 - IPTU RS 6036

© Avenida Iguagu, 3000, Batel, Curitiba

13 %] <3 a8

M5 m’ ot 251’ oul S Banheros 2vaga

Apartamento no Batel - Arya 1

Servigsd v

Favarito

4 quarto

24 Ahos

Urn 08 Guendnhoe Sa Averids IGUscu SO0 apartamentc ¢ umpleuments Incrivel Munto e300 grag e sos seus 25m2
DrivatHos. reformada. 3 COMItSFos 3aNda 2 SUTes PIZ0 S MASsina Nes £1903 J0Cils, COTNNG § CHATAQUSIT COm
MACENMNA C5 MUTO HOM PITI. L ANCM PAA CHAMA U@ Sais 1 vAQEs 46 Qaragem Iv1es. ou S8 TUAL & que vock

pracie am ume ocalizesdo priviagivde pertinha do chte Curtdens
Ligue @ agende a nsnl

Ler manos.

Perguntas para a Imobilidria
Seleciona uma ou mas PerQuIntas, Ou escreva a sua coneuta

£t duparivel® Fu posso vivitac? Qul & yiee o condominio®

Qual angar® |

STV S8 paTgUNTE

o C

Compantinas « Astcions ume nots 1§ Descantar anancio &

Contate o anunciante
e
[T Twwicew
Contate 0 anunciante
(
[ Telstose

| O Quaes 16r COMITION 1000s #3te IOl o enca
| Cus W e imombesd

Contato por WhattApp (=

R wrwes veck #622 30023030 07 Tares & condiclen Je a0 e
| ~

Bobtices de Ficceiede

Chat Online Ver o telefone %,
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?i[nov.lweb Comprar v AMgS w Temponds «  Imdvel Nove  Seevices v Anunciar ﬂ

Favarito 0 Compaminar «;  Adicone ume nota % Descartar anuncio W

Venda R$ 1.800.000 CORfie o 3imcente
Condominio RS 1650
® Avenida Visconde de Guarapuava 4921, Batel, Curitiba

Contate o anunciante

o <3 a8 (=1 b

388 v tot 227 m ezl & Barvsiros 2vapa 4 quanto 2 5ures

=]

27 Atos

Apar Com 4D érios & Venda, 237 m* Por R$1.800.000 - Batel -
Curitiba/pr

Facs NOMe - ARGr NE0 + VISTa pandeinca - 01 por andar -Proxme ¥ pracs do fapso

MCL IASE: COM GUMIS BLATOL 1SN0S duES FLITAS. MATISr COM OOAL harl 35 SMraca sals de $5Tir com varnaa. sala de a2 gmew voch et acatense o STl e Crd fen 6 G4 W)
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— R$ 1.850.000
Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a A J Sy

Venda, 230 m? por R$ 1.850.000
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4 QUARTOS, 3 SUITES, AGUA VERDE. LAREIRA, CHURRASQUEIRA, SACADAS, 01 POR ANDAR, 02 WAGAS

Excelente localizacdo, praximo do Clube Curitibano, Sup Angeloni, Festval, Praca do Japao e toda a linha de

comértio e 52

vicos para sua comodidade. A charmaosa Travessa Raphae| Greca tem apenas 01 quadra, entre a
Replblica Argenting & a Répida sentido Centro. Apartamento com excelents planta, pegas muito espagosas com
janelas grandes trazendo muita lumincsidade e ventilacdo. Estar com |areira, jantar linkads com sacada e
churrasgueira, drea social com sacada fazendo a ventilagdo cruzada. Tudo muite agradéwvel. Cozinha com opgdo
de copa . ampla dependéncia, podendao ser utilizada para escritoria, atelier, gindstica, etc. 04 dormitdrios, sendo
03 suftes. 01 master e 2 demi. Banheiros daros, tampas em mérmore Parani. Apto nunca habitado, perfeito para
vocg fazer seu projeta exclusivo. Prédio com 4timo saldo de festas decorado, play e portaria 12 horas. 02 vagas

de garagem.
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