AVALIPAR ENGENHARIA
NOME Milaine Calabrese Calesso Arantes CPF: 043.340.919-38
GRUPO XXX COTA  xxx

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Rua Angelo Prodocimo, 304 )
BAIRRO Jardim Graziela CIDADE Almirante Tamandarée PR

COMPLEMENTO Fun! Clube Residencial - ap 911 - gar. 155
VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 211.042,76
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORCADA (80%)
R$ 168.834,21

OBSERVACOES

Apartamento ndo vistoriado. Apartamento em condominio com portaria 24 horas,
piscina, salao de festas, churrasqueira gourmet, playground, espaco fitness, quadra
poliesportiva e bosque de preservagao.
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Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 19 de fevereiro de 2024.






AVALIPAR ENGENHARIA

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

Laudo N° 52/24
Solicitante Ademicon Administradora de Consoércios S/A. Atendente Juridico
Consorciado Milaine Calabrese Calesso Arantes CPF: 043.340.919-38
Grupo(s) XXX |Cota(s)  |xxx
Endereco Rua Angelo Prodocimo, 304 Fun! Clube Residencial - ap 911 - gar. 155
Bairro Jardim Graziela [Municipio |Almirante Tamandaré |Estado | PR

Descri¢do sumaria (regido, imoével, conjunto, etc)

Apartamento néo vistoriado. Apartamento em condominio com portaria 24 horas, piscina, saldo de festas, churrasqueira gourmet,

playground, espaco fitness, quadra poliesportiva e bosque de preservacao.

Consideragdes sobre habitabilidade e garantia.

Informamos que o imével apresenta condiges de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operacéo de Alienag&o Fiduciaria.
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Avenida 7 de Setembro, 5870

Curitiba - Parana Fone / Fax: (41) 3023-2000

e-mail:avalipar@onda.com.br




AVALIPAR ENGENHARIA

Laudo N° | 52/24
Tipo / finalidade residencial Dormitérios 3
Area construida (m?) 68,7700 Suite nao
Area privativa ¢/ garagem (m?) 59,5400 B.W.C. 1
Area privativa (m?) 59,5400 Dependéncia de Emprega néo
Area Comum (m?) 9,2300 Vagas de Garagem 1 n&o coberta
Fracdo ideal do terreno 0,0042889 Elevador (es) néo
Idade aparente (anos) 0 Padréo Construtivo baixo/médio
Estado de Conservacéo novo

Descricéo interna do Imovel

Descri¢do / unidade

Revestimento do Piso

Revestimento da Parede

Revestimento do Teto

Salas porcelanato latex latex
Dormitérios porcelanato latex latex
Cozinha porcelanato porcelanato latex
B.W.C. porcelanato porcelanato latex

Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br

Localizacéo Informante Fone Valor de venda Area R$/m?
Rua Angelo Prodocimo, 304 Mira Neg. Imob. 99732-1666 R$ 220.000,00 60,0 R$ 3.666,67
Rua Angelo Prodocimo, 304 EJC Im6veis 99796-0505 R$ 220.000,00 59,5 R$ 3.694,99
Rua Angelo Prodocimo, 304 Cleber Monteiro 98866-9000 R$ 260.000,00 60,0 R$ 4.333,33
Rua Angelo Prodocimo, 304 EJC Im6veis 99796-0505 R$ 230.000,00 59,5 R$ 3.862,95
Rua Russia, 12 Apolar 3073-2777 R$ 160.000,00 40,0 R$ 4.000,00
Rua José Milek Filho, 10 EJC Imdveis 99796-0505 R$ 239.900,00 57,7 R$ 4.159,88
média R$ 3.952,97
Modelo de regressao linear y = a.x+b
a= 3760,46 ~
- 1059439 reta de regressa O_
Média pela regresséo = R$ 3.938,39 RS 280.000 v= 37260’5)( +10594
Coef de Variagéo = 78,62% R®=0,7862
Bg0= > R$ 260.000 °
Coef de Determinagédo = 6,66%
RS 240.000 L
R$ 220.000 /
RS 200.000
45 50 55 60 65

Custos de Reprodugéo

Valor Unitario Médio Area privativa (m2) Fat. Deprec. |Fator de Homogeneizacdd Valor Sugerido para Garantia
R$ 3.938,39 59,54 1 0,9 R$ 211.042,76
Coeficiente para Liquidagao Forgada Valor Sugerido para Liquidagéo Forcada

80% R$ 168.834,21
Observacdes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagées.
O Método utilizado foi o de Comparagdo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".
O Fator de Depreciacao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com iméveis de padréo superior ao imével em

questéo.

Imovel registrado na 1a circunscricdo do Registro de Iméveis da Comarca de Almirante Tamandaré, matricula nimero 25.358.
Registrado na Prefeitura Municipal de Almirante Tamandaré, sob o nimero 01.04.037.1604.009.125.

Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagao Fiduciaria para Ademicon Consorcios e Investmentos, entenda-se
que o Valor de Comercializagdo do Imével Avaliando pode variar em fungao de diversos fatores.

Curitiba, 19 de fevereiro de 2024.

Avenida 7 de Setembro, 5870

Curitiba - Parana

Cristiano Caldeira Reichmann

Engenheiro Civil

CREA-Pr 61062/D

Fone / Fax: 3023-2000

Lucio Nicolau dos S. Carneiro
Eng. Civil CREA PR - 38226/D

e-mail: avalipar@onda.com.br




llustragbes Fotogréficas

bloco 9 (imagem de 11/08/22) sala (imagem de 11/08/22)

[

sala e cozinha (imagem de 11/08/22) varanda e bwc (imagem de 11/08/22)

qguartos 1 e 2 (imagem de 11/08/22) quarto 3 e vaga de estac. (|magem'de 11/08/22)







