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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES
1.1. OBJETIVO

O objetivo deste Laudo Técnico de Avaliagao é determinar o valor de
mercado do imovel situado a Rua Guia Lopes, n°® 138, Bairro Osvaldo Cruz, municipio
de S&o Caetano do Sul/SP, objeto da matricula n°® 27.639 do 2° Cartério de Registro

de Imoéveis de Sao Caetano do Sul/SP e objeto do Certiddo de Penhora de fls.
1886/1888 dos autos.

1.2. QUESITOS
e Exequente: Nao formulou
e Executado: Formulou as fls. 2068/2069

1.3. ASSISTENTES TECNICOS
e Exequente: N&o indicou.

e Executado: Ndo indicou.

2. DESPACHO SANEADOR

O mérito da causa é a produgdo de prova pericial de engenharia
determinada na R. Decis&o de fls. 2059 necessaria a determinar o valor de mercado
do imével objeto da matricula n°® 27.639 do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Sao
Caetano do Sul/SP e Certiddo de Penhora de fls. 1886/1888 dos autos.

3. METODOLOGIA

O presente trabalho atende a seguinte norma:

1. Normas para avaliagao de imdveis do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e

Pericias de Engenharia.

2. Norma Técnica de Avaliacdo de Iméveis Urbanos — 14.653-2/2019
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4. VISTORIA

No dia 26 de outubro de 2023, este perito procedeu aos trabalhos de
vistoria externa ao imével objeto deste laudo, documentando-o através de fotografias
obtidas na ocasido e anexadas a este labor, onde obtivemos todos os elementos
necessarios ao desempenho do labor que ora se apresenta, pois nao foi permitido o

acesso ao imovel.

4.1. LOCALIZA(;Z\O
O imovel esta situado Rua Guia Lopes, n® 138, Bairro Osvaldo Cruz,

municipio de S&o Caetano do Sul/lSP, no local a seguir ilustrado:

Clinlca Veterinaria V3
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4.2. ZONEAMENTO
O imovel esta situado em Zona Predominantemente Residencial
Média/Baixa Densidade Demografica — Z3, do municipio de Sao Caetano do Sul/SP

conforme Zoneamento Estratégico de Sao Caetano do Sul, vide a seguir:
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4.3. MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos publicos principais, tais
como pavimentagao asfaltica, redes de iluminagdo publica e domiciliar, redes de

agua, esgoto e de telefonia, entre outros.

4.4. DO IMOVEL

Trata-se de um terreno de 220,00 m? com uma edificacido
assobradada E geminada em um lado. Possui estrutura mista de concreto e alvenaria,
revestida externamente e cobertura em telhas de fibrocimento, apresentando area
construida total de 205,75 m?.

4.5. REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto deste trabalho obtiveram-se
as fotos a seguir apresentadas, que permitem visualizar a situagdo de diversos
angulos para que pudéssemos coletar todos os pontos de interesse para o presente

feito.
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Foto n° 1: Vista da fachada do imdvel sob n°® 138 da Rua Guia Lopes, objeto da
matricula n® 27.639 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Caetano do

Sul/SP.
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5. TITULARIDADE DE DOMINIO

Resumo dos documentos juntados ao processo:

= Documento 01

Fonte: fls. 1947/1952 dos autos.

Data: 16/06/2003

Doc.: Matricula do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Caetano do Sul/SP
Matricula n® 27.639 — Registro Anterior: R.5/1.138 deste Registro

Proprietario: Celso Amancio e outros

IMOVEL:

TS ADU UL SAU PAULY
- Matricula ficha

[ ae39 [ 1 ]

rIM()\IEL:- “Um terreno, sem benfeitorlas, destacado de area maior, na planta deN
desdobro designado lote B, situado na Rua Guia Lopes, nesta cidade e comarca de
Sao Caetano do Sul, medindo 5,00m (cinco metros) de frente, igual largura nos fundos, por
44,00m (quarenta e quatro metros) da frente aos fundos, em ambos os lados, encerrando

a area de 220,00m* (duzentos e vinte metros quadrados), confrontando, de quem de
frente o olha, do lado direito com o prédio n° 128 e 132 da Rua Guia Lopes, do lado
esquerdo com o remanescente do lote, na planta de desdobro designado lote A, e nos
fundos com o prédio n® 220 da Rua Prates, estando cadastrado na Prefeitura Municipal
local, conforme inscrigdo n® 07.037.094."

S. C. do Sul, 16 de junho de 2003.

AV. 1/27.639. \o:-e/ 5.0 do Sul, 16 de junho de 2003.

EDIFICACAO:- “Nos term requerimento supra, e tendo em vista o habite-se definitivo
n° 0527/2003, expedido aos 24 de margo de 2003, pela Prefeitura Municipal local, no
processo n°® 5.225/2001, D.O.S.M. n° 126/2001, protocolados e microfilmados sob n°
61.457, procede-se & presente averbagdo para constar que sobre o terreno desta
matricula, foi construido o prégio n° 138 da Rua Guia Lopes, com 205,75m* de area
construida, estando regutaf Pprante o INSS, nos termos da CND n° 016792003-
21032040, expedida aos %k ¢o de 2003, a qual fica arquivada neste 2° Oficial de
Registro, importando dita odnstepeéqers-R$120.000,00.

Observacao 1: Trata-se da matricula onde se insere o imoével avaliando.
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6. AVALIACAO

E a determinacdo técnica do valor de um imével. Normalmente é
adotado o Valor de Mercado, que é o que o imdvel obteria numa transagao normal de
compra e venda, dentro de prazo razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor
compelidos a transacionar, sendo ambos conhecedores do imovel em seus detalhes.

No presente caso, tem-se que a presente avaliagdo versa sobre a
determinacao do valor de mercado do imovel situado a Rua Guia Lopes, n° 138, Bairro
Osvaldo Cruz, municipio de S&o Caetano do Sul/SP, objeto da matricula n°® 27.639
do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Caetano do Sul/SP e objeto do Certidao
de Penhora de fls. 1886/1888 dos autos.

6.1. METODOS DE AVALIAGAO

No presente caso utilizaremos o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado (MCDDM) para o calculo do valor do imovel valendo-nos de
pesquisas realizadas nas circunvizinhancas do imoével a ser avaliado e com
caracteristicas proximas ao imével em apreco.
6.2. CRITERIO DE CALCULO

Para o atendimento as Normas de Avaliagbes de Imdveis e para a
determinagcdo do valor de mercado do imével, serdo analisados os seguintes
parametros para a homogeneizagao dos elementos:

= FATOR OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relagdo ao valor
pedido no mercado em fungao da natural elasticidade dos negdcios caracterizada
pela relagao entre o valor ofertado do imdvel e o valor efetivado do negdcio. Para
o atendimento a este item este signatario adotou o desagio ja consagrado de 10%
(dez por cento).

= FATOR DE DEPRECIAGAOQ: Para verificarmos a correlagéo entre os fatores de
depreciacido do imovel avaliando e dos comparativos em funcao do obsoletismo,
do acabamento e do estado de conservacdo da edificacdo, utilizamo-nos do

estudo “Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP”.
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= PADRAO CONSTRUTIVO: Para a variacdo do fator padrdo construtivo este
signatario aferiu a correlagao entre os padroes construtivos do avaliando e dos
comparativos, em conformidade com o estudo Valores de Edificagdes de Imoveis
Urbanos e indice de Unidades Padronizadas — IBAPE/SP.

6.3. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Conforme determinado pela Norma Técnica ABNT NBR 14.653:

Avaliacdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos, a especificacdo de uma avaliagcao
esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o
mercado e as informacgdes que possam ser dele extraidas e é classificada através do
Grau de Fundamentacéo e Precisao, indicadas com grau variando de | a lll.

Isto posto, de acordo os dados de mercado disponiveis, temos que

0s graus obtidos na presente avaliagéo s&o:

* GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (R$):  2.626,22

TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0.0000

FRENTES MULTF LAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNTARIO (RS/m2): 2.626,22000 VALOR TOTAL (RS) : 656.554,20

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO ; 238552 INTERVALO MINIMO : 235598

INTERVALO MAXIMO : 2.888,51 INTERVALD MAXIMO : 289648

GRAU DE PRECISAO

* GRAU DE PRECISAO: Il

6.4. CALCULO DO VALOR BASICO UNITARIO — ELEMENTOS PESQUISADOS

Para o calculo do valor unitario diligenciamos junto a imobiliarias,
corretores e pessoas que militam com imoveis em geral na regido, levando-se a efeito
um primeiro calculo com todos os elementos de pesquisa obtidos contendo um
resumo de todos os calculos efetuados nas pesquisas objeto do Anexo A.

O melhor ajuste (revelado pelo menor coeficiente de variacdo da
amostra se da quando considerado apenas os fatores “topografia” e “area”.

Assim sendo levou-se a efeito uma nova homogeneizagdo, ocasido
em que se verificou que parte dos elementos de pesquisa se encontravam fora do
intervalo de 30% preconizado pelas Normas de Avaliagées de Imdoveis em vigor.

Eng.° Cassio Bianchi Machado - CREA/SP 0601765173 - e-mail: cassio.bianchi@yahoo.com.br - cel. (11) 99283 1714 10/21

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CASSIO BIANCHI MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2023 as 07:58 , sob o nimero WSCS23701311692

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e codigo ijOVIfPs.



fls. 2109

Eng.° Cassio Bianchi Machado

Pericias e Avaliagbes Técnicas

Realizada nova média ainda se constatou a existéncia de outros
elementos fora de tal intervalo, razdo pela qual se efetuou um novo saneamento,
obtendo-se entdo o valor basico unitario médio, devidamente demonstrado no Anexo
B deste trabalho de:

Vunit. = R$ 2.626,22/m?
6.5. AREA DO TERRENO

Consoante dados obtidos nos autos, Matricula n°® 27.639 do 2°
Cartério de Registro de Imoveis de Sado Caetano do Sul/SP, obtivemos:
AT = 220,00 m?

6.6. ZONA DE REFERENCIA

De acordo as Normas de Avaliagbes vigentes1 e as caracteristicas

do imodvel, temos que este se encontra na 22 Zona do Grupo |, vide a seguir:

Tabala 1 —Grupas L& 11
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6.7. VALOR DO CAPITAL TERRENO
O valor do terreno sera dado por:

V1= A X Vv X Carea, onde:
V1 = Valor do terreno;
A = Area do terreno = 220,00 m?

' Norma de Avalia¢do do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
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V = Valor basico unitario, em R$/m? = R$ 2.626,22/m?

Carea = Coeficiente de area: No caso da presente avaliagdo tem-se que o imével
avaliando possui area de terreno de 220,00 m2. Sendo assim, face a homogeneizagéo
realizada (paradigma de 250,00 m?) em relagdo aos elementos de pesquisa obtidos
adotar-se-a o fator de area em conformidade com as prescri¢des do “Curso Basico
de Engenharia Legal e de Avaliagdes”, de autora de Sérgio Antdnio Abunahman,

publicado pela Editora Pini, vide:

Fa = (ﬁ;rca do elemento pesquisado
- Area do elemento avaliando

)i/*, diferenca inferior a 30%

Area do elemento pesquisado

Fa=( )/8 diferenga superior a 30%

Area do elemento avaliando

Carea = 1/[(220,00/250,00)("4)] = 1,06
Sendo assim, temos que o valor do terreno é de:
V1 =220,00 m®x R$ 2.626,22/m? x 1,03 = R$ 595.101,45

Em numeros redondos:

Vr = R$ 595.100,00 — (Quinhentos e noventa e cinco mil e cem reais)

6.8. DAS BENFEITORIAS

Da vistoria realizada ao local verificou-se a existéncia de uma

edificagio erigida em alvenaria com area construida de 205,75 m?

6.9. DO VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor das benfeitorias sera dado por:

2 Averbagdo n° 1 da matricula n® 27.639 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Caetano
do Sul/SP
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VB = Acx vcx (1-D), onde :
Ve = Valor da benfeitoria
Ac = Area de construcdo
ve = valor unitario de venda da construgdo, em R$ / m?

(1-D) = Depreciagao

6.10. VALOR BASICO UNITARIO DE CONSTRUGAO

Basear-se-a no Estudo de Valores de Edificacbes de Imodveis

Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo/SP, trabalho este revisto para o exercicio de 2019, aceito na generalidade dos
trabalhos avaliatérios e previstos na Norma de Avaliagbes do IBAPE quando a mesma
cita em seu item 9.6, acerca do Método do Custo o quanto abaixo se transcreve:

“Utilizado para a apuragao do valor das benfeitorias no método

evolutivo, ou quando a finalidade da avaliacéo for a identificagcao

do custo. Estao previstos os seguintes critérios para identificacdo

do custo de reedi¢cao do imoével:

- Método da quantificagcdo do custo — por custos unitarios ou por

orcamentos analiticos

- Método comparativo direto de custo”

Sendo assim, considerando-se os padrbes de acabamentos da
edificacao classificar-se-a as benfeitorias como sendo “Casa Padrao Médio — limite
médio”, cujo valor de venda sera obtido através da seguinte férmula:
ve = 2,154 x ReN = 2,154 x R$ 1.955,60/m? = R$ 4.212,36/m?

A seguir descrevemos as caracteristicas construtivas da edificagdo
ora valorada em conformidade com as referéncias descritas no Estudo de Valores de
Edificagdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP, vide:
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fls. 2112

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
jhape ==

25 PADRAO MEDIO

Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preoccupacao com o projeto arquitetonico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitorios (eventual-
mente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para
um ou mais veiculos.Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeahbilizada ou telthas de barro apoiadas em estrutura
de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica co-
mum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou
reboco, usualmente com aplicacdo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicacao de
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais como:

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicacao de

acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais como:

Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.

Paredes: pintura a |atex sobre massa corrida ou gesso; agulejo até o teto nas areas molhadas.

Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

Instalacoes hidraulicas: completas, atendendo disposicio basica, com pecas sanitarias e seus
respectivos componentes de padrao comercial, podendo dispor de aquecedor individual.

Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distri-
buicdo basica de pontes de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone 2
televisao.

Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com

venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial.
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6.11. DEPRECIAGAO

O fator de adequacéao ao obsoletismo e ao estado de conservagao
(FOC) é determinado pela seguinte expressao:
FOC =R + Kx (1-R), onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heideck

No presente caso (Casa Padrdao Médio), a vida referencial corresponde
a 70 e o valor residual equivale a 20%, possuindo as benfeitorias a idade estimada
de 20 anos, de modo que a idade em percentual da vida referencial corresponde a
0,2857 ou 28,57%.

Para o estado de conservagao adotar-se-a a classificacdo “d — Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples” em face do que se verificou no local.

Tabela 1 - Vida referencial {In) @ o valor residual (R] para as tipologias deste estudo
Idade Referencial - Valor Residual
G Padrao
ko Ir {anos) —R{%)
1.1 - Padrao Rastico 5 0%
1.BARRACD
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 — Padrao Rastico &0 20%:
2.2 — Padrao Proletario &0 20%
2.3 - Padrao Econdmico 70 20%
2.4 — Padrao Simples 70 20%
2.CASA
2.5 — Padrao Médio 70 20%
2.6 — Padrao Superior 70 20%
2.7 - Padrao Fino 60 209%
2.8 — Padrio Luxo 60 20%

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Estado da Depreclagao

Ref. Edificacio (%)

Caracteristicas

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular e
D | necessitando de 8,09
reparos simples
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
Idade em Estado de Conservacao - Ec
% da vida A B C D E F G H
referencial 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 0,8685 | 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 04421 0,2313
14% 0,9202 09173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 08713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% o0,8800 | o,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 04104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 08362 08335 08151 07686 06848 1 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 0,5377 0,3816 | 0,1996
32% 0,7888 | 0,7863 | 0,7689 | 0,7250 y 0,5269 | 03739 | 0,1956
E———————————
Assim sendo, tem-se o valor da depreciagao obtido através da
expressao supracitada de:
FOC=0,2 + 0,666 x (1-0,2) = 0,7324
6.12. CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
O valor das benfeitorias sera dado por:
Benfeitoria
Grupo: Casa Padrao construtivo: Médio
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,903
Area total da edificacdo em m®: 205,75
Ie - Idade aparente da Ir - Vida util referencial em
. ~ 20 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: 29%
Estado de conservacao: e Necessitando de Reparos Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e
0,666 0,7324
Heideck: ’ conservacdo (= R + k*(1-R)): ’
R§N em R$ apurado pelo 1955.60 Valor da Edificacdo em R$ RS$ 560.798,70
Sinduscon em outubro/2023 ’ (= Ae * Coef * R8N * Foc):

Vs = R$ 560.800,00 — (Quinhentos e sessenta mil e oitocentos reais)
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6.13. VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor do imével sera dado pela soma do valor do terreno acrescido

do valor da benfeitoria, ou seja:

V2= 1lo) ae [0 X1 (=11 £=1 1[0 TUUTUURN SRR R$ 595.100,00
-Valor da benfeitoria... ..o e R$ 560.800,00
=Valor do imOVel ... e R$ 1.155.900,00

— (Hum milhao, cento e cinquenta e cinco mil e novecentos reais)

— DATA BASE: NOVEMBRO DE 2023.

6.14. CALCULO DA FRACAO IDEAL

Conforme Certidao de Penhora de fls. 1886/1888, versa a presente
avaliagdo sobre o percentual de 50% do valor do imovel objeto da Matricula n® 27.639
do 2° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sdo Caetano do Sul/SP.

Sendo assim, o valor da fragao ideal acrescida da aplicagédo de um
fator correspondente a liquidagédo forgada® (Valor para uma situagdo de venda
compulsoaria, tipico de leildes e muito utilizado para garantias bancarias) sobre o valor

do imovel, é de:

11.5 Liguidacao forgada

Cuando solictade, além do valor do mercade, pode congtar no laude de avaliacas o valer para liquida
cio forcada, para uma carla data, adotando-se critérios acordados antra contratantss & contratados.

V(s0%) = R$ 1.155.900,00 x 50% x 0,70 = R$ 404.565,00

Em numeros redondos:

V(s0%) = R$ 404.565,00 — (Quatrocentos e quatro mil e quinhentos e sessenta e
cinco reais)

— DATA BASE: NOVEMBRO DE 2023.

3 Ttem 11.5 da Norma Técnica ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Imoveis Urbanos
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7. CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadoldgica e técnica da Engenharia de

Avaliagbes, estima o perito avaliador o seguinte valor:

“IMOVEL SITUADO A RUA GUIA LOPES, N° 138,
BAIRRO OSVALDO CRUZ, MUNICIPIO DE SAO
CAETANO DO SUL/SP, OBJETO DA MATRICULA N°
27.639 DO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAO CAETANO DO SUL/SP E OBJETO DO

CERTIDAO DE PENHORA DE FLS. 1886/1888”

VALOR DE MERCADO:

em: R$ 1.155.900,00 — (Hum milhdo, cento e cinquenta e cinco

mil e novecentos reais)

PERCENTUAL PENHORADO DE 50% — CERTIDAO DE PENHORA -
FLS. 1886/1888:

em: R$ 404.565,00 — (Quatrocentos e quatro mil e quinhentos e

sessenta e cinco reais)

— DATA BASE: NOVEMBRO DE 2023.
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8. QUESITOS

1 - DO EXECUTADO - Fls. 2068/2069

1. Onde o imovel periciado esta localizado?

RESPOSTA: O imével esta situado a Rua Guia Lopes, n° 138, Bairro Osvaldo Cruz,
municipio de S&o Caetano do Sul/SP, objeto da matricula n°® 27.639 do 2° Cartorio de

Registro de Imdveis de Sdo Caetano do Sul/SP e objeto do Certiddao de Penhora de
fls. 1886/1888 dos autos.

2. Qual o método de avaliagcdo para a determinacdao do valor do imével
periciado?

RESPOSTA: Valemo-nos do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(MCDDM) para o calculo do valor do imével valendo-nos de pesquisas realizadas nas
circunvizinhancas do imdvel a ser avaliado e com caracteristicas préximas ao imovel

em aprego.

3. Quais os imoveis pesquisados, localizagoes e respectivos valores, por metro
quadrado, que serviram como base do valor calculado na avaliagao?

RESPOSTA: Reportamo-nos ao Anexo A — Pesquisa de Elementos Comparativos.

4. Qual o valor do metro quadrado do imével da pericia designada?
RESPOSTA: De acordo os calculos insitos no item 6 — Avaliagdo, o valor do metro

quadrado de terreno da regido onde se localiza o imével é de R$ 2.626,22/m?2.

5. Quais sao as benfeitorias existentes no imével?

RESPOSTA: Depreendeu-se da vistoria realizada que sobre o terreno ha uma
edificacdo assobradada e geminada em um lado. Possui estrutura mista de concreto
e alvenaria, revestida externamente e cobertura em telhas de fibrocimento,

apresentando area construida total de 205,75 m2.

6. O imével possui espago de garagem? Em caso positivo, para quantos carros?
RESPOSTA: Sim, para 1 carro.
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7. Quantos quartos o imével possui?
RESPOSTA: No dia e hora marcados (fls. 2067) este signatario esteve no local do

imovel, no entanto, ndo foi permitido o acesso ao interior do imével.

8. Qual seu estado de conservagao?
RESPOSTA: Para o estado de conservacao adotar-se-a a classificacdo “d — Entre

Regular e Necessitando de Reparos Simples” em face do que se verificou no local.

9. Quais sao os comércios e meios de transporte existente nas proximidades?
Qual a distancia destes pontos até o imével?

RESPOSTA: A regido onde o imovel esta localizado possui infraestrutura desenvol-
vida, onde sdo encontrados estabelecimentos de prestacdo de servicos, instituicdes
variadas e comércio diversificado, sendo dotado de todos os melhoramentos publicos
tais como: iluminagdo publica, redes de agua potavel, esgoto, energia elétrica
domiciliar, coleta de lixo, rede telefénica, pavimentagdo com guias, sarjetas e linhas
de transporte coletivo nas imediagdes.

10. Existem locais de entretenimentos como parques, shoppings, estadios
perto do imével? Qual a distancia do imovel até esses pontos?

RESPOSTA: Vide resposta ofertada ao quesito anterior.

10. Existem postos de saude, hospitais (particulares ou publicos) ou unidade
basicas de saude perto do imovel?

RESPOSTA: Vide resposta ofertada ao quesito 9 do presente item.
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9. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo

Técnico de Avaliagao composto por 21 folhas digitalizadas no anverso.

Termos em que,
Pede Deferimento.
Sao Paulo, 27 de novembro de 2023

ol

Eng.° Cassio Bianchi Machado

Eng.° Cassio Bianchi Machado - CREA/SP 0601765173 - e-mail: cassio.bianchi@yahoo.com.br - cel. (11) 99283 1714 21/21

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CASSIO BIANCHI MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2023 as 07:58 , sob o nimero WSCS23701311692

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e codigo ijOVIfPs.



‘sdICAOI 0B1p02 8 §950°92°8°2T0Z ¥6-0TTL00T 0SS820.d 0 aw.ojul ‘op olusWNI0eIdUaIBUODIIIge/6d/elbipelsed g snl-dsh fess//:sdny auis o assade ‘eulblo 0 JlIajuod vled
Z69TTETOLEZSISM 0JaWNu 0 qos ‘ 8S5:/0 Se £202/TT/8¢ Wd 0pe|od0lold ‘ojned oes ap opels3 op edNsNC ap [eunqul 8 OAYHIVIA IHONYIG OISSYO Jod sjuswienfip opeuisse ‘[euifilio op eidoo 9 0juswnop 8is3

fls. 2120

11
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DADOS DA FICHA 1

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 2121

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

SEIOR: 1 QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFIA :

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023

ENDERECO : Avenida Paraiso

COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 385
CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m2: 248,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,00

PROF. EQUN. (Pe) : 24,80

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples (+)

COEF. PADRAO:

1,200 DADE REAL: 30

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,655 CUSTO BASE (R$): 1.955,60

248,00 M2

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.
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VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 381.201,20 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALO1: 1,00 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.300.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Moura Iméveis
CONTATO : TEIEFONE: (11)-294717
OBSERVACAO:
RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.180,24‘5
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.180@4%
© v
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0080/
© =
. - = s
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCDNALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
s
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 £E
3k
TOPOGRAFA Ft: 0,00 <R3]
k=]
Q2
"
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DADOS DA FICHA 2

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 2123

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

SEIOR: 1 QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFIA :

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023

ENDERECO : Rua Engenheio Reboucas

COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 634
CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m2: 116,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,50

PROF. EQUN. (Pe) : 21,09

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 25

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,696 CUSTO BASE (R$): 1.955,60

180,00 M2

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 339.566,63 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,10 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 775.000,00
MOBIARA : Dayane Rodrigues Garcia
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-947088

e Nt s://esaj.tjsp.jus.br/é‘éstadigital pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e codigo ijOVJIfPs.

assinafp digitalmente por @ASSIO BIANCHI MACHAPO e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Paulo} protocolado em 2811/2023 as 07:58], sob 0 nUmefjo WSCS23701311692

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,09 VAIOR UNITARIO : 3.085,%3‘5
-

c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.805’,@2%
© v
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCDNALO3: 0,00 VARIACAO : 0,9681/8
< =
. . = s
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 P E
s
AREA Ca : 0,00 FTADCDNALOG6 : 0,00 £E
> —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 Sk

k=]
[CRR
n
wa
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fls. 2124
Pra®

2

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

27/11/2023

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 1




DADOS DA FICHA 3

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 2125

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

SEIOR: 1 QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFIA :

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023

ENDERECO : Rua Engenheio Reboucas

COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 883
CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m2: 252,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

8,50

PROF. EQUN. (Pe) : 29,65

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples (+)

COEF. PADRAO:

1,200 DADE REAL: 30

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,655 CUSTO BASE (R$): 1.955,60

150,00 M2

ssinapp digitalmente por SASSIO BIANCHI MACHADPO e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Paulo} protocolado em 28411/2023 as 07:58), sob o nimefo WSCS23701311692

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 230.565,24 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALO1: 1,00 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 990.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : REMAX EXCLUSIVE
CONTATO : TELIEFONE: (11)-422810
OBSERVACAO:
RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.620,2—75
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.620@7%
o o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0080/
© =
. - = s
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCDNALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
s
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 £E
> —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 Sk
k=]
Q2
"
wa
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fls. 2126

Pro®

L]

3

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

27/11/2023

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 1




DADOS DA FICHA 4

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 2127

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

SEIOR: 1 QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFIA :

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023

ENDERECO : Rua Fancesco de Martini

COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 149
CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m2: 150,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

7,00

PROF. EQUN. (Pe) : 21,43

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples (+)

COEF. PADRAO:

1,200 DADE REAL: 30

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,655 CUSTO BASE (R$): 1.955,60

180,00 M2

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.

aksinafp digitalmente por SASSIO BIANCHI MACHAPO e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Paulo} protocolado em 2811/2023 as 07:58], sob 0 nUmefjo WSCS23701311692

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 276.678,29 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALO1: 1,07 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 739.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Negécios Top
CONTATO : TELEFONE: (11)-277476
OBSERVACAO:
RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,07 VAIOR UNITARIO : 2.589%—8'5
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.420;@7§
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 093365
© 4=
. - = e
FRENTES MULDPIAS Ce : 0,00 FTADCINALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
=
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 £E
3k
TOPOGRAFA Ft: 0,00 <R3]
k=]
Q2
"
wa
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fls. 2128

4

s

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

27/11/2023

QUADRA :

spe
NO

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 1




: ] j; fls. 2129
Ly “ of Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 5
NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023 XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023
SEIOR: 1 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Rua MarechalCandido Rondon NUMERO : 58
COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 247,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 24,70
ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 150,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : f-entre erpamssimplese importantes
COEF. PADRAO: 1,056 DADE REAL: 45 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,452 CUSTO BASE (R$): 1.955,60
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 140.014,70 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCIONALOL: 0,99 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 689.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : ELIANA IMOVEIS ABC LTDA - ME
CONTATO : TEIEFONE: (11)-422148

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

ssinapp digitalmente por ASSIO BIANCHI MACHADPO e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Paulo} protocolado em 28411/2023 as 07:58), sob o nimefo WSCS23701311692

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,01 VAIOR UNITARIO : 1.943%75
o

c
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.963@0%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADCDNALO3: 0,00 VARIACAO : 1,0181[%
© 4=
. - = e
FRENTES MULTPIAS Ce : 000 FTADCIDNALO4: 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080E
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
s
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 £E
> —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 Sk

k=]
[CRR
n
wa
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: ] j; fls. 2131
v‘f‘f Avaliar
umidesk
EIEMENTO S DA AVAIIAC AO
DADOS DA ICHA 6
NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023 XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023
SEIOR: 1 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :
DADOS DA IOCAIIZACAO
ENDERECO : Rua Otdvio Mangabeia NUMERO : 45

COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m2: 165,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

8,00

PROF. EQUN. (Pe) : 20,63

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 30

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples

0,710 CUSTO BASE (R$): 1.955,60

156,00 M2

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 300.210,73 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,05 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 720.000,00
MOBIARA : Jacques Gassmann Iméveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-436819

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.

assinafp digitalmente por BASSIO BIANCHI MACHAPO e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Paulo} protocolado em 2811/2023 as 07:58], sob 0 nUmefjo WSCS23701311692

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,05 VAIOR UNTTARIO : 2.107%1'5
-

c
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.007@4%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 095348
© =
. . = e
FRENTES MULTPIAS Ce : 0,00 FTADCDNALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 P E
s
AREA Ca : 000 FTADCIONALOG: 0,00 2k
=1 —
TOPOGRAFHA Ft: 0,00 3 §

k=]
Q2
n
wa
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fls. 2132

6

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

27/11/2023

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 1




DADOS DA FICHA 7

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 2133

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

SEIOR: 1 QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFIA :

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023

ENDERECO : Rua Rio de Janeino

COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1153
CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m2: 128,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

7,00

PROF. EQUN. (Pe) : 18,29

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEF. PADRAO:

1,386 DADEREAL: 15

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples

0,840 CUSTO BASE (R$): 1.955,60

188,00 M2

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 428.036,10 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,09 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (R$) : 980.000,00

MOBILIARA : DC DEMOCRATA CORRETORA DE IMOVEIS LTDA

CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-497596

riglnar%assinado digitalmente por 8ASSIO BIANCHI MACHAPO e Tribunal de Justica dq Estado de Sao Paulo] protocolado em 28411/2023 as 07:58}, sob o nimefo WSCS23701311692

acesse o site htpd://esa;.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : -0,08 VAIOR UNITARIO : 3.546
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.253,
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCDNALO03 : 0,00 VARIACAO : 0,9184
< =
. - = e
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCDNALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
s
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 £E
> —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 Sk
k=]
Q2
"
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NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

27/11/2023

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 1




: ] j; fls. 2135
Ly “ of Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

%
WSCS23701311692

DADOS DA HCHA 8 5

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023 [JunEzADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023 g

S

SEIOR: 1 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA : g

8

DADOS DA IOCAIIZACAO ]

. 9]

ENDERECO : Rua Rio de Janeino NUMERO : 1243 2

COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP ?,G
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 215,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF.EQUN. (Pe) : 26,88
ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 210,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : c -regular

COEF. PADRAO: 1,386 DADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,791 CUSTO BASE (R$): 1.955,60
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 450.234,78 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKIDNALOIL: 1,04 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.750.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIIKRA : BM IMOVEIS ABC
CONTATO : TELEFONE: (11)-946427870

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

sinapp digitalmente por §ASSIO BIANCHI MACHADO e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Paulo} protocolado em 28411/2023
e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
[7a]
- , o=
I0CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCDNALOL: -0,04 VAIOR UNITARIO : 523147
o
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.030;§6§
© v
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADCIODNALO3: 0,00 VARIACAO : 0,9635/5
< =
. . = s
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 P E
s
AREA Ca : 000 FTADCDNALOG6 : 0,00 g5
3k
TOPOGRAFA Ft: 0,00 3 3
k=]
[CRR
"
w o
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REGISTIRO FOTOGRAFICO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 9
NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023 [JunEzADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023
SEIOR: 1 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Serafim Cados NUMERO : 60
COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 100,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe) : 20,00
ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 177,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio (+) CONSERVACAO : c -regular

COEF. PADRAO: 1,560 DADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,791 CUSTO BASE (R$): 1.955,60
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 427.124,40 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKIDNALOIL: 1,12 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.040.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : L4S
CONTATO : TELIEFONE: (11)-404298

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.

assinapp digitalmente por £ASSIO BIANCHI MACHADO e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Paulo} protocolado em 28411/2023 as 07:58], sob o nimefo WSCS23701311692

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO

LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,11 VAIOR UNITARIO : 5.088,%5'5
-

c
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.543§8§
© v
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCDNALO03 : 0,00 VARIACAO : 0,8939/c
< =
. - = e
FRENTES MULDPIAS Ce : 0,00 FTADCINALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
s
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 £E
> —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 Sk

k=]
Q2
"
wa
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DADOS DA FICHA 10

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 2139

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

SEIOR: 1 QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 0,00

CHAVE GEOGRAFIA :

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 27/11/2023

ENDERECO : Rua Urupema

COMP.: BARRO : Osvaldo Cruz

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 191
CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m2: 304,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,00

PROF. EQUN. (Pe) : 30,40

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEF. PADRAO:

1,386 DADEREAL: 30

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,655 CUSTO BASE (R$): 1.955,60

200,00 M2

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-94.2017.8.26.0565 e coédigo ijOVJIfPs.

aksinafp digitalmente por 8ASSIO BIANCHI MACHAPO e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Paulo} protocolado em 2811/2023 as 07:58], sob 0 nUmefjo WSCS23701311692

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 355.070,47 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALO1: 0,95 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.280.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : XPRO Iméveis - LTDA
CONTATO : TELEFONE: (11)-260645
OBSERVACAO:
RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,05 VAIOR UNITARIO : 2.621%—8'5
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.759;@5%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0536(%
© 4=
. - = e
FRENTES MULDPIAS Ce : 0,00 FTADCINALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@321%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
=
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 £E
3k
TOPOGRAFA Ft: 0,00 <R3]
k=]
Q2
"
wa
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fls. 2140

10

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2023

27/11/2023

QUADRA :

]
spe
NO

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 1
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11

Eng.2 Cassio Bianchi Machado
Resumo da Avaliacao

Eng.2 Cassio Bianchi Machado - CREA/SP 0601765173 - e-mail: cassio.bianchi@yahoo.com.br - cel. (11) 99283 1714




40y fls. 2142 §
¥ : =
e Avaliar 2
o
unidesk §
0
MODHO DEESTATISTICA DESCRIIIVA §
DESCRICAO : Rua Guia Lopes, n° 138 27/11/2023 g
IS
FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 2
EDFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2023 - SAO PAUIO - SP %
OBSERVACAO : 2
0]
L0
~
o
(%))
<
ZONA DE AVAIIACAO
Descricao da Zona de Avaliacio : RESIDENCIAL HO RIZONTAL MEDIO
Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR INDICE
[[]Iocalizaciao 0,01
D Testada 10,00
D Profundidade
D Frentes Multiplas Nao
[] Area
g Topografia plano
D Consisténcia seco
FATORES ADICIONAIS
FATOR INDICE INCIDENCIA
& Valor Arbitrado 1,00 Te rre no
Fator Area

do original, assinado digitalmente por CASSIO BIANCHI MACHADO e Tribynal ge Justica do Estado de Sao Raul@, prqtocolado em 48/11/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007110-34-2814738!26.0565 e cédigo ijOVJIfPs.
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&

MATRIZDEUNITARIOS g

e

N End Valor H . - Variacao Vanagﬁqg
um. ereco Unita rio omogenelzacao Pamdigma Ava]iandg
X 1| Avenida Paraiso ,385 3.180,64 3.180,64 1,0000 1,00@50
& 2| Rua Engenheiro Reboucas,634 3.085,63 2.805,12 0,9091 1,00@)
N~

& 3| Rua Engenheio Rebougas,883 2.620,77 2.620,77 1,0000 1,00@)
XI 4| Rua Fancesco de Martini,149 2.589,48 2.420,07 0,9346 1,00@0
[aN]

& 5| Rua MarechalCadndido Rondon ,58 1.943,67 1.963,30 1,0101 1,009D
X 6| Rua Otavio Mangabeia ,45 2.107,81 2.007,44 0,9524 1,002[)
X 7| Rua Rio de Janeio ,1153 3.546,59 3.253,76 0,9174 1,0080
[

] 8| Rua Rio de Janeio ,1243 5.231,47 5.030,26 0,9615 1,00@)
] 9| Rua Serafin Caros,60 5.088,76 4.543,53 0,8929 1,0080
X] 10| Rua Umpema ,191 2.621,48 2.759,45 1,0526 1,0068

do original, assinado digitalmente por CASSIO BIANCHI MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao P

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007 110-94.2017.8.26.0565 € codigo [JOVJIPS.
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Avaliar

2

GRAFICO DEDISPERSA O
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Valores Observados x Valores Calculados

|

4.500

4.000

3.500

Ohservado

3.000
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e i N Avaliar

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

%
WSCS23701311692

DADOS DO AVAITIANDO
Tipo : Temeno Iocal: Rua Guia Iopes138 Osvaldo Cruz SAO CAETANO DO SUL- SP Data : 27/11/2023:

nurmpero

Cliente : 4" Vara Civelde Sdo Caetano do Sul _g .
. o v
Area m2: 250,00 Modalidade : Venda 0 Qo
o . @3
Distribuicdo espacial Lo
P ~ =
P o
p D Estrada ~ @ 8.’
Rua Inga Rua Inga T =
k- g »?%4 28
B\ o o
3 S @
: C) &g
5 =B
g s
) 3 (S > S~
S & © -
Rua Prates Rua Prates Z & é 8
2 2 :
Q < 23
s ™ s o
] Travessa Santa Rita N W o E
& & o =
: 3
z T 9
o] n g
3 Rua Coronel Camisdo Rua Coronel Camisdo 28
i o 2
d &7 o
2 o 5 w e
= ¥ & 53 o e
x v g & & T 5
& e i & ¢ =
B Microsgf bing © o \,OQ“\ 82023 Fd:lasoﬁ(bl;o@%n Tems 2 =
’ 33
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS B o
yepn
Média Unitarios : 2.712,01 Média Unitarios : 2.626,22 = CIEJ
c
Desvio Padriao :540,20 Desvio Padrio : 480,31 32 3
25
- 30% :1.898,41 - 30% : 1.838,36 =a
o .©
+ 30% :3.525,61 +30% : 3.414,09 Q %
Coeficiente de Variacao :19,9200 Coeficiente de Variacio : 18,2900 % -..GC;’
Qs
~ <
GRAUDE FUNDAMENTACAO =
T =
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI g B
B
~ . 2 < X
1 |Carac. do imovel avaliando Cor.rjplt.etaquefntoatodas X Completa gto aos fatores 0 Adog3o de situagéo 0 ol
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma oD
Quantidade minima de N &
12 5 3 &£
dados de mercado usados D & D % g
D
Identificag@o dos dados Apresentacao de inform refatodas Apresentacao de inform refatodas I:, Apresentagao inform refatodos as :E_ ;5
de mercado as caractdos dos dados analisados IX as caractdos dos dados analisados caractdos dados ref aos fatores D o b
Intervado de ajuste de cada . S E
4 |fator e p/ 0 conj de fatores 08021,25 X 0,5022,00 U 0,4022,50a ] g L
[ I N
GRAUDEFUNDAMENTACAO: ] _g': 8
FORMACAO DOS VAIORES 3 a
n Pl
MEDIA SANEADA (R$):  2.626,22 g =
0 o
TESTADA: 0,0000 PROFUNDDADE  0,0000 © 3
FRENTES MULIIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 g9
2 0
VAIOR UNITARD (R$/m2): 2.626,22000 VAIOR TOTAL (R$) : 656.556,20 S $
o O
- @©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 8 =
> o==c
NTERVALIO MINMO : 2.385,93 INTERVAIO MINMO : 2.355,98 S5
INTERVALO MAXMO : 2.866,51 INTERVALO MAXMO : 2.896,46 P S
<= O
~ : S
GRAUDE PRECISAO 2 =
- —
GRAUDEPRECBAO: Il S
S ©
o O
"
w o
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