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TRES BARRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
RESIDENCIAL MOREIRA & GUIMARAES

Rua Benjamin Constant, 2487 - Mirassol - S.P.
Fone (17) 3253 2660

CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Loteamento: RESIDENCIAL MOREIRA & GUIMARAES

LOTE N° 31 QUADRA Y AREA 200.00 m°

Pelo presente instrumento particular de compromisso de venda ¢ compra. de um lado, a TRES BARRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com eseritdrio comercial stto a Rua Benjamin Constant, n. 2487 na cidade de Mirassol S.P. inscrita no CNPI
sob n® 05.607.228/0001-68, nesie ato representada pelos sdcios proprietirios Sria ANA SILVIA MOREIRA GUIMARAES R.G
BAT6.429e CPE (37 357.118/63, Sra. CELIAMARIA MOREIRA MATURANO R.G 6.574.904 e CPF 038, 151.01%/24 & Sr VALDECIR
GARBIN RAG7.452.277 e CPF 624 448 838/53 o qual, no decorrer deste se denominard simplesmente PROMITENTE VENDEDOR A
e deourro lado: - EMERSON SOUZA SILVA, brasileiro, amasiado, eletricista. portador da Cédula de
Identidade RG sob o n.” 23.641.297-8 SSP/SP e do CPF sob o n.® 204.103.318-56 e VANDERLEIA
BOTELHO RAMOS, brasileira, amasiada, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG sob o n.°
35.303.292-X e do CPF sob o n.” 049.774.766-97, ambos residentes a Rua 08, 2317 — Bairro Celina Dalul,

em Mirassol, - SP, CEP 15130-000.-..--.-m.m-.-.=.=-.-.-. e e ——— I
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Que agui se denomina(ao) simplesmente COMPROMISSARIO (A,5) COMPRADOR(A,ES), tem justo e contratado o seguinte: -

l.- A PROMITENTE VENDEDORA, ¢ senhora e legitima possuidora, absolutamente livre e desembaragada de quaisquer dnus
Judiciais ou extrajudiciais, do loteamento RESIDENCIAL MOREIRA & GUIMARAES. situado na cidade de MIRASSOL-SP referente a
matricula n® 200601 do Cartdrio de Registro Imobilidno local.

| 2.-Pelo presente contrato particular de compromisso de venda e compra, A PROMITENTE VENDEDOR A se compromete a vender ¢ o
| (a.5) COMPROMISSARIO (a,5) COMPRADOR (a.es) a comprar um lote de terreno encravado no loleamento mencionado no item anterior,
| caracterizado como o de n" 31 da Quadra J, medindo 10 metros de frente e 20 metros da frente aos fundos,
confrontando-se com os lotes 30 e 32, fundos com o lote 23 da mesma quadra, com frente para o
prolongamento da Rua Projetada 07 do Loteamento Residencial Moreira & Guimardies, encerrando uma
drea total de 200,00 m>

03 — o prego total da venda ¢ de R$ 14.490.20 (quatorze mil, quatrocentos e noventa reais e vinte
centavos) sendo RS 136,70 (cento e trinta e seis reais e setenta centavos) referente a entrada sendo pagos
neste ato e o restante do prego, ou seja, R$ 14.353,50 (quatorze mil, trezentos e cingiienta e trés reais e
cingiienta centavos) serdo divididos e pagos em 105 (cento e cinco) parcelas no valor de R$ 136,70 (cento
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cadn uma, vencendo-se a primeira prestagdo em 25 409 ;2004 e as demais a cada minta dias, reajusiadas anvalmente pelo IGPM-
FGY mais 1 2% (doze por cento) de juros ao-ano, todas a partir da presente data. As prestages deveriio ser pagas diretamente no escritdrio du
vendedora ou na agéncia banciria que a mesma indicar, através de documentos bancirios em seu nome, servindo o mesmo como prova de
pagamento, para tanto; a promitente vendedora estd expressamente autorizada a emitir boletos ou qualquer outro documento bancdrio de
cobranga em nome do compromissario comprador para recebimento das prestaciies ora pactuadas,

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO BRANDIMARTE DEL RIO e Tribunal de Justica de Sao Paulo, liberado nos autos em 14/04/2016 as 15:23 .
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: PARAGRAFC PRIMEIRO: as prestagoes scimu pactuadas seriko reajustadas automaticamente na pertodicidade minima determinada pela legislagio
vigente, 2 dita de sua celebragio, aplicando-se o indice IGPM-FGV mais 12% (doze por-cento) de juros oy ano & partie desta dati, o0 em ciso de sua -:'inn.;im

1.

por qualguer outro indice oficial ou oficioso que reflita a inflagio

]"."QRJ‘;GR.-'&]:{} SEGUNDO: ze em virtude de leis subseqlientes, vier a ser admitida a corregdo do valor em periodicidade inferior & prevista na
legislagao vigente, & €poca de sui celebracio, que i coregio & seu induﬁﬂdm' {previsio neste pardgrafo), pissari astomaticameanta o et feita no menor prraen
que for permibido pels ler posterior

4« Em caso de morn, 0 () COMPROMISSARID (1,5) COMPRADOR (4,5} incidicd em multa de 2% (dois por cento) sobie o volor dus prestagis em
afraso, além da corregio monetiria com base no [GPM, ou outro indexador oficisl no caso de extinglios acreséido dos juros de more, nos mesnas percentuiis
dagueles em vigor para a miora do pagamenio de impostos deyvidos § Fagenda Nacional,

5 -Todus as despesas decorrentes das Obras de infra-estrutun exigidas por Led (terraplenagem com abertura de ruas, demarca
rede interna de distribuicio de dgua, rede interna coletors de esgotos ¢ estegio de tratmento de esgoto ¢ rede de distribuizia de ene
piblica . galena pars dgnas pluvias, puias ¢ sagetas ¢ asfalo), correrdo poe conta dnica ¢ exclusiva da Promitente Vendedora

gan de guadras e-lotes,
in efétmica.iluminagio

6.-0 (s} COMPROMISSARIO (w5} COMPRADOR (aes), entra (m) desde jd na posse precirin do lote adquiride que serd, ne entanio.esereida em
nome da PROMITENTE VENDEDORA, podendo nele fevantar as henfeitorias que entender, desde que aprovadas pele poder piiblico competente ¢ guanda
finalizadas todus us obrus de infra-estrulurd necessanias do loteamento, estir em dia com os pagamentos di prestaghes sssumidas no item 3 (teés) e-obrisandao
s¢ ainda, a fazer todas as construgoes em alvenaria ou lipo “pré-fabricada”, ¢ winda para residir no local, somente apas & expedigio do “HABITE
Prefeitura Municipil

3
Rl

T.-Towdos o8 tributes gue ingidam ou venhuam ineidir sob o imével compromissado, correrdo por conla exclusiva do (53 COMPROMISS AR (1.5
COMPRADOE (a.es),a pantic desta data, bem como todas as mulias a que der cansa,

PARAGRAFO PRIMEIRO: St pura salvaguardar seus direitos a promitente vendedora tiver que pagd-los, além das sunipdes figcais o tributdrias;
responderd (o) ofos) COMPROMISSARIO {us) COMPRADOR (a,.e3), peln multa de L% { dez por cento ) e juros de 12% { doge por cento § ai sno, sobre
a respectiva quantia, ¢ que deverd (an) ser pagos pelo (a.8) COMPROMISSARIO (2,5) COMPRADOR {a,e3), juntamenis com o primeima prestagio vencida
Ol 4 VENCEr-587

B.- Qualquer demarcagio do lote & partir desta data, para lins de edificag@o, deverd ser requerido pelo COMPROMISSARIO A5 COMPRADOR(ALS)
junto ap drgio piblico, devendo para tanto, arcar com lodos 05 custos, devendo ainda, cuidar e observar rigorosamente as medidus do lowe, sob pena, de
demnoligio a qualquer tempo, das benfeitorias ¢ obras que executariem) fors de seus perimetros, ficando o carzo dofs) COMPROMISS ARID (u.5) COMPRA-
DOR (0.¢5), a5 despesas para 1550 necessarias)

PARAGRAFO PRIMEIRD: Fica estipulade que eventuals diferengas que venha a ser apurada na aree fisica do termeno ohjeto do presente compra-
misso, que ndo alirapasse a 3% (cinco. por cento) das constantes do projéto aprovado, ndo darie ao comprador nem o vendedory, qualquer direlios de
ressarcimento

PARAGRAFO SEGUNDO : Cuso existu eventual diferenca na drea fislca do imdvel superiorn 5 % (cinco por centa), de sua dres 1otal constante do
prajeta do fotcamento aprovada, cla serd compensada em moedi corrente, tanto por parte da vendedora como . dis comprador, considerando —se como hase
de cilculo o valor do prego acertndo neste instrumento, que sech figuidado no prazo de 30 dias o contar do ciénein de om so outro

9. Ofs) COMPROMISSARIO (n.5) COMPRADOR (w,e5) obrigum-se 4 conservar o imdvel abjeto deste contratn em estado de limpeai e bem assim,
a permitir oescoamento das dguas pluviais dos Jotes vizinhos, quanda a conformagio e situaglo dos masmos dssim o exigin. comprindo-Theds), ipvalmente,
i ohedecer (em] ¢ satisfazer {em) as exigéneins das wnonidades piblicas afetus a0 lote. compromissado, respondendo g qualquer multe ou penalidads
decorrente do niio cumprimento dessas exigéncias, compromete-se ainds o manter informada o PROMITENTE VENDEDORA caso haji qualquer alieragio
de endersgo:

1= Oi5) COMPROMISSARIO (a,5) COMPRADOR (a,25) poderii{do) transferir os direitos e obngacdes decorrentey teste contrulo, desdes que estafa
perfertamente em dia com o pagamente das prestagies previstas na clitsuly tercetre, inclusive ributos ¢ quaisquer outras ohrigagebes squi tssumidos, caso
e que deverio comunicar por escrito & promitene vendedora

L1.- O presente compromisso € celebrado em cariter irrevogdvel e irmetrutdvel, obrigando nio 56 45 partes contsituntes, mas lmbeém seus herdeiros
€ SHCEssOTes

12.- 4 PROMITENTE VENDEDORA se compromete & outorgar a escritura definitiva do imdvel para oi5) COMPROMISSARIO (151 COMPRA-
DR {n,es), 130 logo quitado o preco, ¢ winda, desde que estejam satisfeitns todas ns obrigagdes agui assumidas, correndo porconta diods | COMPROMISSARICH
L5y COMPRADOR (a.cs) todas as despesas decorrentes do ate; inglusive Cerlidies ¢ Desmembramentos,

PARAGRAFO UNICO — Decorrido o prizo d:_ b {seis) meses do pagamento da todalidade. do prego avengado e do cumprimento de wodas as
obrigagies aqui assumidas, sem que os COMPROMISSARIO (us) COMPRADOR (a.e5) procure(m) o PROMITENTE VENDEDORA pars receberim) o
escritura definitiva ds venda do fole oo compromissado, serdfio) ele(s) notificados{s] para receber(em) essa esonture, em din, Iocal @ hora que forem
designados.e em caso de ndo-atendimento da notificagdo, ficarifio} oz} COMPROMISSARIO (o) COMPRADOR (n03) sujeitols s a medidss judicing
que a PROMITENTE YENDEDORA vier tamar em seu beneficio;

|3.- O presenie Instrumento & reconhecido como Titdlo Executive Extrajudicial, nos termos do artige 385, inciso 11 do Codigo de Processo Civil,

14.- A purte responsabilizi-se expressaménte por eventuais débitos fiscais sobre o imovel oté a presente dota, ¢ esclarecem que nio estio sendo
processedos civil e criminalmente nu Justica Comum, Federal ou Trabalhista ¢ nem protestados de forma gue posse comprometer ou prejudicar os ora
pdguirentes, com o que concordam o promitentzes compradores, dispensando as certidfes, e ainda que nio estio sendo pessoalmente vinculados como
empregadores do instituta nacionul de seguridade social — INSS, e gue a Promitente Vendedora declara sob sua responsabilidide civil ¢ criminal gue tem
como atividade preponderame a compra e venda, administragio, incorporagio ¢ loteamento, ¢ que o lole aqui tratsdo encontra-se fangido noativo circulante,
niio constando e gue nem nunca tenha constado de seu ativo permanente, estando pois desta Torma dispensado de apresentor gs ceridOes negativas de débitos
para com o INSS, e o DpRF, com fundamentio no art, 257, do Decr. Federal n® 6,265/99

15.- Esle compromisse, com lodas as suas cliusulus e condigdes, obriga nio 56 os contratantes, como seus herdeiros oy sucessores, ficundo eletto o
foro desta comarca, onde se resolverio odis asquesties dele resullinies, com renincia expressa de qualguer outro. por mals privilegiado gue sea

E, por se encontrarem assim justo ¢ coniratados, &ssinam o prescnie instrumento em 3 (trés) vias de igual forma e Leor, pari um 26 efeilo, juntamente
com duss westemunhas presenies no ato,

Mirassal ___ 26 de _ Julho | de 2004,

TRES BARRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Testemunha T
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITIVO CONTRATUAL  N.” 004

LOTE: 31 QUADRA: J

PROMITENTE VENDEDORA: TRES BARRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 05.607.228/0001-68, com sede e administragéo
4 Rua 07 de Setembro, 1932, Centro, na cidade de Mirassol - SP., neste ato representado pelos
sécios proprietdrios Srta. ANA SILVIA MOREIRA GUIMARAES, Sra. MARIA TERESA
MOREIRA ¢ S5r. VALDECIR GARBIN abaixo assinados.

COMPROMISSARIO COMPRADOR: EMERSON SOUZA SILVA, brasileiro,
amasiado, eletricista, portador da Cédula de Identidade RG sob o n.” 23.641.297-8 SSP/SP e do
CPF. n® 204.103.318-56, e VANDERLEIA BOTELHO RAMOS, brasileira, amasiada, do lar,
portadora da Cédula de Identidade RG sob o n.® 35.303.292-X e do CPF sob o n.” 049.774.766-97,
residentes a Rua Orestes Brienze, 23-84 — Bairro Residencial Moreira & Guimardes, na cidade de

Mirassol — SP. CEP: 15.130-000.

1 — Aos 26 dias do més de Julho de 2004, 0 COMPROMISSARIO COMPRADOR adquiriu
junto & PROMITENTE VENDEDORA um lote de terras que recebeu n® 31 da Quadra J, medindo
10 metros de frente e 20 metros da frente aos fundos, confrontando-se com os lotes 30 e 32, fundos
com o lote 23 da mesma quadra, com frente para o Prolongamento da Rua Projetada 07, do
Loteamento “Residencial Moreira & Guimariies”, encerrando uma érea total de 200,00 m ?, pelo
prego e condigdes descritos na clausula “03’, com a seguinte redagio:

O prego total da venda ¢ de RS 14.490,20 (quatorze mil, quatrocentos e noventa reais e
vinte centavos) sendo R$ 136,70 (cento e trinta e seis reais ¢ setenta centavos) referente 4 entrada,
sendo pago neste ato e o restante do prego, ou seja. R$ 14.353.50 (quatorze mil, trezentos e
cingilenta e trés reais e cingiienta centavos) serdio divididos e pagos em 105 (cento e cinco) parcelas
no valor de R% 136,70 (Cento e trinta e seis reais e setenta centavos) cada uma, vencendo-se a
primeira prestagio em 30 de setembro de 2004 e as demais a cada trinta dias, reajustadas
anualmente pelo IGPM-FGV mais 12% (doze por cento) de juros ao ano, todas a partir da presente
data.

2 — Em 26 de Outubro de 2006, o COMPROMISSARIO COMPRADOR assinou junto 4
PROMITENTE VENDEDORA um INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITIVO
CONTRATUAL de namero 001, que alterou a clausula '3’ do contrato mencionado, modificando
o valor da compra, saldo devedor, forma de pagamento e reajuste anual, que a partir desta data
passou a ter a seguinte redagéo:

O saldo devedor atual, renegociado entre as partes é de RS 19.788,00 (Dezenove mil,
setecentos e oitenta e oito reais), o qual serd dividido ¢ pago em 102 (cento ¢ duas) parcelas
mensais, no valor de R$ 194,00 (cento e noventa ¢ quatro reais) cada uma, iniciando o primeiro
pagamento em 26 de outubro de 2006 e as demais nos meses subseqilentes. As prestagdes serdo
reajustada anualmente pelo indice de corregio monetaria IGPM-FGV, ou outro indice que venha a
substitui-lo, mais 12% (doze por cento) de juros ao ano, a partir da presente data.

3 — Aos 15 dias do més de Janeiro de 2008, nesta cidade de Mirassol - SP., as partes acima
qualificadas, de comum acordo, resolvem ADITAR o Contrato Particular de Compromisso de
Venda e Compra, alterando a cldusula “3° do referido contrato, modificada pelo INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ADITIVO CONTRATUAL 001 de 26 de outubro de 2006, modificando o
valor da compra, saldo devedor, forma de pagamento e reajuste anual, que passara a ter a seguinte

redagio:

O Saldo devedor atual, renegociad nitre as partes ¢ de RS 24.380,00 (Vinte e quatrn_mil,
trezentos e oitenta reais), o qual sgfa diy;didu_nggn em 106 (cento e seis) parcelas mensgis, Ty
i ; ; ’
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valor de R$ 230,00 (Duzentos e trinta reais), cada uma, iniciando-se o primeiro pagamento em 15
de Janeiro de 2008 & as demais nos meses subseqlientes.

4 — Aos 31 dias do més de Janeiro de 2011, nesta cidade de Mirassol - SP., as partes acima
qualificadas, de comum acordo, resolvem ADITAR o Ceontrato Particular de Compromisso de
Venda ¢ Compra, alterando a cldusula 3’ do referido contrato, modificada pelo INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ADITIVO CONTRATUAL 002 de 15 de Janeiro de 2008, modificando o
valor da compra, saldo devedor, forma de pagamento e reajuste anual, que passard a ter a seguinte

redagiio:

O Saldo devedor atual, renegociado entre as partes é de RS 46.800,00 (quarenta e seis mil
e oitocentos reais), o qual sera dividido e pago em 100 (cem) parcelas mensais, no valor de
R$468,00 (quatrocentos e sessenta e oito reais), cada uma, iniciando-se o primeiro pagamento em
15 de fevereiro de 2011 e as demais nos meses subseqiientes. As prestagdes serfio reajustadas
anualmente pelo indice de correglio monetaria IGPM-FGV, ou outro indice que venha a substitui-lo,

mais 12% (doze por cento) de juros ao ano, a partir da presente data.

5 - Aos 27 dias do més de Agosto de 2013, nesta cidade de Mirassol - SP., as partes acima
qualificadas, de comum acordo, resolvem ADITAR o Contrato Particular de Compromisso de
Venda e Compra, alterando a clausula “3° do referido contrato, modificada pelos
INSTRUMENTOS PARTICULARES DE ADITIVO CONTRATUAL de n® 001 de 26 de
Qutubro de 2006, 002 de 15 de Janeiro de 2008 ¢ 003 de 31 de Janeiro de 2011, modificando o
valor da compra, saldo devedor, forma de pagamento e reajuste anual, que passard a ter a seguinte

redacfo:

O Saldo devedor atual, renegociado entre as partes ¢ de R$ 80.206,60 (oitenta mil,
duzenios e seis reais e sessenta centavos), o qual serd dividido e pago em 95 (noventa e cinco)
parcelas mensais, no valor de R$844,28 (oitocentos e quarenta e quatro reais ¢ vinte e oito
centavos), cada uma, iniciando-se o primeiro pagamento em 15 de Setembro de 2013 e as demais
nos meses subsequentes. As prestagdes serdo reajustadas anualmente pelo indice de corregio
monetdria IGPM-FGV, ou outro indice que venha a substitui-lo, mais 12% (doze por cento) de juros

a0 ano, a partir da presente data.

6 - A falta de pagamento de 03 (trés) das prestagdes previstas neste aditivo contratual, depois de
constituido o Compromissario Comprador em mora, na forma da legislagdo vigente, permite ao
Promitente Vendedor, a sua escolha considerar vencidas antecipadamente as parcelas vincendas
ou resolver o contrato de acordo com o disposto na Lei 6766/79 e no artigo 53 do codigo de

Defesa do Consumidor,
7- As demais clausulas do contrato aditado permanecem inalteradas.

Por estarem ds partes justas e acordadas, assinam ¢ presente Instrumento para que produza seus

efeitos juridicos.
S

-‘-\.
Mirassol - SP., 27 de Agpsto de 201.

Q‘ﬂ{_\\ﬁ — ¢

\‘ \ Trés Bay p,é:;jﬁlentos Imobilidrios Ltda.
P ]
/%ﬂ"?ﬂ‘f’.jf:??? : .,...ﬂ"f ¥ E— \
F = ,/( Y

- Emerson Souza Silva o,

j;&"""lrigi/{gfjfk 7@ ([)C’?’V?_Q?

Vanderléia Botelho Ramos
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DECLARACAO DE CONCORDANCIA
COM TERMO DE RENEGOCIACAO

EMERSON SOUZA SILVA, brasileiro, amasiado, eletricista, portador da Cédula de
Identidade RG sob o n.? 23.641.297-8 SSP/SP e do CPF. n° 204.103.318-56, e VANDERLEIA
BOTELHO RAMOS, brasileira, amasiada, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG sob o
n.° 35.303.292-X e do CPF sob o n.° 049.774.766-97, residentes a Rua Orestes Brienze, 23-84 —
Bairro Residencial Moreira & Guimaries, na cidade de Mirassol — SP. CEP: 15.130-000.

. DECLARO(AMOS), para fins de rencgociagio do saldo devedor, e alteragio
da clausula 3* do Contrato de Compra ¢ Venda do Lote n°.31 da Quadra n°. J, do
Ioteamento Residencial Moreira e Guimardes, que estou ciente de todos os termos da
presente renegociagio, estando desta forma DE_ACORDO com o presente aditivo

contratual.

Mirassol —SP- 27 de Agosto de 2013.
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EMERSON SOUZA SILVA

Tomdendes B Hoomes:

VANDERLEIA BOTELHO RAMOS

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO BRANDIMARTE DEL RIO e Tribunal de Justica Sao Paulo, liberado nos autos em 14/04/2016 as 15:23 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001782-62.2016.8.26.0358 e codigo F696rDmR.



