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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO

GISLEINE CRISTINA VICTOR, infra Assinado, corretora e avaliadora
de iméveis, atendido a solicitacdo desta instituicdo para realizagdo de
uma avaliagio de imével, e tendo procedido aos estudos e diligéncias que
se fizeram necessdrios, vem apresentar a V. Exa. as conclusdes a que
chegou consubstanciado na seguinte AVALIACAO COMERCIAL.

Avaliacdo
Més e Ano de Referencia: Agosto / 2018
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Solicitante @~
Nair Gisondi

Geraldo Gammardella

Avalia¢do Mercadologica.

Endereco: Rua Alexandre Lutten, 351, Atibaia - 5P - Condominio Horto Ivan.
Lote 19 da Quadra 03, do plano de loteamento denominado Parque Rio Abaixo, situado no
bairro do Rio Abaixo/SP, perimetro urbano do municipio e comarca de Adbaia/ SP

Qualificacao da area privada:

Area real Privativa de 3.920 m2

IIIIE]EEI Mam'glla nE ]"B EEE

Condominio Horto Ivan.

Lote 19 da Quadra 03, do plano de loteamento denominado Parque Rio Abaixo, situado no
bairro do Rio Abaixo/SP, perimetro urbano do municipio e comarca de Atibaia/ SP, com
area de 3.920,00m2, medindo 40,00 metros de frente para a Rua José Carlos Avancini, igual
dimensdo nos fundos, onde confronta com o lote 05 98,00 metros de ambos os lados,
confrontando pelo lado direito com o lote 20, e com o lado esquerdo com o lote 18.
Edificagdo: Existe edificado no imovel matriculado, um prédio residencial sob n.? 211, da
Rua José Carlos Avancini, com a drea de 212,83m2 Inscricio Cadastral: 19.093.019.00-
0080079, registrado no livro n®.02 do Registro geral do Cartorio do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexo da Comarca de Atibaia/ SP, conforme matricula n®.108.485

[~ AreaTerreno & Area Edificacio
3.920,00m2 21283m2
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Caracteristicas da Regiao

Imovel localizado no Condominio Horto Ivan. Trata-se de loteamento fechado com
caracteristicas de condominio de chicaras de no minimo 4.000m?, ou seja, terrenos
grandes que dispdes de muito espaco para construgdo de casa, piscina ¢ outras opcoces de
lazer ou moradia, oferece area verde, bem arborizada, com calcamento em
paralelepipedos, trajeto completamente asfaltado e com localizagdo, também, proxima de
outros condominios importantes da regido.

Vizinhangas: Tém nas proximidades Casas Residenciais padries Superiores 3 Luxo.

Caracteristicas do terreno

s Terreno plunificads, odlive para o sentido da casa principal
o Via de acesso em aclive

s Topografia com aclive moderado de quem da rua olha

e Pasicdo no meio da guadra

« (eometria regulor e retangular

Caracteristicas da Edificacao

0 imaovel foi vistoriado pelo avaliador/comissdo avaliadora, no dia 28 de Agosto de 2018,
Trata-se de um imavel residencial, tipo Casa Padrdo Superior (Tabela IbaPE 1.2.6), em um
terreno de 3.920,00m2, e uma edificacao no imével matriculado, um prédio residencial sob
n.2 211, da Rua José Carlos Avancini, com a area de 212,83m2, aparentemente construido
em média de 30 anos. Imavel ocupado com benfeitorias:

- Casa Assobrado mobiliada, sendn ela:

3 suites,

Sala com 3 ambientes,

1 banheiro social,

1 banheiro de Empregada,

(Juarto de Empregada,

Lavanderia: Maquina de Lavar
Cozinha: Armdrios, fogdo e geladeira
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- Area de Lazer:

Piscina

Quadra Poliesportiva
Churrasqueira com espaco gourmet
Casa de Mdaguinas

Relato Final da Vistoria

Todos as casas residenciais no Condominio sdo de padrées Superiores a Luxo.

Nos terrenos em referénciu existe a edificagcdo de uma Casa residencial padrdo superior, com
o minimo de 30 anos ou mais tempo de Construgdo, porém a edificacdo contém acabamentos
médio, sendo necessdrios alguns reparos, assim como pintura, manutencées de acabamentos
tipo vernizes, revitalizacdes de pisos, construcio de laje.

No imdvel existe drea de lazer como piscina, porém precisando de manutencies,
churrasqueira, lavanderia, drea de descanso, casa de mdgquinas.

Classe -~ Grupo .Pédrin_ _Idade Aparente Fator Depreciacio
Residencial Chacara Alto 30 anos 33,20
|
Conclusio

Esta avaliagdo foi elaborada com estrita observincia, constantes ao prego comercial de
acordo com atual mercado, portanto, diante de todos os critérios ora demonstrados e das
atuais condigoes do mercado imobilidrio, determinamaos que o justo preco do imével alcangou
a importancia de R$ 655.000,00 (Seiscentos e cinquenta ¢ cinco mil reais ).

Os calculos para compor o prego do imdvel apresentado, sofrem reajustes em fingdo da oferta
e demanda, e principalmente em fungdo de mudangas na economia setorial praticada no
Brasil. Onde destaco que nossa nagdo esta em processo de elei¢des presidenciais.

Assim, & justo arbitrarmos que o prego apresentada neste compendio, pode ser praticado até o
final do exercicio fiscal de 2018.
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Qualificacdo do Profissional
Corretora de Imdveis, Consultora e Avaliadora Imobilidria.

Experiéncia

Formagdo: Corretora de Iméveis habilitada em 01/2014 CRECI- SP 13.9050, especializada em
avaliagdo mercadoldgica de iméveis, incorporagbes imobilidrias, gestio e administragio da
construgao imobilidria.

Habilidades Profissionais

Experiéncia nas atividades imobilidrias desde 2012 — Dolores Iméveis
Lopes Imobilidria desde 2013.

Proprietdria da imobilidria G&G Imdveis situada e Mogi das Cruzes.
Experiéncia na drea imobilidria como Corretora de Imdveis desde 2012.
Avaliadora desde 2016— (CNAI).

Formagédo Académica

UMC — Gestio de Custo Andlise e Planejamento Financeiro em 2001.
Inglés Intermedidrio 2000 - CNA

Curso TTT em 2013 - Sindicato dos Corretores de Sao Paulo

Curso de Avaliagao em 2014— PROECCI - Programa de Educagio Continuada do Corretor de
Imdveis,

Corretora de Imaveis, Consultora e Avaliadora Imobiliario.
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RELATORIO DE AVALIACAO COMPARATIVA DE IMOVEL

LOCALIZACAQ:

Rua José Carlos Avancini, 211, Bairro Rio Abaixo — CEP: 12952-727. Atibaia / SP.

CARACTERISTICAS:

Casa de condominio em Atibaia - Horto lvan

- Casa com 212,83 m? de area construlda sendo:
3 suites, 1 com amario embutido;

1 banheiro social;

1 zala com 2 ambientes,

1 churrasqueira com 1 banheiro;

{ cozinha com armarios;

1 lavanderia fechada com 1 banheiro & depdsito;

1 piscina (a2 base de fibra);

Edificagao antiga em alvenaria com forro em PVC.
Area verde contendo um campo de futebal;

1 Edicula em alvenaria.

O imovel mede 40 m X 98 m, totalizando 3.920 m?, situado em um loteamento fechado.

O valor do Imével agui citado, trata-se de uma quantificacdo media dos valores

comercializados/praticados nesta referida cidade.
Valor: RS 650.000,00.

Atibaia, 28 de Agosto de 2018

ROSICLEIDE FERREIRA DO AMARAL
CORRETORA DE IMOVEL
CRECI 167751-FISP
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ROBERTO PUERTA LOPES
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 2a. REGIAQ N= 93708

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAQ

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte interessada
que, na data de hoje comparecemos no imével localizado a rua José Carlos Avancini, Lote
19, Quadra 03 do plano de loteamento denominado Parque Rio Abaixo . bairro Rio Abaixo,
perimetro urbano do municipio e comarca de Atibaia — SP, sob matricula n® 108.485, Livro
n® 2 do Oficial De Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Atibaia - SP consistente de
uma casa residencial térrea, com area construida de 212,83 m?, contendo 3 dormitérios,
sendo os 3 suites, sala com 2 ambientes, lavabo, cozinha, despensa e area de servigo, toda
em piso frio, garagem coberta para 1 automével , drea de lazer anexa com uma edificacdo
coberta contendo 01 banheiro, churrasqueira, espago para mesas e outra edificacio com
propositos de depdsito. Seu respectivo terreno mede 3.920 m?, medindo 40,00 metros de
frente para a mencionada rua José Carlos Avancini e igual dimensdo nos fundos que
confronta com o lote 05; 98,00 metros de ambos os lades, confrontando pelo lado direito com
o lote 20, e com o lado esquerdo com o lote 18 a fim de proceder a sua avaliacdo para fins
de comercializagdo imobiliaria, tendo concluido gue o seu valor de mercado, gira atualmente
em torno de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).

Obs: Area de lazer, edificacdo usada como deposito e piscina ndo constam da matricula do
imovel em questao.
E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Roberto Puerta Lopes, Corretor de

Imoveis inscrito no CRECI da 2a. Regido sob n° 93.708, assino e certifico este parecer, que

foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

e

Mogi das Cruzes 28 de Agosto de 2018
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