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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL - VENDA
Data de vistoria: 11 de Fevereiro de 2022

Solicitante: Pamiro Agro Industria S.A.

Imével - Um imével residencial situado a Avenida Coronel Jodo Candido, n°764
- Bairro Centro na cidade de Macedodnia - SP. Imoével este com trés dormitérios,
banheiro social, cozinha com despensa, sala, drea de servigo, espago gourmet
com churrasqueira, banheiro externo, comodo anexo e garagem coberta para
trés veiculos. Imével que se encontra em bom estado de conservagao. Matricula
9.467 no Cartério de Registro de Imével da Comarca de Fernandépolis —SP.
Para esta avaliagdo foram comparados os pregos vigentes na regido e imoveis
com metragem quadrada compativel com este.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, condigbes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e
servigos publicos e seu tipo, avaliamos o imével:

Valor avaliado: R$ 280.000,00 (Duzentos e oitenta mil reais).

Fernandépolis, 11 de fevereiro de 2022.

_ ./

Carlos Alberto Alves da Silva- Corretor de Imoveis
CRECI- SP 126.161

Avenida dos Arnaldos. 1208 — Centro — Fernandopolis — SP - CEP 15.600-028
Fone/ Fax = (17) 3463-1818 — 3463-1515.
CONP'J07.761.040/0001 -39
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Rua Paralba, 842 - Esquina ¢/ Av. 3 — Fernanddpolis-SP - CEP. 15.600-000
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Rubens Jose das Neves, corretor de imdveis devidamente habilitado no
Registro junto ao CRECI-SP, sob o numero Fisico 160154 e Juridico 036386.
Pelo presente, declaro para os devidos fins, e por solicitacio da EMPRESA
PAMIRO AGRO INDUSTRIA-situada na Avenida Dom Henrique, n2 852,sala
5-cep-14802-060-Vila José€Bonifacio —Araraquara-CNPJ-243.470.384/0001-
19 - que na data de hoje compareci ao imdvel abaixo descrito, tendo
procedido aos estudos que fizeram necessdrios para emitir o prasente :

LAUDO DE AVALIACAO-

1-Objeto da Avaligao

E objeto da avalicdo um imével situado na Avenida Cel Jodo Candido n?
764- Centro-Cep 15620-000-Macedonia-SP.Cadastrado na Prefeitura do
Municipio sob o numero 00.35.03.00 —Quadra 35 Lote C —com drea de
terreno de 451,35 metros quadrados.

2-Metodologia

O valor final do imével sera obtido por elementos fornecidos pelo emprego
do Método Comparativo e Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de empreendimentos imobiligrios em
situagcdes equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imédvel
avaliado, de tal modo que a comparacgdo seja possibilitada, ponderados os
atributos para formagdo de precos.

3- Zona e Logradouro
3-1 Situacdo e localizagdo do imovel -

Um imovel residencial em estado regular de conservacéio
no quesito pmturas quanto a parte estrutural néo-
apresenta nada que possa comprometer sua estrut

Neves Empreendnmentos Imobilidrios
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apresenta nada que possa comprometer sua estrutura
como um todo. Contém 03 dormitorios, 02 sanitdrios com
chuveiros, 01 drea de servico,01 drea com
churrasqueira,01 cozinha,01 dispensa,01 ambiente
podendo ser sala de estudos,01 ambiente separado do
imével podendo ser utilizado como cozinha, garagem
lateral que pode abrigar 01 auto e outra garagem no
fundo que pode abrigar 02 autos, toda de piso cérémico,
quintal feito com contra piso de concreto desempenado,
banheiros com revestimentos cerdmicos, parte principal
do imovel de laje pré fabricada, coberta com telhas de
cimento amianto.

FOTOS DO IMOVEL
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B)-rede de energia elétrica;

C)-rede e facilidades telefénica e internet
D)-coleta de lixo;

E) boas condicées de escoamento de dgua fluvial-

4- O imdvel esta avaliado em : R$320.000,00(trezentos e
vinte mil reais)

Assino e certifico este laudo , que foi elaborado de acordo com o artigo 3
da Lei 6.530/78.

Fernandopolis, 18 de Fevereiro de 2022

NS
e T Rubens JREITNEC

) 1€C. R CRECYSP 036385 )
CRECSP 1601
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Imobiliaria
Sao Paulo
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Tel: (17) 1462:3089

Tel: (17) 3462,3089
CLEITON APARECIDO DE ASSIS ARANON

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 2a. REGIAO N°©88.102
Av dos Arnaldos, n® 1503 = Centro — Fernandépolis-SP- CEP
15600-028 - fone {17) 3462-3089

PARECER PARA COMERCIALIZACAO

CLEITON APARECIDO DE ASSIS ARANON, Corretor de Imoveis, devidamente habilitado no
Registro Junto ao CRECI —SP, sob o n2 88.102, Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido
da parte interessada , que compareci no imével abaixo descrito, tendo procedido aos estudos que se

fizeram necessarios, venho apresentar as conclusdes a que cheguei, através do seguinte:

Cleiton Aprecido de Assis Aranon-
imobiliariasaopaulo@hotmail.com- contatoimobiliariasaopaulo@creci.gov.br
DEERT sn0asroe . B17.99632-6788
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1- INTRODUGCAO

O Presente Parecer tem como objetivo a determinagdo do valor de mercado de um (01) PREDIO
RESIDENCIAL: Situado do lado par da Avenida Coronel Candido, n2 764, constante da data “C”,
da quadra 35 da Cidade de Macedénia- SP, imével esse, tudo descrito e caracterizado na

Matricula n? 9.467 do Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca de Fernanddpolis-SP, e

no cadastro municipal 00.35.03.00 de Maced6nia-SP.

2- IDENTIFICAGAO DO BEM AVALIADO- DESCRITO NA MATRICULA

Um terreno situado do lado par da Avenida Cel. Jodo Candido, constante da data “C” as quadra
35 da cidade de Macedénia, desta comarca, medindo quinze (15) metros de frente para a
referida Avenida, trinta e sete (37) metros dividindo com a data B; vinte e dois (22) metros
dividindo com a data D e vinte e um (21) metros dividindo com a data F, distante 22,00 metros
da Rua Pauli, tudo descrito e caracterizado na matricula 9.467 da Comarca da Fernandopolis-

SP.

3- OBSERVAGAO A SER CONSIDERADAS:

AV.2. Averbac¢do para constar que o terreno objeto da matricula foi construido conforme
projeto aprovado no ano de 1980, um prédio residencial situado na Avenida Coronel Candido,
numero 764.

AV.16. Averbacdo para constar que o imdvel desta matricula esta cadastrado na Prefeitura

Municipal sob o Nimero 00.35.03.00.

CARACTERISTICA/MEMORIAL DISCRITIVO DO IMOVEL AVALIADO: Um terreno residencial
com as caracteristicas

Terreno plano

451,35 metros quadrado de terreno (cadastro municipal)

182,32 metros quadrado de'construgéo {cadastro municipal)

Casa de alvenaria

02 garagens

Varanda com churrasqueira e cozinha com moveis planejados

Dispensa externa

Cleiton Aprecido de Assis Aranon-

imobiliariasaopaulo@hotmail.com- contatoimobiliariasagpaulo@creci.gov.br
BEED sv10av]rone - B17-99632-6788
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A

01 quartinho externo

01 cozinha externa

01 banheiro externo

01 lavanderia

01 cozinha interna

01 dispensa interna ao lado da cozinha

01 banheiro interno

01 sala

03 quartos

Casa de alvenaria, coberta com Eternit e telhas brancas, laje, uma parte com forro pvc, outra

com forro de madeira, piso frio e piso taco.

CARACTERISTICA DA REGIAO.

regido é dotada de todos os melhoramentos basicos, como redes de agua, esgoto, energia

elétrica (luz e forga), iluminagdo, telefonia, transmissdo de dados e arborizagdo. Todas as vias
possuem pavimentac¢do em asfalto, guias, sarjetas, calgadas, drenagem de dguas pluviais, coleta de
lixo e entrega postal.

6-

METODOLOGIA QUE FOI APLICADA

Na determinagao da metodologia, buscamos informag6es da regido com profissionais e com
os dados disponiveis, das informagbes obtidas, constatamos:

— Ha na regido Imével semelhante;

— Ha oferta ou transagao de imoével, que por suas caracteristicas ou destinagdes permitam
comparacoes; '

— Possuimos informagdes dos valores praticados no mercado pelas Imobilidrias, construtores,
investidores e sites.

A partir destas informacoes optamos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado,
terreno + construcio.

ANALISE TECNICA E ESTIMATIVA DO VALOR DE MERCADO:

As constatacbes feitas e descritas acima, assim como o extraido do estudo dos autos e
informacgdes colhidas junto ao mercado imobilidrio com profissionais da area, também

Cleiton Aprecido de Assis Aranon-
imobiliariasaopaulo@hotmail.com- contatoimobiliariasagpaulo@creci.gov.br !
DEHRS s01094]r 10 - B'17.99632-6788
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considerando o estado fisico do imével, a oferta e procura no mercado imobilidrio local na
data de hoje, potencial de venda baixo, foram consideradas suficientes para fundamentar a
esta avaliagdo.

8- RESULTADO DA AVALIAGAO.

Valor mercadoldgico: De acordo com os dados acima, os quais também foram embasados
no valor praticado no mercado Imobilidrio de Maceddnia-SP, considerando o estado fisico, também
considerando o mercado imobilidrio nesta data na cidade onde estd o imdvel, o valor para
comercializa¢do na data de hoje é de RS 310.000,00 (TREZENTOS E DEZ MIL_REAIS).

Nada mais tendo a acrescentar, o presente parecer, encerrado com 24 (vinte e quatro) folhas
impressas, esta pagina assinada e as demais rubricadas além dos seus anexos. E para que produza os
seus legais e juridicos efeitos, eu, CLEITON APARECIDO DE ASSIS ARANON, Corretor de Imdveis
inscrito no CRECI da 2a. Regido sob no 88.102 assino e certifico este parecer, que foi elaborado de
acordo com o art. 3 2 da Lei 6.530/78. '

Fernanddpolis, 15 de Fevereiro de 2022.

Cleiton Aparecido de Assis Aranon
Corretor de Imoveis

Creci 88102

Cleiton Aprecido de Assis Aranon-
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9.1- ANEXOS
Documentagdo Fotografica do bem avaliando (Localizagdo no Google Maps - indicado pelo

interessado).
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