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CERTIFICO que tendo recebido as chaves do imével, compareci, em 08/08, na Rua Visconde de
Piraja, 571, apartamento 101, Ipanema, e, sendo ai, fui atendida pelo porteiro Milton Gomes que me acompanhou
no acesso ao imoével. Dentro do imdvel, procedi a visita. Conforme informacdes levantadas e visita, o imével possui
45m2, esta localizado no andar térreo com todas as janelas com vista para a area interna do prédio; possui sala
integrada com cozinha, 1 quarto, 1 banheiro; sem vaga de garagem. Conforme informa¢des do sindico, o prédio
possui 47 apartamentos, e, no térreo ha 6 apartamentos por andar; além do térreo, ha mais 5 andares; o
condominio esta na faixa de 800 reais. Prédio sem infraestrutura. O imével esté localizado préximo a praia e ao
Metrd, entre as ruas Anibal de Mendonca e Henrique Dumont. Estad em estado de conservagdo compativel a um
imovel fechado h& alguns anos, necessitando de reparos. Na oportunidade, falei por telefone, com o sindico, Sr.
Humberto Gaspar, que se prontificou a fornecer informacdes necesséarias a respeito do imovel. E que, tendo em
vista a necessidade de fazer novas fotos e video, que seguem anexos, retornei ao local em 09/08, sendo
acompanhada na visita ao imovel pelo sindico. Informo que localizando a matricula do IPTU nos documentos que
acompanham o mandado, apds pesquisas no site da Prefeitura, localizei espelho do IPTU 2024 — que segue anexo
- e, assim verifiquei a metragem do imdvel. E que apds pesquisas em sites, comparando imoveis na area de padrédo
semelhante, procedi a avaliacdo com base nos valores de mercado, no valor de R$ 963.000,00 (novecentos e
sessenta e trés mil reais). Informo que procederei a devolugdo das chaves nesta Secretaria. Laudo de Avaliagdo
segue anexo abaixo.

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2024.

Cynthia Castello Bezerra Porral
Analista JudiciariolExecucao de Mandados
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Do imével:

Apartamento 101, da Rua Visconde de Piraja, 571, Ipanema. O imével possui 45m?, esta localizado no
andar térreo com todas as janelas com vista para a area interna do prédio; possui sala integrada com cozinha, 1
guarto, 1 banheiro; sem vaga de garagem. Prédio possui 47 apartamentos, e, no térreo ha 6 apartamentos por
andar; além do térreo, ha mais 5 andares. Prédio sem infraestrutura. O imovel esta localizado préximo a praia e ao
Metrd, entre as ruas Anibal de Mendonca e Henrique Dumont. Estd em estado de conservagdo compativel a um
imovel fechado ha alguns anos, necessitando de reparos.

Da avaliacao:

A avaliacdo foi realizada com base nos valores de mercado, sites, comparando iméveis na regido com
padrdo semelhante, considerando R$ 21.400/m2 (vinte e quatro mil reais por metro quadrado), chegando no
valor de R$ 963.000,00 (novecentos e sessenta e trés mil reais).

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2024.

Cynthia Castello Bezerra Porral
Analista Judiciario/lExecucdo de Mandados

Matricula: 10977
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