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na Rua Coronel Jaime Ameri , n.

S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
de Sociedade Empresaria 13 de margo
Comercial do Estado S&o Paulo sob n° 3522820870-9, em ses

por seu socio administrador DANTE BATTISTON SEFERIAN,
Cédl.ll.a. de Identidade RG sob n° 10.644.958-8-SSP/SP e ¢

o CPF sob n° 161.195.228-08, residente e

A.2) COMPROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES),

; doravante designado(a,s) simplesmente
COMPRADOR(A,ES) OU PROMISSARIO (A,S),:

Nome: Caique Bozanhi Barboza
Nacionalidade: Brasileiro

Filiacdo: Claudir Barboza e Cinira Bazanhi
Estado Civil: Solteiro

Naturalidade: Sio Paulo

Profissédo: Empresario
RG n°: 35.727.576-7 CPF/MF n°: 380.390.718-79
Data Nasc: 24/11/1989 Fone Com.: (11) 3682-9943
Fone Res: () Celular.: ( )
e-mail: pequia@bn.com.br

Residente e Domiciliado a Rua Alvaro Alvin, n°® 347 — Cipava - Osasco - SP - CEP ~ 06080-200.

B) OBJETO: Promessa de venda e compra da unidade auténoma designada como unidade residencial 911
localizada no 9.° andar do empreendimento denominado Condominio QUEST, e composto de um
apartamento residencial cujas medidas e confrontagbes est3 i i

matricula de n® 126.533, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Osasco/SP.

O referido imével tem direito a utilizacédo de 1 (uma) va

gaindeterminada. A utilizac&o da vaga de garagem
sera objeto de regulamentacéo quando da instituic&o do

condominio. Existem vagas de garagem descobertas,
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as quais poderao ser atribuidas a unidade ora adquirida de acordo com o método de atribuicéo de vagas que
se fixar no Condominio. Existem, ainda, vagas sujeitas a intervengdo de manobristas (vagas travadas) que

também poderdo ser atribuidas &s unidades ora adquiridas de acordo com O mesmo método ja n'.\encionadwo.
O COMPRADOR declara ter total ciéncia da existéncia de vagas descobertas e de vagas sujeita a intervencao
de manobristas e que as vagas sao para veiculos de pequeno e médio porte.

-1 na matricula 109.127, do 1o. Oficial de Registro de

A Incorporagéo encontra-se registrada sob no. R
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Osasco/SP, expedida em 04/06/2014.

C) PREGO TOTAL A VISTA:
reno bem como as benfeitorias que se

terizada no item anterior, corresponde a R$ 182.500,00 (cento e oitenta
mento a vista, podendo tal preco ser pago também em prestacbes
OMITENTE VENDEDORA, sujeito a reajuste monetario na
e Promessa de Compra e Venda adiante
lecido refere-se & fragao

Fica acordado entre as partes que O prego da fracéo ideal do ter

acederem a unidade imobiliaria carac
e dois mil e quinhentos reais), para paga
mensais e sucessivas, diretamente perante a PR
forma da clausula V, e seus subitens, do Instrumento Particular d
estabelecido. Fica também estabelecido para efeito fiscal que 10% do preco estabe

ideal aqui objetivada e o saldo destina-se as benfeitorias.

D) CONDIGOES DE PAGAMENTO:

A VENDEDORA: R$ 182.500,00 (cento e oitenta e dois mil e quinhentos reais), referentes a fragao
ideal de terreno da unidade acima indicado bem como o custeio da construgao do mesmo, correspondente as
respectivas areas privativas € 4reas comuns. Para fins esse contrato, pactua-se que 10% desse valor refere-
se a fracdo ideal de terreno € O restante para custeio da construcdo e benfeitorias. Essa divisdo podera ser

alterada apds avaliagdo do agente financeiro, a seguinte forma:

a. R$ 182.500,00 (cento e oitenta e dois mil e quinhentos reais) a serem pagos pelo PROMITENTE
COMPRADOR através de servigos de mao de obra ora pactuado em 01 (uma) parcela Uinica com vencimento
em 30 de dezembro de 2020, conforme contrato de permuta anexo;

RECAO DO VALOR DA(S) PARCELA(S) QUE COMPOE(M)
MOVEL, A SER CALCULADA NA FORMA PREVISTA NA
RUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E

E) DATA DA PRIMEIRA APURAGAO DA COR
O SALDO DO PREGCO DA AQUISIGAO DO |
CLAUSULA V. E SEUS SUB-ITENS, DO INST

COMPRA:

fevereiro/2.020

[F) DATA PREVISTA PARA A CONCLUSAO DA OBRA: OBRA CONCLUIDA ]

G) LOCAL DE PAGAMENTO DA(S) PARCELA(S): Rua Antonio Agu, 515 — Centro — Osasco - SP
Horéario de Atendimento: das 9 hs. as 16 hs., de Segunda a Sexta-feira.

QUADRO RESUMO -2
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QUADRO RESUMO - 3

S&o Paulo, 18 de fevereiro de 2.020

OES LTDA.
Nome;

CAIQUE BOZANHI BARBOZA

/\ (PROCAMP PARTICIPAC

v

INCORPORADORA
COMPRADOR(A,ES):
TESTEMUNHAS:

Nome:
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avencadas em estritg

ao “MANUAL DO MERCADO IMOBlLlARlO”,
Brasileiro de Defes

e Administracso de

elaborado em trabal
a do Consumidor e o SECovi

Iméveis Residenciais e Come

ho conjunto entre o IDEC - lnstituto’

pra, Venda, Locacgao
assim, estabelecem o que

- SP - Sindicato de Empresas de Com
rciais de Sao Paulo, e,

se segue:
Il. DO IMOVEL - INCORPORACAO

TITULAR DE DOMINIO E INCORPORADORA: PROCAMP PARTICIPACOES LTDA., Com sede na Rua
Coronel Jaime Americano, n.° 30, sala 01, Vila Sa i

inscrita no CNPJ/MF sob n° 19.933.198/0001-94

Sociedade Empresaria Limitada celebrado em 13 ¢
Comercial do Estado Sao Paulo sob n°

ato, por seu sécio administrador
portador da Cédula de Ide
residente e domiciliado no

,  fepresentada, neste
DANTE BATTISTON SEFERIAN, brasileiro, casado, comerciante,
ntidade RG sob n° 10.644.958-8-SSP/SP e do CPF sob n° 161.195.228-08,
mesmo enderego comercial acima.

DESCRICAO DO IMOVEL -
Conforme Certidao de Fusdo ne°

072/2014, Memorial Descritivo
30642/2013, que seguem anexos a

de FusZo e Planta de Fus&o, processo n°
Opresente, o imével onde sers erj

gido o condominio possui a seguinte descric&o:

IMOVEL: Um terreno constituido pela fuséo dos lotes 1, 2,3 4: 56 57 da
quadra 4, da matricula n° 89.237 e Uma casa de morada e respectivo terreno
e quintal, com frente para a rua Manoel Saraiva, n° 45, e respectivo terreno e
quintal conforme a matricyla 83.036 situado na Vila Campesina, nesta cidade,
de frente para a Rua Manoel Saraiva, Rua Deputado Emilio Carlos mais a

Rua Atilio Delanina. Mede dito terreno, iniciando no ponto (U) localizado na
extremidade da Rua Manoel Saraiva, 1 3,177mem

ponto segue 12,50m em curva
onto segue 1,27m em linha reta
onto segue 9,33m em linha reta
SSes sequimentos com a Rua
totalizando 75,93m; nos fundos

ate o ponto (J); 8° seguimento a partir deste p
até o ponto (L); 9° seguimento a partir deste p
até o ponto (M); confrontando em todos e
Deputado Emilio Carlos e Rua Atilio Delanina,

ponto (U), totalizando do lado direito 5.

confrontando com os lotes 52, 63, 54 ¢ 55 da mesma quadra e encerrando a
area de 1.760,00m=2"

Compradores

CONDOMINIO Q

Vendedora
— _—

9,02m, inicio desta descrigéo, %

.0405 e codigo qzbxkis6.
i i ocesso 1000735-96.2022.8.26

se 0 sité https:/fesaj tisp-jus:br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o pr
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OBJETIVO DA INCORPORACAO:

o a ser realizada pelo sistema

da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, é a

termos do artigo 32, da referida lei, do empreendimento denominado
de do terreno acima descrito, conforme projeto da construgéo
s autos do procedimento administrativo
de 01/10 a 10/10,

O objetivo da incorporacé
negociagéo de unidades auténomas, nos

“QUEST” que sera construido sobre a totalida
aprovado pelo alvara n°® 104/2014, emitido em 30 de abril de 2.014, no
(Processo 30642/2013) acompanhado de um conjunto de 10 (dez) plantas numeradas

documentos estes que seguem em anexos ao presente.

COMPOSICAO DO CONDOMINIO
o “QUEST” compor-se-a de uma unica torre com seus pavimentos, ou seja,

30 SUBSOLO; 2° SUBSOLO; 1° SUBSOLO; PAVIMENTO TERREO; e, PAVIMENTO TIPO do 1° ao 12°
PAVIMENTOS; 13° PAVIMENTO, PAVIMENTO BARRILETE, PAVIMENTO CASA DE MAQUINAS/CAIXA

D'AGUA e PAVIMENTO COBERTURA, abaixo descritos e caracterizados:

O empreendimento denominad

DESCRICAO DO CONDOMINIO

No 3° Subsolo contera: 4 elevadores; 2 escadas de acessos 30S pavimentos superiores; circulagéo de
veiculos; rampa de veiculos sobe para 0 2°subsolo; e, parte da garagem do condominio com 53 (cinquenta e
trés) vagas, numeradas de 01 a 53, com suas especificagbes € forma de utilizag&o mencionadas na

declaracéo a que se refere a alinea “p” do Artigo 32, da Lei 4.591/1.964.

No 2° Subsolo contera: 4 elevadores; 2 escadas de acessos aos demais pavimentos; circulacao de velculos;
rampa de veiculos sobe para 0 1°subsolo; rampa de veiculos que desce para o 3° subsolo; entrada e saida
de veiculos com acesso pela Rua Manoel Saraiva; e, parte da garagem do condominio com 48 (quarenta e
oito) vagas, numeradas de 01 a 48, com suas especificagbes e forma de utilizagao mencionadas na

declaracgéo a que se refere a alinea “p” do Artigo 32, da Lei 4.591/1.964.

No 1° Subsolo contera: 4 elevadores; 2 escadas de acessos aos demais pavimentos; sala de pressurizagao;
entrada de pedestres com guarita com W.C (Water Closet - Banheiro) e escada de acesso ao pavimento
térreo, com acesso pela Rua Deputado Emilio Carlos: circulagéo de veiculos; rampa de veiculos desce para
o 2°subsolo; e, parte da garagem do condominio com 52 (cinquenta & duas) vagas, numeradas de 01 a 52,

com suas especificagdes e forma de utilizagdo mencionadas na declarag&o a que se refere a alinea “p” do
Artigo 32, da Lei 4.591/1.964.

ermeavel. térreos descobertos; projecéo da entrada de
Banheiro) e escada de acesso ao pavimento térreo, com

acesso pela Rua Deputado Emilio Carlos, localizada no 1° subsolo: 2 escadas de acessos a0S demais
pavimentos; 4 elevadores; 2 halls de elevadores; hall social; medidores; sala de pressurizagéo; W.C (Water
Closet — Banheiro) para portadores de necessidades especial; saldo de festas com copa; apartamento do
zelador com cozinha, area de servico, jantar/estar, dormitério e banheiro; sanitario feminino; sanitario
masculino: sala de recreag&o; fitness, sauna, office; acesso a piscina e playground; playground; rampa sobe;
solarium; piscina; projecao do pergolado de cobertura da churrasqueira; entrada e saida de veiculos com
acesso pela Rua Atilio Dellanina; projegdo da entrada e saida de veiculos localizada no 2° subsolo com
acesso pela Rua Manoel Saraiva; acesso ao estacionamento; circulagdo de veiculos; e, parte da garagem do

condominio com 22 (vinte e duas) vagas, numeradas de 01 a 22, com suas especificagbes e forma de

utilizacdo mencionadas na declaracéo a que se refere a alinea “p” do Artigo 32, da Lei 4.591/1.964.

No Pavimento Térreo contera: jardins area p
pedestres com guarita com W.C (Water Closet —

Nos Pavimentos Tipo (1° ao 12°) contera: 4 elevadores; 2 halls; 2 escadas pressurizadas de acessos aos
demais pavimentos; 2 dutos de pressurizagao; area de ventilagdo mecanica; e, 12 (doze) apartamentos com

seus respectivos ambientes a seguir discriminados.

4 elevadores: 2 halls; 2 escadas pressurizadas de acessos aos demais
surizacdo; area de ventilagdo mecénica; e, a parte inferior dos 12 (doze)
ctivos ambientes a seguir discriminados.

No 13° Pavimento contera:
pavimentos; 2 dutos de pres
apartamentos com seus respe

a neste pavimento; 2 escadas de acesso aos

No Pavimento Barrilete contera: 4 elevadores sem parad
arte superior dos 12 (doze) apartamentos pom

demais pavimentos; projecoes dos alcapdes; barrilete; e, a p
seus respectivos ambientes a seguir discriminados.

CONDOMINIO QUES'i\\)z '

Vendedora

Compradores

inal, assinado digitaimente por CARLOS EDUA
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No.PaNVImento Casg de mggujnas/Caixa D’Agua contera: escadas de acesso aos pavimentos inferiores:
projecoes dos aigapdes; projecbes dos eleva ,

ecoe dores; alcapdes; cas
marinheiro.

No Pavimento Cobertura contera: lajes impermeabilizadas; €, alcapdes.

DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

O empreendimento denominado “QUEST”

_ compor-
propriedade e uso comum, a saber:

PARTES EXCLUSIVAS:

Serdo partes exclusivas as unidad
156 (cento e cinquenta e

' es autébnomas abaixo identifi
seis) apartamentos distribuidos no

S pavimentos conforme, conforme abaixo:
PAVIMENTOS

APARTAMENTOS
1 101 102 103 104 105 106 107 108 109 110 111 112
2 201 202 203 204 205

206 207 208 209 210 211

212

3 301 302 303 304 305 306 307 308 309 310 311 312
4 401 402 403 404 405 406 407 408 409 410 411 412
5 501 502 503 504 505 506 _ 507 508 509 510 511 512
6 601 602 603 604 605 606 607 608 609 610. 611 612
7 701 702 703 704 705 706 707 708 709 710 711 712
8 801 802 803 804 805 806 807 808 809 810 811 812
9 901 902 903 904 905 906 907 908 909 910 911 912
10 1001__ 1002 1003 1004 1005 1006 1007 1008 1009 1010 1011 1012
11 1101 1102 1103 1104 1105 11061107 1108 1108 1110 1111 1112
12 1201 1202 1203 1204 1205 1206 1207 1208 1209 1210 1211 1212
13 1301 1302 1303 1304 1305 1306 1307 1308 1309 1310 1311 1312

€ acessos aos pavimentos superiores; a circulacdo de veiculos: a
rampa de veiculos sobe para o 2°subsolo; e, a parte da garagem do condominio com 53 (cinquenta e trés)
‘vagas, numeradas de 01 a 53; no 2° Subsolo: os 4 elevadores; as 2 escadas de acessos aos demais

-pavimentos; a circulagéo de veiculos: a rampa de veiculos sobe para o 1°subsolo;
idesce para o 3° subsolo; a entrada e saida

garagem do condominio com 48 (quarenta e oito) vagas, numeradas de 01 a 48; no 1° Subsolo: os 4
elevadores; as 2 escadas de acessos aos demais pavimentos; a sala de pressurizacdo; a entrada de
pedestres com guarita com W.C (Water Closet ~ Banheiro) e escada de acesso ao pavimento térreo, com
acesso pela Rua Deputado Emilio Carlos; a circ a i

2°subsolo; e, a parte da garagem do condominio
no Pavimento Térreo: os jardins area permeavel:
com guarita com W.C (Water Closet — Banheiro)
Rua Deputado Emilio Carlos, localizada no 1°

, €, a parte da

com 52 (cinquenta e duas) vagas, numeradas de 01 a 52;
os terreos descobertos; a projecéo da entrada de pedestres
€ escada de acesso ao pavimento terreo, com acesso pela
subsolo; as 2 escadas de acessos aos demais pavimentos: os
4 elevadores; os 2 halls de elevadores; o hall social: os Mmedidores; a sala de pressurizagédo; o W.C (Water
Closet — Banheiro) para portadores de necessidades especial; o saldo de festas com copa; o apartamento do

, area de servigo, jantar/estar, dormitério e banheiro; o sanitario feminino; o sanitario
masculino; a sala de recreagdo; o fitness: a sauna: ice; A pisci

, humeradas de 01 2 22 nos Pavimentos Tipo
: ; escadas pressurizadas de acessos aos demais pavimentos; os
2 dutos de pressurizacdo; a area de ventilag&o mecanica; no 13° Pavimento: os 4 elevadores: 0s 2 halls; as

2 escadas pressurizadas de acessos acs demais pavimentos; os 2 dutos de pressurizagdo; a area de
ventilagdo mecanica; no Pavimento Barrilete: os 4 elevadores sem parada neste pavimento; as 2 escadas

257

/, OMINIO QUEST - 3

Compradores Vendedora

as de maquinas; caixas d'agua; e, escadas

Se-a de partes de propriedade exclusiva e partes de

cadas, ou seja, os

¥
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es; o barrilete; no Pavimento Casa de
nferiores; as proje¢des dos alcapbes; as
aixas d’agua; as escadas marinheiro; no

de acesso aos demais pavimentos; as projecbes dos algapd
magquinas/Caixa D’Agua: as escadas de acesso a0s pavimentos i
projegdes dos elevadores; os algapdes; as casas de magquinas; as ¢
Pavimento Cobertura: as lajes impermeabilizadas; e, 0s alcapdes.

DESCRICAQ DAS UNIDADES AUTONOMAS

se-40 dos apartamentos com 0s Seus ambien
lidade, cujas confrontagdes, cOMpOosi¢ao,

tes privativos internos na forma

As unidades autdnomas compor- S internos
areas e fractes ideais seguem

do Projeto aprovado pela municipa
abaixo:

CONFRONTACOES DOS APARTAMENTOS

m da Rua Deputado Emilio Carlos olhar para o

A referéncia da localizagéo dos apartamentos € a de que '
a respectiva porta de

empreendimento e a referéncia das confrontacées destes apartamentos, é a de quem d
entrada olhar para o seu interior, a saber:

PAVIMENTOS TIPO (1° ao 12°)

Cada um dos apartamentos tipo de final 1 localizar-se-a na parte posterior/esquerda e confrontar-se-a: pela
frente com hall, area comum e apartamento de final 12 pelo lado direito com apartamento de final 2; pelo lado
esquerdo e nos fundos com a projeg&o do recuo da construgao voltada para as areas comuns do condominio.
Cada um dos apartamentos tipo de final 2 localizar-se-a na parte posterior/intermediaria/esquerda e
confrontar-se-a: pela frente com hall; pelo lado direito com apartamento de final 3; pelo lado esquerdo com
apartamento de final 1; e, nos fundos com a projecéo do recuo da construgdo voltada para as areas comuns

do condominio.

Cada um dos apartamentos tipo de final 3 localizar-se-& na parte posterior/intermediaria/esquerda e
confrontar-se-a: pela frente com hall e area de ventilagdo mecanica; pelo lado direito com apartamento de
final 4; pelo lado esquerdo com apartamento de final 2; e, nos fundos com a projecao do recuo da construcéo

voltada para as areas comuns do condominio.
se-a na parte posterior/intermediaria e confrontar-se-a:

lo lado direito com apartamento de final 5; pelo lado
¢&o do recuo da construgao voltada para

Cada um dos apartamentos tipo de final 4 localizar-
pela frente com hall e area de ventilagdo mecanica; pe
esquerdo com o apartamento de final 3; e, nos fundos com a proje

as areas comuns do condominio.

de final 5 localizar-se-a na parte posterior/intermediaria/direita e confrontar-
ito com apartamento de final 6; pelo lado esquerdo com o apartamento
do recuo da construcao voltada para as areas comuns do condominio.

Cada um dos apartamentos tipo
se-a; pela frente com hall; pelo lado dire
de final 4 e, nos fundos com a projecéo

| 6 localizar-se-a na parte posterior/intermediaria/direita e confrontar-
to com apartamento de final 7; pelo lado esquerdo com o apartamento
da construcéo voltada para as areas comuns do condominio.

Cada um dos apartamentos tipo de fina
se-a: pela frente com hall; pelo lado direi
de final 5; e, nos fundos com a projecao do recuo

Cada um dos apartamentos tipo de final 7 localizar-se-& na parte posterior/direita e confrontar-se-a: pela frente
com hall, area comum e apartamento de final 8; pelo lado direito e, nos fundos com a projegdo do recuo da
construcéo voltada para as areas comuns do condominio; e, pelo lado esquerdo com O apartamento de final

6.
ar-se-a na parte anterior/direita e confrontar-se-a: pela frente

7: pelo lado direito com apartamento de final 9; pelo fado
da construcao voltada para as areas comuns do condominio.

Cada um dos apartamentos tipo de final 8 localiz
com hall, area comum e apartamento de final
esquerdo e nos fundos com a projegdo do recuo

Cada um dos apartamentos tipo de final 9 localizar-se-a na parte anterior/intermediaria/direita e confrontar-
se-a: pela frente com hall; pelo lado direito com espaco entre o elevador e escada de acesso aos demais
pavimentos; pelo lado esquerdo com o apartamento de final 8: e, nos fundos com a projeg&o do recuo da

construgdo voltada para as areas comuns do condominio.

assinado digit i i
igitalmente por CARLOS EDUARDO DE GOUVEIA RAMALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2023 as 17:08 , sob 0 nimero WOC023700340540

Cada um dos apartamentos tipo de final 10 localizar-se-a na parte anterior/intermediaria e confrontar-se-4:
pela frente com hall e area de ventilag&o mecanica; pelo lado direito com o apartamento de final 11; pelo lado
esquerdo com duto de pressurizagdo e area comum; €, nNos fundos com a projecéo do recuo da construgao

voltada para as areas comuns do condominio.

CONDOMINIO QUEST - 4

Compradores . Vendedora

Para conferi .. . _ ... .. .
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Cada um dos a
confrontar-
elevador e
nos fundos

partamentos tipo de final 11 localizar-se-a na parte anterior/intermediaria/esquerda e

Se-a: pela frente com hall e érea de ventilacao mecanica; pelo lado direito com espaco entre o
escada de‘acesso aos demais pavimentos; pelo lado esquerdo com o
Com a projecéo do recuo da construcdo volta

Cada um dos 3
frente com hall, drea ¢

pressurizacéo.

PAVIMENTOS TiPO DUPLEX (139)

O apartamento duplex de n° 1302 localizar-se-a na parte posterior/intermediaria/esquerda e confrontar-se-a:
a) na parte inferior: pela frente com hall: pelo

com apartamento duplex 1301; e, nos fundos
comuns do condominio; b) na parte superior;
duplex 1303; pelo lado esquerdo com apartam
a proje¢&o do recuo da construgao voltada pa

lado esquerdo com apartamento duplex

. ugao voltada para as areas comuns do
condominio.

O apartamento duplex de n° 1304 localizar-

. ' Se-a na parte posterior/intermediaria e confrontar-se-a: a) na parte
inferior: pela frente com hall e area de ven

tilagdo mecanica; pelo lado direito com apartamento duplex 1305;

0 apartamento duplex 1304; e, nos fundos

comuns do condominio; b) na parte superior: pela frente com barrilete; pelo lado direito com apartamento

duplex 1306; pelo lado esquerdo com apartamento duplex 1304; e, nos fundos com a projecéo do recuo da
construcao voltada para as areas comuns do condominio.

O apartamento duplex de n° 1306 localizar-se-a na parte posterior/intermediaria/direita e confrontar-se-a: a)

na parte inferior: pela frente com hall; pelo lado direito com apartamento duplex 1307; pelo lado esquerdo com
0 apartamento duplex 1305; e, nos fundos jeca

O apartamento duplex de n° 1307 localizar-se-a na parte posterior/direita e confrontar-se-a: a) na parte
inferior: pela frente com hall, area comum € apartamento duplex 1308; pelo lado direito e
projecéo do recuo da construc@o voltada para as areas comuns do condominio; e, pelo lado esquerdo com o
apartamento duplex 1308; b) na parte superior: pela frente com apartamento duplex 1308; pelo lado direito e
nos fundos com a projec&o do recuo da construgcdo voltada para as areas comuns do ¢ i

lado esquerdo com apartamento duplex 1306 e barrilete.
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O apartamento duplex de n° 1308 localizar-se-a na parte anterior/direita e confrontar-se-a: a) na parte inferior:
pela frente com hall, areacomum e apartamento duplex 1307, pelo lado direito com apartamento duplex 1309;
e, pelo lado esquerdo e nos fundos com a projeg&o do recuo da construgdo voltada para as areas comuns do
condominio; b) na parte superior: pela frente com apartamento duplex 1307; pelo lado direito com apartamento
duplex 1309 e barrilete; pelo lado esquerdo e nos fundos com a projecéo do recuo da construcéo voltada para

as areas comuns do condominio.

ento duplex de n° 1309 localizar-se-a na parte anterior/intermediaria/direita e confrontar-se-a: a) na
te com hall: pelo lado direito com espaco entre o elevador e escada de acesso a0s
lo lado esquerdo com o apartamento duplex 1308; e, nos fundos com a projecdo do
eas comuns do condominio; b) na parte superior: pela frente com
tre elevador e escada de acesso aos demais pavimentos; pelo lado
fundos com a projecao do recuo da construc&o voltada para

O apartam
parte inferior: pela fren
demais pavimentos; pe
recuo da construcdo voltada para as ar
barrilete; pelo lado direito com espaco en
esquerdo com apartamento duplex 1308, e, nos
as areas comuns do condominio.

O apartamento duplex de n° 1310 localizar-se-a na parte anterior/intermediaria e confrontar-se-a: a) na parte
inferior: pela frente com hall e area de ventilagdo mecanica, pelo lado direito com o apartamento duplex 1311,
pelo lado esquerdo com duto de pressurizagdo e area comum; €, NOS fundos com a projegéo do recuo da
construgéo voltada para as areas comuns do condominio; b) na parte superior: pela frente com apartamento
1304; pelo lado direito apartamento duplex 1311; pelo lado esquerdo com area comum; e, nos fundos com
area comum e a projecao do recuo da construcéo voltada para as areas comuns do condominio.

se-a na parte anterior/intermediaria/esquerda e confrontar-se-a:
a) na parte inferior: pela frente com hall e area de ventilagdo mecanica; pelo lado direito com espago entre o
elevador e escada de acesso aos demais pavimentos; pelo lado esquerdo com o apartamento duplex 1310;
e, nos fundos com a proje¢éo do recuo da construgdo voltada para as areas comuns do condominio; b) na
parte superior: pela frente com apartamento 1303; pelo lado direito com barrilete e espaco entre elevador &
escada de acesso aos demais pavimentos; pelo lado esquerdo com O apartamento 1310; e, nos fundos com
a projegao do recuo da construcdo voltada para as areas comuns do condominio.

O apartamento duplex de n°® 1311 localizar-

O apartamento duplex de n° 1312 localizar-se-a na parte anterior/esquerda e confrontar-se-a: a) na parte
inferior: pela frente com hall, area comum e apartamento duplex 1301; pelo lado direito e nos fundos com a
projecdo do recuo da construcéo voltada para as areas comuns do condominio; e, pelo lado esquerdo com
duto de pressurizagéo; b) na parte superior: pela frente com apartamento 1301 e barrilete; pelo lado direito e
nos fundos com a projegéo do recuo da construc&o voltada para as areas comuns do condominio; e, pelo

lado esquerdo com area comum.

COMPOSICAO DOS APARTAMENTOS

Cada um dos apartamentos tipo de final 1 e 7 a serem localizados dos 1° ao 12° pavimentos, ou seja,
apartamentos: 101, 107, 201, 207, 301, 307, 401, 407, 501, 507, 601, 607, 701, 707, 801, 807, 901, 907,
1001, 1007, 1101, 1107, 1201 e 1207 contera: cozinha; area de servigo; terrago; estar; jantar, dormitério;

suite com banheiro; e, banheiro.

Cada um dos apartamentos tipo de final 2, 3,4,5,6,9, 10 e 11 a serem localizados dos 1° ao 12° pavimentos,
ou seja: apartamentos: 102, 103, 104, 105, 106, 109, 110, 111, 202, 203, 204, 205, 208, 209, 210, 211, 302,
303, 304, 305, 306, 309, 310, 311, 402, 403, 404, 405, 406, 409, 410, 411, 502, 503, 504, 505, 506, 509, 510,
511, 602, 603, 604, 605, 606, 609, 610, 611, 702, 703, 704, 705, 706, 709, 710, 711, 802, 803, 804, 805, 806,
809, 810, 811, 902, 903, 904, 905, 906, 909, 910, 911, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 10089, 1010, 1011,
1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1109, 1110, 1111, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1209, 1210 e 1211 contera:

cozinha; area de servico; terrago; estar; jantar; dormitério; e, banheiro.

Cada um dos apartamentos tipo de final 8 e 12 a serem localizados dos 1° ao 12° pavimentos, ou seja
apartamentos: 108, 112, 208, 212, 308, 312, 408, 412, 508, 512, 608, 612, 708, 712, 808, 812, 908, 912,
1008, 1012, 1108, 1112, 1208 e 1212 contera: cozinha: area de servico; terrago; estar; jantar; dormitério 02;

suite com banheiro; dormitorio 01; e, banheiro.

COMPOSICAO DOS APARTAMENTOS DUPLEX

Cada um dos apartamentos duplex 1301 e 1307 a serem localizados no 13° pavimentos e pavimento barrilete
contera: a) na parte inferior: cozinha; area de servico; terrago com escada de acesso ao pavimento superior;
estar; jantar; dormitério; suite com banheiro; e, banheiro; b) na parte superior: area de churrasqueira com

SRy
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churrasqueira e pia de apoio; e, escada de acesso ao pavimento inferior.

Cada um d_os apartamentos duplex 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1309, 1310 e 1311 a serem localizados
no 13° pavimentos e pavimento barrilete contera: a) na parte inferior: cozinha; area de servico; terraco com
escada de acesso ao pavimento superior; estar: jantar; dormitério; e, banheiro; b) na parte superior: area de
churrasqueira com churrasqueira e pia de apoio; e, escada de acesso ao pavimento inferior.

estar; jantar; dormitorio 01; suite com banheiro; dormitorio 02; e, banheiro;

| | _ . ; b) na parte superior: area de
churrasqueira com churrasqueira e pia de apoio; e, escada de acesso ao pavimento inferior.

AREAS E FRACOES ATRIBUIDAS AS UNIDADES AUTONOMAS

As areas do_empreendimento foram calculadas segundo o critério de areas r
12721, importando o empreendimento em 14.103,3100mz.

eais definido pela NBR

A fracéo ideal no solo e nas outras artes comuns atende ao disposto no § 3° do artigo 1.331 da Lei
10.406/2002, com alteraco introduzida pelo artigo 58 da Lei 10.931/2004.

Cada um dos apartamentos tipo de final 12, a serem localizados do 1° ao 12° Pavimentos, ou seja,
apartamentos 112, 212, 312, 412, 512, 612, 712, 812, 912, 1012, 1112 e 1212 contera as seguintes areas:

. PRIVATIVA: principal 57,76}00m2, acesséria de 15,6700m?, totalizando 73,4300m2, COMUM: 48,8856m2
TOTAL 122,3156m?; FRACAO IDEAL: 0,008961458.

~ Cada um dos apartamentos tipo de finais 01 e 07, a serem localizados do 1° ao 12° Pavimentos, ou seja,
apartamentos 101, 107, 201, 207, 301, 307, 401, 407, 501, 507, 601, 607, 701, 707, 801, 807, 901, 907, 1001,
1007, 1101, 1107, 1201 e 1207 contera as seguintes areas: PRIVATIVA: principal 47,9700m?, acessoria de

14,6900m?, totalizando 62,6600m?, COMUM: 41,3221m?, TOTAL 103,9821m?* FRACAO IDEAL:
0,007574968,

Cada um dos apartamentos tipo de finais 2, 3, 4, 5,6, 9, 10 e 11 a serem localizados do 1° ap 12° Pavimentos,
ou seja, apartamentos 102, 103, 104, 105, 106, 109, 110, 111, 202, 203, 204, 205, 206, 209, 210, 211, 302,
303, 304, 305, 3086, 309, 310, 311, 402, 403, 404, 405, 406, 409, 410, 411, 502, 503, 504, 505, 506, 509, 510,
511, 602, 603, 604, 605, 606, 609, 610, 611, 702, 703, 704, 705, 708, 709,710, 711, 802, 803, 804, 805, 806,
809, 810, 811, 902, 903, 904, 905, 906, 909, 910, 911, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1009, 1010, 1011,
1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1109, 1110, 1111, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1209, 1210 e 1211 contera

as seguintes areas: PRIVATIVA: principal 30,?900m2, acessoria de 12,9200m?, totalizando 43,2100m?;
COMUM: 27,6631m? TOTAL 70,8731m?: FRAGCAO IDEAL: 0,005071057.

Cada um dos apartamentos tipo de final 8, a serem localizados do 1° ao 12° Pavimentos, ou seja,
apartamentos 108, 208, 308, 408, 508, 608, 708, 808, 908, 1008, 1108 e 1208 contera as seguintes areas:

PRIVATIVA: principal 57,7600m?, acesséria de 25,5700m? totalizando 83,3300m% COMUM: 53,1541m?
TOTAL 136,4841m? FRACAO IDEAL: 0,009743951

Cada um dos apartamentos duplex 1301 e 1307, a serem localizados no 13° Pavimento e pavimento barrilete

contera .as seguintes areas: PRIVATIVA: principal 47,9700m?, acessoria de 73,5100m? totalizando
121,4800m? COMUM: 63,1680m? TOTAL 184,6480m?: FRACAO IDEAL: 0,011579647.

Cada um dos apartamentos duplex de cobertura 1302 e 1305 a serem localizados no 13° Pavimento e
pavimento barrilete contera as seguintes areas: PRIVATIVA: principal 30,2900m?, acessoria de 46,6500m?,
totalizando 76,9400m?* COMUM: 39,7825m?, TOTAL 116,7225m?: FRACAO IDEAL: 0,007292732.

Cada um dos apartamentos duplex de cobertura 1303, 1304, 1310 e 1311, a serem localizados no 13°
Pavimento e pavimento barrilete contera as seguintes areas: PRIVATIVA: principal 30,2900m?, acessoéria de

48,7400m?, totalizando 79,0300m? COMUM: 40,5335m% TOTAL 119,5635m* FRACAO IDEAL:
0,007430392.

O apartamento duplex de cobertura 1306 a ser localizado no 13° Pavimento e pavimento barrilete contera as
seguintes areas: PRIVATIVA: principal 30,2900m?, acessoria de 38,7100m?, totalizando 69,0000m2: COMUM:
36,9296m? TOTAL 105,9296m?, FRACAO IDEAL: 0,006769751.
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Cada um dos apartamentos duplex de cobertura 1308 e 1312, a serem localizados no 13° Pavimento e
pavimento barrilete contera as seguintes areas: PRIVATIVA: principal 57,Z6OOm2, acessoria de 72,9500m?,
totalizando 130,7100m? COMUM: 70,1781m?; TOTAL 200,8881m? FRACAO IDEAL: 0,012864701.

O apartamento duplex de cobertura 1309 a ser localizado no 13° Pavimento e pavimento barrilete contera as
seguintes areas: PRIVATIVA: principal 3~O,2900m2, acessoria de 41,4300m?, totalizando 71,7200m?* COMUM:
37,9069m?2 TOTAL 109,6269m? FRACAQ IDEAL: 0,006948909.

DAS AREAS COBERTAS E DESCOBERTAS

Cada um dos apartamentos tipo de final 12, a serem localizados do 1° ao 12° Pavimentos, ou seja,
apartamentos 112, 212, 312, 412, 512,612, 712, 812, 912, 1012, 1112 e 1212 ndo havera areas descobertas

quer nas privativa, quer comum, ou seja, todas as suas areas serao cobertas.

Cada Qm dos apartamentos tipo de finais 01 e 07, a serem localizados do 1° ao 12° Pavimentos, ou seja,
apartamentos 101, 107, 201, 207, 301, 307, 401, 407, 501, 507, 601, 607, 701, 707, 801, 807, 901, 9Q7, 1001,
1007, 1101, 1107, 1201 e 1207 n&o havera areas descobertas quer nas privativa, quer comum, ou seja, todas

as suas areas serdo cobertas.

Cada um dos apartamentos tipo de finais 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10 e 11 a serem localizados do 1° ao 12° Pavimentos,
ou seja, apartamentos 102, 103, 104, 105, 106, 109, 110, 111, 202, 203, 204, 205, 206, 209, 210, 211, 302,
303, 304, 305, 306, 309, 310, 311, 402, 403, 404, 405, 406, 409, 410, 411, 502, 503, 504, 505, 506, 509, 510,
511, 602, 603, 604, 605, 606, 609, 610, 611, 702, 703, 704, 705, 708, 709, 710, 711, 802, 803, 804, 805, 806,
809, 810, 811, 902, 903, 904, 905, 906, 909, 910, 911, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1009, 1010, 1011,
1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1109, 1110, 1111, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1209, 1210 e 1211 né&o
havera areas descobertas quer nas privativa, quer comum, ou seja, todas as suas areas serdo cobertas.

Cada um dos apartamentos tipo de final 8, a serem localizados do 1° ao 12° Pavimentos, ou seja,
apartamentos 108, 208, 308, 408, 508, 608, 708, 808, 908, 1008, 1108 e 1208 n&o havera areas descobertas
quer nas privativa, quer comum, ou seja, todas as suas areas serao cobertas.

Cada um dos apartamentos duplex 1301 e 1307, a serem localizados no 13° Pavimento e pavimento barrilete,
contera as seguintes areas cobertas de descobertas: COBERTA: privativa de 72,5600m?2;, comum 41,8740m?,
total 114,4340m2 DESCOBERTA: privativa 48,9200m? comum 21,2940m?.

Cada um dos apartamentos duplex de cobertura 1302 e 1305 a serem localizados no 13° Pavimento e
pavimento barrilete, contera as seguintes areas cobertas de descobertas: COBERTA: privativa de 43,2100m?;
comum 24,2553m2; total 67,4653m?, DESCOBERTA: privativa 33,7300m? comum 15,5272m?.

Cada um dos apartamentos duplex de cobertura 1303, 1304, 1310 e 1311, a serem localizados no 13¢
Pavimento e pavimento barrilete, contera as seguintes areas cobertas de descobertas: COBERTA! privativa
de 43,2100m? comum 23,7329m?; total 66,9429m?; DESCOBERTA: privativa 35,8200m? comum 16,8006m>.

O apartamento duplex de cobertura 1306 a ser localizado no 13° Pavimento e pavimento barrilete, contera as
seguintes areas cobertas de descobertas: COBERTA: privativa de 43,2100m? comum 25,9088m?; total
" 69,1188m?%, DESCOBERTA: privativa 25,7900m?, comum 11,0208m?> ’

Cada um dos apartamentos duplex de cobertura 1308 e 1312, a serem localizados no 13° Pavimento e
pavimento barrilete, contera as seguintes areas cobertas de descobertas: COBERTA: privativa de 83,3300m?,
comum 50,2271mz; total 133,5571m? DESCOBERTA: privativa 47,3800m?; comum 19,9510m?.

O apartamento duplex de cobertura 1309 a ser localizado no 13° Pavimento e pavimento barrilete, contera as
seguintes areas cobertas de descobertas: COBERTA: privativa de 43,2100m? comum 25,4014m? total
68,6114m?; DESCOBERTA: privativa 28,5100m?; comum 12,5055m?.

TERMO DE COMPROMISSO DE AFETAGAO PATRIMONIAL
A proprietaria e incorporadora do condominio “QUEST”, utilizando-se da faculdade do artigo 31-A da Lei 4.591
de 16 de dezembro de 1.964, acrescentado pela Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, resolve de sua livre e
espontanea vontade, condicionar o exercicio dos seus poderes de modo a assegurar o cumprimento da

incorporacdo imobilidria ao regime da afetagéo, pelo qual o terreno e as acessbes objeto da presente

N
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. elos prejuizos Que causar ao patriménio de afetacso:;
i) estar ciente de que os bens e direitos inte i

1) promover todos os atos necessarios a boa administra
afetacao, inclusive mediante adoc&o de medidas judiciais;

2) mgntgr apartados os bens e direitos objeto da presente incorporagdo do seu patrimén
proprio e de outras incorporagdes:

3) entregar a Comissio de Representantes,

integram o patriménio de afetagéo recebidos no
4) manter e movimentar 0s recursos financeiros da

periodo, firmados por profissional habilitado:

céoe a preservagao do patriménio de

io

te presente incorporagéo afetada em conta de
deposito aberta especificamente para tal fim;

5) entregar & Comisso de Representantes balancetes coincid

entes com o trimestre civil;
a 0U com o representante d

quaisquer outros documentos relat

ivos ao presente patriménio de afetacéo;
7} manter escrituracéo contabil compl

eta, nos termos da lej.

DECLARACOES

Em atendimento ao que dispbe o artigo 32 da Lei 4.

591 de 16 de dezembro de 1964, a incorporadora e
proprietaria, na forma como vem representado, decl

aram que:
+ 1= 0 terreno objeto da incorporag&o fora pa
Se enquadra na alinea “L” do referido artigo;
I - Ainiciativa e a responsabilidade da incorporagado imobiliaria cabem 3

qualificada, nos termos do artigo 31, alinea “a” da Lei 4.591/64, moti
instrumento publico de mandato a ser juntado, ¢

go em dinheiro e ndo em areas construidas, motivo pelo qual, nao

proprietaria e incorporadora, acima

Vo pelo qual, ndo ha certiddo de
onforme dispde a alinea “m” do referido artigo 32;

Il - O empreendimento esta sujeito ao prazo de caréncia de cento e oitenta (180) dias, de que trata o artigo
34, da lei 4.591/64, dentro do qual é licito e fica a incorporadora autorizada a desistir do empreendimento,

caso esta nao efetue a alienagdo de no minimo 70% (setenta por cento) das unidades auténomas, valendo a

presente declaragdo para os efeitos da alinea “n” do artigo 32 da referida Lej 4.591/64;

IV — Em atendimento ao que dispbe a alinea “P”, do artigo 32, da Lei 4.591/64 declara que a garagem do
empreendimento "“QUEST” localizar-se-& nos 3° 2°e 1° subsolos, assim distribuida: a) No 3° Subsolo: parte
da garagem do condominio com 53 (cinquenta e trés) vagas, numeradas de 01a53; b) No 2° Subsolo: parte
da garagem do condominio com 48 (quarenta e oito) vagas, numeradas de 01 a 48; ¢) No 1° Subsolo: parte

da garagem do condominio com 52 (cinquenta e duas) vagas, numeradas de 01 a 52; ¢) No Térreo: parte da
garagem do condominio com 22 (vinte e duas) vagas, numeradas de 01 a 22.

4.1) Das vagas acima mencionadas, as de n

s 18, 19, 20 do Térreo serdo destinadas a pessoas portadoras
de necessidades especiais e as demais vag

Compradores
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na letra “d”, acima, e

as ser&o comuns de divisdo nao proporcional, distribuidas entre %
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os apartamentos da seguinte forma:

201 301 401 501 601 701 801 9201 1001 1101 1201
45 47 49 51 15 11 36 38 40 42
3°8s 3°SS 3°88 3°SS 2°SS 2°SS 2°S8S 2° 8§

apartamentos 101
vagas 41 43
pavimentos 3° 8S 3° 88 3°8S 3°SS

807 907 1007 1107 1207

307 407 507 607 707
43

50 16 12 10 37 39 41
288 2°SS 2°SS 2°SS

apartamentos 107 207
vagas 42 A4 46 48

pavimentos 3°SS 3°SS 3°8s 388 3°gs 3°SS 3°SS 3 SS

512 612 712 812 912 1012 1112 1212

40 41 42 43 44 45
1°88 1°8S 1°SS 1° S8 1° 88

apartamentos 112 212 312 412
45 46 11 10 9

vagas 44
2° 8S 2° SS 1° 88

pavimentos 2°8S 2°SS 2°SS 2°SS
908 1008 1108 1208

apartamentos 108 208 308 408 508 608 708 808

vagas 31 29 27 25 23 21 19 17 52 13 34 32
vagas 32 30 28 26 24 22 20 18 53 14 35 33
3*SSs 2°S8S 2° 88

pavimentos 388 3°SS 3°SSs 388 ¥ S 23°SS 3°8S 3°SS  3°SS

apartamentos 1301 1307 1308 1312

vagas 35 37 39 33

vagas 36 38 40 34
pavimentos 3° 88 3° 88 3° 88 3° 8S

apartamentos 1302 1303 1304 1305 1306 1309 1310 1311

vagas 47 48 49 50 27 26 13 46
pavimentos  1°SS 1°88 1°8§ 1°8§ ¥’ ss 1°Ss 1°8s 1°SS
A cada um dos demais apartamentos tipo de 1 (um) dormitério de final 2, 3, 4,5,6,9,10¢e 11, ou seja, 0s
apartamentos 102, 103, 104, 105, 106, 109, 110, 111, 202, 203, 204, 205, 206, 209, 210, 211, 302, 303, 304,
305, 308, 309, 310, 311, 402, 403, 404, 405, 408, 409, 410, 411, 502, 503, 504, 505, 506, 509, 510, 511, 602,
603, 604, 605, 606, 609, 610, 611, 702, 703, 704, 705, 706, 709, 710, 711, 802, 803, 804, 805, 806, 809, 810,
811, 902, 903, 904, 905, 906, 909, 910, 911, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1009, 1010, 1011, 1102, 1103,
1104, 1105, 1106, 1109, 1110, 1111, 1202, 1203, 1204, 1205, 1208, 1209, 1210 e 1211 cabera uma vaga de
garagem, podendo se coberta ou descoberta, em local indeterminado, sujeita a0 auxilio de manobrista,
a ser determinada por meio de sorteio em Assembleia Geral especialmente convocada para essa finalidade.

lli. DA PROMESSA DE VENDA

.1 A PRQMlTENTE VENDEDORA pelo presente e na mefhor forma de direito promete vender ao (a,0s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES) e este(a,s) se compromete(m) a adquirir a unidade auténoma
descrita no item “B* do QUADRO RESUMO.

IV. DO PREGCO E CONDICOES DE PAGAMENTO

presente transagéo é o constante do item “C” do QUADRO RESUMO, o qual sera pago nas

IV.1. O prego da
ro, respeitadas as disposicoes constantes deste

condicdes especificadas no item “D” do mesmo quad
instrumento.

V.2. O pagamento das parcelas sera efetuado pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES), a
exclusivo critério da PROMITENTE VENDEDORA, em carteira no escritério da PROMITENTE VENDEDORA
no endereco constante do item “G” do QUADRO RESUMO, entre 09:00 e 16:00, ou por meio de emisséo de

|
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boleto  bancario em carteira registrada, cujos custos serio arcados exclusivament I
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) nte pelo(as)

IV.2.1. Por certo os boletos bancarios ja estabelecidos de que trata o item “IV.2"

encaminhados a(o,0s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) com uma ante
da data de seu vencimento.

acima, deverzo ser
cedéncia de 5 (cinco) dias

IV.2.2. Fica estabelecido ainda que na hipdtese dos boletos bancarios mencionados nos itens anterior

. I I es, por
algum mptnvo, nao chegarem a(o,0s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) No prazo acima
estabelecido, estes Ultimos se obrigam a promover

pele 0 pagamento da parcela a se vencer, em carteira no
escritério da PROMITENTE VENDEDORA, no endereco constante do item “G” do QUADRO RESUMO, entre
09:00 e 16:00, sob pena de serem constituidos em mora e darem ensejo as penalidades aplicaveis a espécie.

IV.2.3. A data de vencimento das prestagdes ndo tem qualquer vinculo com o andamento ou concluséo da
obra.

IV.2.4. Fica vedado qualquer tipo de crédito na conta corrente da INCORPORADORA, seja depdsito, TED,

DOC ou Qutro, $em o consentimento por escrito da mesma, sendo que o respectivo comprovante néo valera
como recibo, tampouco conferira quitagdo.

IV.2.5. No pagamento de quaisquer parcelas por meio de deposito bancario, TED, DOC ou outro, a
PROMITENTE VENDEDORA s6 emitira recibo de pagamento quando o(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) comparecer(em) pessoalmente ou enviar(em) um(a) portador(a) de sua confianca até
a sede da empresa com o comprovante de pagamento original para efetiva troca. O prazo para tal

procedimento sera no dia do depdsito efetuado ou no dia atil seguinte, no horario de atendimento das 9h00
as 16h00 de segunda a sexta-feira.

IV.3. Na hipétese do(a,s) PROMISSARIO(A.S) COMPRADOR(A,ES) desejar(

em) pagar por antecipagio
parcelas do preco, serd observado o seguinte:

a) A antecipacdo devera abranger o valor integral de uma ou mais prestacbes de modo que, feita 3
antecipag&o nao remanesca saldo com relagéo '

b) As amortizagées quitarao sem

pre as parcelas em ordem decrescente de seus vencimentos, ou seja, da
uitima para as antecedentes;

c) Em caso de antecipacéo de qualquer parcela constante deste Instrumento, a mesma sera paga
devidamente reajustada na forma aqui prevista pelo indexador contratual calculado ‘pro rata temporis”
apurado entre a data da assinatura deste instrumento e a data do efetivo pagamento. As partes declaram que
essa condigcdo e livremente adotada, como Gnico modo de manter integro o equilibrio originario do negocio
juridico ora estipulado e o préprio cumprimento da condicdo essencial da satisfagéo do preco;

d) A antecipag&o do pagamento, mesmo se realizada mais de uma vez, nao implicara novago ou modificagéo
dos critérios de reajuste monetario ou quanto a maneira de pagamento aqui estipulados.

e) A liquidagdo antecipada podera ocorrer, desde que nao cause prejuizo a INCORPORADORA,
principalmente se decorrer de circunstancia favoravel ao(s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES).

f) Mesmo na hipdtese de amortizagao total e antecipada do saldo do prec¢o, a escritura de compra e venda e

cessao de direitos somente serd conferida ao(s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) no momento da
obteng&o da matricula desmembrada da unidade.

g) Nao sera permitida a antecipacéo de prestacées em periodos de congelamento de precos ou anomalia

econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da correcéo das prestacdes em decorréncia de
fato previsivel. .

IV.4. As partes, desde ja, convencionam como condigéo do presente negdcio, que em face do principio
constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, n&o se aplicara a este contrato

de cada parcela.

qualquer norma superveniente de congelamento ou deflagéo, total ou parcial, do saldo devedo alor %

oz
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IV.5. Na hipdtese de, por mera liberalidade e sem que tal fato caracterize novégéo, a INCQRPORADORA
aceitar, temporariamente, o congelamento ou deflacdo do valor de algumas prestacdes, fica, desde logo
ajustado. E também como condi¢éo do presente negocio, que:

a) o saldo devedor continuara sendo reajustado monetariamente; '
b) a cada més, o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) estara(ao) amortizando menos do que

deveria; o ’
c) a diferenca entre o valor real de cada prestag8o e o de sua parcial amortizacao sera Ncobrada pela
INCORPORADORA t30 logo se encerre, de modo direto ou indireto, o congelamento ou deflagéo, ou quando

da entrega das chaves;

V. DO REAJUSTE MONETARIO

V.1. Todas as prestacdes representativas do saldo devedor serdio reajustadas pela variag&o mensal
acumulada do INCC (indice Nacional de Custo da Construgéo), calculado e divulgado, mensalmente pe!a
Fundac3o Getulio Vargas (FGV), até a data em que ocorrer a comunicagéo da INCORPORADORA, seja via
e-mail ou carta, de que a Prefeitura do Municipio do imovel ja emitiu o “Habite-se”, portanto o imovel encontra-
se em condicbes técnicas de habitabilidade, e a partir de entdo, pela variagéo mensal acumulada do IGP-M
(indice Geral de Precos do Mercado), calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (FGV). A formula
para a aplicacéo destes indices tera como valor base a variacéo incorrida entre o més imediatamente anterior
ao da data de assinatura deste instrumento, e, da mesma forma, o indice do més anterior a data do efetivo

cumprimento da obrigag&o.

As prestagdes venciveis apos a data de concessao do habite-se do prédio, sero acrescidas de juros de
1,00 % (um por cento) ao més, calculados conforme a Tabela Price, incidentes sobre o valor do principal,

corrigido na forma do acima.

V. 2. Como os indices acima s&o atualmente publicados entre o final de cada més e o dia 10 (dez) do més
subsequente, e refletem a variag&o ocorrida entre o dia 1 (um) e 30 (trinta) do més anterior, para calculo dos
reajustes pactuados, tomar-se-a como termo inicial o indice publicado no més anterior ao da assinatura deste
instrumento, e como termo final o indice publicado no més anterior ao do vencimento de cada obrigacéo.

V.3. Fica ajustado que, em face do disposto pelo art. 46 da Lei 10.931/04, deliberam as partes pela incluséo,
no montante de cada prestacdo mensal devida, da correspondente variagao monetaria, calculada na forma
do item V.1. supra. O pagamento das prestacdes, juntamente com a respectiva correcdo monetaria, implicara
na total quitagdo da respectiva prestagéo, eximindo assim o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES)
da apuragéo contratual e do pagamento da correspondente reposicéo inflacionaria.

V.3.1. Todas as atualizacbes monetarias e encargos financeiros decorrentes incidiréo sobre o saldo devedor
no dia 01 (um) de cada més, pela variag&o integral do més, independentemente da data de assinatura do

presente contrato ou das datas de vencimento das parcelas do prego.

V.3.2. A falta de recebimento de aviso de vencimento ndo exime(m) o(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) de efetuar(em) quaisquer dos pagamentos previstos no presente contrato, nem justifica
o atraso em sua liquidag&o, uma vez que o Quadro Resumo ja especifica os respectivos vencimentos.

V.3.3. Todos os pagamentos efetuados em cheques, dever&o ser feitos por meio de cheques de emiss&o
do(a,s) proprio(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), e se considerar&o quitados, somente depois
da compensac¢do dos mesmos.

V.3.4. Nao sendo divulgado o INCC ou IGP-M do més anterior ao més de vencimento ou do efetivo pagamento
de qualquer parcela, a respectiva época, sera usado para tal fim o ultimo INCC ou IGP-M, disponivel e
procedendo-se ao correspondente acerto, para mais ou para menos, quando o mesmo for conhecido, exigivel
imediatamente a diferenca como divida liquida, certa e exigivel.

V.3.5. Se por imposi¢éo legal ou qualquer outra raz&o os indices adotados no item V.1., ndo puderem ser
adotados, as partes elegem como substitutivos: o CUB - indice do Custo Unitario Basico de Edificagdes
Habitacionais - padrdo H12-3A, publicado mensalmente pelo Sindicato da Construgéo Civil de Grandes
Estruturas do Estado de S&o Paulo (SINDUSCON) em substituigdo ao INCC (Indice Nacional de Custo da
Construgzo); e como substituto do IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado) as partes elegem o pro i
indice que venha a substitui-lo. !
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¢ao dos indices subs

automaticas, sendo, porém CoMunica

titutivos, bem como a cobranca de diferencas, retro ajustados, serao
dos previamente ao (a,s) COMPRADOR(A,ES).

VI. DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

V1.1, O ndo pagamento de qualquer das parcelas aludidas na alinea ‘D” do Quadro Resumo, nas datas de
Seus respectivos vencimentos, ensejara a cobranga de correcdo monetaria desde a data do vencimento da
parcela até a data de sey efetivo pagamento, com base na variagcdo do indice que estiver sendo utilizado para
corrigir as citadas parcelas (V.1 e V.1.2), juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dig,
desde a data do vencimento da parcela até 5 do seu efetivo pagamento, multa a razao de 2% (dois por cento)
i imitaca al determinada pela redacao atual do § 1° do
artigo 52 do Cddigo de Defesa i i que este percentual ficara sempre adequado
i i orarios advocaticios de 20 % (vinte por cento),
dvogado para receber seu credito, percentual

esse que ficara reduzi al ndo tenha de ingressar no Judiciario, para

do pela metade, caso esse profission
solugéo da divida; deta

lhando o acima convencionado temos:

VI.1.1. A mora do(a,s)
‘pecuniarias assumidas n
penalidades:

PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES)

no cumprimento das obrigacées
este contrato acarretara a responsabilidad

e pelo pagamento das seguintes

a) reajuste monetario, de acordo com os critérios de correcéo previstos neste contrato e calculado “pro rata
dies”, observando o critério a seguir:

, com base no critério de atualizacao
monetaria aqui previsto. A partir dai, e até o di

. aem que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores
serdo atualizados monetariamente pelo mesmo critério previsto na letra “a.1”, supra;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou frag&o, calculados ‘pro rata dies”, que incidir&o sobre o
valor do principal da(s) parcelas em atraso reajustado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos juros
compensatdrios, incluidos no valor de cada parcela;

) multa moratoria de 2% (dois por cento

) sobre o valor da parcela, incidente sobre o v
corrigido monetariamente:

incipal,

L N
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se de 20% (vinte por cento) sobre 0 valor do débito, e despesas judiciais e
e recorrer a advogado para receber seu credito,

d) honorarios de advogado, na ba
rofissional ndo tenha de ingressar no Judiciario,

extrajudiciais caso a PROMITENTE VENDEDORA tenha qu
percentual esse que ficara reduzido pela metade, caso esse p
para solugdo da divida;

o sujeitard o(s) PROMISSARIO(A,S)
er qualidade de duplicata, servindo

VI.1.1.1 = O inadimplemento da obrigag@o prevista nesse instrument
bém, haver inscrigao em banco de

COMPRADOR(A,ES) ao protesto do boleto de pagamento, que passaraat
o presente instrumento como declaragéo de aceite do titulo, podendo, tam
dados de controle de pagamento, tal como SERASA, SCPC, entre outros.

ste monetario e sem oS demais acréscimos moratorios,

VI1.1.2. O simples pagamento do principal, sem reaju
de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora, para

nao exonerara o COMPRADOR da responsabilidade
todos os efeitos legais e contratuais.

V1.1.3. Nao obstante seu carater de irrevogabilidade e irretratabilidade, o presente contrato sera considerado

resolvido de pleno direito, a critério da INCORPORADORA:

a)seo COMPRADOR n&o pagar qualquer parcela do prego de aquisi¢éo da unidade autbnoma;

b)seo COMPRADOR nao cumprir qualquer outra obrigag&o prevista neste contrato.
onsiderados quitados, apds a efetiva compensagao

feitos com cheque somente serao ¢
rente da PROMITENTE VENDEDORA.

VI.1.4. Os pagamentos
da do respectivo valor na conta cor

do mesmo, com a entra
sito bancario, somente serao considerados quitados se
que, na hipétese de feito a menor, sobre a diferenca seréo
brada a diferenca na proxima parcela.

VI.1.5. Pagamentos feitos através de depo
correspondentes ao valor devido, sendo certo

aplicadas as cominacdes ajustadas no subitem VI.1. acima, e co

V1.1.6. O pagamento das parcelas em atraso, conforme o item V1.1, acima, devera ser feito obrigatoriamente

na sede da PROMITENTE VENDEDORA em moeda corrente nacional.

V1.1.7. O recebimento pela PROMITENTE VENDEDORA de qualquer parcela ou despesa em atraso sera
considerado como mera liberalidade dela, ndo podendo ser interpretado como reiteracdo, novagao,

transigéncia ou alteracéo deste compromisso.

VI.1.8. E vedada a liquidagéo, antecipada ou n&o, de prestacdes ou parcelas de saldo devedor, enquanto n&o
tiverem sido satisfeitas e quitadas aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, © pagamento sera

imputado na liquidagao ou amortizag&o da primeira prestagdo vencida e nao paga.
V].1.9. O recibo de pagamento da ultima parcela vencida nao significa quitagéo da anterior, que devera ser
sempre comprovada, quando exigido.

Vil. DA CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA

duzido nos art. 127 e 128 do Codigo Civil Brasileiro, e Decreto-Lei 745 de 07/08/1969, o
aisquer das parcelas relativas ao prego, implicara na imediata e
de Compra e Venda, t&o logo sejam constituidos em mora o(a,s)
erpelag&o por meio do Cartorio de Titulos e
to do principal, acrescido dos juros de mora de

Vil.1. Consoante tra
vencimento e ndo pagamento de qu
automatica_ resolucdo desta Promessa
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) através de int

Documentos, com prazo de 15 (quinze) dias para o pagamen
1% (um por cento) ao Més, contados dia a dia, desde a data do vencimento da parcela até a data do efetivo

pagamento, multa a razao de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, e correg@o monetaria desde a data
do vencimento da parcela até a data do efetivo pagamento, com base na variacédo do indice Nacional de
Custo da Construcédo — (INCC), se 0 débito for durante o periodo da construgéo da obra e do indice Geral de

Precos do Mercado (IGP-M), se 0 débito for apos a saida do habite-se, mais custas processuais e honorarios
advocaticios, sendo certo que, configurada a resolugéo, estara autorizada a PROMITENTE VENDEDORA a
transferir a terceiros, se for o caso, 0 direitos e obrigacoes decorrentes desta Promessa de Compra e Venda,
independentemente do consentimento do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), sendo devolvidos

a este(a,s) a(s) importancia(s) que tiver(em) , apos serem abatidas as seguintes parcelas:

a) O valor das despesas de promogéo e publicidade, desde ja estimadas em 4% (guatro por ¢
calculado sobre o prego global do imoével 1
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b) Mujta contratual de 10% (dez por cento), a titulo de clausula penal, calculada sobre o valor total das
p)restggoes pagas pel?(a,s)dPROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) a PROMITENTE VENDEDORA:;

c €spesas e custos administrativos no montante de 9% (nove por 2
PRONIT e VENDEDORA ( por cento} sobre o valor total pago a
d) . Despesas € custos tributarios havidas, sendo tributos federais (Imposto de Renda e Pis) e contribuicoes
sociais (Cofins e Contribuicgo Social), o valor equivalente a 7,11% (sete por cento e onze decimos), calculada
sobre o valor total das prestacées pagas pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) a
PROMITENTE VENDEDORA:

e) Despesas e custas judiciais e extraj

Vil.1.1. Em caso de inadimplemento por parte do(a,s) PROMISSA
liberabilidade e transparéncia, antes da notificacao via Cartéri

VENDEDORA, encaminhara carta ao endereco informado no qu
da divida.

RIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), € por mera
0 de Registro de Imoéveis, a PROMITENTE
adro resumo deste contrato, para notificagao

VI.1.2. A mora do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) sera(&o)
judicial ou extrajudicial, com prazo de 15 (

parcelamentos e/ou renegociacdes apds rec
paga em sua totalidade.

ratificada, mediante notificacao
quinze) dias para sua purgacéo. N&o serdo aceitos novos
ebimento da notificacdo, a divida obrigatériamente devera ser

VI.1.3. Iniciada a interpelacdo e mesmo que ndo concretizada, do(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) que pretender(em) purgar a mora devera(ao) fazé-lo com o pagamento, além do

principal reajustado e acrescido da multa e dos juros de mora, das despesas judiciais e extrajudiciais,
provocadas por seu atraso, e mais honorarios de advogado.

VII.1.4. O simples pPagamento do principal, sem reajuste monetario e sem os demais acréscimos moratdrios,
n&o exonerara o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES

) da responsabilidade de liquidar tais
obrigagdes, continuando em mora, para todos os efeitos legais e contratuais.

VIL.1.5. N&o obstante seu carater de irrevogabilidade e irretratabilidade, o presente contrato sera considerado
resolvido de pleno direito, a critério da PROMITENTE VENDEDORA:

a) se o(a,s) PROMISS/\RIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) nao pagar qualquer parcela do preco de aquisicdo
da unidade auténoma;

b) se o(a,s) PROMISSARIO

(A,S) COMPRADOR(A,ES) nao cumprir qualquer outra obrigagéo prevista neste
contrato.

¢) se o imovel for retomado por inadimplemento e o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), ap6s o
efetivo calculo de rescisao tiver(em) algum valor a receber da PROMITENTE VENDEDORA, sera enviado um
comunicado por e-mail ou carta registrada para 0 enderego citado no quadro resumo, com prazo de 5 (cinco)
dias Uteis para manifestacéo do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES).

VII.1.6. A critério da PROMITENTE VENDEDO

RA, a mora ndo purgada se transformara em inadimplemento
absoluto, quando, entéo, este sera considerad

0 resolvido, de pleno direito e em sua integralidade.

VII.1.7. Na hipdtese de inadimplemento do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), a PROMITENTE
VENDEDORA podera optar, a seu exclusivo critério, por:

a) ou considerar vencida por antecipacéo a totalidade do preco de alienagdo da unidade autébnoma,
estabelecido no presente instrumento, hipotese em que o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) lhe
pagara, além do principal, reajustavel monetariamente, os juros de mora e a multa acima convencionados,

tudo cobravel através de aczo competente, respondendo, ainda, o(a,s) PROMISS/-'\RIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) pelas custas processuais e honorarios advocaticios;

b) ou entdo, a seu exclusivo critério

, © renunciando a faculdade acima prevista, a PROMITENTE
VENDEDORA podera considerar resolvi

do, de pleno direito, este contrato, na forma adiante estipulada;

%
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¢) ou entdo, ainda a seu exclusivo critério, e se nfo desejar permanecer como titular da unidade autbnoma e
respectivas benfeitorias e construgoes, podera a PROMITENTE VENDEDORA providenciar a revenda e ou
alienacéo, de todos os direitos e obrigagbes de que 0(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) seja

titular.

VII.2. A PROMITENTE VENDEDORA podera reter as importancias devidas e pagas a titulo de multas, demais
penalidades e encargos, pelo que nado ficard obrigada a restituir ao(a,s) PROMISSARIO(A,S)

COMPRADOR(A,ES) qualquer importancia dessa natureza que tenha recebido, uma vez que constituem
acréscimo penitencial e n&o integram 0 preco.

mesmo numero de parcelas em que o(a,s) PROMISSARIO(A,S)

VII.2.1. A devolugdo se dara no RIO(A,3
DORA, cujos valores seréo proporcionais as

COMPRADOR(A,ES) pagou(aram) a PROMITENTE VENDE
parcelas do preco efetivamente quitadas.

VIl.2.2. Em qualquer hipotese de rescis&o, a primeira parcela da devolugao, supra aludida, sera paga dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, apos a assinatura do distrato ou transito em julgado da sentgnga ou da
restituicdo do imovel a PROMITENTE VENDEDORA, nas condi¢des aqui ajustadas, o que por ultimo ocorrer.

VI1.2.3. Na hipotese de resolug&o, judicial ou extrajudicial, a PROMITENTE VENDEDORA tera livre
disponibilidade sobre o imével, podendo, inclusive, aliena-lo, desde logo, a terceiros, ainda que n&o tenha
restituido ao(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) as quantias a ele(a,s) porventura devidas, na
forma deste contrato, inclusive no caso em que o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) deixar(em)

de recebé-las, por sua culpa ou omiss&o.

VII.3. A PROMITENTE VENDEDORA, durante o prazo de caréncia, de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data do registro da respectiva incorporagao imobiliaria, como previsto no artigo 34 e seus paragrafos, da
Lei n° 4591/1964, podera desistir da incorporagao correspondente, desde que n&o tenha comercializado 2/3

(dois tergos) das unidades do empreendimento.

VI1.3.1. Ocorrendo a desisténcia da incorporagao, o que devera se dar dentro do correspondente prazo de
caréncia, ficara a compra e venda, de pleno direito desfeita, retornando as partes ao estado anterior a sua
celebracdo, sem que assista a nenhuma delas o direito de postular da outra qualquer indenizacao, sejaa que
titulo for, acrescendo-se ao terreno as acessoes feitas pela PROMITENTE VENDEDORA. Nesta hipotese, ou
seja, de denuncia da incorporagao, cabera exclusivamente 3 PROMITENTE VENDEDORA restituir aos
adquirentes das unidades do empreendimento correspondente, as importancias desses recebidas, conforme
preceitua a Lei 4591/1964, arcando com todas as despesas, 6nus e responsabilidades das rescisbes de tais
contratos com esses compradores celebrados, inclusive registros imobiliarios, nada podendo ser reclamado

da PROMITENTE VENDEDORA.

VIil. DO FINANCIAMENTO

Vill.1. O prego global deste Instrumento podera ser, total ou parciaimente, pago pelo(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), a PROMITENTE VENDEDORA, com recursos que aquele(a,s)
eventuaimente obtenha(m) perante agente financeiro ou hipotecario, sendo certo que, nesta hipbtese,
assume(m) o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), exclusivamente, por sua conta, risco €
responsabilidade, a obrigagéo e certeza do financiamento.

VII1.1.1. Ajustam as partes, de logo, que quando do pagamento do prego ou de parte do prego deste
instrumento, observar-se-a que sendo o valor do mutuo obtido pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES), e creditado para a PROMITENTE VENDEDORA, inferior ao valor da(s) parcela(s) e
seu reajuste monetario o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES) pagara(ao) a PROMITENTE
VENDEDORA, incontinente, a diferenga verificada, com todos os acréscimos ocorridos.

VIII.1.2. As diligéncias para obtengéo do financiamento deverao ser adotadas pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) antes do vencimento da parte do preco que resgatara(o) com o financiamento, sendo
certo que a hao obteng&o do financiamento n&o retira a certeza, liquidez e exigibilidade da(s) respectiva(s)

parcela(s).

VI1I1.1.3. Cabera unicamente ao(&,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), custear(em) as despesas do
financiamento dentre outras, a taxa de abertura de crédito, taxa de servigos, taxa especial de repasse,
desagios de cédula hipotecaria, taxa de seguro, qualquer outro encargo, mesmo qgue cobrados ou langado
em nome da PROMITENTE VENDEDORA, a quem cabera apenas a apresentagao da documentacgéo relativ,

I
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aoc empreendimento e g eémpresa. Podera a PROMITENTE VENDEDORA, paralelamente as diligénci
) . géncias
c.lo(a,s') PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), adotar outras medidas para a agilizacdo do
ﬂnanCIame_ljto, entendido que se assim o fizer serd em seu proprio interesse, nao implicando assungo das
responsabilidades do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES).

\'/lll‘1.4. O(A,S) PROMISSARI'O(A,S) COMPRADOR(A,ES) expressamente declara(m) que néo tem(ém)
titulos protestados, ou que existem acdes contra eles em processamento, que impossibilitem o presente

negécio, comprometendo-se a apresentar(em), para efeito de obtengéo do financiamento bancario, os
documentos solicitados pela instituicdo financeira.

VIIL.1.5. N&o obstante o carater de irretratabilidade e irrevogabilidade deste instrumento, a ndo apresentagéo

dos documentos acima mencionados ou a existéncia de ocorréncias que, a critério da PROMITENTE
VENDEDORA, possam prejudicar a

| presente negociagdo, configurara infrac&o contratual por parte do(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), ensejando a sua rescisao.

VIiil.1.6. Estabelece-se, ainda, que 8 PROMITENTE VENDEDORA ¢ e sera se

em.qualquer épqca, ceder ou caucionar a terceiros os seus creditos decorrentes deste contrato, inclusive por
meio de Securitizagcdo ou do Sistema de Financiamento Imobiliario - S.F.l, com a emiss&o de Cédula de
Crédito Imobiliario, em fungéo do que o imovel podera vir a ser hipotecado ou objeto de alienagao fiduciaria.

mpre assegurado o direito de,

IX. DA NAO OBTENCAO DO FINANCIAMENTO

IX.1. Se por qualquer razdo ou fato imputavel direta ou indiretamente ao(a,s) PROMISSARIO(A,S)
CO'MPRADOR(A,ES), lhe(a,s) seja(m) negado, ou ndo obtido, o, financiamento, o(a,s) mesmo(a,s) se
- obriga(m) ao pagamento, a PROMITENTE VENDEDORA da(a,s) parcela(a,s) que pretendia(m) pagar através

do financiamento, de uma sé vez, na(a,s) data(a,s) de seu(a,s) vencimento(a,s), devidamente reajustada(a,s)
monetariamente na forma prevista no item V.

[X.1.1. Estabelece-se, ainda, que a data maxima para obtengéo do financiamento se dara em 90 (noventa)

dias a partir da data da liberagéo das matriculas individualizadas da unidade habitacional. N&o ocorrendo a
assinatura do contrato com o agente financeiro neste prazo

IX.2. Caso n&o obtido o financigmento a producdo e/ou refinanciamento, ou ainda, financiamento a ser
contratado pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) com instituicdo financeira de sua livre
escolha, a parcela acima referida devera serg paga, dentro do prazo de 90 (noventa) dias da data da liberac&o

das matriculas individualizadas, com recursos préprios do PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) e sera
devidamente reajustada(a,s) monetariamente na forma prevista no item V.

IX.3. Na hipotese de descumprimento pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) da obrigacao ora
pactuada, o presente Instrumento sera rescindido de pleno direito, transferindo-se a ferceiros, se for o caso,
os direitos e obrigacées deste Contrato, independente do consentimento do(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES), sendo-lhe(s) devolvido os valores pagos na forma prevista no item Vil deste Contrato.

X. DO EQUILIBRIO ECONOMICO E FINANCEIRO

X.1. As partes contratantes, no pleno uso da liberdade contratual que lhes assegura o ordenamento juridico
do pais, declaram e reconhecem que o prego estabelecido, assim como o critério, o indice escolhido e a
periodicidade de reajuste monetario ajustados para pagamento das parcelas e do saldo devedor, foram
pactuados num ambiente econémico que pressupbe a declarada estabilidade da econémica nacional,
inclusive e especialmente no que concerne aos insumos utilizados na industria da construcao civil, tudo no
contexto do Programa de Estabilidade e do Sistema Monetario Nacional vigente, eis porque, se ndo mantida
a estabilidade de valor, sera necessario revisar o valor ora pactuado para o imével objeto deste negécio
juridico, objetivando restabelecer o necessario equilibrio econdmico-financeiro do presente Contrato, de modo
a evitar o empobrecimento sem causa de uma parte em favor do enriquecimento injusto da outra.

X.1.1. A PROMITENTE VENDEDORA e o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) pactua(m) regra
de reajuste monetario e de revisdo de Pprecos porque os reconhecem necessarios & manutencéo do equilibrio
econdmico e financeiro deste Contrato e, por isso, declaram reconhecer, expressamente: a) que a construgcao
civil vem agindo, inclusive no empreendimento imobiliario cuja unidade é objeto deste negécio juridico, sem
inclus&o nos seus pregos de qualquer expectativa inflacionéria; b) que este Contrato, nos termos do artigo 5°,
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inciso XXXVI, da Constituicdo Federal, & um ato juridico perfeito e acabado representando suas vontade;,
que ndo podera ser prejudicado por lei ou decisao futura; ¢) que o reajuste monetario € condicdo essencial
do negocio ajustado, para proteger o equilibrio econémico financeiro contratual.

XI. DO PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS

XI.1. CRONOGRAMA DE ENTREGA DO CONDOMINIO QUEST: A concluséo das obras dar-se-a em estrita
observancia dos prazos estabelecidos nos cronogramas, fixados pela INCORPORADORA, guando da

assinatura desse contrato.

X|.1.1. Data prevista para conclusdo da obra: Fica convencionado, que a data de conclusé&o da obra .do
empreendimento objeto deste Instrumento, sera o previsto no item “F” do Quadro Resumo, sendo admitida
uma tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias Uteis para mais ou para menos, contados da data de sua
expiragao, ressalvado, ainda, a ocorréncia de caso fortuito, forga maior ou outros fatos extraordinarios.

XI.1.2. Esse prazo, ressalvado o que a respeito estipulam outras clausulas deste instrumento, n&o podera ser
reduzido, interrompido, nem prorrogado, salvo por motivos de forca maior ou caso fortuito, ou razbes de
origem alheia & vontade da INCORPORADORA, considerando-se como tais todas e quaisquer ocorrénciag
que, direta ou indiretamente, possam impedir ou prejudicar o cumprimento integral da obrigagédo aqui
estipulada, inclusive a hipétese de ocorréncia de greve geral dos empregados da construgo civil ou advento
de plano econémico, que desestabilize a atividade da INCORPORADORA.

X1.1.3. Na hipétese de caso fortuito ou forga maior (abaixo citados) seréo imediatamente alterados os prazos
da obra, por igual periodo da paralisacao a ser divulgado no site www.danpris.com.br pelo Departamento
Técnico, e acrescidos os dias necessarios a retomada de seu ritmo normal.

X1.1.4. Para os efeitos deste item consideram-se extraordinarios, os seguintes fatos:

a) inexisténcia de materiais de construgao ou similares para compra no mercado;
by falta justificada de material, mé&o-de-obra, equipamento ou servicos necessarios a execucdo da

construcao;
c) ocorréncia de periodos prolongados de chuvas que impecam ou dificultem etapas consideradas como

importantes da obra;

d) greves, gerais ou parciais, guerras e/ou revolugbes que afetem a construgao civil e/ou o setor imobiliario;
e) impontualidade do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) no cumprimento de suas obrigacbes;
f)  eventuais demandas judiciais que resultem na paralisac&o da obra, ou sejam impeditivas a sua execugao
na forma programada;

g) demora na execugdo de servicos proprios de entidades publicas ou de concessionarias de servigos
publicos;

h) demora de 6rgdos publicos na concessdo do “habite-se”, por razdes que ndo dependem da vontade da
PROMITENTE VENDEDORA,;

i)  suspens&o do fornecimento de agua, energia elétrica e/ou transporte;

j) atendimento a exigéncias feitas por 6rgdos administrativos, legais ou concessionarias de servigos
publicos, supervenientes a data de celebracao deste Instrumento.

X1.2. Fica estabelecido que a unidade prometida a venda sera tida como pronta e acabada quando o laudo
de entrega da apartamento e das areas comuns forem assinados pelos devidos responsaveis, mesmo
havendo pendéncia de servicos a serem realizados com outra unidade ou nas partes comuns do
CONDOMINIO ou até mesmo que acarretem demora na concessado do habite-se, inclusive ocasionados por
concessionarias e/ou permissionarios do servico publico, bem como pela prépria Prefeitura.

X1.3. No prazo estimado de conclus&o das obras n&o se inclui 0 tempo necessario a execucgdo de servigos
acessorios ou complementares, como os de ajardinamento e implantagéo do condominio de utilizagédo do
edificio, quando previstos no plano da incorporagao.

X1.4. Quando da conclus&o da obra de acordo com a(s) fase(s) e liberado pelo Departamento Técnico a
PROMITENTE VENDEDORA, enviard um comunicado por e-mail sobre a previs&o ou saida do HABITE-SE
para o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), bem como o CRONOGRAMA DE AGENDAMENTO

DE VISTORIAS PREVIAS.

XIi. DA ENTREGA DA UNIDADE

<
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XI.1. A unidade objeto desta Promessa de Compra e Venda, sera entreque ao a,s) PROMISSARIO(A,S
COMPRADOR(A ES) t30 somente 3 Secsaaam N

_ (A, pos a expedicdo do *habite-se”, e, necessariamente, se atendidas as
seguintes condicdes:

a) esteja(m) o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) em dia com as sua
PROMITENTE VENDEDORA, notadamente o pagamento das
b) tenham o(a,s) PROMISSARIO(A,S)
obtencg&o do financiamento e assinado 0
¢) tenha sido o contrato de financiamento registrado no cartério imobiliario competente;

d) tenha a PROMITENTE VENDEDORA recebido do agente financeiro integralmente e sem diminuic&o ou
retencao de qualque; espécie, o valor da prestacgé&o relativa ao financiamento;

e) o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) esteja(m) em dia com suas obrigagées junto ao agente
financeiro ou hipotecario, bem como com suas obrigagbes junto & PROMITENTE VENDEDORA.

S obrigagbes para com a
parcelas do prego vencidas;
COMPRADOR(A,ES) preenchido as condicdes necessarias para
respectivo contrato; '

Xl.1.1. O(A,S) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), quando acusar(em) o recebimento por e-mail do
comunicado sobre a saida do HABITE-SE enviado pela PROMITENTE VENDEDORA, poder&o dar entrada
No processo de financiamento bancario ou liberagdo do FGTS, porem, caso o saldo devedor venha a ser
financiado por Agente Financeiro, para assinatura do contrato com o Agente Financeiro sera necessario

aguardar a AVERBACAO DA OBRA junto ao 1° Registro de Imoveis de Osasco, ou seja, a obtencéo da
matricula individualizada do apartamento.

XIl.1.2. O(A,S) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES
VENDEDORA, podera antecipar a entrega da unidade em até 180 (cento e oitenta) dias Gteis do prazo
“determinado no cronograma de entrega. Fica estabelecido que, caso ocorra a antecipagéo da entrega, havera

a obrigatoriedade de vencimento antecipado das parcelas descritas no item ‘D - CONDICOES DE
PAGAMENTO”, do QUADRO RESUMO, deste contrato.

) fica(m) ciente(s) que a PROMITENTE

Xil.2. Fica pactuado que a entrega do imovel e a imiss&o de posse pela PROMITENTE VENDEDORA, em
qualguer caso, s6 se dara se o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) estiver(em) atualizado(a,s) no
cumprimento das obrigacées contratuais. Pelo que eventual atraso automaticamente prorrogara o prazo de
entrega do imovel até a data em que sejam cumpridas as obrigacdes assumidas.

Xll.3. A INCORPORADORA, nesta qualidade, sera Unica, exclusiva e integralmente responsavel pela
incorporagéo e construcdo do empreendimento imobilidrio, cuja obra sera realizada segundo o projeto

aprovado pela Municipalidade, conforme alvara retro aludido, salvo modificagbes que, de acordo com as
disposi¢bes deste instrumento, venham a ser introduzidas.

XI.3.1. A presente negociacdo tem natureza de venda ‘ad corpus’, e, portanto, é perfeitamente natural e
possivel a ocorréncia de diferengas nas areas comuns ou de utilizago privativa, das areas totais e de fracao
ideal de terreno de até 5% (cinco por cento) das constantes do projeto aprovado comparativamente as dos
quadros da NBR 12.721, e destes comparativamente as do projeto de execugdo. Portanto, ndo acarretara
repercussao juridica, econdémica ou financeira, a diferenca de até 5% (cinco por cento), para mais ou para
menos prevista no paragrafo primeiro do artigo 500 do Cadigo Civil, apurada em relacéo as dimensoées e
areas, bem como em relag&o a respectiva frac&o ideal da unidade objeto deste negécio juridico como ainda
em relag&o as dimensées constantes do projeto aprovado que resultem da execucéo das obras.

XI1.3.2. Adicionalmente, podera haver alteragbes quanto & disposicdo dos pontos de hidraulica e gl_étrica,
conforme adequagdes dos projetos complementares, ou seja, deslocamentos de pias, tanques, .lavatorlos ou
bacia sanitarias, alterando a disposicéo em fungdo da otimizagéo de prumadas nos projetos de instalagao.

X1.3.3. O Empreendimento sera constituido com fiel observancia das normas que integram o Memorial de
Incorporagéo, podendo a PROMITENTE VENDEDORA, no entanto, por conveniéncia das concessionarias
de servicos publicos procederem & modificacdo do projeto aprovado que sera comunicada ao(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES). Fica estipulado que qualquer modificacdo bem como as
diferengas n&o superiores a 5% (cinco por cento) nas dimensbes constantes do projeto aprovado que rgsgltem
da execugdo das obras, ndo darad ao(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES) qualquer direito a
ressarcimento ou compensacées.

Xil.3.4. Assim, eventuais diferencas n&o dardo a INCORPORADORA, nem ao(a,s) PROMISSARIO(A,S)

COMPRADOR(A,ES), quaisquer direitos a ressarcimentos pelas diferencas que, até agquele limite, resultarem
da execugéo da obra.

CONDOMINIO QUEST - 19
Compradores Vendedora

4 S

i i as 17: ( 700340540
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO DE GOUVEIA RAMALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2023 as 17:08 , sob 0 nimero WOCO23

Para-eenferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000735-96.2022.8.26.0405 e c6digo qzbxkis6.



1

fls. 129

X{l.4. No ato da entrega da unidade objeto deste Instrumento ao(a,s) PROMISSAR!O_(A,S)
COMPRADOR(A,ES), este(a,s) firmara(do) Termo de Recebimento, onde ficardo consignadas as condicbes
da unidade, das areas comuns, e dos prazos decadenciais para possiveis reclamagoes.

XI1.4.1. A entrega do imével ora prometido na venda, n&o fica condicionada a conclusdo das demais unidades
e areas do empreendimento, sendo aceito como suficiente que estejam concluidas as obras de acabamento

das areas de acesso a unidade vendida.

XI1.4.2. O(A,S) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) que quitar(em) o imovel com recursos proprios
junto a PROMITENTE VENDEDORA, s0 receberdo as chaves do imdvel apods a saida do H_ABIT%-SE,
liberacdo do Departamento Técnico e mediante entrega do Termo de Responsabilidade para Escnturg?a_o do
imével, a ser elaborado quando da entrega da unidade, devidamente preenchido e assinado no Escritério da

PROMITENTE VENDEDORA na Rua Antdnio Agl, 515 — Centro — Osasco — SP.

XI1.5. As obras do empreendimento poderdo ser executadas em etapas, podendo a PROMITENTE
VENDEDORA livremente utilizar o terreno adjacente as unidades por ela objetivadas como cantgro de obr?s,
erguendo tapumes divisérios entre as etapas, isolando os modulos construidos dos médulos em implantagao.

Xli.5.1. A PROMITENTE VENDEDORA se reserva o direito de escolher a oportunidade da implantag&o das
etapas seguintes da incorporagéo, dentro do prazo que livremente estabelecer.

XI1.5.2. A PROMITENTE VENDEDORA podera entregar as areas de lazer do empreendimento em etapas,
dentro do prazo que livremente estabelecer, PODENDO, DESTA FORMA, A ENTREGA DA AREA DE LAZER

SER EFETUADA POSTERIORMENTE A ENTREGA DA UNIDADE ORA CONTRATADA.

Xi1.6. Os apartamentos modelos montados no plant&o de vendas do empreendimento, bem como as imagens
divulgadas em material publicitéario s&o para fins meramente ilustrativos, n&o compreendendo referido
instrumento na aquisicio de pecas de decoragc&o, mobilia, lougas e metais sanitarios, acabamento, pisos
ceramicos, azulejos, pecas de marmore e/ou granito entre outros. Para facilitar a compreenséo do referido
projeto, os decoradores criaram ambientes com realces estéticos, usando materiais ndo integrantes do
projeto, tais como pisos de madeira ou carpete, molduras de gesso e forro suspenso, entre outros materiais
de acabamento gue nao integram o presente contrato.

X11.6.1. Os materiais de decoracéo que compdem o apartamento modelo, bem como as imagens divulgadas
em material publicitario, inclusive lougas, pisos, azulejos, ceramicas em geral, metais, torneiras, bancadas de
pedra (marmore ou granito), méveis, armarios, eletrodomésticos, gabinetes, boxes, espelhos, luminarias,
tapetes, carpetes, adornos em geral, utilizados com a finalidade meramente decorativa, néo fazem parte deste
contrato, sendo certo que a unidade sera entregue segundo o projeto aprovado e memorial descritivo entregue
neste ato.

XI1.7. Independentemente de consulta ao(a,s) PROMISSARIO(A ES) COMPRADOR(A,ES) e sem que caiba
a este o direito de pleitear(em) qualquer compensago, poderd a INCORPORADORA alterar o projeto de
execucao e o memorial descritivo do CONDOMINIO QUEST, em virtude de determinag&o ou exigéncia dos
poderes publicos, do Corpo de Bombeiros ou de empresas concessionarias de servicos publicos,
supervenientes a data deste contrato.

XI1.8. Por razées de seguranca, fica vedada ao(a,s) COMPRADOR(A, ES) qualquer interferéncia, direta ou
indiretamente, na obra.

XII.9. Por questbes de seguranga, durante o periodo de construgdo n&o sera permitida visita do(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) a obra.

Xlil. DAS ESPECIFICAGOES DO ACABAMENTO

Xlil.1. O(A,S) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) declara(m) ter examinado e aprovado toda a
documentacio que instrui o processo de aprovacéo do empreendimento habitacional junto ao Municipio e
que compde a incorporagéo registrada no competente Cartorio de Registro de Imoveis, ai envolvendo plantas
e especificactes de todo o material que sera utilizado pela PROMITENTE VENDEDORA.

XiI1.2. Declara(m)-se ciente(a,s) o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), para nada reclamar, de
que a ordem de nomeac&o dos materiais especificados, ndo pode ser traduzida como obrigagdo da
PROMITENTE VENDEDORA em ter de atendé-la quando da compra e implantagéo dos materiais. Desta
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forma, podera a PROMITENTE VENDEDORA

5 . a seu exclusivo critério, escolher qualquer material
especificado, independente de ordem de no

meacéo.

order . » OU para atender as exigéncias de orgéos publicos
€ empresas concessionarias de servigos publicos.

XIV. DAS DISPOSICOES CONDOMINIAIS

XIV.1.2. Até a comercializagdo da ultima unidade d
VENDEDORA, o direito de manter no aludido empree
poder&o transitar pelas partes comuns do mesmo, das
das unidades.

0 empreendimento, fica assegurado a PROMITENTE
ndimento, os corretores por ela credenciados, os quais
08:00 &s 21:00h, para atender aos clientes & aquisicao

XIV.1.3. O(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) faculta(

direito de colocar nas areas de propriedade comum do empreendim
incorporadora.

m) a PROMITENTE VENDEDORA o
ento, placas alusivas ao mesmo e/oy a

XIV.1.4. A PROMITENTE VENDEDORA néo respondera, em nenhuma hipétese, por eventuais danos oy

prejuizos decorrentes do atraso do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) em ‘“instalarem o
Condominio” ai envolvendo, inclusive, a eleicdo e posse da administracgo.

XIV.1.5. Até a instalagéo formal do condominio cabera a P

diretamente ou por meio de empresa especializada contrat
condominios as respectivas despesas.

ROMITENTE VENDEDORA administrar o edificio
ada para esse fim, rateando previamente entre os

XIV.1.6. APROMITENTE VENDEDORA ou a eémpresa contratada farg jus pela administrag&o do Condominio,
a uma taxa de 10% (dez por cento) sobre o valor total das des

pesas, a qual sera paga pelos condéminos
mensalmente, depois de rateada sob pena de multa de 2% (dois por cento) acrescida de juros de 1% (um por
cento) ao més.

XIV.1.7. Obriga(m)-se o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) atender a convocagao da
PROMITENTE VENDEDORA para instalar formalmente a administrac&o do condominio.

XIV.1.8. A PROMITENTE VENDEDORA f
unidades de sua propriedade ou ainda nio
instituicdo formal do condominio. Nesse
unidades efetivamente ocupadas no Edificio

icara isenta do pagamento das parcelas de condominio das
escrituradas, nos 5 (cinco) primeiros meses contados da data da
caso, o rateio das despesas ordindrias sera suportado pelas

XV. DAS NORMAS DE CONSTRUCAO E MANUTENCAO / Vicios

XV.1. O(AS) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) recebera(&o) na entrega da unidade, o Manual do
Proprietario e o Termo de Garantia, onde estardo consignadas recomendagdes de uso, manutencdo e
conservagéo das coisas comuns, manual este desenvolvido pela PROMITENTE VENDEDORA.

XV.2. Dentre as recomendacées constantes no Manual do Proprietario, voltadas para os adquirentes das
unidades, o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES) se obriga(m):
a) PROIBICAOQ de introduzir qualquer modificacdo nas paredes da unidade, bem como quebra-las, mesmo

que a finalidade seja para passagem de conduites de energia elétrica. Toda e qualquer alteragéo devera
obedecer rigorosamente as determinag6es do Manual do Proprietario.

b) conservar as esquadrias (para evitar danos a sua durabilidade e prevenir infiltracGes);

CONDOMINIO QUEST - 21
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lizante dos boxes dos banheiros e sanitarios existentes abaixo do

c) nao ferir a camada impermeabi tes
permeabilizante das fachadas, que deverdo ser reconstituidas, quando

revestimento do piso, e a camada im
necessario, por pessoas habilitadas;
d) revisar, através do condominio, as
estiverem faltando, em decorréncia da ag&o do tempo
e) revisar, através do condominio, os telhados do a

chuva, vento) ou outros fatores; N . o
f) revisar, através do condominio, as lajes impermeabilizantes dos pavimentos de utilizagao comum.

g) zelar, conservar € manter todas as instalagbes, equipamentos e acessorios e das partes comuns c!o
empreendimento, promovendo O séu uso adequado e fazendo os necessarios reparos através de assistencia
técnica direta dos fabricantes, ou seus representantes autorizados, conforme sugerido no Manual do

Proprietario e recomendagoes do fabricante. i ’
h) A limpeza das areas destinadas as garagens bem como outras areas comuns nao podera ocorrer com a

utilizag&o de mangueiras ou a utilizagdo abundante de agua.

fachadas e repor, quando for o caso, 0s rejuntes ou revestimentos que
(sol, chuva, vento) ou outros fatores,
fim de repor danos derivados da acéo do tempo (sol,

XV.3. No gue se relaciona com eventuais defeitos aparentes de construcao existentes na data da entrega.do
empreendimento, o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) solicitara(&o), em até 90 (noventa) dias
a contar da entrega do imével a intervengdo da PROMITENTE VENDEDORA, por carta protocolada,

especificando com clareza o fato constatado e a reparagéo pretendida.

XV.4. Promovida a inspegdo conjunta entre o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES) e a
PROMITENTE VENDEDORA, esta através de sua equipe procedera os reparos desde que 0s defeitos nao
tenham decorrido do mau uso de suas instalagoes € equipamentos por parte do(a,s) PROMISSARIO(A,S)

COMPRADOR(A ES) e/ou terceiros.

XV.5. No que se relaciona com eventuais defeitos de construcso n&o existentes apés a data da entrega do
empreendimento e em até um ano da entrega do mesmo, de acordo com 0s prazos estipulados no Termo de
Garantia entregue conjuntamente com o Manual do Proprietario, observar-se-a o seguinte procedimento:

a) O(AS) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) solicitara(&o), por carta protocolada, da PROMITENTE

VENDEDORA o reparo pretendido; ]
b) A PROMITENTE VENDEDORA em dia e hora ajustado com o0(a,s) PROMISSARIO(A,S)

COMPRADOR(A,ES) promovera a inspegao na area tida como merecedora de reparos, sendo certo que tal
inspegao podera ocorrer sem que haja necessidade de realizag&o de obras;

c) Em qualquer hipétese a PROMITENTE VENDEDORA adotara o seguinte procedimento:

c.1)- Verificagdo sem a necessidade de obras ou procedimentos de explorag&o/inspegao;

c.1.1)- Se a solicitagao n&o procede, haja vista haver sido constatada a inexisténcia dos problemas apontados,
pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES), a partir da simples verificagbes in loco, o(a,s)
mesmo(a,s) pagara(éo) 8 PROMITENTE VENDEDORA o valor equivalente & 01 (um) salario minimo vigente,
4 titulo de ressarcimento da hora técnica do engenheiro ou técnico verificador e despesas administrativas

decorrentes da inspecéo efetuada;
c.1.)- se a solicitagéo procede e for de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, os servigos de

reparacéo serdo feitos por esta sem qualquer 6nus para o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES).
Nesta hipétese, quando da restauragéo do local reparado ao seu status quo, a PROMITENTE VENDEDORA
observara os padrées originais das especificaces existentes no local reparado, cabendo ao(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), antes do inicio das obras de reparacéo, fornecer(em) por escrito

e detalhadamente as referidas especificagdes originais.
c.1.ll))- Se a solicitagdo procede e nao for de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA, esta

apresentara ao(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) o orgamento prévio para a realizagéo dos

servicos de reparagao. )
c¢.1.IV)- Se o orgamento for autorizado pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), os servigos de

reparagéo seréo objeto de contrato especifico; )
¢.1.V)- Se nao for autorizado o orgamento, 0(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) pagara(éo) a

PROMITENTE VENDEDORA o valor equivalente & 01 (um) salario minimo vigente, a titulo de ressarcimento
da hora técnica do engenheiro ou técnico verificador e despesas administrativas decorrentes da inspegéo

realizada.
XVI. DA OUTORGA DA ESCRITURA

XVI.1. A escritura definitiva sera outorgada aoc PROMISSARIO COMPRADOR no prazo de até 30 (trinta) dia
a contar da expedicao do “habite-se” pela municipalidade.

CONDOMINIO QUEST - 2¢
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XVI.2. Esclarece-se, por oportuno, caso a com
financiamento, ndo havera que se cogitar a ob
operagéo de financiamento se consuma
escritura publica.

pra e venda ora contratada se aperfeicoe por meio de
rigagéo de outorga de escritura publica, uma vez que a
por meio da assinatura de instrumento particular com forca de

X\(I.3.~Esclarece-se, adicionalmente que, caso 0(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) efetue a
quitagéo do saldo devedor anteriormente ao término da obra, torna-se obrigatdrio, no prazo de 30 dias, a

contar da obtengéo da matricula individualizada da unidade habitacional, a obrigagzo de outorga de escritura
publica.

XV9L4. O(a,s) PROMISSARIO(A S) COMPRADOR(A,ES) respondera(o), independentemente de prévia e
regular notificagéo, por todas as despesas e prejuizos suportados pela PROMITENTE VENDEDORA, a titulo
de perdas e danos, por eventual negativacéo desta em 6rg&o de protegao de crédito ou cadastro de executivo
fiscal ou qualquer outra indisponibilidade cadastral em razido da auséncia da transferéncia da
responsabitidade fiscal junto aos 6rgéos publicos e/ou outras entidades, respondendo, ainda, pelas custas e
despesas processuais e honorarios de advogado equivalente a 20% (vinte porcento) do valor da divida.

XVIi. DA HIPOTECA

XVIL.1. Ofa,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) declara(m)-se cientes e de acordo que a
PROMITENTE VENDEDORA podera contratar junto a instituicées financeiras ou hipotecarias o empréstimo

para a produgao do empreendimento dando em garantia hipotecaria o terreno descrito e caracterizado no
item Il, como ainda as benfeitorias nele construidas.

XVII.2. O(A,S) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) declara(m) que concorda(my), expressamente, com
as garantias exigidas para o financiamento a produgéo, declarando, outrossim, estar(em) ciente(s) de que:

a) o imovel que esta adquirindo sera hipotecado ao agente financeiro, bem como que os direitos creditérios
da venda das unidades do empreendimento ser&o a ele cedidos, como garantia do pagamento da divida que
a INCORPORADORA contraira com referida instituic&o, para a construgdo do empreendimento denominado
Condominio QUEST, onde se situa a unidade auténoma objeto deste contrato;

b) a hipoteca, como j4 foi dito, abrangera o terreno e cada uma das unidades residenciais do empreendimento.

XVI1.3. O(A,S) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A, ES) ratificara(ao) as suas anuéncias, ora manifestadas,

através da assinatura de um aditivo contratual ao presente instrumento, caso seja solicitado pelo agente
financeiro.

XVIL4. Para tanto a INCORPORADORA solicitara o comparecimento do(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES), sendo certo que, havendo sua recusa, expressa ou tacita, e considerando o acima
ajustado, a INCORPORADORA considerara aceitos os termos do referido aditivo.

XVI.4.1. Caso o agente financeiro exija a assinatura do aditivo, o(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A ES) respondera(&o) pelos prejuizo causados por sua recusa.

XVII.5. Nos termos do contrato a ser celebrado entre a INCORPORADORA e o agente financeiro, o resgate
da divida podera ser efetuado em moeda corrente do pais e/ou com créditos hipotecarios.

XVILS.1. Se ajustado com o credor hipotecario o pagamento pela INCORPORADORA mediante’ qréqitos
hipotecarios se formalizara por intermédio de refinanciamento (também chamado de repasse a mutuario final)
ao(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) e aos adquirentes das demais unidades auténomas, a ser
eventualmente concedido pelo agente financeiro, observado o disposto no item XVI1.2., supra.

XVIl.5.2. Se concedido o refinanciamento (ou repasse ao mutuario final), o(a,s) PROMISSARIO(A,S)

COMPRADOR(A,ES) podera(&o) pagar a parcela de financiamento prevista no item D do quadro re com
recursos advindos do mesmo, tendo ciéncia de que: /
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a) devera comprovar renda familiar suficiente para atender as exigéncias do agente de crédito imobiliario,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da solicitacéo da INCORPORADORA,

b) devera apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias, contatos da solicitagao da INCOR_PORADORA,Ntoda
documentacao exigida pelo credor hipotecario, bem como praticar outros atos necessarios a concesséo do
refinanciamento, inclusive a comprovacéo da renda familiar exigida pelo agente financeiro; .

c) sera devidamente notificado por meio de carta ou telegrama, a assinar o contrato e/ou.escrltur.a de
refinanciamento correspondente, correndo por sua conta o pagamento das despesas da referida escritura,
impostos de transmiss&o “inter vivos”, impostos sobre operagdes financeiras e outr.as que venham a se tornar
exigiveis, inclusive taxas cobradas pelo agente financeiro para concesséo do refl_nanCIamento., mesmo que
imputadas legal ou contratuaimente 8 INCORPORADORA, tais como taxa de inscric&o e expediente, taxa de
abertura de crédito, taxa de desagio, seguros e outros; .

d) somente podera fazer jus ao refinanciamento se, na epoca devida, preencher todos os requisitos nas
normas legais, bem como nas normas internas do agente financeiro, vigentes & época do repasse,
notadamente quanto ao cadastro e ao valor, prazo e taxas de juros, comprovacdo e componentes de renda
familiar; .
e) o valor do mUtuo e, portanto, da parcela do eventual refinanciamento, sera sujeito a atualizagéo monetaria
mediante aplicacdo do mesmo indice, data-base e idéntica periodicidade contratual estipulada para
pagamento das prestacdes do mituo, qual seja, indice de atualizac&o dos saldos dos depasitos em Cadgrn_eta
de Poupanga — Pessoa Fisica no dia que for ajustado com o credor mutuante € com periodicidade maxima
mensal;

f) o pagamento da parcela financiamento, do item D do quadro resumo sera efetuado. Entdo, de uma so vez,
mediante recursos advindos do refinanciamento, observado o disposto neste capitulo.

XVIL.6. Se concedido o financiamento & produg&o, e ndo obtido posteriormente, o refinanciamento ao(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES), devera(ao) o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES)
pagar a parcela de financiamento de uma sé vez e com recursos proprios, no prazo inicialmente ajustado para
assinatura do refinanciamento.

XVIIL.6.1. Se obtido o financiamento a produgdo, mas n&o podendo ser utilizado para reajuste das parcelas
deste contrato o indice contratado com o agente financeiro, tal reajuste sera calculado de acordo com o indice
estabelecido na clausula V. DO REAJUSTE MONETARIO.

XVIL.7. Alternativamente, o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) podera(&o) obter financiamento
em instituicdes financeiras de indicacdo da INCORPORADORA, ou de sua livre escolha, pra o pagamento da
parcela financiamento do item D do quadro resumo, caso em que serdo aplicadas, no que couber, as mesmas
normas relativas ao refinanciamento.

XVIil.8. Em face do eventual 6nus hipotecario, as partes contratantes, de mutuo e comum acordo, avengam o
seguinte:

a) Se o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), desejar(em) pagar o preco desta promessa de
compra e venda integral e exclusivamente com seus recursos préprios, a PROMITENTE VENDEDORA
guitara a obrigagéo garantida pela hipoteca incidente sobre aquela unidade, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, da data de expedicao do respectivo “HABITE-SE”,

b) Se o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) por outro lado, desejar(em) pagar parte do preco da
aquisicdo da unidade objeto deste negécio juridico através de financiamento, apds a conclusdo da obra sera
celebrado contrato de compra e venda com pacto adjeto de hipoteca, ou instrumento com 0 mesmo objetivo,
com o agente financeiro ou hipotecario, conforme o caso, ocasido em que o(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES):

b.I) apés firmarem o contrato com o agente financeiro ou hipotecario de sua escolha, este pagara diretamente
a PROMITENTE VENDEDORA o preco ajustado, que automaticamente repassara para a instituicéo
financiadora da producdo do empreendimento, passando a hipoteca sobre a unidade e fracéo ideal, a ser em
favor do agente financeiro ou hipotecario financiador do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES).

b.Il)y uma vez que a PROMITENTE VENDEDORA firmar contrato de financiamento para produg&o da obra
com um agente do Sistema Financeiro de Habitagc&o, ou Fundo de Financiamento Imobiliario ligado ao sistema
bancario, compromete-se que, neste caso, o financiamento ao(s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES)
devera(ao) ser feito pelo mesmo agente financeiro da obra. Caso o PROMISSARIO(AS)
COMPRADOR(A,ES) deseje fazer o financiamento com outra instituicdo financeira, este devera pagar
agente financeiro contratado para financiar a obra, a taxa de desligamento da unidade, se houver.

Compradores Vendedora
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XVII.9. A PROMITENTE VENDEDORA podera
agregar cotas de participagéo, incluir e excl
houver, n&o descaracterizara as responsabilid

. fazer associagdes com fundos de investimentos, vender ou
uir participagdo societaria, entretanto, qualquer alteragao, se
ades deste contrato, por parte da PROMITENTE VENDEDORA.

XVII.10. A.PROMITENTE VENDEDORA podera a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, ceder e transferir
0s seus direitos e obrigacdes deste decorrentes a empresas coligadas, em relagéo a ela, PROMITENTE
VENDEDORA, independentemente de qualquer anuéncia, . interferéncia ou participacdo do

PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), ficando o cessionario obrigado a respeitar todas as clausulas e
condigbes aqui ajustadas.

XVIIL. DAS DESPESAS

XVII.1. Correg&o por conta exclusiva do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES):

a) todas as despesas, necessarias a transferéncia da unidade, para o seu nome e patriménio, seja através
de escritura definitiva paga e quitada, seja através de contrato definitivo de compra e venda com pacto adjeto
de hipoteca, ou similar, tais como Imposto de Transmiss&o Inter-Vivos — ITIVIITBI, laudémio, taxas e custas
cartorarias, lavratura e registros, inclusive para averbac&o da construgdo e registro da especificacéo e
convencdo de condominio com a atribuicdo da unidade, servicos de despachantes, as despesas com a
instituicdo, especificacdo e convengao de condominio, inclusive os emolumentos cartorarios e outros;

b) O COMPRADOR tem ciéncia e anui desde ja que a INCORPORADORA exercera, na forma da lei, o direito
de retengéo da unidade auténoma e do terreno, até que sejam liquidas os débitos.

¢) Ainda que n3o queira(m) ou nao possa(m) receber as chaves, o(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A,ES) sera(30) o(s) unico(s) e exclusivo(s) responsavel(eis) pelas despesas do condominio
de utilizagdo, a partir do momento em que a INCORPORADORA lhe(s) comunicar(em) que a unidade

autébnoma se encontra 4 sua disposicéo ou da data da Assembléia Geral de Instalag&o de Condominio que
sera convocada pela INCORPORADORA, o que primeiro ocorrer.

d) Se o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), por qualquer meio ou forma, ocupar(em) sua unidade
auténoma sem ter(em) previamente cumprido todas suas obrigacées, cometera(réo) infragdo ao disposto no
art. 52 da Lei n°® 4.591/64, sendo considerado assim, esbulhador, e nesta hipotese, fica assegurado a
INCORPORADORA o exercicio dos direitos ali previstos, através das medidas legais e judiciais, sendo que
€ssa ocupagdo indevida ensejara, inclusive, sua reintegracdo da posse, com mandado “initio litis”.

e) Ocorrendo tal hipotese, o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADORC(A,ES) sera(&o) obrigados a pagar(em)
multa diaria de ocupag@o no valor de 0,1% (um decimo percentual) sobre o prego de venda, corrigido pelos
indices aqui pactuados, e devida desde o primeiro dia subsequente ao pagamento da ultima parcela, até a

efetiva devolugdo do imével, se o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) ja se encontrar(m) na posse
& época de sua mora.

f) todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre a unidade objeto deste Instrumento, apds
a concessao do “HABITE-SE”, mesmo que o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) ndo tenham
recebido as chaves da unidade, desde que por sua exclusiva culpa;

g) as despesas indispensaveis a instalagdo da administragso do condominio, seu funcionamento e regulacgéo,
na proporgao das respectivas fracdes ideais do terreno;

h) Todas as despesas e encargos relativos ao imével, apés esta data;
i) Os impostos, taxas, despesas de condominios, seguro contra incéndio e outros encargos fiscais ou ndo que
j& incidam na data do contrato ou que venham a incidir sobre o imével comprometido, ainda que langadgs em
nome da PROMITENTE VENDEDORA deverdo ser pagos regular e pontualmente de modo a coloca-la a
salvo de quaisquer cobrangas e onus relativos aos mesmos encargos:

i} As despesas de ligagbes definitivas dos servicos publicos ao Poder Publico ou as suas concessionérias,
bem como as despesas indispensaveis a instalacdo, funcionamento e regulamentag&o do condominio (ex:

energia elétrica; agua, esgoto, etc).

{
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) Todas as despesas como certiddes negativas, quitagdes fiscais, custas, confeccao e registro de escritura,
impostos (ITBI inclusive), emolumentos de avaliagéo e outras n&o mencionadas aqui.

m) Ficam por conta do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) todas as despesas decorrentes do
presente, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certidoes dos
distribuidores forenses, da Municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e as demais
que lhe seguirem inclusive as relativas a emolumentos e custas de Tabelizo de Notas e de Oficial de Registro,
de quitacées fiscais e qualquer tributo devido sobre a operag&o, que venha a ser cobrado ou criado.

XIX. DA CESSAO E TRANSFERENCIA DESTE INSTRUMENTO

XIX.1. E vedado ao(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) ceder(em), prometer(em) a qualquer
titulo alienar(em), gratuita ou onerosamente, 0s direitos e obrigacées derivados deste negocio juridico,'sem a
prévia e expressa anuéncia, por escrito, da PROMITENTE VENDEDORA, sob pena de vencnmegto
antecipado e compulsorio das parcelas vincendas & epoca da cessdo, da promessa de cessdo ou alienagao.

XIX.1.1. A PROMITENTE VENDEDORA podera recusar-se a consentir a cess3o da posi¢ao contratual do(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), com justificativa.

XIX.1.2. A PROMITENTE VENDEDORA fica assegurado o direito de preferéncia em igualdade de prego e
condicdes que podera ser exercido dentro de 30 (trinta) dias contados de sua notificacéo.

XIX.1.3. Em caso de cess&0 ou promessa de cessao a terceiros, seré devida a PROMITENTE VENDEDORA
uma taxa de 3% (trés por cento) do valor do imével corrigido a titulo de ressarcimento pelas despesas
administrativas de transferéncia. Ficando o(a,s) cedente(s) ciente(s) que o valor total da taxa de transferéncia
devera ser paga no ato da assinatura do instrumento de cess&o de direitos. O(a,s) CEDENTE(s) deve(m)
obrigatoriamente entregar este INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
FRACAO IDEAL DE TERRENO E DE BENFEITORIAS CORPORIFICADAS EM UNIDADE AUTONOMAS
CONDOMINIAIS DO EMPREENDIMENTO CONDOMINIO QUEST original ao(a,s) CESSIONARIO(a,s) no
ato da assinatura do instrumento de cess&o de direitos.

XiX.2. Exclui-se desta vedag&o a cessao, a promessa de cess&o ou alienagao realizada apos a quitagéo total
das obrigacbes do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES), derivados da presente promessa de

compra e venda.

XX. DA INSTALAGCAO DOS SERVIGOS PUBLICOS

XX.1. O prego estabelecido neste contrato, ndo inclui as despesas de ligacdo definitiva de servigos publicos
nas areas privativas, que seréo de responsabilidade do(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES).

XX.2. A instalacéo do servico de fornecimento de gas no empreendimento sera feita pela concessionaria
competente, que terd o direito de prestar o servico de fornecimento de gas para todas as unidades do
empreendimento até 48 meses apos a concluséo das obras.

XX.3.a) Devido ao tamanho do empreendimento podera haver a necessidade de entrada de energia elétrica
dentro do terreno e consequentemente a cesséo de direitos de uso e manutengdo da rede instalada pela
concessionaria Eletropaulo.

XX.3.b) Devido ao tamanho do empreendimento podera ser obrigatério a autorizacdo de uma servidéo de
passagem de aguas pluviais servidas e de aguas pluviais dos terrenos vizinhos ao empreendimento, bem
como, rede de agua da SABESP, e consequentemente a cessdo de direitos de uso e manutengéo de uma
servidéo de passagem para a SABESP.

XX.4. A manutencdo das galerias futuras, se houver, caberd ao beneficiario da rede e ndo ac condominio
QUEST.
XXI. DOS SEGUROS

XXI.1. O(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) declara(m), expressamente, e de modo especial,
que tém pleno conhecimento de que a partir da data do recibo de sinal e principio de pagamento do imével

CONDOMINIO QUEST - 26
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objeto desta promessa e durante a Vi
eventos (sinistros) morte ou invalidez q

€ sucessores, fundados em qualquer VENDEDORA quitag&o de
qualquer obrigacdo contratual assumida pelo(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A ES) neste
Instrumento, especialmente o pagamento do preco do imével no todo ou em parte, objeto desta promessa de
compra e venda, ndo podendo, também jamais, reclamar da PROMITENTE VENDEDORA, sob o mesmo

funqamento, ou com fundamento na auséncia de Seguro, que reconhecidamente pelas partes, nao esta
obrigada a contratar.

XXII. DAS DISPOSIGOES GERAIS

XXII.1. As partes declaram ter firmado o presente Instrumento livres de coa

turno o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES)
antes de firma-lo.

¢&do ou vicio de vontade. Por seu
declara(m) ter examinado o presente Instrumento

XXil.2. As ilustragbes constantes dos materiais publicitarios, inclusive

€ pastas, constituem-se em pecas promocionais e ilustrativas, meras sugestdes decorativas, portanto, ndo
fazendo parte integrante deste contrato, nem do seu objeto, declarando, expressamente, ofa,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), ter(em) ciéncia, para nada reclamar(em) no futuro.

“folders”, maquete, antincios nos jornais

XXIL.3. E vedado ao(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), sob qualquer motivo, razéo ou pretexto:

a) efetuar(em) visitas as obras de construgéo, antes da entrega da unidade, para evitar acidentes, atraso nos
trabalhos ou diminui¢do da produtividade dos operarios e pessoas outras;

b) promover(em) diretamente ou por terceiros alteragdo, modificagdo ou substituicéo das especificacées, de
acabamento e equipamento da unidade ou das partes comuns;

c) efetuar(em) modificagées na unidade auténoma que impliqguem em demoligdes ou realocagso de paredes,
abertura de vaos ou qualquer outra modificacdo que possa acarretar sobrecargas n&o previstas ou outros
danos a estrutura da edificacao.

d) interferir(em), direta ou indiretamente, na obra, quer seja em entendimento com o mestre de obras,
encarregados ou operarios, sejam eles da PROMITENTE VENDEDORA, ou de empreiteiros que esta venha
a contratar;

e) Executar(em) quaisquer servicos na unidade prometida em venda ou fornecer materiais para nela serem
aplicados, enquanto ndo imitidos na posse.

XXil.4. A eventual tolerancia, de parte a parte, no cumprimento das respectivas obrigacdes, n&o constituira
novag&o, nem podera ser interpretado como tal.

XXI.4.1. E reservado a PROMITENTE VENDEDORA o direito de recusar, sem necessidade justificativa
qualquer pedido de alterac&o na unidade auténoma comprometida que implique ou ndo modificagéo do que

consta no Memorial de Incorporagéo, inclusive quando a substituicdo das especificacdes dos materiais
aplicados.

XXII.5. Qualquer aviso, notificagéo, interpelagao judicial ou extrajudicial, bem como quaisquer comunicacoes
ou convites, considerar-se-&o legalmente entregues se remetidas sob protocolo, ou Aviso de Recebimento —
AR, ao endereco constante neste Instrumento, obrigando-se as partes & comunicar por escrito & outra,

qualquer mudanga do seu endere¢o, assumindo os énus que porventura venha a decorrer de sua eventual
omissao.

XXI1.5.1. O(A,S) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) nomeiam uns aos outros, reciprocamente,
procuradores, com poderes outorgados para receber citagdes, intimagées, notificacdes, firmar acordos ou
aditamentos ao presente Instrumento, enfim tudo quanto for necessario para tornar legitimo qualquer ato
pertinente a vontade das partes, independentemente da anuéncia escrita ou verbal da outra que, portanto,
sendo feita por uma das partes, sera considerada eficaz em relagéo a outra.

XXI1.6. Declara(m) o(a,s) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) ter(em) conhecimento dos instrumentos
expedidos pelos Orgdos Estaduais € Municipais, alusivos a aprovagéo de empreendimento a exemplo do
Alvara de Construgéo e da Convencao de Condominio, registrados/averbados em cartorio, que ficam fazendo
parte integrante e compiementar deste Contrato.
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XXII.7. O presente Instrumento & firmado em cardter irrevogavel e irretratavel, sem possibilidade de
arrependimento de parte a parte sendo certo que as partes contratantes renunciam expressamente a
faculdade conferida no art. 420 do Cédigo Civil.

XXII.8. Consoante ao aqui pactuado, sera de exclusiva responsabilidade do(a,s) PROMISSARIO(A,S)
COMPRADOR(A ES) o pagamento das despesas de corretagem a empresa imobiliaria, sendo definido como
valor de compra e venda perante as partes aqui designadas, o montante descrito no item C do “Quadro

Resumo”.

XXI1.9. O(AS) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(AES) declara(m), expressamente, ter(em) pleno
conhecimento da planta da unidade auténoma que ora esta adquirindo.

XXI11.10. A INCORPORADORA tém direito de:

a) manter placas de venda na frente do Empreendimento Condominio QUEST, apos a instalagé}o. do
condominio de utilizagéo, bem como autorizar a permanéncia de corretores de plantdo, até a venda da uitima

unidade do edificio;

b) permanentemente, manter placa ou outro sinal indicativo de seu nome e atividade empresarial, nas
dependéncias internas ou areas externas do edificio, correndo por sua conta as despesas com sua instalagao;

c) durante os dois primeiros anos de atividade do condominio de utilizacdo, e tendo em vista dar-lhe
continuidade, sua administracdo podera ser entregue a uma administradora, pessoa fisica ou juridica,
condominio ou nao, indicada pela INCORPORADORA, a seu exclusivo critério;

d) fixar placa de bronze ou similar, com sua logomarca ou de suas socias, junto a entrada social do
empreendimento e/ou de cada edificio, sendo que os condéminos né&o poderéo retira-la.

XXIl.11. Da condig&o suspensiva, 0 compromisso ajustado neste instrumento € celebrado, sob condigcbes
suspensivas, com base no artigo 121 e seguintes do Cédigo Civil, combinados com o artigo 34 da Lei 4.591/64
e sua regulamentacéo, e o atendimento das obrigagdes de comprar e de vender aqui convencionados sera
exigivel de parte a parte, apéds o implemento das condicbes adiante estabelecidas, isto €, as partes
contratantes s6 poderfo exigir mutuamente o atendimento das obrigagcbes de comprar e de vender,
convencionadas neste instrumento, se: a) aprovada a ficha cadastral preenchida pelo(a,s)
PROMISSARIO(A,ES) COMPRADOR(A ES), neste ato, e a documentagéo pessoal que se compromete(em)
a apresentar(em), conforme relacdo entregue neste mesmo ato, cuja analise sera realizada pela
INCORPORADORA ou empresa especializada por esta indicada, no prazo de 02 (dois) dias, contados da
assinatura do presente instrumento, sendo admitida uma tolerancia de 24 (vinte e quatro) horas. N&o sendo
entregue a documentagdo ou ndo sendo aprovadas as referidas condigbes cadastrais pela
INCORPORADORA, e apds o encerramento do prazo acima estabelecido ou de sua eventual prorrogacéo,
por iniciativa da INCORPORADORA, o presente compromisso restara ineficaz e desfeito, para todos os fins
e efeitos de direito, sem necessidade de notificagdo ou constituicdo em mora, concordando o(a,s)
PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES) com a imediata liberagao do imovel aqui objetivado para a venda
a terceiros, contra a disponibilizacéo pela INCORPORADORA dos eventuais valores para devolugéo; b) se
efetiva a incorporacgao, apds o prazo de caréncia acima previsto.

XXIIl. DO FORO:

XXIIl. Elegem as partes o foro da Comarca onde se localiza o imoévei objeto deste instrumento, com expressa
rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes
decorrentes deste contrato.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente Instrumento em 03 (irés) vias de igual teor e forma,
na presenca de 02 (duas) testemunhas, também signatarias do presente.
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CERTIFIQUE-SE DE QUE TUDO QUE FOI PACTUADO VERBALMENTE ESTA ESCRITO NESTE
CONTRATO, E SE HOUVER ALGUMA DUVIDA, NAO O ASSINE ANTES DE DIRIMI-LA; O QUE NAO

ESTIVER NO TEXTO DESTE CONTRATO NAO TERA VALOR; NAO TERAO VALIDADE MERA
COMBINACOES VERBAIS. °

S0 Paulo, 18 de fevereiro de 2020.

INCORPORADORA:

PR677AP PARTICIPACOES LTDA.

COMPRADOR(A ES):

CATQUE BOZANHI BARBOZA

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF.: C.P.F.
- CONDOMINIO QUEST - 29
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1.1

1.2

1.3

3.1.

3.1.1.

3.1.2,

E s - . :

| CAMPESINA

MEMORIAL DESCRITIVO

Edificio Quest Campesina

Rua Manoel Saraiva, 45 - Vila Campesina - Osasco SP

INFRA-ESTRUTURA

Servigos técnicos
A sondagem serd executada a percuss&o — método SPT (Standart Penetration Test).

Trabalhos em terra

Os niveis do terreno ser&o acertados de acordo com o projeto, atentando para que haja
0 menor movimento de terra possivel.

Fundagées

As fundagbes serdo executadas de acordo com projeto especial feito por empresa
especializada.

SUPRA ESTRUTURA E ALVENARIA

O sistema estrutural sera de concreto armado/ago, com vigas, pilares e lajes moldados
no local ou pré-moldados, de acordo com projeto especifico.

As alvenarias de fechamento, vedacéo, poderdo ser em blocos de concreto, ou blocos
ceramicos, em qualquer dos casos obedecendo as Normas Técnicas vigentes.

Nas areas técnicas, os fechamentos poderdo ser em painel de gesso acartonado ou
metalicos ou madeira.

ESPECIFICAGAO DE ACABAMENTO DAS UNIDADES TIPO E COBERTURAS
APARTAMENTO TIPO

Sala de Estar / Sala de Jantar / Dormitério(s) / Circulagido

Piso: base pronta para receber carpete

Paredes: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a alvenaria ou
estrutura

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou

forro rebaixado de gesso

Cozinha / Area de Servico

Piso: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Viltagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Paredes: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura,

sanca ou forro rebaixado de gesso
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3.1.3.

3.14.

3.2.

3.2.1.

3.2.2

3.2.3.

3.24.

Bancada Cozinha: em granito ou marmore com cuba simples em ago inox com
medidas de 1,20 x 0,60 m.

Banheiro/s

Piso: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Paredes: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Teto: pintura latex aplicada sobre o forro rebaixado de gesso

Bancadas: granito ou marmore com cuba de louga com medidas de 0,60 x 0,45 m.

Terrago

Piso: ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres)
ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abrasdo PEl 3 ou
superior.

Paredes: conforme especificacéo da fachada

Rodapé: ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres)
ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abrasdo PEI 3 ou superior

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre estrutura ou

forro de gesso ou conforme especificagdo da fachada
Guarda-corpo: gradil de ferro ou aluminio.
Bancada (unidades de 2 e 3 dorm.): em granito ou marmore com cuba simples em aco
inox com medidas de 1,10 x 0,50 m para unidade de 3 dorm. € 0,90 x 0,50 m para
unidade de 2 dorm. (unidade de 1 dorm. ndo sera entregue bancada).

APARTAMENTOS COBERTURA

Sala de Estar / Sala de Jantar / Dormitérios / Circulacao

Piso: base pronta para receber carpete

Paredes: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a alvenaria ou
estrutura

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou

forro rebaixado de gesso

Cozinha / Area de Servigo

Piso: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou incefra
(Villagres) ou Buschinelii ou Biancogres.

Paredes: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura,
sanca ou forro rebaixado de gesso

Bancada: em granito ou marmore com cuba simples em a¢o inox com medidas de
1,20 x 0,60 m.

Banheiro/s

Piso: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Paredes: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Teto: pintura latex aplicada sobre o forro rebaixado de gesso

Bancadas: granito ou marmore com cuba de louga com medidas de 0,60 x 0,45 m.

Terraco Inferior
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3.2.5

3.3.

3.3.1.

3.3.2,

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

Piso: ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres)
ou Bgschinelli ou Biancogres, com classe de abrasdo PEl 3 ou
superior.

Paredes: conforme especificacdo da fachada

Rodapé: ceramica marca Portobelio ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres)
ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abraséo PE! 3 ou superior

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre estrutura ou

forro de gesso
Guarda-corpo: gradil de ferro ou aluminio.
Escada: pré-moldada tipo caracol ou alvenaria com pisada em concreto preparada para

receber piso ceramico ou madeira, com gradil de ferro ou aluminio pintado na cor preta,
nao sera entregue bancada neste terraco.

Terrago Superior

Piso: ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres) ou
Buschinelli ou Biancogres, com classe de abras&o PEI 3 ou superior.

Paredes/Muretas:  conforme especificacdo da fachada

Rodapé: ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra

(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abrasao PEI 3 ou superior

Bancada: em granito ou marmore com cuba simples em ago inox com medidas de
1,50 x 0,65 m.

Churrasqueira: Convencional em alvenaria.
Cobertura: Pergolado (vdos abertos) em alvenaria ou madeira ou ago conforme

projeto arquiteténico.

MATERIAIS DE ACABAMENTO

Esquadrias

Kits porta-pronta padréo de madeira pintada ou envernizada em cor clara, fixada com
poliuretano.

As esquadrias metdlicas ser&o de aluminio.

Todas as dimensbes estaréo de acordo com o projeto de arquitetura.

Ferragens

Serdo marca Arouca ou La Fonte ou Fama ou Brasil ou Papaiz em modelo definido
conforme projeto.

Vidros das Esquadrias

Transparentes lisos nos dormitérios, sala, cozinha e porta area de servigo e pontilhados
/ fantasia nos banheiros e caixilho area de servico, com espessuras de 3 mm e/ou 4
mm.

Loucgas e Metais Sanitarios

Os metais serdo marca Fabrimar ou Deca ou Docol ou Eternit ou Perflex ou Sigma.

A bacia sanitaria sera sifonada com caixa acoplada marca Deca ou Celite ou Icasa ou
Eternit. . .
Bancada dos banheiros serdo em marmore ou granito com cuba de embutir, marca
Deca ou Celite ou Icasa ou Eternit.

Equipamentos de Cozinha, Area de Servico e Terrago

Serdo entregues:

Pia em marmore ou granito com cuba simples em ago inox.
Torneira para agua fria e quente (misturador) na cozinha.
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4.1.1.

4.1.2.

4.2

Torneira para agua fria na cozinha do apartamento da zeladoria
Torneira para agua fria no tanque

Tomada para geladeira / freezer

Tomada sobre a bancada da pia

Tomada para depurador

Tomada para maquina de lavar roupa

Tomada para forno elétrico (220 v)

Tomada para grill no Terrago (220 v)

Tanqgue de louga marca Deca ou Celite ou Icasa ou Eternit.

AREAS COMUNS

Nas partes comuns havera halls sociais, saldo de festas, saldo de jogos (recreacéo),
copa e banheiros (Fem./Masc.), playground, sala de ginastica (Fitness), espago Office,
lavanderia, sauna umida, piscina, churrasqueira e forno de pizza, areas ajardinadas e
apartamento do zelador.

Nas Garagens sera entregue acabamento em pintura latex diretamente sobre estrutura,
com vagas delimitadas e numeradas conforme projeto. Acesso de veiculos nas
garagens Terreo e 2°SS através de portdes automaticos com acionamento na guarita.
Os gradis do entorno, acesso a piscina e portes serdo em ferro ou ago com
dimensdes conforme projeto.

Ser&o entregues 0s seguintes mobilirios:

Playground com dois brinquedos multiuso

Saldo de jogos - 1 mesa de pebolim e 1 mesa com 4 cadeiras

Sala de ginastica indoor (Fitness) - 2 bicicletas / 1 esteira / 1 aparelho abdominal / 3
colchonetes / 2 bolas para Pilates

Sauna umida - Instalada

Sala de descanso - 2 espreguicadeiras e 1 mesas com 4 cadeiras

Piscina - 4 espregui¢adeiras / 2 mesas com guarda sol e 4 cadeiras

Saléo de Festas - 1 mesa e 8 cadeiras / 1 sofa com trés lugares / 1 mesa de centro
com 2 puffs

Hall Social — 2 poltronas e 1 mesa de centro

Office - 1 bancada com 2 cadeiras / 1 mesa com 4 cadeiras

Churrasqueira e Forno de Pizza instalados e 1 mesa com 6 cadeiras

Lounge Externo — 3 poltronas / 1 mesa de centro / 1 mesa com 4 cadeiras

ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO NAS DEPENDENCIAS DE USO COMUM NO
ANDAR TIPO

Hall Social

Piso: porcelanato marca Portobeéllo ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Rodapé: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Paredes: pintura latex sobre gesso

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou
forro rebaixado de gesso

Escadaria

Piso: cimentado liso com pintura

Paredes: pintura latex sobre gesso

Teto: pintura latex textura sobre concreto

ESPECIFICACAO DE ACABAMENTO NAS DEPENDENCIAS DE USO COMUM NO
TERREO
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4.21.

4.2.2,

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6

Hall Social

Piso: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Rodapé: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Paredes: pintura latex sobre gesso ou sobre massa tnica

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou

forro rebaixado de gesso

Salao de festas / Saldo de jogos (recreagio) / Esp. Office

Piso: porcelanato Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres) ou
Buschinelli ou Biancogres.

Rodapé: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Paredes: pintura latex sobre gesso ou sobre massa Unica

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou

forro rebaixado de gesso

Sala de ginastica (Fitness)

Piso: carpete de madeira ou emborrachado ou laminado
Paredes: pintura latex sobre gesso ou sobre massa tnica
Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou

forro rebaixado de gesso

Banheiros (masc./fem.)

Piso: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Rodapé: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou
forro rebaixado de gesso

Bancadas: granito ou marmore com cuba de lougca com medidas de 1,20 x 0,50 m.

Copa/ Lavanderia

Piso: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Paredes e/ou Rodapé: porcelanato marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres.

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou
forro rebaixado de gesso.

Bancada Copa: pia de granito ou marmore com cuba simples de ago inox com medida

de 1,50 x 0,60. '

Equipamentos e Eletrodomésticos: Serdo encargos do condominio a compra e
instalagéo.

Sauna Umida

Piso: Banco de alvenaria revestido com ceramica marca Portobello ou

Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres,
com classe de abrasdo PE! 3 ou superior.
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4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

4.212.

4.2.13.

Paredes: ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres)
ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abrasdo PElI 0 ou
superior.

Teto: forro de gesso com pintura epdxi resistente a umidade e calor ou

ceramica aplicada no teto.

Sala / Dormitério da Zeladoria

Piso: preparado para carpete

Paredes: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre alvenaria ou
estrutura

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado sobre estrutura ou forro

rebaixado de gesso

Cozinha Zel. / Area de servico Zel. / WC da Zeladoria / WC Guarita

Piso: ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres)
ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abrasdo PE!l 3 ou
superior.

Paredes e/ou Rodapé: cerémica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra
(Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abrasdo PEI 0
ou superior somente nas paredes hidraulicas.

Teto: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura,
sanca ou forro rebaixado de gesso

Churrasqueira e forno de pizza
Piso: ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres)

ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abras&o PEl 3 ou superior ou pedra
natural ou fulget.

Cobertura: Pergolado em alvenaria ou madeira.

Bancada: Pia em granito ou marmore com cuba simples em aco inox com medida
de 4,00 x 0,60 m.

Playground

Piso: emborrachado ou grama sintética

Equipamento: 02 brinquedos multiuso
Piscina

Execucao: em concreto com revestimento ceramico, conforme projeto
Deck solarium: em pedra decorativa ou ceramica ou fulget, conforme projeto

Térreo Externo (excetuando-se garagens), Acesso Pedestres e Lounge Externo

Piso de pedra decorativa ou fulget ou ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane
ou Incefra (Villagres) ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abrasdo PE!l 3 ou
superior com plantio de jardins conforme projeto. Acesso de pedestres através de
portao automatico com acionamento na guarita.

Guarita

Piso: ~ ceramica marca Portobello ou Cecrisa ou Eliane ou Incefra (Villagres)
ou Buschinelli ou Biancogres, com classe de abrasdo PEl 3 ou superior ou pedra
natural ou fulget.

Paredes: pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre alvenaria ou
estrutura.
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Teto; pintura latex sobre gesso liso aplicado sobre estrutura ou forro
rebaixado de gesso.

Banpada: em granito ou marmore com medida de 1,60 x 0,50.
Equipamentos de seguranca: Serdo encargos do condominio a compra e instalagéo.

4.2.14. Fachada

De acor_do com o projeto arquiteténico em sistema monocapa ou bicapa ou massa
convencional texturizada / pintura tatex.

5. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

5.1.

5.2,

5.3.

54

5.5

Cobertura (reservatérios e casa de maquinas)

Sera executada com telhas de fibrocimento ou metélica com caimento adequado para o
seu perfeito funcionamento e / ou laje impermeabilizada.

Elevadores

Serdo instalados elevadores da Elevadores Atlas Schindler ou Otis ou ThyssenKrupp
(Sar), com comando automatico, com capacidade e velocidade adequadas ao bom
funcionamento, respeitando rigorosamente as normas técnicas.

Antena Coletiva

Sera instalado um ponto de antena coletiva na sala e em todos os dormitérios.

Telefonia e interfone

A comunicagéo interna sera feita através de interfone, ligado diretamente com a
guarita.

Serdo fornecidos pontos para instalagdo futura (isto &, so executados os dutos
passados, os fios de instalagéo futura serdo de responsabilidade dos Compradores) de
telefonia externa na sala e em todos os dormitérios.

Sistema de Protecdao e Combate a Incéndio
Os prédios possuirdo escada com porta corta-fogo de acesso ao hall de servigo do

pavimento tipo, hidrantes e extintores de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de
Bombeiros.

INSTALACOES ELETRICAS

Fios e cabos
Seréo do tipo antichama em cobre.

Eletrodutos
Ser&o do tipo meio-pesado, ou plastico rigido e /ou plastico flexivel.

Quadro de circuitos
Serdo em caixa com tampa e disjuntores termomagnéticos.

Aparelhos de iluminacao .
Somente as areas e dependéncias de servigos comuns levar&o um plafonier com um
globo de vidro ou outro tipo que venha a ser definido pelo projeto arquiteténico.

Interruptores e tomadas
Serdo Tramontina ou Iriel ou Pial ou Lorenzeti (Luminex) ou Schneider me
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9.1.

Seréo entregues dois (02) pontos de tomada com tens&o 220v por unidade (01 cozinha
e 01 terraco)

Servigos a serem executados
Luz, for¢a, para-raios e compartimento de medidores.

INSTALACOES HIDRAULICAS

O projeto hidraulico sera desenvolvido prevendo a instalacdo de medidores individuais
de gas e agua, sendo que os medidores serdo instalados pelo condominio:

Agua Fria
Conforme projeto, obedecendo as Normas Técnicas especificas. A medicdo sera
coletiva.

Agua Quente

Infraestrutura para instalagdo de sistema de aquecimento de agua em material
adequado para temperaturas elevadas nos chuveiros e torneira, ndo sera entregue
ponto (tomada) para chuveiro elétrico e também nado sera entregue ducha simples, o
aquecedor de passagem a gas e demais equipamentos e acessérios ndc serdo
fornecidos pela Construtora/incorporadora.

Aguas Pluviais e Esgoto

Em tubos de PVC marca Tigre ou Fortilit ou Tupy ou Cardinali ou Amanco ou PVC
Brasil.

Gas
Havera abastecimento por gas de rua nos locais onde houver fornecimento pelas
concessionarias ou central de gas (GLP). Tera infraestrutura para colocagdo de

medidor individual, sendo que o medidor ndo sera fornecido pela Construtora/
Incorporadora.

LIMPEZA GERAL
O Prédio sera entregue limpo.

As ceramicas, pisos e vidros perfeitamente lavados, entregando-os livres de todos os
residuos e sujeiras provenientes da construgdo, podendo deixar forracées ou
revestimentos que protejam piso e outros materiais de acabamento. A limpeza fina
ficard a cargo dos proprietarios das unidades.

OBSERVACOES IMPORTANTES:
NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA:

Todas as pegcas de decoracdo constantes nos instrumentos promocionais e
apartamento decorado, tais como:

Espelhos

Armarios Embutidos

Gabinetes de pias de banheiro e cozinha

Luminarias

Porta de box

Papéis de parede, pedras decorativas ou pinturas com cores especiais nas paredes
Molduras de madeira arrematando as paredes

Moveis de espécie alguma

Carpetes

Pisos e rodapés na sala e dormitérios
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9.2

9.3

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Equi.pamentos de cozinha e gourmet (geladeira, fogéo, lava-loucas, microondas, etc)
Medidor e/ou Aquecedor de/a gas individualizado

OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAGCAO OU ACABAMENTO NAO
CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

Os pontos de eletricidade (luzes e tomadas) em exposigéo no apartamento decorado,

néq corresponderéo necessariamente a quantidade e posi¢do que serdo definidos pelo
projeto executivo.

N&o ser&o permitidas visitas por parte dos senhores condéminos a obra, a n&o ser nos
casos excepcionais, com autorizagdo escrita da Construtora e com hora marcada, com,
pelo menos dois dias de antecedéncia, sempre na presenca do engenheiro da obra.
Estas autorizagdes, em hipotese alguma, seréo concedidas durante os 60 (sessenta)
dias anteriores & data da entrega da obra, pois os servicos de acabamentos finais,
pintura e limpeza ficam prejudicados com a presenga de estranhos a sua execucéo.

As responsabilidades da Construtora/ Incorporadora quanto as especificacées, servicos
e materiais, sdo complementadas pelos documentos dos fornecedores.

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificacdes
adotadas, tais como memorial de incorporagdo ou de prefeitura.

Paredes, Rodapés e Tetos: Devido ao processo construtivo, pequenas ondulagtes no
gesso sdo normais; a pintura serd aplicada diretamente sobre o gesso, somente com
retoque de massa PVA.

Fica reservado o direito a Incorporadora de proceder alteracbes as demais
especificacbes estabelecidas, desde que mantida a qualidade dos produtos e/ou
sServicos, sempre que:

- Encontrar dificuldade por ocasi@o da aquisicdo e/ou contratacdo dos produtos e/ou
servicos,;

- Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos
lancamentos ou inovacgdes tecnolégicas;

- Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessicnarias de Servigos
Publicos.

Caso fortuito ou forca maior.

A Construtora e Incorporadora se reserva o direito de utilizar materiais similares na
intencédo de obter melhor qualidade final em aspectos de funcionalidade e resisténcia,
ou quando alguns dos materiais aqui indicados deixarem de ser fabricados. Os
materiais aplicados ser8o sempre de reconhecida qualidade no mercado de materiais
de construgéo civil.

Eventualmente, por motivos técnicos e/ou processos construtivos, poderao ocorrer
pequenas modificacbes nas dimensées de cémodos e layout interno das unidades
auténomas.

As ilustracbes do folheto de venda bem como os materiais utilizados na unidade
modelo (revestimentos de pisos e paredes, bancadas, loucas, metai minarias,
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9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15,

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

pintura, molduras de gesso, moveis, objetos, efc.) s&o meramente ilustrativos e ndo
fazem parte do presente contrato. Assim, prevalecera sobre as ilustracbes e textos do
folheto de venda, bem como sobre os materiais utilizados na unidade modelo e/ou
stand de vendas, o acabamento previsto neste memorial descritivo que rubricado pelas
partes faz parte integrante do contrato.

Para os itens onde constam aiternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da
opcéo a ser adotada no empreendimento ficara a critéric da Construtora/incorporadora.

Pisos, revestimentos e tampos de pedra natural estdo sujeitos a variagbes de cor,
tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

As condi¢cBes de Garantia e Uso e Manutencdo do Imodvel sdo as constantes no
"Manual do Proprietario" publicado pelo Sinduscon-SP (Sindicato da Industria da
Construcdo Civil do Estado de S&o Paulo) em conjunto com o Secovi (Sindicato de
Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Iméveis Residenciais e
Comerciais de Sao Paulo).

Os registros de comando das instalagbes hidraulicas, dependendo do final da unidade
autdbnoma, poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles representados no
apartamento modelo.

As instalagbes hidraulicas deste empreendimento prevéem ralos ou caixas sifonadas
apenas nos boxes dos chuveiros do banheiro social, das suites, na area de servico e
no terrago. As cozinhas, o banheiro social e as suites (exceto nos boxes) n&o serao
providos deste tipo de acessorio.

Imagens, ilustragdes, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes referentes
ao imobvel apresentadas no stand de vendas, folders, material publicitario, outdoors,
anuncios ou qualquer outra forma de veiculag@o s&o ilustrativas e artisticas, podendo
apresentar variagbes em relagdo & obra final em funcdo do desenvolvimento dos

projetos executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas ou do atendimento a
postulados legais.

As areas comuns seréo entregues equipadas e decoradas, conforme este memorial
descritivo.

Os pontos, enchimentos e quadros elétricos, bem como os registros e enchimentos
hidraulicos, poderéo sofrer alteragées de quantidade, dimenséo e locagdo, em relacao

ao apresentado no apartamento modelo em funcdo dos projetos executivos
especificos.

N&o sera permitida modificagbes ou alteracdes nas unidades autébnomas, exceto

aquelas que ja constam nos projetos opcionais assinados pelo comprador, sem prévia
notificacado.

Seréo normais pequenas ondulacdes nos acabamentos e superficies das paredes,
tetos e rodapés, devido ao processo construtivo.

Os pisos da cozinha e banho (exceto Box) s&o nivelados, sendo normais pequenas
irregularidades devido ao processo construtivo.
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9.21. O nivel de piso da cozinha e banheiros podera ser superior ao da sala e quartos.

9.22. Por se ftratar de piso em concreto, pequenos desniveis poderdo ocorrer, sendo
necessaria, em alguns casocs, uma regularizagdo da superficie por conta do cliente,
dependendo do acabamento a ser aplicado.

Unidades: 911

Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2.020.

4
PROCAMP PARTICIPAGOES LTDA.

CAIQUE«'B/OZANHI BARBOZA
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