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promissado nos
. diligéncias e vistorias este signatirio vem apresentar suas
' conclusbes substanciadas no seguinte LAUDO em anexo,
. pelo qual chegou a0 valor avaliatorio de RS 470.000,00
- (QUATROCENTOS E SETENTA MIL REAIS) ~ Data base: Outubro
de 2015, para o imovel com frentes miltiplas situado na Rua
Dona Vitéria Speers n® 578 ¢ Avenida Vereador Abel
Ferreira, Lote 11, Vila Formosa, 27° Subdistrito de Tatuapé,

5S40 Paulo ~ 5P, CEP: 03359-000.
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n Vistoria |

111, Do local
| 1.0, Carseteristios geral do imovel
1.3 E8dastramento segundo o mapa fiscal
IL1.3.  Melhoramentos Piblicos
L8,  Caracteristicas da Regido
fnis Zoneamento

L2 Do imdvel
2.1 Tervrenmo
iz, Benfeitorias

UL Critérios de Avaliacio

i, Terdenpy | .
i1.1.1 Trutamento de fatores
UL.1:2.  Critério para avaliscio do terreno

L2, Benfeitorias
ILZ.1. Valor unitério
f1.2.2 Depreciacio pelo obsoletismo o pelo

Mstade de conservacio

i3, Valor total do imdvel

1v. Avaliacao
IV.1.Valor do terreno

IVv.2. Valor das benfeitorias
IV.3.Valor total do imével

V. Conclusio

V1. Encerramento
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o O objetivo do presente Laudo Pericial ¢ a
':*i’ﬁ‘:l_'ﬂs#-rrrm;n.w;éu do valor atual de mercado para o imovel
. descrito nos termos dos AUTOS DA CARTA PRECATORIA
|| DE SANTOS - SP requerida por IDEMIA QUINTAS DE
PINHO contra MARIA DA SILVA BENEDIT. O, processo
n' 0052518:79.2015.8 260021 (52559/2018), em curse
Perante o Setor de Cartas Precalovias Civeis da Capital -
Comarca de 540 Paulo - SP, conforme segue:

Trata-se de imdvel situado na Rua Dona Vitéria Speers
n® 578 e Avenida Vereador Abel Ferreira, Lote 11, Vila

Formosa, 272 Subdistrito de Tatuapé, Sio Paulo - SP,
CEP: 03359-000.

Deferida a Prova Pericial 3 1ls 34 foi

nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatirio
deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos
¢ nito formularam “rol” de quesitos para o presente caso.

FUA ALNARES MACHADKD, 61 - 42 AND, -1 MM - LIFRDADE - SA0 PAILO . S - CEP 00301 006 PARX (1)) 3193-€523



Este signatirio procedeu a uma diligéncia ao Bz
ide, no intuito de vistorid-lo ¢
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O referido imdvel, objeto da presente agio,

Rua Doma Vitoria Speers n® 578 e Avenida

| | Vereador Abel Ferreira, Lote 11, Vila Formosa, 279

 Subdistrito de Tatuapé, Sao Paulo - 5P, CEP: 03359-000, no
quarteirio formado pelas vias: Rua Templirios, Rua
Camberra, Rua Chagu e a respectiva Rua Dona Vitdria

Speers.

AUFARES MACHADO, 41 4% AND, - 08 #3°  LISERDADE - 40 PAURLO , § . CEF 01560858 - PARX (10) 10254527
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Caracteristica: Zona Mista de Alta Densidade

Zona de Uso: AF ZM 34

Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = Niio se aplica

Médio= 1,00
Maximo s 1.00

TVaxa de Ocupacio: 0,50

Taxa de Permeabilidade: 0,15

Lote Mimimo: 125.00 m?

Fremte Minima: 5,00 m
Gabarite de Altura Maxima: Nio se hpiica
Recuos Minkmos: Frente = 5,00 m

Fundos ¢ Laterais « Nio exigido
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ormato regular ¢
Ua para os fundos

m'.!' ﬁ:ruzln tm‘mha ;mﬂ

"'tﬁpagraﬁa em {iu:ltw de | r.;wmm iha |
. do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber
fonstrugoes de qualquer porte, obedecidas evidentemente,

as posturas Municipais ¢ Normas ‘l“écmu:as

Suas  medidas  principais,
dﬂcumwto de matricula sao:

mwutﬂulMMSMﬁﬁmanﬂﬂlﬁnﬂﬁﬂ n-]
BT, e 11, Vil Formosa, I Subdstrito Tatuapée medndo §40m o0 |
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Pundion e oo Ledi, mmlu%ima?mh encortando a
ared do 253,00 mt
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IDEMIA QUINTAS DE PINHOSﬁNTOS = SP requerida por
Contra MA
BENEDITO, RIA DA s
(52559{2015;"0‘3550 n° 0052518-79.2015 8 26 ;I{;VA
il » €M  curso Perante o setq B
Precatdrias Civeis da Capital - r de Cartas

Comarca ;
corresponde a: de Sdo Paulo - SP,
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BOSA CALABREZ, protocolado em 21/10/2024 as 16:15 , sob o nimero WSTS24704689301

[ IMOVEL:

: . P e
Imovel situado Na Rua Dona

Vitoria Speers n? 578 e Avenida

B§ pg,mm
Vereador Abel Ferreira, Lote 11

Vila Formosa, 27¢ Subdistrito de
Tatuapé, Sdo Paulo - SP.

101.669 - 9° CRISP.

(Quatrocentos e
Setenta Mil Reais)

g/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030382-71.2002.8.26.0562 e cadigo dyyTrTrj.

DATA BASE: OUTUBRO / 2015
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documento é cépia dopriginal, dssinado digitalmente por MARIA REGIN
ei;se o sitel https://esajtisp.j
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