JLA CORRETORA DE IMOVEIS LTDA. - CRECI J-4233

Rua Cel. Amazonas Marcondes, 1472 - Cabral — Curitiba - PR - CEP 80035-230
www.jlaimoveis.com.br Email: vendas@jlaimoveis.com.br

Fone: (41)3352-7574 [/ 99976-4269

ANEXOS AO PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

DE IMOVEL URBANO
DOCUMENTACAO:
- MATRICULA.
e ok S | S
)}Inr:ﬂ -v[:-‘]?mlm‘ L?-'rm:' "'Jnﬁn lRu va i i
copTULAR lIlII...“_151:‘.1.212 P
IMOVEL: Lote de terrenc de capcoeiras, scb n°® 06 (seis), com a

drea de 7.767,00 metros quadrados, situado no lugar denominado
"INDAIATUBA", deste Municipio @ Comarca de SAO JOSE DOS PINEAIS-PR,
com as seguintes caracteristicas e confrontagées: partindo de um
marco cclocado na beira da cerca de Luiz Pissaia, segue rumo Sul 17
graus Oeste, limitandc com o lote n® 5 até outro marco; deste segue
rumc Norte 53 graus Oeste, limitando com o lote n® 1 ate outro
marco; deste seqgue rumo Norte 17 graus Este, limitando com o lote
n® 7 até ocutro marco; deste segue rumo Sul 53 graus Este, limitando
com terras de Luiz Pissaia, até um marco colocado a beira da cerca
e por ela segue limitandc sempre com Luiz Pissaia, até ao marco de
partigdagm mi= Soam e o B TR B T ST T Semoss i e o e el S S SO

I HNCRA: Cédigo n® 7011490405507, com area de 0,8 ha.- = - -

‘AV-6-Matricula n° 12, - {(Protocole n® 94.095 - Em, 10/03/2009)

RETIFICATCAO: Por reguerimento instruido com documentos
habeis, os guais ficam arquivados neste Oficio; e com base no Art.
213, Inciso II da Lei n® 6.015/73 (com alteragdo dada pela Lei n°®
10.931/2004);: procedoc esta averbagdo para constar a retificagio da
idrea do imével objeto desta matricula, para: 8.523,86 metros
quadrados ou 14 litros e 53,86 m?, dentro das seguintes medidas e
confrontacdes atuais: faz frente para Alameda Butantd, da esta OPP
com azimute de 148°42' e 40,55 m estaca 0l; azimute 154°11' e 31,68
m estaca 02; lado esquerdoc de quem da mencionada Alameda clha o
imével, divide por cerca de arame e por muro, com terras de
Clementino Antonio FPissaia e depois com terras de Almir Luiz
Benfica, da estaca 02 com azimute 202°27' e 132,05 m estaca 03;
fundos, faz frente também para a Rua Antonic Gazola, da estaca 03
com azimute 293°46° e 53,96 m estaca 04; lado direito, divide por
muro e por cerca de arame com uma parte ideal do lote n® 07,
pertencente & Eugenio Woitch e com outra parte ideal do lote n® 07,
pertencente a Reinaldo Augusto Brumer, da estaca 04 com aizmute
21°40' e 175,89 m estaca 05=0PP inicial, fecha-se assim a paligonal
do presente levantamento topogradfico.- Responsdvel Técnico: Paulo
Roberto Rocha - CREA 19231-D/PR.- Anotagdc de Responsabilidade
Técnica (ART) n°® 30492566220, quitada.- Apresentou-me a guia do

FUNREJUS, gquitada.- O referido ézverdagﬁ e dou fé.- Sao José dos
Pinhais, 10 de marco de 200% (O FICIAL.-
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GUIA AMARELA:

CONSULTA AMARELA

ﬂmaﬁihnuﬁmqerduhumpmhﬂm“ﬁsﬁuseuﬁmiﬁmuﬁamnﬁnchsﬂﬂﬁrn
umw- izacigreforma de 3 MWEM'- i EI:EH‘I‘B!H:' de imoveis. 5

Esta consulta NAD maﬁim-m@:mmmm_m
As informaghes contidas na consulta ndo substituemn a legislacio vigents e nSo se encermam em si mesmas,
sendo obrigatoric o cumprimento de toda a legislagie pertinente, mencionada ou néo.

INFORMACOES DO IMOVEL
LOGRADOURD: ALAMEDA BUTANTA
NUMERC PREDIAL OFICLAL - 330 f 266
BAIRRC: COLOMLA RO GRAMDE LOTEAMENTC: SUBDMNISAD
LOTE: & GUADRA: Sem informagio
MATRICULA: 60212 OFICIO: 2

¥
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e PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
. 7 SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
waboeofigp prgovbr - teleions; 3 280-5004

[ INSCRICAD IMOBILIARIA: 08.203.0018.0000 Data: 06/06/2023 |

ALVARA DE CONSTRUGAD / CVCO
Sem infomagho

ZI31 - Zona Industrial e de Servigos 1
Ocupacho
Altura mbdma (n® de pavimentos) - [B)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) -6
Taxa de ocupagio midma () - &0
Recuo Frontal minimo (mj - 40 (12)

Coeficiente de Apmveitamento
Base - 2

P mlini
Testwda (m) - 40
Lote minimo (mn®) - 20600

* Loteamentos, subdivisSes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto sos ongSos compaienies,
alendendo @ kegisacho vigante,

USOS ADEQUADOCS
Usos adequados na ZIS1

Habitag &0 Unifamiliar: (13),(14),15)
Habitag 8o Transitarla 1: {13} (14}, (15}, 17118}
Comunitdrio 1: (13),(19),(21).(22)

Comércio 1: (13)18,(20){21).(22)

Servigo 1:(13),(1920).(21),(22)

Industrial 1: {13)(19,(20)21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condiclonados & anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo efou outras Secretanas
amnvolvidas na aprovagio do projeto conforme Art.22 & Apexo IV da Lei Complementar n® 10772016, e
aktermches = Lol de Zoneamento de Uso ¢ Ocupacio do Solo,

Comércio 2: (13),(18,(20),(21).(22),(23)
Servigo 2:(13),(19,(20), (21 )(22),(23)
Industdal 2: (13} 19,{20}2 1), (22} (23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Pemissiveis dependem de anudncia do Conselho Municipal de Planejamento & Desem olvimento
Urbano — CMPDU,

Pagina 2/5
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
— webgeo@sip.pr.govhr - telefone; 3208-5804

| INSCRIGAD IMOBILIARIA: 08.203.0018.0000 Data: 06/06/2023 |

Habitag &0 Transitaria 2: (13) (14),{15),(18)
Comunitario 2: (13),(18),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(18),(21),(22)
Comunitério 4: {13),(18),(21),(22)
Comunitario 8: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20)(21),(22),(24)
Comércio 4: (13)18,(20),(21),(22),(24).(25)
Comércio & Servigo Especificos: (13),(25)
Servico 3: (13),(19,(20).(21)(22).(24)
Servigo 4:(13),(18.(20),(21).(22),(24),(25)
Industdal 3: (13)(18,(201,(21),(22)
Industrial 4: (13),(18,(20),(21),(22)(24),(25)
Extrativista: {13},(25)

OBSERVACOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAC DO SOLO

{1} Observar condicionantes ¢ resyigies confdas no Capibo 1Y da Lei Complementar n® 1072014 o akeragies - Lol de
Fonasrmanis de Uso & Ooupaglo da Sobo do Municipi,

{2} As argas quae asivensm deniro do lmite de manancal estabobackdo por kagistacio estadual devedio obadecer aos
pardmeaios urbani skoos delinidos na iegislacio astadual.

(3. Prabido parcetamenio conforme Lei Faderal 878679,
{4). Refore-sa a alura médxima da edidcacio com ou sem recebimanio de polendal constutivg.,

{5 Obsorvar as disposiplies dos arigos 43 o 44 da Lal Complomeniar n® 1072016 o alioragdes - Lei de Zonsamenio de
Uso @ Oauipagho do Sdao do Municipio.

{6}, Alura médxima de 30 meios para gaipdes, bamacies o edificios similares para uso ndo habilackonal. A altura méxima
da 3 pavimanios para damaks usos

{7} A slura miima dos mdveis da ZE CH sard definida pelo cone visual conforme o A 16 @ Andd Il da Lei
Comgplemeantar n® 1072016 & alemglas - La de Joneameanic da Uso & Ocupagio do Solo do bMunbcipio.

{8} Alura da edilcaca de acoando com NONMEs Bonkcas & viglanca sanitdnia para o bom andamanio das alwdades. A
alum méxima de 3 pavimenios pam uso habiaconal o pdblico comanitana.

{5). A zar reguiamentado am b sspaciica.

{10}, Taxa de ooipacho madma de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacio mdodima de 20% para os koles oom estada
para as vias desoitas no §3° do adigo 21 da Lei Complomentar n® 107720146 o alloragies - Lei do Zoneamenio de Uso o
Doupacho do Sob do Municipo,

{11}. Taxa de permaeakilidadse minima do 80% para Zona Ruml; Taxa de permeabilidade minma de 70% pam o5 lotes com
fesiada para a8 was descorilas no §3° do ankgo 21 da La Complameantar n® 1072016 e aleragies - La de Jonaameanio da
Usa ¢ Cupagio do Sag do Municipio. §3° do anligo 20 da Lei Complamantar n® 1072016 o akeragdes - Lei de
Fonsarmanks de Usa @ Ooupacio do Sola do Municipio.

{12}, Chsarvar as disposicdes dos arfigos 48 e 47 da Lei Complemeantar n® 1072016 & alemgdes - La de Zoneamenio de
Uso & Oupacio do Sdo do Munbcipbo.

{13), Chsarvar condicdonanies & reskicies contidas nos Capiubos 11 & I da Lei Complementar i@ 1072016 & ableracbes -
La de Zongamania de Uso o Ocupagio do Sdo do kunicipia,

{14}. Todos o8 usos habilaconaks com 50 unkdades auldnomas ou mas deverio apresaniar Esiudoe de Impacio de
‘ianhanga, conforme o §9° do arigo 30 da Lei Complamentar n® 1072016 ¢ alemgdes - La da Zonsamanio de Lso ¢
Ooupacdo do Solo do Municigo,

{15). Arespeiio de rede de sbastecinenio de Agua efou de coleta de esgoto, obsenar as dsposighes do do arBgo 29 da

Pigina 35
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Lal Comglamentar n® 1072016 & dteragies - Leil de Zoneamentd de Uso e Jcupagde do Solo do Municipio,

{14}. Para 20 ou maks unidades habiaconais, obsarvar as disposcdes do §5° do arkgo 30 da Leal Complamentar n®
1072016 o allerages - Lei de Zonsamenio do Uso ¢ Ooupagio do Solo do Muricipio.

{17}. Para 20 ou mais belios, obsarvar as dispossgdes do §4° do arkgo 30 da La Compliemeantar n® 1072015 o slemgias -
Lai de Zoneamenio de Uso & Ocupacio do Sao do Municigio,

{18}, Deverdio ter seus acoss0s analksados @ aprovados palo drgdo municipal responsivel palo irfinsilo, candorme §7° do
adige 30 da Lei Complamantar i® 10772016 e aleractes - Lei de Toneamenio de Uss & Oapacs do Solo do Municipio,

{18}, O usos o parsr de 300,007 de drea ullizada para a afvidade no lole jconsiuida ou nllo) deverlo ser analisados
pelo drgdo munecigal responssve palo iEinsito, confonme arigo 26 da La Comglameniar n® 1072046 e aieragdas - Lal de
Zonsamanio de Uso ¢ Oocupagiio do Sobo do Municipio

{20). O usos a parér de 1.500 00w de drea uilliz ada para a alvidade no iole |construida ou ndo}, serSo considerados
parrrissiveis conforme adigo 27 da Lei Complementsr i 10772018 & aBeracies - Lai de Toneamanio de Usa & Doupacho
do Salo do Munkcipio, exceluando o8 proibidos.

{21}, 0% usos a panis de 5.000,00m7 de drea ulilzada para a aihvidade no bile (oonsiniida ou ndo}, deverio apessentar
Estudo de mpacio de Vignhanga - HY, conforme artigo 28 da Lol Complomantar n® 1072016 o alieragfas - Lei do
Zonaameanio de Uso & Daupacio do Salo do Municipio,

(&2}, Arespaio do rede de sbasiecimanio de agua ofou do coleda de esgoio, obsenar as dsposigies do aigo 29 da Lai
Complamentar n® 1072018 a alemgies - Lo de fonsameanio de Uss & Ocupagio do Solo do Munbzipio.

(23}, Ds usos condichonadas subm der-se-80 4 andise das Secmiaias Munidpais de Urbanimo, Mo Ambiene,
& Tednsio, Viagdo e Obras Publicas alou Sadde conlomme arfgo 22 & Anaxo IV da Lei Complam antar n®
1F 2016 & aleragles - Lei de Zoneamanio de Uso & Doupagio do Sobo do Municipia,

{24}. Mo serd panmitido condominko pam asias classdcagies.
{25}, O usos @ alividades classillcados nessa calegana deverdo apreseniar Estudo de impacio de izinhanga,

{26). Obsarvar a3 deposicdes do nckso W e § 5° do arga 25 da Lel Comglameantar n® 10772048 e aleraglas - Laide
Zonsamenio de Uso e Ooupagio do Solo do Manicipio.

(&7}, Oosarear a8 deposipdes do inciso VIl @ do § 6 do arlgo 25 da Lal Complamentar n® 1072015 e sleragies - La de
Zonsamanio de Uso e Ooupagiio do Solo do Munkcipio

{28}, Exwagio mineral desde qua vinculado ao poder plblico.
{9}, AZona Espeaal Aeropodudria seguird os parfmeims conforme lagsiagio aspacibea.

{30}, 3,00m para lesenos com eslada para vias com caisa kgual ou supenior a8 18 00m § 5,00 m para o larenos oom
testada para vias cam caia nferor a 16,00m .,

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével esth contido na Area de Seguranga Aeroporfudria do Aeropori Intemadonal Afonso Pena (SBCT)
confonme Ao estabelecido pela Led Fedesal n® 127252012, Nesta regifo a congnigho & funcionaments de
atfvidades da natwezs pengoss para 5 avacho &'ou aratva ou poltencisiments sirativa de fauna 550 sujsitas &
aphcacho do resticles especims, que podem compresnder desde a sua adequacho atd & ceasacho das
operaches, Tal casos devem recebar parecer Bonico do Centro da investigacio & Prevencio de Addentes
Aaronduticos do Comando da Asronautica (Canipa/Comaer) por ocasifo da oblengdo ou da renovacho da suss
boancas, conforme estabelecs o Plano Béasico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabsla A, PCA 332018,
diaponivel am hittp:/ a2, fab.mdl, brfoanips findex. phpde gislaceo jpoa -plan o-do-comand o-da-ssronautica ),

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos aberos a partir de 1770872022, inkcio da vigéncia da Lel Complementar n® 15272022, deverdo
abservaa inBgralmenta. Os imdveis fora da anea da abrangéncia dest Lei [enlamos a Macrozona de
Coupacho Prontiria @ & BR 116) efou com mais de 10 .000m? de férea ou 200m de divisa deverio aer
avaliados palo DFTUDIVINFRA, quanio 4 necessidads da insercio ou dispansa de diretizes vibnas,

2. As Diretizes Vilrias do Municipio, definidas peta Lei Complementarn® 1522022 - Leido SsEema Vidno do \‘\‘ﬁ

Pégina 4/5
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Murnicipio - sho consideradas fabons ndo edificivels,

3. A nomanclatura da Diretrizc Viana & dafinida pelo codigo (abrevistura do bawrmo), saguido do nimeso
ientificador @ da langura da caixa da via em mebnos,

4. Todos o8 atingimentos vianos deverdo ser represantados nos processos da hoenciamenios da obra afou
parcsameno do solo, devidamenta cotados (larguras, raeos, disthncias a vérices/perpendiculanes) @
demancados am prancha como “Frojecio da Futuro Alinhamenio Predial® nos caaos de alargameanto a
“Fabpa ndo Edificaval - Diretiz Viana™ nos casos de prolongamento viano.

& Qs procesans & empresndimenios anquadredos no arbgo oftavo da Lai Complamentarn® 1522022 eatarfo
supaitos, albm da demancacdo da aba ndo adificivel, 4 sobcitacio de doagso, aberiura efou implantacio
das diretnizes ik,

&, O imdval pode ainda ser atingido por Chretnz Viana Metropolitana daefinida no Flano de Desanvolvimanio
Integrado da 2006 — PO, ou outro que o substitua, dessnvohido pala Coordenscio da Ragido
Meatopolitana da Curnitiba, cabando a0 proprietanio ou ampreandador consultar aquala drgio

¥, Qg imdvais com Dirstrizes Visras parelelas s tangentas 4s Linhas da Tranamizado de Ensngia Eltnca (LT)
devam resarvar faia ndo adificivel considerando matade da medida indicada am lai para cada lado do
limiks da faboa de seguranca da LT, Para a definicho da posicho da diretriz o proprieténo deverd consuliara
conoe saiongn a compeatents (COPEL) quanto 4 faia de seguranca e entdo apresantar o parecer duranta o
processo da icanciamanto da obra albou da paroalamanio do aolo,

8. Em caso da dividas, conaular & Diviedo de infraestutura Lirbana do DPFTUSEMU através da protocoio
geral, planto Bonico (dias Oteis, das Bh a5 11h), email divinfra@sio.pr.gov.be ou telefone 338 1-86357 3381-
G815,

1. Para a supressho de vegstacho afou cone de drvores isoladas & necesshiia & avakacho junto & Seoelana
Mumnicipal da Meio Amblanta & sutonzacio aspacifica amitida palo drglo ambientzl compstanta,

2. Se houver no Bmend ou 38 este confrontar ou exishr nas proximidades QoS fos, COMmaos Ou NEScEN s
deve-aa respeitar 8 drea da preservacio parmanante & panir da suas mangens, conforms be Fadaral
1285172012 o alteragbes & Resolugdo Conjunta IBAMASEMMANAP n® D52008;

3. N&o & parmitida & edificacio nem & ullzacho das Srees de presenacdo parmanants, sendo necasasns aus
recuperacho, cliad eala esteia degradada;

4, Em situachas em que exista a necassidade da processns de mowmantacio de solo (core, stemo &
terr aptanagem), bem como & mplantacho de sistemas de drenagem em conpas hidricos ou retificapdes, é
necasssng a avakacho junto & Seoetana Municpal da Meio Ambianie & suiorizacio espadfica emitda pelo
urgdo ambienal compaente,

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pala Sacretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a sar atualizado pala Secrataria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo & ser atualizado pala Secretaria,
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo & s stualizado pala Secietaria,

Pégina 55
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OBSERVACAO:
AREA ATINGIDA POR FAIXA NAO EDIFICAVEL (SOB LINHAS DE TRANSMISSAO
DE ENERGIA ELETRICA)

“A LEI ESTADUAL 20.081/2019 DETERMINA QUE DEVE SER MANTIDAS LIMPAS
E DESIMPEDIDAS AS FAIXAS NO ENTORNO DAS LINHAS E REDES DE ENERGIA
ELETRICA. NAO SERA PERMITIDO O PLANTIO DE ARVORES DE GRANDE PORTE,
NATIVAS OU EXOTICAS, NA FAIXA COMPREENDIDA MINIMA DE 15 METROS PARA
CADA LADO DO EIXO DAS REDES OU LINHAS.” (FONTE: COPEL)

EM VERMELHO — LINHA DE TRANSMISSAO - COPEL
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AMOSTRAS:
1- Area com 73.418mz2, R$25.500.000,00 (R$ 347,32/m?)

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-colonia-rio-grande-bairros-sao-jose-dos-
pinhais-73418m2-venda-RS25500000-id-2528369770/

2- Area com 15.400m2, R$8.000.000,00 (R$ 519,48/m2)

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-barro-preto-bairros-sao-jose-dos-pinhais-

- Google Earth

/p}NA
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-colonia-rio-grande-bairros-sao-jose-dos-pinhais-73418m2-venda-RS25500000-id-2528369770/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-colonia-rio-grande-bairros-sao-jose-dos-pinhais-73418m2-venda-RS25500000-id-2528369770/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-colonia-rio-grande-bairros-sao-jose-dos-pinhais-73418m2-venda-RS25500000-id-2528369770/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-barro-preto-bairros-sao-jose-dos-pinhais-15400m2-venda-RS8000000-id-2612849391/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-barro-preto-bairros-sao-jose-dos-pinhais-15400m2-venda-RS8000000-id-2612849391/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-barro-preto-bairros-sao-jose-dos-pinhais-15400m2-venda-RS8000000-id-2612849391/

3- Area com 11.300m?, R$5.500.000,00 (R$486,72/m2)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-sao-jose-dos-pinhais-arya-1-
2960504388.html

4- Area com 6.708mz2, R$4.350.000,00 (R$648,48/m?)

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-
6708m2-venda-RS4350000-id-2623908467/

“ [ AREATOTAL
- 6.708M2."

X
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-6708m2-venda-RS4350000-id-2623908467/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-6708m2-venda-RS4350000-id-2623908467/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-6708m2-venda-RS4350000-id-2623908467/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-sao-jose-dos-pinhais-arya-1-2960504388.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-sao-jose-dos-pinhais-arya-1-2960504388.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-sao-jose-dos-pinhais-arya-1-2960504388.html

5- Area com 7.400m2, R$1.350.000,00 (R$182,43/m?2)

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-
7400m2-venda-RS1350000-id-2555723090/

- =
- f"

6- Area com 2.100m2, R$1.200.000,00 (R$571,43/m?)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2100-m-sup2--venda-por-
r$1.200.0000u-2980186233.html
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2100-m-sup2--venda-por-r$1.200.000ou-2980186233.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2100-m-sup2--venda-por-r$1.200.000ou-2980186233.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2100-m-sup2--venda-por-r$1.200.000ou-2980186233.html
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-7400m2-venda-RS1350000-id-2555723090/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-7400m2-venda-RS1350000-id-2555723090/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-7400m2-venda-RS1350000-id-2555723090/

7- Area com 1.225m?2, R$345.000,00 (R$281,63/m2)

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-colonia-
rio-grande-1225m2-RS345000/id-10157844/?gal=1
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-colonia-rio-grande-1225m2-RS345000/id-10157844/?gal=1
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-colonia-rio-grande-1225m2-RS345000/id-10157844/?gal=1
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-colonia-rio-grande-1225m2-RS345000/id-10157844/?gal=1

Tabela: R$ x area = R$/m?

Obs. Excluimos as amostra de menor e maior valor/m?2

area

amostra| (m2) valor (RS) RS/m?
1 73418 RS 25.500.000,00 347,33
2 15400 RS 8.000.000,00 519,48
3 11300 RS 5.500.000,00 486,73
4 6708 RS 4.350.000,00
5 7400 RS 1.350.000,00
6 2100 RS 1.200.000,00
7 1225 RS 345.000,00 281,63

maior
menor

Temos como valor médio, para imdveis com caracteristicas semelhantes, nas
imediacdes do objeto da avaliacao, R$421,48/m?, mas consideramos para a presente
avaliacao, valor do m? em R$492,73/m2.

Curitiba, 07 de Junho de 2023.

Jose Luiz dos Anjos.
Perito Avaliador Imobiliario
CNAI 2698 / Creci F5772
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