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DOCUMENTAÇÃO:
– MATRICULA. 

ANEXOS AO PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

DE IMOVEL URBANO 
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GUIA AMARELA: 
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OBSERVAÇÃO: 
ÁREA ATINGIDA POR FAIXA NÃO EDIFICÁVEL (SOB LINHAS DE TRANSMISSÃO
DE ENERGIA ELÉTRICA) 

“A LEI ESTADUAL 20.081/2019 DETERMINA QUE DEVE SER MANTIDAS LIMPAS 
E DESIMPEDIDAS AS FAIXAS NO ENTORNO DAS LINHAS E REDES DE ENERGIA
ELÉTRICA. NÃO SERÁ PERMITIDO O PLANTIO DE ÁRVORES DE GRANDE PORTE,
NATIVAS OU EXÓTICAS, NA FAIXA COMPREENDIDA MÍNIMA DE 15 METROS PARA
CADA LADO DO EIXO DAS REDES OU LINHAS.” (FONTE: COPEL) 

EM VERMELHO – LINHA DE TRANSMISSÃO - COPEL 
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AMOSTRAS: 
1- Área com 73.418m², R$25.500.000,00 (R$ 347,32/m²) 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-colonia-rio-grande-bairros-sao-jose-dos-
pinhais-73418m2-venda-RS25500000-id-2528369770/ 

 

2- Área com 15.400m², R$8.000.000,00 (R$ 519,48/m²) 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-barro-preto-bairros-sao-jose-dos-pinhais-
15400m2-venda-RS8000000-id-2612849391/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-colonia-rio-grande-bairros-sao-jose-dos-pinhais-73418m2-venda-RS25500000-id-2528369770/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-colonia-rio-grande-bairros-sao-jose-dos-pinhais-73418m2-venda-RS25500000-id-2528369770/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-colonia-rio-grande-bairros-sao-jose-dos-pinhais-73418m2-venda-RS25500000-id-2528369770/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-barro-preto-bairros-sao-jose-dos-pinhais-15400m2-venda-RS8000000-id-2612849391/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-barro-preto-bairros-sao-jose-dos-pinhais-15400m2-venda-RS8000000-id-2612849391/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-barro-preto-bairros-sao-jose-dos-pinhais-15400m2-venda-RS8000000-id-2612849391/
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4- Área com 6.708m², R$4.350.000,00 (R$648,48/m²) 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-
6708m2-venda-RS4350000-id-2623908467/ 

3- Área com 11.300m², R$5.500.000,00 (R$486,72/m²) 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-sao-jose-dos-pinhais-arya-1-
2960504388.html 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-6708m2-venda-RS4350000-id-2623908467/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-6708m2-venda-RS4350000-id-2623908467/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-6708m2-venda-RS4350000-id-2623908467/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-sao-jose-dos-pinhais-arya-1-2960504388.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-sao-jose-dos-pinhais-arya-1-2960504388.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-sao-jose-dos-pinhais-arya-1-2960504388.html
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6- Área com 2.100m², R$1.200.000,00 (R$571,43/m²) 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2100-m-sup2--venda-por-
r$1.200.000ou-2980186233.html 

5- Área com 7.400m², R$1.350.000,00 (R$182,43/m²) 
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-
7400m2-venda-RS1350000-id-2555723090/ 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2100-m-sup2--venda-por-r$1.200.000ou-2980186233.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2100-m-sup2--venda-por-r$1.200.000ou-2980186233.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-2100-m-sup2--venda-por-r$1.200.000ou-2980186233.html
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-7400m2-venda-RS1350000-id-2555723090/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-7400m2-venda-RS1350000-id-2555723090/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-braga-bairros-sao-jose-dos-pinhais-7400m2-venda-RS1350000-id-2555723090/


PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA DE IMÓVEL URBANO – CNAI 2698 Página 11 

7- Área com 1.225m², R$345.000,00 (R$281,63/m²) 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-colonia-
rio-grande-1225m2-RS345000/id-10157844/?gal=1 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-colonia-rio-grande-1225m2-RS345000/id-10157844/?gal=1
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-colonia-rio-grande-1225m2-RS345000/id-10157844/?gal=1
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-sao-jose-dos-pinhais-colonia-rio-grande-1225m2-RS345000/id-10157844/?gal=1
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Tabela: R$ x área = R$/m² 
Obs. Excluimos as amostra de menor e maior valor/m² 

 
Temos como valor médio, para imóveis com características semelhantes, nas 

imediações do objeto da avaliação, R$421,48/m², mas consideramos para a presente 
avaliação, valor do m² em R$492,73/m². 

Curitiba, 07 de Junho de 2023. 




_________________________ 
Jose Luiz dos Anjos. 

Perito Avaliador Imobiliário 
CNAI 2698 / Creci F5772 

amostra

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 

área
(m2) 
73418 
15400 
11300 
6708 
7400 
2100 
1225 

valor (R$) 
R$ 25.500.000,00

R$ 8.000.000,00

R$ 5.500.000,00

R$ 4.350.000,00

R$ 1.350.000,00

R$ 1.200.000,00

R$ 345.000,00 



R$ médio 

R$/m²
347,33
519,48
486,73
648,48
182,43
571,43
281,63 



421,48 

maior
menor 


