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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
1° Oficio Registro de Imbveis - Guarapuava -PR %

Rodolpho Soria Santos
Agente Delegado - Designado

l Matricula N° 27.086, Ficha N°? 0 [ Data
IDENTIFICACAO DO IMOVEL- Terreno urbano, constituido pelo Lote n° 06 da Quadra n°
23 do LOTEAMENTO RESIDENCIAL PARQUE DAS CEREJEIRAS, nesta Cidade,
com irea de 150,00m? (cento e cinquenta metros guadrados), medindo 7,50 metros de frente
para a Rua 15 (Codigo 19844); a lateral direita, de quem do terreno olha a rua, mede 20,00
metros e confronta com o Lote 07; a linha dos fundos mede 7,50 metros e confronta com partes
dos Lotes 16 ¢ 17; e, finalmente, a lateral esquerda, distando 36,32 metros do alinhamento -
predial da.Rua Miguel Losso (Codigo 6092), mede 20,00 metros ¢ confronta com o Lote 05,
situado na quadra formada pelas citadas vias, Rua 14 (Cédigo 19836) e Rua 16 (Codigo 19852).
"BENFEITORIAS- Nio consta. PROPRIETARIOS- BAIRRU DAS CEREJEIRAS I SPE
EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°.34.179.968/0001-49,
com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a Junta Comercial do Estado do~
Parana, sob o NIRE 41600901665. Possuem a fracdo ideal de 54% (cinquenta e quatro por
cento). BAIRRU DAS CEREJEIRAS H SPE EIRELI, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n°34.167.158/0001-72, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados perante a Junta Comercial do Estado do Paran4, sob o NIRE 41600900995, ambas
representadas, neste ato, por seus administrador, Sr. Adilon Vitor Alves de Aquino Garcia,
brasileiro, natural de Goidnia, nascido em 11/09/1990, casado, administrador de empresas,
portador da Cédula de Identidade RG n°.4280465 SSP//GO e inscrito no CPF. sob

©028.462.511-69, com enderego comercial acima indicado. Possuem a fracdo ideal de 18%
(dezo:to por cento) O.R.B EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,. pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°®.00.298.245/0001-47, com endereg,o na
Rua Inacio Karpinski, n°.1212, sala 01, Bonsucesso, Guarapuava/PR, CEP n°.85.055-050,
neste ato representado na forma de seu contrato social por Oswaldo Rodrigues Barbosa,
brasileiro, divorciado, comerciante, nascido em 26/01/1948, portador da Cédula de Identidade
RG n°2.465.795-7 SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n°.278.402.558-68, com enderego
comercial acima indicado. Possuem a fracdo ideal de 28% (vinte e oito por cento).-
MATRICULA ANTERIOR- 24.563 L° 02 desta Serventia. ((Protocolo n°.96.786 L° 1-F de’
20/07/2020). %ordana de Paula. VRC.30,00=R$.5,79. ISSQN: R$0,17. FADEP: R$.0 28

11 /. 08 / 2020

Dou f¢, Eu_ (Liamar Scheidt Martins — Escrevente Substituta).

R-01-27. 086 -(Protocolo n°.97.579 L°. -G) Em 14/10/2020. SEGUNDA CONDOMINA-

BAIRRU DAS CEREJEIRAS 11 SPE EIRELI (ja qualificada). RECEBEU DA PRIMEIRA

e TERCEIRA CONDOMINA: BAIRRU DAS CEREJEIRAS I SPE EIRELI ¢ ORB

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (ja qualificadas). No mais convindo- as

conddéminas manter o regime de comunhio existente nos lotes do loteamento ¢ de comum '

acordo deliberam em fazer a DIVISAQ parcial dos lotes residenciais, de modo que venha a
ertencer a cada arte condomlna os lotes que compde o seu quinhio em dito

Segue no verso
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CNM: 087288.2.0027086-64

loteamento, extremado da comunhéo, o que fazem pela presente ¢ nos melhores termos de
direito. TITULO- Divisdo amigavel. FORMA DO TITULO- Escritura Pablica, lavrada em
14/08/2020, nas notas do Servigo Distrital de Boqueirdo, nesta Comarca, L°.351-N fls.234/255.
VALOR DA ESCRITURA- R$.13.779.448 34 (treze milhdes, setecentos e setenta e nove mil
€ quatrocentos e quarenta e oito reais € trinta e quatro centavos). VALOR DE CADA
IMOVEL- R$.9.949,06 (nove mil ¢ novecentos e quarenta e nove reais e seis centavos). ITBI-
Nio incide o imposto sobre Transmissio de Bens Imoveis, por ndo haver toma ou
compensagio, conforme documento de Isengdo/Imumidade n°1.232, expedido pelo
Departamento de Arrecadagdo ¢ Fiscalizagio deste Municipio. FUNREJUS- Isento.
CONDICOES- Nao comsta. Ap. Renata Cristina de Oliveira  Franga.
VRC.1.260.00=R$.243,18. ISSQN: R$.7,29. FUNDEP: R$.12,15. Em 15/10/2020. Dou fé,
Eu iamar Scheidt Martins — Escrevente Substituta).

v v
AV-2-Mat.27.086-Prot.111.355-17/05/2024.

INSERCAO DE CNM.

Nos Termos do Art. 2°, Paragrafo tnico, do Provimento n°.143, de 25 de abril de 2023,
do Conseiho Naciona! de Justica - CNJ, procedo esta averbagio para constar que o
imével retro matriculado passa a possuir o Cédigo Nacional de Matricula — CNM:
087288.2.0027086-64. Nada mais. Emolumentos: Nio Incide. Em,@/ 6/2024. Selo
Funarpen: SFRILFJddP.FvrO4-aqAQOc.F528q. Dou fé, Eu (Rafael
Aparecido Tigre Custodio - Substituto Legal).

R-3-Mat.27.086-Prot.111.355-17/05/2024.

COMPRA E VENDA.

OUTORGANTE/CREDORA - BAIRRU DAS CEREJEIRAS I SPE EIRELI (j&
qualificada), que ¢é representada por seu Sécio Administrador, Adilon Vitor Alves de
Aquino Garcia (CPF: 28.462.511-69), nos termos da Quinta Alteragdo de Contrato
Social, realizada em 30/03/2023, em Curitiba/PR, registrada na Junta Comercial do
Parana, em 17/04/2023, sob NIRE n°.41600900995, neste ato representado por seus
~ procuradores: Jodicler Fistarol, brasileira, solteira, contadora, portadora da Cédula de
Identidade Rg n°.6.766.836-7/SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob n°.731.910.600-06;
¢ Renato Anténio Ferreira Filho, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade Rg n°.127842086/SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob n°.
086.686.409-17, nos termos do Instrumento Pablico de Procuragfo, datado de
21/05/2022, lavrado pelo Servigo Distrital de Roga Grande, Colombo-Pr, L.65-P, fls.
075/076.

OUTORGADO - T. R. CALIXTO CONSTRUTORA LTDA, sociedade
empresaria limitada unipessoal, inscrito no CNPJ/MF sob n° 21.481.632/0001-94,

continua na ficha 02
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¢-mail:calixtoconstrutora@outlook.com, com enderego comercial na Rua Cabo Frio,
150, Boqueirdo, nesta cidade de Guarapuava — PR, neste ato representada por seu
representante Jegal: Tiago Rocha Calixto, brasileiro, empresério nascido em
26/11/1996, casado, portador da Cédula de Identidade Rg n°.132683700/SESP/PR,
inscrito no CPF/MF sob n°.097.267.619-80, e-mail: calixtoconstrutora@outtook.com,

residente e domiciliado na Rua Goias, n°.10, casa, Bairro Dos Estados, nesta cidade

de Guarapuava — PR,
TITULO - Comﬁa ¢ Venda.
FORMADOT

de Imével, com Pacto de Alienagfo Fiducidria em Garantia de Pagamento e Outras

Avengas, com cardter de escritura piblica, na forma do §5. do Art. 61 da Lei.

4.380/1964, emitido em data de 21 de margo de 2023, em Guarapuava/PR.
VALOR - R$.92.900,00 (noventa e dois mil e novecentos reais).

ITBI - Guia n°.1303/2024, no valor de R$.1.858,00 (mil oitocentos e cinquenta e oito
reais), pago em 16/05/2024.

FUNREJUS - Guia n°. 140000000010472462—0 no valor de R$.185,80 (cento ¢
oitenta e cinco reais ¢ oitenta centavos), pago em 29/05/2024.

CONDICOES - O imével fica alienado fiduciariamente conforme condigdes
constantes do contrato, sendo Aliena¢do Fiducidria reglstrada em ato subsequente a
este.

CNIB (cddigo hash): CNPI/MF: 34.167.158/0001-72: 9154.9b4d.3066.4bf9.b615.c
24a.¢2b6.2202.8¢33.4408; CNPJ/MF: 21.481.632/0001-94: 7_(:62.8068.205d.aé68.a3
4d.3550.a0fd.6f4d.cb4b.3al9. Sers emitido a DOI. Custas: VRC.4.312=R$ 1.194,42.
ISSQN: R$ 35,83. FUNDEP: R$ 59,72. Em-f4/0 4. Selo Funarpen:
SFRI2.A5tPv.RojWA-8LMeL.F528q.Dou fé, Wéafael Aparecido Tigre

Custodio - Substituto Legal).

R-4-Mat.27.086-Prot. 1 11.355-17/05/2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA.

CREDORA FIDUCIARIA - BAIRRU DAS CEREJEIRAS I SPE EIRELI (j4
qualificada), que € representada por seu Sécio Administrador, Adilon Vitor Alves de
Aquino Garcia (CPF: 28.462.511-69), {nos termos da Quinta Alteragdo de Contrato
Social, realizada em 30/03/2023, em Curitiba/PR, registrada na Junta Comercial do

Paran4, em 17/04/2023, sob NIRE n° 4 } 600900995, neste ato representado por seus

continua no verso

ULO, DATA E LOCAL - Contrato Particular de Compra ¢ Venda
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CNM: 087288.2.0027086-64

procuradores: Jodicler Fistarol, brasileira, solteira, contadora, portadora da Cédula de
Identidade Rg n°.6.766.836-7/SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob n°.73 1.910.600-06;
e Renato Antdnio Ferreira Filho, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade Rg n°.127842086/SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob n°.
086.686.409-17, nos termos do Instrumento Piblico de Procuragdo, datado de
21/05/2022, lavrado pelo Servigo Distrital de Roga Grande, Colombo-Pr, L.65-P, fls.
075/076.
DEVEDOR FIDUCIANTE - T. R, CALIXTQO CONSTRUTORA LTDA,
sociedade empresdria limitada unipessoal, inscrito no CNPIMF sob n°
21.481.632/0001-94,  e-mail:calixtoconstrutora@outlook.com, com enderego
comercial na Rua Cabo Frio, 150, Boqueirdo, nesta cidade de Guarapuava — PR, neste
ato representada por seu representante legal: Tiago Rocha Calixto, brasileiro,
empresétio nascido em 26/11/1996, casado, portador da Cédula de Identidade Rg
n°.132683700/SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob n°.097.267.619-80, e-mail:
calixtoconstrutora@outlook.com, residente e domiciliado na Rua Goias, n°.10, casa,
Bairro Dos Estados, nesta cidade de Guarapuava — PRTITULO - Alienagio
Fiduciaria.
FORMA DO TiTULO — Contrato Particular de Compra e Venda de Imével, com
Pacto de Alienagio Fiduciaria em Garantia de Pagamento ¢ Outras Avengas, com
caréter de escritura piblica, na forma do §5 do Art. 61 da Lei 4.380/1964, emitido em
data de 21 de margo de 2023, em Guarapuava/PR.
VALOR PRINCIPAL DA DIVIDA, PRAZO E CONDICOES e TAXA DE
JUROS - O prego total da unidade autdbnoma, sem a inclusdo de juros é de R$
92.900,00 (noventa e dois mil ¢ novecentos reais). O prego do imovel sera pago da
seguinte forma: R$.23.000,00 (vinte ¢ trés mil reais), a serem pagos a titulo de sinal,
com vencimento em 10/03/2023; R$.69.900,00 (sessenta ¢ nove mil ¢ novecentos
reais), a serem pago em 23 parcelas Mensais de 3.039,13 (trés mim e trinta € nove reais
e treze centavos) cada uma sendo o vencimento da primeira em 10/04/2023. Incidira
correcdo monetéria sobre o valor de cada uma das parcelas, sendo €la, via de regra,
anual, pela variagdo do IPCA/IBGE conforme contrato, sobre o valor da parcela
corrigida incidirdo juros a uma taxa efetiva de 12% (doze por cento) ao ano, calculados
de acordo com o Sistema de amortizag#o: Tabela PRICE, desde a data do contrato até
a data do efetivo pagamento.
ALIENACAO FIDUCIARIA - Como garantia ao pagamento da divida, a
compradora ALIENA o imével fiduciariamente em garantia em favor da vendedora
(credora fiduciaria), na forma prevista na Lei n°. 9.514/97 ¢ nos termos descritos no
contrato.
CONDICOES — Constantes do contrato.
VALOR PARA FINS DE LEILAO PUBLICO - R$ 92.900,00 (noventa e dois mil
e novecentos reais).

continua na ficha 03
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TESTEMUNHAS — Marcia A. F. Faquete (CPF/MF: 028.322.459-27) e Lorayne
Padilha Campos da Cruz (CPF/MF:060.816.749-59). Custas: VRC.2.156=R$ 597,21.

ISSQN: R$ 17,92. FUNDEP: R$ 29,86. Em 4. Selo Funarpen: SFRI2.ASP
Pv.RojWA-ULVeL.F528q . Dou fé, Eu (Rafael Aparecido Tigre Custddio
- Substituto Legal). '

AV-5-Mat.27.086-Prot.113.489-12/11/2024.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. ‘
Conforme requerimento passado em Curitiba/PR em data de 07/10/2024, assinado
digitalmente por Jodicler Fistarol (CPF/MF:731.910.600-06) e Mariana Camillo
(CPF/MEF: 059.230.819-70), procuradores da pessoa Juridica BAIRRU DAS
CEREJEIRAS 1II SPE LTDA (CNPJ/MF:34.167.158/0001-72), foi autorizada a
presente para constar que devido a constituigdo em mora por parte da devedora T. R.
CALIXTO CONSTRUTORA LTDA (j4 qualificada) a propriedade do imovel desta
matricula foi consolidada nos termos do artigo 26 paragrafo 7° da Lei Federal 9.514/97
a BAIRRU DAS CEREJEIRAS II SPE LTDA (CNPJ/MF:34.167.158/0001-72), .
na qualidade de Credora Fiducidria da divida relativa ao contrato, emitida em
21/03/2023, registrada sob R-04, desta matricula. VALOR DA CONSOLIDACAO:
RS 92.900,00 (noventa e dois mil e novecentos reais). ITBI - Recolhido o valor de R$
1.858,00 (um mil oitocentos e cinquenta e oito reais), conforme guia sob n° 3066/2024,
pago em data de 03/10/2024. FUNREJUS - Guia n°.14000000011000835-4, no valor
de R$ 185,80 (cento e oitenta e cinco reais ¢ oitenta centavos), pago em 31/10/2024.
Protocolo: IN01222969C. VRC.4.312=RS$ 1.194,42. ISSQN: R$ 35,83. FUNDEP: R$
59,72. Em 12/11262% Selo de Fiscalizacio: SFRI2.MS5kvv.3Xj98-NUxet.F528q.
Dou &, E ’Mﬁ/) (Rafacl Aparecido Tigre Custédio - Substituto Legal).

=77

FUNARPEN

FUNARPEN - SELO DE
FISCALIZACAO N@
SFRII.vJIpmP.sXjZC-
oEzeX.F528q

Consulte esse selo em
http://funarpen.com.br

SELO DE
FISCALIZACAO . 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS || CUSTAS
SFRII.vJpmP.sXjZ COMARCA DE GUARAPUAVA — PR Emolumentos: 0,00.

C-oEzeX.F528q

https://selo.funarpen.com.br

A PRESENTE, E COPIA FIEL DO DOCUMENTO AQUI
ARQUIVADO, NA FORMA DO PARAGRAFO 1° DO
ARTIGO 19 DA LEI 6015/73

GUARAPUAVA, 12 de novembro de 2024

Funrejus: R$ 0,00.
Selo: R$ 0,00.

ISS: R$ 0,00.
FUNDEP: R$ 0,00.
Buscas:0,0 .

Total: 0,00.
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Caodigo de validagao: YFEB6-VTVZR-GLVSZ-8VYES
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Rafael Aparecido Tigre Custodio (CPF ***.087.388-**)
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https://assinador.onr.org.br/validate/YFEB6-VTVZR-GLVSZ-8VYES
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