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EXMO(a). SR(a). DR(a). JUIZ(a) DE DIREITO DA 172 VARA CIiVEL DO FORO
CENTRAL DE SAO PAULO

Processo n°: 1117924-79.2018.8.26.0100
Execugéao de Titulo Extrajudicial
Exequente: SANYA COMERCIAL E DISTRIBUIDORA IMPORTAGAO EIRELI

Executado: DAN ROB ARTEFATOS DE COURO LTDA E OUTRO

RICARDO CARDOSO, Arquiteto, perito nomeado as fls. 352 nos autos do

processo em referéncia, vem, mui respeitosamente, perante a V.Exa., apresentar

o resultado do trabalho pericial, consubstanciado no presente

LAUDO
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1. PRELIMINARES

Trata-se de acao de execucao de titulo extrajudicial.

A exequente, as fls. 128, requereu a penhora dos direitos sobre o
imével do executado, cadastrado na Matricula de n.? 39.701, no 8° Registro de

Imodveis.

Na R. Decisédo de fls. 138, o MM. Juizo deferiu a penhora do referido

imoével.

Certidao de Penhora, as fls. 176/181.

Na R. Decisao de fls. 352/3, o MM. Juizo deferiu a pericia e nomeou

este signatario para o honroso trabalho.

As partes ndo formularam quesitos e nem indicaram assistentes

técnicos.

A seguir, este perito oferece as analises técnicas solicitadas e

deferidas no feito.
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2. DA PERICIA

2.1. Do Objetivo

E a avaliagdo do valor de mercado de um bem imével.

De acordo com o Glossario de Definicbes da ABNT — Norma 14653

— Parte 1 - o “Valor de Mercado” é assim definido:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro

das condig¢ées do mercado vigente.”

O valor apurado considera o bem livre e desembaragado de

quaisquer compromissos que impliguem na reducéo do seu valor.

Na realizacdo do trabalho foram consideradas como veridicas as
informagdes contidas nas documentagdes analisadas, bem como, aquelas

prestadas por terceiros.
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2.2. Do Bem Avaliando

Trata-se do imovel registrado na Matricula de n.? 39.701, no 8°

Registro de Iméveis, tendo sido penhorado conforme Certidao de 176/181.

Fls. 178 e 180 — Recortes da Matricula:

Figinan® 1

Protocolo n®: 740.657 Certidfio na dlfima pagina
LIVRO N.° 2 8.° OFICI0 DE REGIS
REGISTRO GERAL - : de S3o Paulo

marricuia ficha @%ﬂ_’
[39.701 ] ( 1 ]‘. S0 Paulo, 10 de outubro de o 80

Um terreno situado & Fua Dois, antiga
Projeteds Bua Particular n? 2, constitufdo pelo lote n2/
04 da quadra 2 do Jardim Nova Europa, no 422 Subdistrito=
Jabaquara, antes 292 Subdistrito — Santo Amaro, medindo -
10,00 m de frente, por 30,00 m da frente aos fundos, de /
ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da fren-
te, encerrado, digo, frente, encerrandio a drea de 300,00/
m2, confrontando de ambos o8 lados e fundos com & Imobilig
ria e Construtora Americana Ltdaj distante 21,00 m da ssqui
na da Rus Trés, entiga Rua Projetada Tr8s. Insorito no ca=
dastro dos contribuintes da Prefeitura Municipal sob ne /
091.233.0002=T.

Av4. Protocolo n° 740.657, em 24/04/2020. PENHORA. Conforme certidao, eaviada
por meio eletronico, em 23 de abril de 2020, sob protocolo PH000316814, o
IMOVEL foi PENHORADO, em 08/11/2019, nosautos da agdio de execugdo civel n®
1117924-79.2018.8.26.0100 do Juizo de Direito da 17 Vara Civel do Foro Central,
desta Comarca, que tem como exequente: SANYA COMERCIAL DISTRIBUIDORA
E IMPORTACAO EIRELI, CNPJ n° 15.628.238/0001-33, como extcutados: DAN
ROB ARTEFATOS DE COURO LTDA - EPP, CNPJ n° 54.888.938/0001-19, ¢
LOURIVAL PEDRO RAIMUNDO, CPF n® 373.576.118-68; como valor da divida:
RS 25.744,18 (vinte ¢ cinco mil setecentos e quarenta e quatro reais ¢ dezoito
centavos), ¢ como depositério: Lourival Pedro Raimundo. S3o Paulo, SP, 06 de maio
de 2020. Analisado e editado por Karina de Oliveira - substituta.

Selo digital 1137463210740657WSZIF X200

Ratles A.
7oz
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Para o desenvolvimento do trabalho a pericia examinou os

documentos juntados aos autos.

3. DO INICIO DOS TRABALHOS E DILIGENCIA

As partes tomaram ciéncia do inicio dos trabalhos.

A diligéncia ocorreu no dia 25 de junho de 2024, e a vistoria foi

acompanhada pelo zelador do imével, Sr. José.

Cumpre observar que, na data da diligéncia, o Sr. José forneceu o
telefone celular do Sr. Lourival, executado. A pericia tentou contato com o Sr.

Lourival, mas nao obteve sucesso.

3.1. Da Constatacao Pericial

Na diligéncia, verificou-se trata-se de um imével de dois pavimentos.

O piso térreo encontra-se ao nivel da rua, e o outro, na parte inferior.

O imébvel encontrava-se ocupado por maquinas e mdveis. No

entanto, sem atividade.
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Caracteristicas Construtivas:

O imobvel é construido com blocos de concreto, servido de rede
elatrica trifasica.

= Térreo: a cobertura é com telhas de fibrocimento, laje com
forro, piso ceramico, e paredes lisas com massa e pintura

latex.

» Pavimento Inferior: piso rustico, paredes sem revestimento

com pintura latex e laje sem forro.

Ambos os pavimentos possuem reparticdes internas com divisérias

de madeira.

No recuo frontal, no piso térreo, ha 2 vagas de estacionamento.

O imdvel encontra-se em regular estado de conservacao,
necessitando de reparos nos materiais de acabamento, e revisdo das

instalacoes elétricas e hidraulicas, devido encontrar-se inativo.

Anexo, relatério fotografico.

Quadro de Areas:
* Terreno: 300,00m?

= Construgdo: 235,00m? (conforme Certiddo do Imével 2024)
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PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imovel: 091.233.0002-7

Local do Imével:
R PROFESSOR NELSON DE SENNA, 298
JD N EUROPA CEP 04387-230
Imovel localizado na 2° Subdivis3o da Zona Urbana
Enderego para entrega da notificag3o:
R PROFESSOR NELSON DE SENNA, 298
JD N EUROPA CEP 04387-230
Contribuinte(s):
CPF 373.576.118-68 LOURIVAL PEDRO RAIMUNDO
Dados cadastrais do| terreno:
Area incorporada (m?): 300 Testada (m): 10,00
Area n3o incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 1.0000
Area total (m?): 300
Dados cadastrais da construgio:
Area construida (m?): 235 Padrio da construcdo: 5-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 148 Uso: industria
Ano da construcdo corrigido: 1082
Valores de m? (R$):
- de terreno: 907.00
- da construgdo: 1.558,00
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):
- da area incorporada: 209.100,00
- da area n3o incorporada: 0.00
- da construg3o: 190.288,00
Base de calculo do IPTU: 480.488,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por

esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langcamento do Imposto Predial e Temritorial Urbano do imével do exercicio de 2024.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 16/07/2024, em
Data de Emissao: 17/04/2024
Nimero do Documento: 2 2024.001830564-1
Solicitante: RICARDO CARDOSO (CPF 088.807.858-41)
Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
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Padrao Construtivo:

Padrao Médio, conforme estudo do IBAPE/SP 2019 — Unidades

Isoladas:

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

33 PADRAO MEDIO

Com um pavimento ou mais e com area administrativa na ordem de 15% da area construida,
projetados para vaos, em geral, superior a dez metros, utilizando estruturas metalicas ou de
concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metélicas ou telhas pré-moldadas de
concreto protendido. Fachadas com tratamento arquiteténico simples, pintadas a latex, com
revestimento de cerdmica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concre-
to simples, podendo ter partes ajardinadas. Podem ter piso de alta resisténcia e o pé-direito

gira em torno de seis a oito metros de altura.
Caracterizam-se pela aplicacdo de materiais de acabamentos econdémicos, tais como:

Pisos: concreto estruturado nas dreas dos galpées; ceramica, vinilico, carpete ou outros nas

demais dependéncias.

Paredes: pintura a latex sobre emboco ou reboco, barra impermeavel ou azulejo nos ba-

nheiros.
Instalagdes hidraulicas: completas, com louga sanitaria e metais comuns.
Instalagées elétricas: completas, com distribuigdo em circuitos independentes.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio.

Intervalo de Indices - Pc
Padrao
Minimo Médio Maximo
3.3 - Padrao Madio 1,368 1,659 1,871
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4.

RICARDO CARDOSO

Rua Prof. Nelson de Senna, 298 — Vila Sta Catarina — SP/SP

£
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5. DO ZONEAMENTO

Ap06s consultar o Mapa do Municipio de Sao Paulo, constatou-se que

o imo6vel Encontra-se na zona ZM — Zona Mista.
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© Localizacao do Imével

ZEU
M zEv
W zEVa

ZEUP

W ZEUP
B ZEUPa
ZEM

W ZEM
11 ZEWP

PRESERVACAQ
ZPR
ZPR
ZER
= ZER-1
Wl ZER-2
ii: ZERa
ZPDS
W zrDS
M zrPDSr
ZEPAM
W ZEPAM
ZEP
M zepP
ZOE
N Z0E
PRACASE CANTEIRO0S
Praga/Canteiro

Fonte: site da Prefeitura de Sao Paulo

Zonas Mistas sdo porgdes do territorio em que se pretende promover usos residenciais e ndo residenciais, com predominancia

do uso residencial, com densidades construtiva e demografica baixas e médias.. A principal caracteristica da zona mista e

viabilizar a diversificacdo de usos, sendo uma zona em que se pretende mais a preservacao da morfologia urbana existente e

acomodacdo de novos usos, do que a intensa transformacao.
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5.1. Das Caracteristicas da Regiao

5.1.1. Do Logradouro

O trecho fronteirico ao imovel apresenta-se pavimentado em asfalto,

e possui 01 pista de rolamento com aproximadamente 6,00 metros de largura.

5.1.2. Do Tipo De Ocupacao Circunvizinha

Trata-se de regido mista ocupada por iméveis comerciais e

residenciais.

5.1.3. Da Infraestrutura Urbana

O local é servido por asfalto, guias e sarjetas, passeio, redes de
aguas pluviais, agua potavel, esgoto, redes de energia elétrica domiciliar e

publica e rede telefonica.

A regido é dotada de servigos de transporte coletivo, constituido por

linhas de énibus municipais e metro.
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6. DA METODOLOGIA

6.1. Normas de Avaliacéo

As diretrizes para a avaliagdo de bens em geral encontram-se na
norma NBR 14.653, partes 1 e 2, publicada pela da ABNT (Associacéo

Brasileira de Normas Técnicas).

Em determinadas especificidades adotam-se, também, estudos
elaborados pelo IBAPE/SP — Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia, de

Sao Paulo.

Os métodos para identificar o valor de mercado de um bem, s&o:

a) Meétodo Comparativo Direto de Dados Mercado:
identifica o valor do bem por comparacdo com valores de outros bens,
denominados “amostras” os quais possuem atributos semelhantes; mediante a
transposicdo dos parametros desses, devidamente homogeneizados por

fatores, para a unidade avalianda.

b) Método Involutivo: identifica o valor do bem com base no
aproveitamento eficiente, tanto com relacao as suas caracteristicas quanto com

as condigbes de mercado da regido.
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c) Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério

dos valores de todos os componentes.

d) Meétodo de Capitalizacao de Renda: Identifica o valor do

bem com base na capitalizagdo da sua renda liquida viavel.

6.2. Meétodo Empregado

Considerando a disponibilidade de elementos comparativos,
semelhantes ao avaliando, a pericia adota o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, com tratamento de dados por “Fatores”.

6.3. Fatores de Homogeneizacao

Adotam-se neste trabalho, os seguintes fatores:

. Localizagdo: com base no indice Fiscal de SP
. Padréao Construtivo — conforme estudo do IBAPE

. Obsolescéncia e Conservacao — Ross Heideck

Adotou-se, também, a ponderacdo entre as areas de terreno e
construcao, com base na Certidao do Imével — item 3.1. Assim, terreno = 60%
e Construcao 40%.
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7. DOS CALCULOS

7.1. Quadro de Homogeneizacao de Valores

QUADRO DE HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES
. Valor do Vol?r do Fator Oferta Valor do m2 apds
Area ) Imovel Valor do m2 . i
Elemento Ot Imdvel Ajustado (0 RS /M2 - VU Desc 10% no Valor | Homogeneizagdo
R$ da Oferta (R$/m?2) - Vuh
vagas)
1 285,00 1.200.000,00 1.200.000,00 4.210,53 0.9 3.737,06
2 288,00 1.850.000,00 1.850.000,00 6.423,61 0.9 5.336,74
3 234,00 1.595.000,00 1.595.000,00 6.816,24 0.9 5.275,22
4 440,00 1.500.000,00 1.500.000,00 3.409,09 0.9 2.829,08
5 200,00 1.350.000,00 1.350.000,00 6.750,00 0.9 5.215,57
6 400,00 3.000.000,00 3.000.000,00 7.500,00 0.9 5.374,64
Total 27.768,32
Limite Minimo 3.239,64
Valor Médio do m2 4.628,05
Limite Maximo 6.016,47

Fator Oferta: corresponde a aplicagédo de um desconto de 10% sobre o valor do anuncio.

7.2. Validacao Estatistica

Média Aritmética do conjunto de amostras:

X (Vuh) = X Xi (Vuh) = R$ 27.768.32 = R$ 4.628,05

n 6

Onde:
X = Média Aritmética dos valores unitarios
2 Xi (Vuh) = Somatoria dos Valores das Amostras

n = Total de Amostras
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7.3. Elementos Discrepante

No quadro 7.1, verifica-se que o valor do elemento n. 4
(R$ 2.829,08) é inferior ao valor do limite minimo (R$ 3.239,64). Portanto,

este elemento devera ser excluido dos calculos.

Quadro de Valores Sem Elemento Discrepante n. 4:

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
, Valor do Vol?r do Fator Oferta Valor do m2 apds
Area , Imovel Valor do m2 . _
Elemento Gt Imdével Ajustado (0 R$ /M2 - Vu Desc 10% no Valor | Homogeneizagdo
R$ da Oferta (R$/m2) - Vuh
vagas)
1 285,00( 1.200.000,00 1.200.000,00 4.210,53 0.9 3.737,06
2 288,00( 1.850.000,00 1.850.000,00 6.423,61 09 5.336,74
3 234,00( 1.595.000,00 1.595.000,00 6.816,24 0,9 5.275,22
5 200,00 1.350.000,00 1.350.000,00 6.750,00 09 5.215,57
6 400,00 3.000.000,00 3.000.000,00 7.500,00 0.9 5.374,64
Total 24.939,24
Limite Minimo 3.491,49
Valor Médio do m2 4.987,85
Limite Maximo 6.484,20
7.4. Calculo Do Desvio Padrao "S" ( Standard Desviation )

Onde:

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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X (Vuh) = Média Aritmética das Amostras

Xi (Vuh) = Valor da Amostra

n = Total de Amostras

S =701,83

7.5. Pertinéncia Do Rol De Amostras

Verificar-se-4 a pertinéncia do rol de amostras pelo critério

excludente de Chauvenet para o valor critico limite de 1,85 (tabelado).

d=|Xi+ X]<VC

d=[Xi—X|<VC

Onde:

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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d = Pertinéncia da Amostra

X (Vuh) = Média Aritmética das Amostras

Xi (Vuh) = Valor da Amostra

S = Desvio Padrao

VC = Valor Critico = 1,65

Nesta verificacdo, observou-se que o elemento n.

pertinente. Portanto, devendo ser excluido dos célculos.

Elemento| Valor Pertinéncia (quando menor que 1,65)

1 1,78 Elemento Nao Pertinente
2 0,50 Elemento Pertinente
3 0,41 Elemento Pertinente
5 0,32 Elemento Pertinente
6 0,55 Elemento Pertinente

Resultado coma exclusao do elemento 1:

Elemento| Valor Pertinéncia (quando menor que 1,54)

2 0,52 Elemento Pertinente
3 0,36 Elemento Pertinente
5 1,22 Elemento Pertinente
6 1,06 Elemento Pertinente

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP

CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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7.6. Limites De Confianca

Foi adotada a “Teoria Estatistica Das Pequenas Amostras” (n < 30) ,

com a distribuicdo " t " de STUDENT, com 4 amostras, 3 graus de liberdade, e

confianga de 80%, conforme Norma 14.653 - parte 2 - da ABNT. (Associacao

Brasileira de Normas Técnicas):

Limite Inferior do Intervalo de Confianca:

\n

Limite Superior do Intervalo de Confianca:

X+tc S

\n

Onde:

X = Média Aritmética das Amostras
tc (tabela student) = 1,363

S= Desvio Padrao

N = n. de amostras

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP

Limites de Confianca - R$

Min 5.243,29
Médio 5.300,54
Max 5.357,80

CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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7.7. Variacao Intervalar

Considerando a dilatacdo do intervalo de confiangca o campo de

arbitrio sera estipulado em +/- 15% em torno do valor médio =

Variacao Intervalar - R$

Min 4.505,46
Médio 5.300,54
Max 6.095,63
7.8. Tomada De Decisao

Valor unitario do m?2: R$ 5.300,54, em julho de 2024.

7.9. Resultado Final

Valor final (VF) = Valor unitario do m? * area construida

VF = R$ 5.300,54 * 235,00m2 = R$ 1.245.626,90 ou valor
arredondado R$ 1.245.000,00 (um milhdo duzentos e quarenta e cinco mil

reais), em julho de 2024.

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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8. CONCLUSAO

Com o objetivo de subsidiar, da melhor forma possivel, o
convencimento do MM. Juizo, sdo apresentadas a seguir as principais

consideragdes do trabalho pericial.

O trabalho estd fundamentado na Norma 14.653, da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, amplamente empregada em

trabalhos de engenharia de avaliagdes imobilidrias.

A avaliagéo se baseou no “Método Comparativo”, e teve como base
uma pesquisa de imoveis realizada pela pericia, com ofertas no mesmo

contexto do avaliando.

A amostra analisadas se compds de 06 (seis) elementos, sendo 4
(quatro) efetivamente utilizados nos calculos. A norma prevé o nimero minimo

de 3 elementos.

A pesquisa encontra-se no Anexo |.

Os calculos periciais encontram-se demonstrados no item 7.

O Valor corresponde a 100% do bem, englobando terreno e
construgao, e considera o bem livre de quaisquer compromissos que impliquem

na redugao do seu valor.

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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9. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente Laudo emitido por processamento eletronico,

em 22 folhas, e 2 Anexos, totalizando 39 folhas.

Anexo | — Pesquisa de Mercado

Anexo Il — Relatério Fotografico

Sao Paulo, 04 de julho de 2024.

(assinado digitalmente)

Ricardo Cardoso
Arquiteto

CAU A84446-2

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
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PESQUISA

Os caélculos pericias se basearam nas informagdes das ofertas dos

imoveis constantes deste anexo.

Os dados foram obtidos através de sites especializados em venda

de imoéveis (ZAP e VivaReal).

As informagdes foram coletadas em julho de 2024.

Os telefones de contato dos corretores, e a identificacdo das ofertas,

constam em cada um dos elementos pesquisados.

Todos os elementos encontram-se na regido do avaliando.

Resumo da Pesquisa:

Elemento Endereco Setor
1 R. Jorge Duprat Figueiredo 89
2 R. Emilio de Sousa Docca 89
3 Av . Rodrigues Montemor 92
4 Rua Josephina Martinelli da Silva 90
5 Rua Sto Agnelo 89
6 R.Eng. Jorge Oliva 89

Avaliando R. Prof. Nelson de Senna 91

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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Elemento 1

Galpbes, Depdsitos & Armazéns a Venda / SP / Galpdes, Depdsitos e Armazéns & venda em Sdo Paulo / Zona Sul /
\fila Santa Catarina / Rua Jorge Duprat Figueiredo

Venda Aluguel

RS 1.200.000 - RS 6.500;-..

Candominic ndo informado - IPTU RS 317/ano
M 285 m* % 2 banheiros & 3 vagas

Enderero
Rua Jorge Duprat Figueiredo - Vila Santa Catarina, S3o Paulo - SP

® Explore a localizagio do imével

Galpdo [ Depésito / Armazém para venda ou aluguel, 285m? - Vila Santa Catarina

(Cadigo do anunciante: GAN 02 | Codigo no Zap: 2658623493)

Galpdo Vago - Proximo & av roberto marinho e V.Santa Catarina
piso térreo e subsolo - entrada para 4 carros, esquina.
eletricidade irifasica - Pe direito 5m

area 285m -

. (11) 5575-6988

Klabin Iméveis - Creci 15327-J-S5P
Codigo: No anunciante: GADT02 | No Zap: 2658623493

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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Elemento 2

Galpies, Depdsitos & Armazéns 4 Venda / SP / Galpbes, Depositos e Armazéns & venda em 580 Paulo / Zona Sul /

Vila Santa Cataring / Rua Emilio de Sousa Docca

Venda
Condominio IPTU
R 1 . 8 5 0 . 0 0 0 ndo informade RS 1.207/ano
0 288 m*® ﬂ 8 guartos " 4 banheiros
@ 10 vagas v Acessopara PCD's v’ Portdo eletrénico

Todas as caracteristicas v

Enderaco
Rua Emilio de Sousa Docca - Vila Santa Catarina, S3o Paulo - SP

© Explore a localizagio do imdvel

Galpdo / Depédsito / Armazém com 8 Quartos a venda, 288m? - Vila Santa Catarina

(Codigo do anunciante: F1US45 | Codigo no Zap: 2684853600)

Vende-se terreno de esquina com 570m?, com construgao de 288m?, para uso comercial e industrial, 6timo para uso
de lavanderia industrial, oficinas e funilarias. Entrada para caminhdes, e entrada independente para os escritdrios,
piso térreo com 5 saldes, banheiros e refeitdrio, piso superior com 3 salas, banheiros e cozinha privativa. Em rua

larga e com circulacdo de veiculos, 3 caixas d'agua de 20 mil litros cada.
Localizado a 500 metros da UPA Vila Santa Catarina

L (11) 96211-7618

Jair Luiz da Silva - Creci
Codigo: Mo anunciante: F1US45 | No Zap: 2684853600

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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Elemento 3

Galpfies, Depasitos e Armazéns 5 Venda / SP / Galpfies, Depdsitos e Armazéns & venda em 380 Paulo / Zona Sul /

Cidade Domitila / Avenida Rodrigues Montemaor

Venda

R$ 1 a595.735 ;;:uior;;:;adn I:;i.o&ﬁiano
M 234 m® ** 5§ banheiros

Enderego

Avenida Rodrigues Montemor, 1434 - Cidade Domitila, S3o Paulo - SP

©® Explore a localizagio do imédvel

Galpao / Depésito / Armazém a venda, 234m? - Cidade Domitila

(Codigo do enunciante: RIT86124 | Codigo no Zap: 269746583 1)

Galpdo a venda com m? em Cidade Domitilia na regido do Jabaquara.
Térreo com 3 banheiros e uma cozinha debaixo da escada. Na parte de cima, vao livre com 2 banheiros.

. (11) 94313-1335

RI IMOB DIGITAL - Creci
Codigo: Mo anunciame: RITB6124 | No Zap: 2697465831

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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Elemento 4

R =

250 m? tot. 250 m? til 2 banheiras

Galpao Comercial na Vila Santa Catarina para venda, préximo as principais vias!

Galpao de 250m2, pe direite de 4 metros, banheire, pise de concreto com capacidade de 1tonelada per metro quadrado, proximo a comercios como
banco, restaurante, mercados e transporte publico. Acesso as principais vias como Vereador Jodo de Luca, Washington Luiz e Marginal Pinheiros,

Agende a sua visital - Ref.: Ver dados

Ja enviamos a sua mensagem para Lopes Urban.
Vocé esta se aproximando de comprar seu novo lar!

1 5694-2222

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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Elemento 5

EM) = 8 B8

440 m? tot. 440 m? til 4 banheiros 10 vaga 5 anos

Galpdo em Rua Santo Agnelo - Vila Santa Catarina - Sao Paulo/SP

Galp&o no a venda em Rua Santo Agnelo - Vila Santa Catarina - 530 Paulo/SP

Galpao 440m2, pe direito de 8mts, excelente localizacdo ,na ,4km de distancia so aeroporto de congonhas, 5 km do jabaquara, rua semrisco de
enchentes, total infraestrutura ao redor com comeércios, bancos, enorme variedade na logistica local ou acesso rdpido as grandes marginais e rodovia

Ler descricdo completa

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ja enviamos a sua mensagem para NEWCORE Ill.
Vocé estd se aproximando de comprar seu novo lar!

(11) 4580-4274

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318
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Elemento 6

enes Condomini IPTU

R$ 158000000 ngliiT;:Eado R$ 400/ano
™ 340 m? &) 4vagaes

Enderego

Rua Santa Ursula - Campo Grande, Séo Paulo - SP

© Explore a localizagdo do imédvel

Galpéo/Depésito/Armazém & Venda, 340 m? por R$ 1.800.000

(cédigo do anunciante: 43130 | Cédigo no VivaReal: 2651903464)

GALPAO DE 350M?,PE DIREITO ALTO COM MEZANINO, ESCRITORIO, COPA COZINHA, WC E 4 VAGAS DE
GARAGEM.

OTIMA LOCALIZACAO A AVENIDA MIGUEL YUNES, AVENIDA EMERICO RITCHER, MERCADOS E TODOS OS TIPOS
DE COMERCIOS.

RUMO SUL IMOVEIS LTDA - ME - Creci 17437-J-SP
Cadigo: No anunciante: 43130 | No VivaReal: 2651903464

Durvalina

Av Dep. Emilio Carlos, 2127 — Cj 02 - S&o Paulo — SP
CEP 02721-100 — e-mail: cardoso.ri@uol.com.br — fone -11 9 9804 6318

30

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/07/2024 as 15:26 , sob o nimero WIMJ24414530261

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117924-79.2018.8.26.0100 e c6digo 5YXsydsd.



"PSPASXAG 06Ip0o 8 00T0'92'8'8T0Z 6/-726/TTT 0SSad0id 0 awlojul ‘op’ojuswnaodeloualajuo)iuge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assaoe ‘[euiBlio o J118Ju0d eied
T9Z0ESYTYYZCINCA 0Jawnu 0 qos * 92:GT Se £202//.0/70 Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op oSN ap [eungll @ 0SOAYVD OadvIly Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiflio op eidgo 9 ojuswnoop a1s3

fls. 411
Relatorio
Fotografico
31

Anexo I

Arquiteto
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Vista Frontal
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PAVIMENTO TERREO
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Arquiteto
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PAVIMENTO INFERIOR
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RICARDO CARDOSO
Araniitetn
Vistas do Acesso ao Piso Inferior Pela Lateral do Imével
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RICARDO CARDOSO
Arniiitetn
Piso Inferior — Recuo do terreno (ocupado por materiais em desuso) e Fachada dos Fundos
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Vista Interna Piso Inferior
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