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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 32 Vara Civel
do Foro da Comarca de Osasco — SP.

Acéo de Cumprimento de Sentenca
Autos n® 0016972-96.2020.8.26.0405

PAULO PALMIERI MAGRI, infra-assinado,
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, CREA n® 060.160.117.0,
perito judicial nomeado nos Autos de Acao de Cumprimento de
Sentenca promovida por Gilberto Montoni e outros em face de
Antonio Montoni Sobrinho e outos, que se processa perante este R.
Juizo e Cartério do 3° Oficio Civel, apds diligéncias e estudos

necessarios, apresenta suas conclusbes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO TECNICO
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| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho € a avaliagdo devidamente
consubstanciada de um imével situado a Rua Erasmo Braga, Lotes n®
36/p e 38/p da Quadra 018 — Presidente Altino — municipio de
Osasco/SP, objeto das matriculas n® 30.932 e 30.933 do 2° Oficial de
Registro de Imoveis de Osasco/SP e inserido na municipalidade sob n®
23224-23-33-0001-99-999-04.

2. Despacho Saneador - fls. 72 dos autos

2.1. O mérito da causa € a producédo de prova pericial de engenharia
necessaria a avaliar o imével descrito na certiddo das matriculas n®
30.932 e 30.933 ambas do 2° Oficial de Registro de Imdveis de
Osasco/SP — Anexo 01 e fls. 52/55 dos autos

2.2. Sendo assim, este signatario foi honrado com sua nomeacao as fls.
72 dos autos, para producdo da prova pericial de engenharia, sendo
facultado as partes indicacdo de assistentes técnicos e formulacao de

quesitos.
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I1-VISTORIA

No dia 17 do més de maio do ano de 2.021, este

perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imével objeto deste feito,

documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e anexadas a

este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios ao

desempenho do labor que ora se apresenta.

Para o perfeito atendimento ao quanto preceitua o

artigo 466 do novo CPC as partes foram convidadas a participar da

diligéncia realizada por este perito signatario.

2.1. Localizacao:

O imoével em estudo localiza-se a Rua Erasmo

Braga, Lotes n° 36/p e 38/p da Quadra 018 — Presidente Altino —

municipio de Osasco/SP, conforme croquis de localizacao a seguir:
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2.2. Melhoramentos Publicos:

A regido onde o empreendimento esta localizado
possui  infraestrutura  desenvolvida, onde sao encontrados
estabelecimentos de prestacdo de servicos, instituicbes variadas e
comércio diversificado, sendo dotado de todos os melhoramentos
publicos tais como: iluminacao publica, redes de agua potavel, esgoto,
energia elétrica domiciliar, coleta de lixo, rede telefénica, pavimentacao

com guias, sarjetas e linhas de transporte coletivo nas imediacoes.

2.3. Zoneamento:
O imével esta situado em zona urbana deste

municipio de Osasco/SP.

2.4. Do Objeto em estudo:

Trata-se de um imoével com area de terreno de
500,00 m2 onde encontram-se edificadas 9 edificacbes, sendo 7
residenciais, 1 loja e area coberta com telhas de fibrocimento
distribuidas em 2 (dois) pavimentos conforme ilustrado no corpo do

presente Laudo Técnico e devidamente ilustrado em nosso Anexo 02.

2.5. Reportagem Fotografica:

Para uma melhor visualizacdo do imdvel em questao
bem como a obra discutida no presente feito, este signatario obteve
uma seérie de fotografias durante a vistoria cujas copias passam a

descrevé-las:
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FOTO 1 — Vista dos imdveis erigidos sobre parte dos Lotes 36 e 38

da quadra 018.
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CASA 1
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FOTO 3 - Vista do corredor de acesso ao imdvel de n? 164, aos

fundos dos Lotes 36 e 38. Apresentando padrées construtivos de
piso externo cimentado, alvenarias externas parcialmente

revestidas em chapisco e outras partes com bloco aparente.
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FOTO 4 - Vista do muro de divisa de fundos dos Lotes 36 e 38.
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FOTO 5 - Vista do muro de divisa de fundos dos Lotes 36 e 38.
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FOTO 6 — Vista da casa n® 164, erigida sobre os fundos dos lotes

36 e 38. Apresentando padrbes construtivos de piso externo
cimentado, alvenarias externas revestidas em pintura latex PVA

sobre massa, telhas de fibrocimento, esquadrias em aluminio.
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FOTO 7 - Vista do quintal e corredor de acesso a casa n° 164,

erigida sobre os fundos dos lotes 36 e 38. Apresentando padrbes
construtivos de piso externo cimentado, alvenarias externas
parcialmente revestidas em chapisco e outras partes com bloco
aparente.
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FOTO 8 — Vista do acesso ao banheiro externo do imovel n? 164.
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FOTO 9 - Vista interna do banheiro externo do imével n? 164.

Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias
com revestimento ceramico em meia parede, telhas de fibrocimento

sobre laje, esquadria em aluminio e porta de madeira.
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FOTO 10 -Vista parcial da cozinha do imével n® 164. Apresentando
padrées construtivos de piso ceramico, alvenarias revestidas em
pintura latex PVA sobre massa com revestimento ceramico proximo
a pia, telhas de fibrocimento com forro de madeira, esquadrias em

aluminio e porta de madeira.
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FOTO 11 - Vista parcial da cozinha do imével n® 164. Apresentando

padrées construtivos de piso ceramico, alvenarias revestidas em
pintura latex PVA sobre massa com revestimento ceramico proximo
a pia, telhas de fibrocimento com forro de madeira, esquadrias em

aluminio e porta de madeira.
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FOTO 12 - Vista da sala de estar do imével n® 164. Apresentando
padrées construtivos de piso ceramico, alvenarias revestidas em
pintura latex PVA sobre massa, telhas de fibrocimento com forro de

madeira, esquadrias em aluminio e porta de madeira.
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FOTO 13 - Vista do dormitério do imovel n® 164. Apresentando

padrées construtivos de piso ceramico, alvenarias revestidas em

pintura latex PVA sobre massa, telhas de fibrocimento com forro de

madeira, esquadrias em aluminio e porta de madeira.
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FOTO 14 - Vista do imével n® 168, erigido sobre parte do Lote 38.
Apresentando fachada com pintura latex sobre chapisco.
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FOTO 15 -Vista interna parcial do saldo do imével n® 168.
Apresentando padrdes construtivos de piso cimentado, alvenarias
revestidas em massa sem pintura, telhas metalicas sobre estrutura

metalica exposta, esquadrias em ago e portas de madeira.
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FOTO 16 - Vista interna parcial do saldo do imével n° 168.
Apresentando padrdes construtivos de piso cimentado, alvenarias
revestidas em massa sem pintura, telhas metalicas sobre estrutura

metalica exposta, esquadrias em ago e portas de madeira.
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FOTO 17 - Vista interna do depdsito | do imével n? 168.
Apresentando padroes construtivos de piso cimentado,

alvenarias revestidas em pintura latex PVA sobre massa, forro
de madeira, esquadrias em aco e portas de madeira.
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FOTO 18 - Vista interna do depédsito Il do imével n? 168.
Apresentando padroes construtivos de piso cimentado,

alvenarias revestidas em pintura latex PVA sobre massa, forro
de madeira, esquadrias em aco e portas de madeira.
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FOTO 19 - Vista do acesso ao banheiro do imével n? 168.
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FOTO 20 - Vista do banheiro do imével n® 168. Apresentando

padrdes construtivos de piso cimentado, alvenarias revestidas em

pintura latex PVA sobre massa, forro de madeira e portas de

madeira.
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FOTO 21 - Vista parcial da fachada do terreno de garagem n® 164,

situado no meio do Lote 38.

CASA3
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ta da fachada do terreno de garagem n

IS

Vv
no meio do Lote 38.
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FOTO 22 -
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FOTO 23 - Vista parcial da fachada do terreno de garagem n® 164,

situado no meio do Lote 38.
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FOTO 24 - Vista interna parcial do terreno de garagem n° 164,
situado no meio do Lote 38. Apresentando padrbées construtivos
com parte do piso cimentado e a outra em solo aparente, alvenarias
revestidas em pintura latex PVA sobre massa e vagas de garagem
com coberturas em telha de fibrocimento, possuindo estrutura em

madeira.
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FOTO 25 - Vista interna parcial do terreno de garagem n? 164,
situado no meio do Lote 38. Apresentando padrbes construtivos
com parte do piso cimentado e a outra em solo aparente, alvenarias
revestidas em pintura latex PVA sobre massa e vagas de garagem
com coberturas em telha de fibrocimento, possuindo estrutura em

madeira.
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FOTO 26 - Vista interna do muro da fachada do terreno de garagem
n® 164, situado no meio do Lote 38. Apresentando padroes
construtivos com parte do piso cimentado e a outra em solo
aparente, alvenarias revestidas em pintura latex PVA sobre massa
e vagas de garagem com coberturas em telha de fibrocimento,

possuindo estrutura em madeira.
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FOTO 27 - Vista parcial do imdvel erigido sobre o meio do Lote 36,

com acesso por meio do terreno de garagem n°164 implantado no
meio do Lote 38. Apresentando padrbes construtivos de piso
ceramico, alvenarias com revestimento ceramico e muros
revestidos em pintura latex PVA sobre massa, coberturas em telha

de fibrocimento e esquadrias em aluminio.
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FOTO 28 - Vista da area coberta existente.
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FOTO 29 - Vista do depdsito do imovel erigido sobre o meio do

Lote 36, com acesso por meio do terreno de garagem n°164
implantado no meio do Lote 38. Apresentando padrbes construtivos
de piso ceramico, alvenarias com revestimento em pintura latex
PVA sobre massa texturiza, coberturas em telha de fibrocimento

sobre laje a e esquadrias em aluminio.
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FOTO 30 - Vista da area de servigo do imovel erigido sobre 0 meio

do Lote 36, com acesso por meio do terreno de garagem n°164
implantado no meio do Lote 38. Apresentando padrbes construtivos
de pedra ardosia, alvenarias com revestimento em pintura latex
PVA sobre massa texturiza e revestimentos ceramicos préximo ao

tanque e cobertura em telha metalica.
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FOTO 31 - Vista do banheiro social do imével erigido sobre 0 meio

do Lote 36, com acesso por meio do terreno de garagem n°164
implantado no meio do Lote 38. Apresentando padrbes construtivos
de piso ceramico, alvenarias com revestimento ceramico, teto com
pintura latex PVA sobre laje, esquadrias em aluminio e porta de

madeira.
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FOTO 32 - Vista da cozinha do imovel erigido sobre o meio do Lote
36, com acesso por meio do terreno de garagem n®164 implantado
no meio do Lote 38. Apresentando padrdées construtivos de piso
ceramico, alvenarias com revestimento ceramico, teto com pintura

latex PVA sobre laje, esquadrias em aluminio e porta de madeira.
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FOTO 33 - Vista da sala de estar do imovel erigido sobre o meio do

Lote 36, com acesso por meio do terreno de garagem n°164
implantado no meio do Lote 38. Apresentando padrbes construtivos
de piso ceramico, alvenarias com pintura latex PVA sobre massa,
teto com forro de madeira, esquadrias em aluminio e porta de

madeira.
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FOTO 34 - Vista do dormitério | do imovel erigido sobre o meio do

Lote 36, com acesso por meio do terreno de garagem n°164
implantado no meio do Lote 38. Apresentando padrdes construtivos
de piso ceramico, alvenarias com pintura latex PVA sobre massa,
teto com forro de madeira, esquadrias em aluminio e porta de

madeira.
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FOTO 35 - Vista do dormitério Il do imovel erigido sobre o meio do

Lote 36, com acesso por meio do terreno de garagem n°164
implantado no meio do Lote 38. Apresentando padrdes construtivos
de piso ceramico, alvenarias com pintura latex PVA sobre massa,
teto com forro de madeira, esquadrias em aluminio e porta de

madeira.
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LOJAS INFERIORES AO SOBRADO DA SRA ELIANA

FOTO 36 — Vista da loja inserida no pavimento térreo do sobrado na

esquina do Lote 38, n® 152.
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FOTO 37 - Vista do acesso ao depdésito da loja n® 152.
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FOTO 38 - Vista do depdsito da loja n® 152. Apresentando padroes
construtivos de piso cimentado, alvenarias com pintura latex PVA
sobre massa, teto com estrutura em madeira e fechamento em

madeira.
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FOTO 39 - Vista do mezanino da loja n® 152. Apresentando

padroes construtivos de piso de madeira, alvenarias com pintura

latex PVA sobre massa, teto com pintura latex e porta de ago.
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Eng® Paulo Palmieri Magri
| 0 acesso no dia da dilig

Ve

possive

Alameda Santos, n2 455, cj.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

FOTO 40 - Vista da loja ao lado direito da loja n® 152, a qual nao foi
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Alameda Santos, n2 455, cj.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

FOTO 41 - Vista da loja da esquina n® 335, inserida em parte do

lote 38.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 42 - Vista interna do saldo da loja da esquina n® 335.

Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias
com pintura latex PVA sobre massa texturizada em meia parede,
teto com forro de gesso e portas de aco.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 43 - Vista da cozinha da loja de esquina n® 335.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias

com revestimento cerdmico em meia parede e teto com forro de

gesso.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 44 - Vista do acesso ao banheiro da loja. Apresentando

padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias com revestimento

ceramico em meia parede e teto com forro de PVC.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 45 - Vista do banheiro da loja. Apresentando padrdes

construtivos de piso ceramico, alvenarias com revestimento

ceramico em meia parede e teto com forro de PVC.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

SOBRADO SRA ELIANA

FOTO 46 - Vista da numeracdo 341 e 818 do acesso ao imével
superior as 3 lojas de esquina, erigidos no primeiro andar sobre a
esquina do Lote 38.
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Eng® Paulo Palmieri Magri
ricias

Alameda Santos, n2 455, cj.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

FOTO 47 - Vista do acesso ao
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Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 48 - Vista do acesso ao imével n® 341 e 818. Apresentando

padrbes construtivos de piso ceramico, alvenarias com pintura latex
PVA sobre massa corrida e parede principal com papel de parede,
teto com pintura sobre laje, portas e janelas de madeira.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 49 - Vista do corredor de circulacdo do imével n® 341 e 818.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias
com pintura latex PVA sobre massa corrida, teto com pintura sobre
laje, portas e janelas de madeira.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 50 - Vista do dormitério | do imoével n® 341 e 818.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias

com pintura latex PVA sobre massa corrida, teto com pintura sobre
laje, portas e janelas de madeira.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 51 - Vista do dormitério Il do imével n® 341 e 818.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias
com pintura latex PVA sobre massa corrida, teto com pintura sobre
laje, portas e janelas de madeira.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 52 - Vista da cozinha do imo6vel n® 341 e 818. Apresentando

padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias com revestimento

ceramico, teto com pintura sobre laje, portas e janelas de madeira.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 53 - Vista da cozinha do imo6vel n® 341 e 818. Apresentando
padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias com revestimento
ceramico, teto com pintura sobre laje, porta de madeira e janela de
aco.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 54 - Vista da area de servico do imével n® 341 e 818.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias
com pintura latex PVA sobre massa texturizada, teto com pintura
sobre laje, portas de madeira e janela de aluminio.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 55 - Vista da sacada do imoével n® 341 e 818. Apresentando
padrées construtivos de piso cerdmico e alvenarias com pintura

latex PVA sobre massa texturizada.
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LOJA SOB O SOBRADO DO SR ANTONIO

FOTO 56 - Vista da loja inserida no pavimento térreo do sobrado

erigido sobre a esquina do Lote 38, n® 353 e 814.
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 57 - Vista interna do saldo da loja inserida no pavimento

térreo do sobrado erigido sobre a esquina do Lote 38, n® 353 e 814.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias
com pintura latex PVA sobre massa, teto com pintura latex PVA
sobre laje e porta de aco.
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Eng® Paulo Palmieri Magri
Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Alameda Santos, n? 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

FOTO 58 — Vista do acesso ao banheiro da loja humeracdo 353 e

814.



fls. 153
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FOTO 59 - Vista interna do banheiro social da loja inserida no

pavimento térreo do sobrado erigido sobre a esquina do Lote 38, n®
353 e 814. Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico,
alvenarias com pintura latex PVA sobre massa, teto com pintura

latex PVA sobre laje e porta de aco.
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SOBRADO SR ANTONIO

Foto 60 - Vista externa do imével n® 347 e 816, no primeiro andar

do sobrado erigido sobre a esquina do Lote 38, o qual nao foi

possivel adentrar na vistoria realizada.
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Avaliacoes e Pericias de Engenharia

FOTO 61 - Vista externa do imével n® 347 e 816, no primeiro andar

do sobrado erigido sobre a esquina do Lote 38. Apresentando
padrées construtivos de alvenarias com pintura latex PVA sobre
massa, telhado ceramico e esquadrias de madeira.
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Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Eng® Paulo Palmieri Magri

Alameda Santos, n? 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

FOTO 62 - Vista externa do imével n® 357 e 810, erigido sobre parte

da frente do Lote 36.

CASA 4
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Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

da frente do Lote 36. Apresentando padrdes construtivos de

alvenarias com pintura latex PVA sobre massa, telhado de
fibrocimento e portdo de aco.
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FOTO 64 - Vista da garagem do imével n® 357 e 810. Apresentando

padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias com pintura latex
PVA sobre massa, telhado de fibrocimento, esquadrias de madeira
com gradil e portdo em aco.
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FOTO 65 - Vista do recuo lateral esquerdo do imdvel n® 357 e 810.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias

com pintura latex PVA sobre massa, telhado de fibrocimento,
esquadrias de madeira com gradil em aco.
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FOTO 66 - Vista da area de servigo no recuo lateral esquerdo do

imovel n® 357 e 810. Apresentando padrdes construtivos de piso
ceramico, alvenarias com pintura latex PVA sobre massa, telhado
de fibrocimento.
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FOTO 67 - Vista da area de servico no recuo lateral esquerdo do

imovel n® 357 e 810. Apresentando padrdes construtivos de piso
ceramico, alvenarias com pintura latex PVA sobre massa, telhado
de fibrocimento.
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FOTO 68 - Vista da cozinha do imovel n® 357 e 810. Apresentando
padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias com revestimento
ceramico, pintura latex PVA sobre laje, esquadrias em aco e porta
de aluminio.
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FOTO 69 - Vista da sala de jantar do imével n® 357 e 810.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias

com pintura latex sobre massa corrida, forro de gesso, esquadrias

em madeira.
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FOTO 70 - Vista do banheiro social do imoével n® 357 e 810.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias

com revestimento ceramico em meia parece, pintura latex PVA

sobre laje, esquadrias em madeira.
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FOTO 71 - Vista da sala de estar do imével n® 357 e 810.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias

com pintura latex sobre massa corrida, forro de gesso, esquadrias

em madeira.
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FOTO 72 - Vista do dormitério do imoével n® 357 e 810.
Apresentando padrdes construtivos de piso ceramico, alvenarias

com pintura latex sobre massa corrida, pintura latex PVA sobre laje,

esquadrias em madeira.
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CASA 5

(TR
Il

FOTO 73 - Vista externa do imével n® 802, erigido sobre parte da
frente do Lote 36.
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FOTO 74 - Vista da garagem do imével n® 802. Apresentando

padroes construtivos de piso cimentado com pintura latex PVA,
alvenarias com pintura latex PVA sobre massa, telhado de

fibrocimento, esquadrias de madeira e portdo em aluminio.
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FOTO 75 - Vista do recuo lateral direito do imével n® 802.
Apresentando padrOes construtivos de piso cimentado com pintura

latex PVA, alvenarias com pintura latex PVA sobre massa e
esquadrias de madeira.
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FOTO 76 - Vista da sala de estar. Apresentando padrdes

construtivos de piso ceramico, alvenarias revestidas com ceramica
ao topo em meia parede com pintura latex PVA sobre chapisco,

forro de madeira e esquadrias em madeira.
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FOTO 77 - Vista do dormitério | do imével. Apresentando padrdes

construtivos de piso ceramico, alvenarias com pintura latex PVA

sobre massa, forro de madeira e esquadrias em madeira.
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FOTO 78 - Vista do banheiro social. Apresentando padroes

construtivos de piso ceramico, alvenarias revestidas com ceramica,

forro de madeira, esquadrias em aco e porta em PVC sanfonado.
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FOTO 79 - Vista da cozinha do imdvel. Apresentando padrdes

construtivos de piso ceramico, alvenarias revestidas com ceramica,

forro de madeira e esquadrias em aco.
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FOTO 80 - Vista da sala de jantar. Apresentando padrbes

construtivos de piso ceramico, alvenarias com pintura latex PVA
sobre massa, laje com pintura em latex PVA e esquadrias em

aluminio.
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FOTO 81 - Vista da area de servico. Apresentando padrbes

construtivos de piso cimentado, alvenarias com pintura latex PVA
sobre massa, forro de madeira e porta em PVC sanfonado.
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111- DA TITULARIDADE DE DOMINIO
Apresentamos neste item breve resumo

do documento acostado ao presente processo e de interesse para o
presente feito.

= Documento 01:

Fonte: ANEXO 01
Data: 16/12/1949

Doc.: Certidao do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca

de Osasco — S.P.

Matricula n® 30.932 (Registro anterior: Tr. N® 6.024, feita em
16/12/1949 do 16° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo -
Capital).

Proprietario: Gilberto Montoni e outros

Imovel:

IMOVEL: Duas casas as quais tem os n®s. 802 e 804 da Rua Erag
mo Braga, constituido pelo lote n?. 36 da quadra nf. 18 da Rua
Erasmo Braga, em Presidente Altino, na Cidade de Osasco, Sao
Paulo, medindo 10,00m., de frente, por 50,00m., da frente aos
fundos, confinsndo de um lado com propriedade de Otorino Dal-
Gé ¢ de outro lado com Francisco Rivaldo & nos fundos com NMa
rio M. Guerra, encerrando a drea de 500,00m2.

CONTRIBUINTES: 23224~2333-0031-00-000-015 23224~23-33-0540-00
000-04 e 23224~ 23-33-0545-00-000-04.

Observacgao: Trata-se da matricula de onde se situam os imdveis

objetos da presente agao.
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= Documento 02:

Fonte: fls. 52/55
Data: 21/08/1947

Doc.: Certidao do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca

de Osasco — S.P.

Matricula n® 30.933 (Registro anterior: Tr. N¢ 3.321, feita em
21/08/1947 do 16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo -
Capital).

Proprietario: Gilberto Montoni e outros

Imovel:

IMOVEL: Un terreno, constituido de parte do lote nf, 38 da qua
dra n®., 18, situado na Rua Erasmo Braga, em Presidente Altino,
na Cidade de Osasco, Sac Paulo, fazendo esquina com a Rua Dois
Cérregos, medindo 10,00m., de frente por 48,00m., da frente
aos fundos, confinando de um lado com terreno da Comparhia de
Ceramica Industrial de Osasco e pelos fundos com Jogé Montoni,
encerrando a area de 480,00m2.

CONTRIBUINTE: 23224-23-33-0001-99-993-04.

Observacgao: Trata-se da matricula de onde se situam os imdveis

objetos da presente agao.
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| V- AVALIACAO

E a determinagdo técnica do valor de um
imovel. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que € o que o
imovel obteria numa transacéao normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel, ndo estando o comprador € o vendedor compelidos a
transacionar, sendo ambos conhecedores do imével em seus
detalhes.

No presente caso, tem-se que a presente
avaliacao versa sobre a determinacao do valor de mercado do imével
urbano inserido nas Matriculas n® 30.932 e 30.933, registrado perante
o 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Osasco situado a Rua Erasmo
Braga, Lotes n® 36/p e 38/p da Quadra 018 — Presidente Altino —

municipio de Osasco/SP.

| V.1 - METODOS DE AVALIACAO

IV.1.1 - DO VALOR DO TERRENO DO IMOVEL DA RUA
ERASMO BRAGA, LOTES N2 36/P E 38/P DA QUADRA 018

IV.1.1.1 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS
REALIZADOS

No presente caso utilizaremos o Método
Comparativo para o calculo do valor do imovel valendo-nos de
pesquisas realizadas nas circunvizinhangas do imovel a ser avaliado

e com caracteristicas préximas ao imdvel em apreco.
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Sendo assim, dado o numero de ofertas
de imdveis a venda na regidao, devidamente homogeneizados
consoantes critérios descritos no corpo do Anexo 03, obteve-se o
valor basico unitario médio, devidamente demonstrado no Anexo 04

deste trabalho de:

V unit. = R$ 2.094,82/m?

IV.1.1.2 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por:

V1= A xv X Crest. X Crror., Onde:

V1 = Valor do terreno;

A = Area do terreno = 500,00 m?
O imovel estd inserido parcialmente sobre os lotes
descritos nas Matriculas n® 30.932 e 30.933 do 2° CRI de
Osasco/SP com area total ocupada de 500,00 m?
conforme depreendeu-se da diligéncia realizada e

devidamente ilustrada no Anexo 02.

V = Valor basico unitario, em R$ / m2. = R$ 2.094,82 / m2
Crest. = Coeficiente de testada;

Carea = Coeficiente de area
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IV.1.1.3. — COEFICIENTES

a. Coeficiente de testada.
O coeficiente de testada (IBAPE) é dado
por:
Ctest = (20 /10) %20 = 1,15

b. Coeficiente de area.

De acordo com a area ocupada pelos
elementos de pesquisa em comparagdo com a area ocupada pelo
objeto avaliando.Para compensar eventuais diferencas de area em
relacdo aos elementos amostrais, foi adotado o fator de correcao
denominado Fator Area, obtido a partir do estudo elaborado pelo
Eng. Sérgio Abunaman publicado no livro “Homogeneizagao de
Areas para Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, sendo:

Formula: Ah = (Ac/Aa) exp, onde:
Ah = Area Homogeneizada
Ac = Area do Imével Comparativo

Aa = Area do Imdvel Avaliando

A fixacao do valor do expoente ocorrera da seguinte forma:
Se Ac — Aa < 30% entao exp = 1/4

Se Ac — Aa > 30% entédo exp = 1/8
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IV.1.1.4. - VALOR DA AREA

O valor do terreno sera dado por:

V1 = 500,00 m2 x R$ 2.094,82/m2 x 1,15 x (500,00/250,00)(""®)

Em numeros redondos:

Vr = R$ 1.313.540,00 - 06/2021 - (Hum milhao,

trezentos e treze mil e quinhentos e quarenta reais).

1IV.1.2 — DAS BENFEITORIAS EXISTENTES
Da vistoria realizada ao local verificou-se a

existéncia das seguintes benfeitorias:

- Benfeitoria 1: Edificagédo residencial ergida em alvenaria
- Benfeitoria 2: Edificagéo residencial ergida em alvenaria
- Benfeitoria 3: Edificagéo residencial ergida em alvenaria
- Benfeitoria 4: Edificagédo residencial ergida em alvenaria
- Benfeitoria 5: Edificagéo residencial ergida em alvenaria
- Benfeitoria 6: Edificagéo residencial ergida em alvenaria
- Benfeitoria 7: Edificagéo residencial ergida em alvenaria
- Benfeitoria 8: Edificagdo comercial ergida em alvenaria

- Benfeitoria 9: Cobertura com telhas de fibrocimento

IV.1.3 - DO VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor das benfeitorias sera dado por:

Ve=Acx vcx (1-D), onde:
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Vg = Valor da benfeitoria
A. = Area de construgéo
Ve = valor unitario de venda da construgcdo, em R$ / m?

(1-D) = Depreciacao

IV.1.3.1. - AREAS DE CONSTRUCAO
Consoante dados obtido no decorrer de

nossas diligéncias ao local — vide Anexo 02, tem-se que:

Aci = 63,69 m?
A= 126,51 m?
Acz = 105,24 m?
Acs = 93,74 m?
Acs= 106,90 m?
Acs = 106,94 m?
Ac7=90,80 m?
Acs= 170,44 m?
Aco = 68,52 m?

IV.1.3.2. - VALOR BASICO UNITARIO

Basear-se-a no Estudo de Valores de Edificacbes de
Imbveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo/SP, trabalho este revisto para o exercicio de
2019, aceito na generalidade dos trabalhos avaliatérios e previstos na
Norma de Avaliacbes do IBAPE quando a mesma cita em seu item 9.6,

acerca do Método do Custo o quanto abaixo se transcreve:
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“Utilizado para a apuracio do valor das benfeitorias no método
evolutivo, ou quando a finalidade da avaliacdo for a identificacdo
do custo. Estdo previstos os seguintes critérios para identificacdo

do custo de reedicao do imével:

- Método da quantificacdo do custo — por custos unitarios ou

por or¢camentos analiticos

- Método comparativo direto de custo”

Sendo assim, considerando-se o0s padrbes de
acabamentos da edificacao classificar-se-a as Benfeitorias 1, 2, 3, 4, 5,

6 e 7 como sendo “Casa Padrao Simples — limite médio” a Benfeitoria 8

como “Escritério Padrdo Simples sem elevador — limite médio” e a

Benfeitoria 9 como “Cobertura Padrdo Simples — limite médio”, cujos

valores de venda serao obtidos através das seguintes formulas:

Vel = Vo2 = V3 = Vea = Vs = Ves = Vo7 = 1,056 x RgN
ves = 1,206 x RsN
Veo = 0,120 x RsN

IV.1.3.3. - DEPRECIACAO

O fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de
conservacgao (FOC) é determinado pela seguinte expressao:

FOC =R + Kx (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heideck
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A vida util da edificagao corresponde a 70 anos, possuindo
o imével a idade estimada de 35 anos, de modo que a idade em

percentual da vida referencial corresponde a 0,50 ou 50%.

Para o estado de conservacdo adotar-se-a a classificacao
‘e — necessitando de reparos simples” em face do que se verificou no
local.

Assim sendo, tem-se o valor da depreciacao obtido através

da expressao supracitada de:

FOC=0,2 + 0,512 x (1-0,2) = 0,610

IV.1.3.4 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor das benfeitorias sera dado por:

BENFEITORIA 1

Grupo: Casa Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,056
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

9 63,69 i ~ 5 63,69
m: edificacdo em m™:
Ie - Idade aparente da Ir - Vida 1util referencial em

. - 35 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: 50%
Estado de conservacao: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e

1

Heideck: 0,512 conservacao (= R + k*(1-R)): 0,6096
R8N em R$ apurado pelo Valor da Edificacio em R$
Sinduscon em Maio/2021 1658,43 (= Ae * Coef * R8N * Foo): R$ 67.995,05
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BENFEITORIA 2

Grupo: Casa Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,056
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

R 126,51 . ~ 5 126,51
m’: edificacido em m”:
Ie - Idade aparente da Ir - Vida util referencial em

. - 35 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: 50%
Estado de conservacao: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e

. 9 1 ~ )
Heideck: 0,512 conservacao (= R + k*(1-R)): 0,6096
R8N em R$ apurado pelo Valor da Edificacdo em R$
Sinduscon em Maio/2021 1658,43 (= Ae * Coef * R8N * Foo): R$ 135.061,29

BENFEITORIA 3

Grupo: Casa Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,056
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

2 105,24 . ~ s 105,24
m: edificacdo em m™:
Ie - Idade aparente da Ir - Vida util referencial em

. i 35 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: 50%
Estado de conservacio: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e

1
Heideck: 0,512 conservacdo (= R + k*(1-R)): 0,6096
R8N em R$ apurado pelo Valor da Edificacdo em R$
Sinduscon em Maio/2021 1658,43 (= Ae * Coef * R8N * Foc): R$ 112.353,57
BENFEITORIA 4

Grupo: Casa Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,056
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

R 93,74 . 2 93,74
m”: edificacio em m”:
Ie - Idade aparente da Ir - Vida util referencial em

. ~ 35 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: 50%
Estado de conservacao: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e
Heideck: 0,512 conservacdo (= R + k*(1-R)): 0,6096
R8N em R$ apurado pelo Valor da Edificacdo em R$
Sinduscon em Maio/2021 1658,43 (= Ae * Coef * R8N * Foc): R$ 100.076,24
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BENFEITORIA 5

Grupo: Casa Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,056
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

R 106,90 ) ~ 5 106,90
m’: edificacdo em m”:
Ie - Idade aparente da Ir - Vida util referencial em

. ~ 35 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: 50%
Estado de conservacao: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e
Heideck: 0,512 conservacdo (= R + k*(1-R)): 0,6096
R8N em R$ apurado pelo 1658.43 Valor da Edificacdo em R$ RS 114.125,77

Sinduscon em Maio/2021

(= Ae * Coef * R8N * Foc):

BENFEITORIA 6

Grupo: Casa Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,056
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

R 106,94 ) ~ 2 106,94
m: edificacdo em m™:
Ie - Idade aparente da Ir - Vida util referencial em

. ~ 35 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: 50%
Estado de conservagao: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e

. 0,51 N 0,6096

Heideck: 2 conservacéo (= R + k*(1-R)):
R8N em R$ apurado pelo 1658.43 Valor da Edificacdo em R$ RS 114.168.48

Sinduscon em Maio/2021

(= Ae * Coef * R8N * Foc):

BENFEITORIA 7

Grupo: Casa Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,056
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

R 90,80 ) ~ 5 90,80
m’: edificacdo em m”:
Ie - Idade aparente da Ir - Vida util referencial em

. ~ 35 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: 50%
Estado de conservacao: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e

. 0,51 _ 0,6096

Heideck: 2 conservacao (= R + k*(1-R)):
R8N em R$ apurado pelo 1658.43 Valor da Edificacdo em R$ R$ 96.937,51

Sinduscon em Maio/2021

(= Ae * Coef * R8N * Foc):
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BENFEITORIA 8

Sinduscon em Maio/2021

Grupo: Escritorio Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 1,212
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

5 170,44 ) i 5 170,44
m’: edificacdo em m”:
Ie - Idade aparente da Ir - Vida 1til referencial em

. N 35 70
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 20% Ie / Ir: S50%
Estado de conservacao: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e

. 0,51 - 0,6096
Heideck: 2 conservacgao (= R + k*(1-R)):
R8N em R$ apurado pelo 1658 43 Valor da Edificacdo em R$ R$ 208.841,23

(= Ae * Coef * R8N * Foc):

BENFEITORIA 9

Sinduscon em Maio/2021

Grupo: Cobertura Padrao construtivo: Simples
Coef - Coeficiente unitario do padrao construtivo: 0,120
Area total da edificacdo em Ae - Area atingida da

R 68,52 ) _ 5 68,52
m’: edificacdo em m™:
Ie - Idade aparente da 10 Ir - Vida 1til referencial em 20
edificacdo em anos: anos:
R - Valor residual: 10% Ie / Ir: S50%
Estado de conservacao: e entre regular e nec. Rep. Simples
k - Coeficiente de Ross/ Foc - Fator de obsolescéncia e
Heideck: 0,512 conservacéo (= R + k*(1-R)): 0,5608
R8N em R$ apurado pelo 165843 Valor da Edificacdo em R$ RS 7.647,22

(= Ae * Coef * R8N * Foc):

IV.1.4 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imével sera dado pela soma

do valor do terreno acrescido do valor das benfeitorias, ou seja:

2= 1ToY oo [0 11 (=) ¢ (=1 0 0 R R$ 1.313.540,00

- Valor da benfeitoria 1

........................................... R$

67.995,00
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- Valor da benfeitoria 2........c.oevviiveiiiiiiiiiiiiieeeeeee. R$ 135.060,00
- Valor da benfeitoria 3........couoeviiieiiiiiiieeeieeeeeee, R$ 112.355,00
- Valor da benfeitoria 4..........cccccoouiimiiiiiiiiiiiieieeee R$ 100.075,00
- Valor da benfeitoria 5.......cooveeiiieiiiiiiieeeiieeeeeee, R$ 114.125,00
- Valor da benfeitoria 6...........ccccccumuvmiiiniiiiiiiieieeee R$ 114.170,00
- Valor da benfeitoria 7.......cooueeeviieeeiiiiiieeiiieeeeee, R$ 96.940,00
- Valor da benfeitoria 8.........ccccceeveciveee e, R$ 208.840,00
- Valor da benfeitoria 9..........ccccoouimiiiiiiiiiiiiiiieieee R$ 7.650.00
- Valor do imovel ......eccviiiiieeiiirree e R$ 2.270.750,00

— (Dois milhoes, duzentos e setenta mil e setecentos e

cinquenta reais) — 06/2021.
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V — CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadolédgica e

técnica da Engenharia de Avaliacdes, estima o perito de V. Excia. o

valor do:

“Imovel situado na Rua

Erasmo Braga, n® 347 -

Presidente Altino - Osasco/

SP”.

em: R$ 2.270.750,00 — (Dois milhées,

duzentos e setenta mil e setecentos e

cinquenta reais) — Junho de 2021.
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V1 - ENCERRAMENTO

O presente laudo técnico € constituido de 101
(cento e uma) folhas de papel timbrado, digitadas somente no anverso,

todas rubricadas e esta ultima devidamente assinada.

O Signatéario agradece a honrosa nomeacao e

coloca-se a disposicao desse R. Juizo para o que se julgar necessario.

Sao Paulo, 28 de junho de 2021.

Eng.? Paulo Palmieri Magri

Crea n.2 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP
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ANEXO - |
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na. &

REGISTRO
DE IMOVEIS
DE OSASCO
TITULOSEDOCUMENTOS

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE Qé%SCO

— MATRICULA FOLHA
30.932 [7 0l
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

TMOVEL: Duas casas 2s quais tem os nes. 802 e 804 da Rua Erag
mo Braga, constituido pelo lote n?. 3 da quadra nf. 18 aa R~ua
Erasmo Braga, em Presidente Altino, na Cidade de Osasco, Sao
Paulo, medindo 10,00m., de frente, por 50,00m., da frente aos
fundos, confinendo de um lado com propriedade de Otorino Dal-
Gé e de outro lado com Francisco Rivaldo e nos fundos com la
rio M. Guerra, encerrando a 4rea de 500,00m2.

CONTRIBUINTES: 23224~23-33-0031-00-000-01; 23224-23-33-0540-00
000-04 e 23224~ 23-33-0545-00-000-04.

PROPRIETARIOS: FRANCISCO MONTONI; JOSE MONTONI e ANTONIO MONTO
NI, brasileiros, casados operarios, residentes e domiciliados
na Rua Erasmo Brage, n®. 19, Presidente Altino, Csasco, S. Pau
lo.

REGISTRO ANTERIOR: Trangcrigao nf. 6,024 feita em 16.12.1949,
do 168 Oficisl de Pegistro de Imdveis de Sao Paulo- Capital.

. Priys
ettt tm el tew = S Jm S

Av.l del6 de Outubro de 2002.

Nos temos do formal de partilha adiante mencionado e conforme
certidao de cassmento sob o n®, 1150 as fls. 32 do livro B-5,-
expedida aos 20.09.2001 pelo 0ficial de Registro Civil das Peg
gops Naturais e de InterdicOes e Tutelas do 12 Subdistrito da
Sede - Osasco - Sao Paulo, fica constando que ALNIZIA CREPALDI
MONTONI foi cesada pelo regime da comunh@o universal de bens,
com ANTONIO MONTONI, desde 19.07.194l.

Serv:R$ 1,38 Sinoreg:R$ 0,35

. . R
AWm gem g g o

Enol:R$ 6,92 Egtado:R$ 1,87 Ca

. 9. o . -
e el et ]

- Segue no verso -
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— MATRICULA —FOLHA
30.932 |7 ol ‘
L VERSO

Re2 de 16 de Outubro de 2002,

Nos termos do formal de partilha adiente mencionado, extraido
dos autos de arrolamento (processo nf. 2.267/2,001) dos bens
deixados pelo falecimento de ALNIZIA CREPALDI MONTONI, ers bra
sileira, RG. n?. 7,429,725, CIC, n®. 160.927,928-00, casadsl no |
regime da comunhao universal de bens, antes da Lei 6.515-
com Antonio Montoni (desde 19.07.1941), tendo como ultima
dencia na Rua Erasmo Braga, n®. 845, Presidente Altino, Osageo,)
Sa0 Paulo, faleceu no dia 02.12.1996 cam 76 anos de idadﬁ,wé:
coube ao viuvo meeiro: ANTONIO MONTONI, brasileiro, aposentado:
RG. n?. 2.433.692, CIC. n?, 112,439.968~2, residente e domici
ligdo mna Rua Erasmo Braga, nf. 845 - Pregidente Altino - 0
sagco - Jao Paulo, 7/42 avos do imével (aveliado em R$ 11,568,
81), couberam aocs herdeiros filhos: 1) GILBERTO MONTONI, brasi
1eir0, aposentado, RG. nf, 40469.313, CICQ ne, 12900980%8‘:
72, casado sob o regime da comunhap universal de bens, ante-
riormente & Lei 6.515-77 com LEONICE APARECIDA MONTONI, brg
gileira, do lar, RG. n®, 19,428,3%, CIC, no, 123,913.,138-02,
residentes e domiciliados na Rua Erasmo Braga, n®. 845/A, Pre
sidente Altino, Osasco, SHo Paulo; 2) EDSON TOMAS MONTONI, bra
sileiro, comprador, RG. nf. 4.421.452-2, CIC, n®, 454.476,838-
15, casado sob o regime da comunhao universal de bens, antes
da Lei 6,515-77 com ELIZABETE TEIXEIRA MONIONI, brasileira, do
lar, EG. n®, 19,428, 384, CIC, ne, 139,836.978-01, residentes e
domiciliados na Rua Tuis Camaroto, n?. 225, Vila Yolanda, Osas
co, S30 Paulo; 3) EDNA MONTONI ROMERO, brasileira, do lar, RG,
n?, 8,401,932, CIC, ne, 213.541.,728-92, casada sob o regime da
comunhao universal de bens, antes da vigéncia da lei 6.515-T77,
com CARIOS DE JESUS ROMERO, brasileiro, empresirio, RG. nf, 3.
154.431-9, CIC, nf. 04.632.628-91, residentes e domiciliados
na Avenida Santino Feraone, nf, 815, Iate Clube de Campinas,
Municipio de Americena, Egtado de Sso Pauloj; 4) EDIR MONTONI
DE MELO, brasileira, do lar, RG, n2, 13.186.097, CICQ ng, 1400
790.308-00, cageda sob o regime da comurhgo universal de bens,
antes da vigéncia da Lei 6.515-77 com ALCIDES FRANCISCO DE ME
10, brasileiro, motorista, RG. n?. 3.758.097, CIC, n?, 397.359
408-25, residentes e domiciliados na Rua Erasmo Braga, n® 845/
A, Presidente Altino, Osasco, $3o Paulo; 5) ELENICE MONTONI,
brasileira, solteira, bancdria, RG. n. 8,401,931, CIC ne 009,

" =l 3

o
| 25

I

o7

I‘

458.058-88, residente e domiciliada na Rua Erasmo Braga, ne,

¥ gegue as fls, 02 -
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‘1’::1 946, 345.488-87, regidente e domiciliada na Rua BErasmo Braga-n®

JE IMOVESS
3E OSASEC

Jocumenios

e N,

olcial de bens, posferiormente & Lei 6.515-77 com CRISTINA DA

——{pessoal, RG., nf, 7.733.,966-6, CIC, n?, 041.706.048-30, residen

fls. 23

REGISTRO
DE IMOVEIS
DE OSASCO

TITULOSEDOCUMENTOS

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SCO

— MATRICULA FOLHA
30.932 f 02 . ‘
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

845/A, Presidente Altino, Osasco, S80 Pauloj 6) ELIANA MONTONI
bragileira, divorciada, do lar, RG. n® 12,898.671-2, CIC, ne,

845/A, Presidente Altino, Osasco, Sao Paulo e a 7) EDELCIO MON
TONI, brasileiro, encarregado de obras, BRG. nf., 10, 393.666,
CIC, ne. 871.852,708-63, casado sob o regime da comunhao par

GRAGA ADANALIAN MONTONI, brasileira, encarregada departamento

tes e domiciliados na Rua Alice Velho Teixeira, nf. 164, Presl
dente Altino, Osasco, S@o Paulo, 1/42 avos do :unovel (avaliado
em R 1,652,68) para cada um deles. Avaliacao do imovel todo:
R$ 69. 412,88 (VeeVs. - Totais - 2002 - RS 26,660,31 + R§ 24.
612,67 + R$ 23.695,74 - emolumentos cobrados sobre 1/3 parte
ideal do imdvel).

Emol:R$ 260,50 Estado:R$ 70,33 Capt.Serv:R$ 52,10 Sinoreg:R$
13,03

R.3 de 16 de Outubro de 20024
Nos termos do formal de part::.lha, expedido aos 05.08,2002 pelo
dJuiz de Dlreito da Oitave Vara Civel da Comarca de Osasco- Sao
Paulo, extraldo dos autos de arrolamento (processo nf, 2.267/
2.001) dos bens deixados pelo falecimento de: ANTONIO MONTONI,
era vildvo, faleceu no dia .08, 001, com 35 anos de idade,-
couberam aos herdeirog filhog: 1) GILBERTO MONTONI e gua espo-
ga LEONICE APAREZCIDA MONTONI; 2) EDSON TOMAS MONTONI e sua es
posa ELIZABETE TEIXETRA MONTCNIj 3) EDNA MONTONT ROMERO e sgeu
marido CARLOS DE JESUS ROMERO; 4) EDIR MONIONI DE MEIO e seu
marido ALCIDES FPRANCISCO DE MELO; 5) ELENICE MONPONI; 6) ELIA
NA MONTONI e a 7) EDELCIO MONTONI ¢ sua esposa CRISTINA DA GRA
CA ADANALIAN MOWTONI, 1/42 avos do imdvel (avallado em R§ 1.
652,68) para cada um deles. Avaliagao do imovel todo: R$ 69,
412’88 (VSoVB.—TOtdls - 2002 - R? 260660 31+ RS 24-0612,67 G o
R$ 23.695,74 - emolumentos cobradoa sobre 0% de 1/3 parte -
ideal do. imdvel). e

- 988‘\16 m _verso -
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Rua Erasmo Braga

10,00

IMOVEL 17
iy

" AREA
CONSTRUIDA
& 12

17,10

10 489

188

Rua Alice Velho Teixeira

Rua Erasmo Braga

\

JOBROR

IMOVEL 1

IMOVEL 2

IMOVEL 3

IMOVEL &

IMOVEL &

IMOVEL &

IMOVEL 7

LOJAS

TERRENO DE GARAGEM

AREAS DOS IMOVEIS

63,69 m2

126,51 m2

105,24 m2

93,74 m2

108,80 m2

106,34 m2

80,80 m2

1T0 A4 m2

68,52 m2

Rua Alice Velho Teixeira
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : O3ASCO - 3P - 2021 EUTI[EADO DATA DA PESQUISA | 18/04/2021

SETOR: 1 QUADRA - iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Fraga Dicran Echrefian NUMERO : 22
COMP : BAIRRO : Presidents Altino CIDADE : OSASCO - 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [XREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[]ReDE DE GAS [<|REDE DEDISTRIBUICAOC DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 500,00 TESTADA - (ch) m 10,00  PROF. EQUN_ (Pe): 50,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUIN A - Méo
TOPOGRAFIA : plano

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 150,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAD : e - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL : 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0,609 CUSTO BASE (RS): 1.458.43
VAGAS: O PAVIMENTOS ;0

VALOR CALCULADO(RS): 159.981.45 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00

=1
=3

ADICION AL 04; 1.00 ADICIONAL D5: ADICION AL 0é&: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.150.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Imoblligria Oliver Margues
CONTATO . TELEFONE : (11)-376585000

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAFPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOD

LOCALEAGCAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 ¢ 0.00 VALOR UNITARIO : 1.750,04
TESTADA Ci: 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.750,04
PROFUNDIDADE Cp 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1.0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0000
CONSISTENCIA Fe : 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

Avaliar

NUMERO DA PESQUISA: OSASCO - SP - 2021
DATA DA PESQUBA : 18/06/2021

SETOR : | QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO :

FOTO N*

1
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERC DA PESQUISA : OSASCO - 5P - 2021 EUTIIIRDO DATA DA PESQUISA @ 18/08/2021

SETOR @ 1 QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : R. Arnaldo de Oliv eira Barreto NUMERO : 151
COMP .. BAIRRO : Presidente Altino CIDADE : OSASCO - 5P
CEF . UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
QFAVW\ENTAC;\O EREDE DE COLETA DE ESGOTO EREDE DE LUMINACAO PUBLICA
DREDE DE GAS EREDE DEDSTRIBUIGAC DE AGUA DIVACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 350,00 TESTADA - (cf) m 17,50 PROF.EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO - Regular ESGQUIN A - Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 0&: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA . Oferta VALOR VENDA (RS): 1.050.000.00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARIA - JRS Imoveis
CONTATO : TELEFONE . {11)-43269714

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 ET ADICION AL 01 0,00 VALOR UNITARIO :

TESTADA CI: 0,01 FT ADICION AL 02 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.414,10
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,641
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICION AL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000|
CONSISTENCIA Fc - 0.00 FT ADICION AL 05 : .00

AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft; 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 18/06/2021
SETOR : 1 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUIA : OSASCO - 5P - 2021 UII[IZADO DATA DA PESQUISA © 18/D4/2021
SETOR : 1 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Agop Guzelian NUMERO : 430
COMP . BAIRRO : Presidente Allino CIDADE ;: O3ASCO - 5P
CEP': UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
EPAVIMENTM;EO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[]REDE DE GAS P{REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 400,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 40,00
ACESSIBILIDADE : Direto FORMATO ; Regular ESQUINA : Sim
TOFOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 900.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA - Imobliidria Oliver Marques
CONTATO : TELEFONE : (11)-958730038

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0,00 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.025,00
TESTADA Cf 0,00 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.025,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICION AL 05 0,00

AREA Ca - 5,00 FT ADICION AL 06 - 0.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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OSASCO - §P - 2021
18/06/2021

FICHA
QUADRA :

1

DADOS DA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR -
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DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS DA AVALIACAO

Avaliar

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - 5P - 2021

SETOR : 1 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

EUTIUIADO DATA DA PESQUISA | 18/06/2021

ENDERECO : Rua Ana ZoziTon

COMP ;. localizada enfre os n® 4BAIRRO : Presidente Altino
SP

CEP :

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 5N

CIDADE : OSASCO - 5P

MELHORAMENTOS :

EFAVW\ENTACAO E REDE DE COLETA DE ESGOTO EREDE DE ILUMINACAO PUBLICA

DREDE DE GAS EREDE DEDBTRIBUICAO DE AGUA DTV&CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 500,00 TESTADA - (cf) m 100 PROF.EQUN. (Pe): 500,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO Reguiar ESQUINA : Nio
TOPOGRAFIA : plano

COMNSISTEN CIA ; SECO

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL DT 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL D4: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 900.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA ; Imobiliaria Cliver Margues

CONTATO : TELEFONE : [11)-37685000

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAILS

VALORES/VARIACAO

LOCALZAGCAO Floc :
TESTADA CI.
PROFUNDIDADE Cp :
FRENTES MULTIPLAS Ce :
CONSBTENCIA Fc
AREA Ca:

TOPOGRAFIA Ft:

0,00  FTADICIONALOI 0,00 VALOR UNITARIO :

0,15  FTADICIONAL 02! 0,00 HOMOGENEIZACAO :
0,00  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO :

000  FTADICIONAL04: 0,00 VARIACAOC AVALIANDO :
000 FTADICIONAL 05 0.00

ooo0  FTADICIONAL 06 : 0,00

0,00

1.620,00

1.660.89

1.1487

1,0001

Alameda Santos, n? 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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GeolvaliarPrd
4

ria
NUMERO ELEMENTO :
|

de Engenha
FOTO N°

g

Pe
REGISTRO FOTOGRAFICO

iacOes e

I

Ava

Eng® Paulo Palmieri Magri
ricias

QSASCO -SP - 2021
18/046/2021
QUADRA :

FICHA

DADOS DA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR :
Alameda Santos, n2 455, cj.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

Avaliar

NUMERO DA PESQUISA : ©5ASCO - 5P - 2021
SETOR @ | QUADRA : NDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA LOCALIZAGCAO

EU‘IILI’:‘.ADO DATA DA PESQUISA : 18/04/2021]

ENDERECO : Rua Carlos da Costa Ramalho Junlor NUMERO : 144
COMP .. BAIRRO . Fresidente Altino CIDADE : ©3SASCO - 5P
CEP : UF.: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
EPAVW.ENTA(;AO < REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 500,00 TESTADA - [cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe):
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : MN&o
TOPOGRAFIA : planc

COMNSIETENCIA - seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA :

PADRAO CONSTR.. casa simples

50,00 M=

CONSERVAGCAQ : [- entre reparos simples e importantes

COEF. PADRAO! 1.056 IDADE REAL . 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,474 CUSTO BASE (R5): 1.658,43
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 69.211,44 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.oo ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.150.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARLA : llira Imoveis
CONTATO : TELEFOMNE : (11)-45650632

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICION AL 01 - 0,00 VALOR UNITARIO : 1.931,58
TESTADA Ct: 0,00 ET ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.#31,58
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0.00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICION AL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0,00 FT ADICION AL 05 : 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 06 - 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Alameda Santos, n? 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

GeoAvalarPrd®

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2021

DATA DA PESQUISA * 18/06/2021

SETOR : | QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 5

FOTO N°

1

Alameda Santos, n2 455, cj.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA &

Avalar

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - 5P - 2021

SETOR: 1 QUADRA : INDICE DO LOCAL

DADOS DA LOCALIZACAO

1 0,00

DUIIU?.»QDO DATA DA PESQUISA ; 18/06/2021

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Ruo Lourengo Collino
BAIRRO : Presidente Altino
UF: SP

COMF .
CEP :

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 33
CIDADE : O3ASCO - §P

MELHORAMENTOS :
Erwlmmmcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[J REDE DE GAs

DADOS DO TERRENO

EREDE DELUMINACAQ PUBLICA

EEEDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA DT\I‘ A CABO

AREA [Ar) m?: 500,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF.EQUIV. (Pe): 41,67
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA ¢ SECo

DADOCS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 470,00 M*

PADRAO CONSTR.: casa simples [+]

COEF. PADRAO: 1,200 IDADE REAL : 25

anos COEF.DE DEPRECIACAO (K):

0,757

CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

CUSTO BASE (RS): 1.658,43

VAGAS: O PAVIMENTOS :D

VALOR CALCULADO(RS): 708.063,37 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.378.000.00 VALOR [OCACRO (RS): 0.00

IMOBILIARIA : Vida Imovels Jaguare

CONTATO : TELEFONE : (11)-36295555

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

LOCALIZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOT :
TESTADA Cf : 0,04 FT ADICIONAL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL O3 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 0oo  FT ADICIONALOS
AREA Ca: 000 FT ADICION AL 06 -
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

VALORES/VARIACAO
0.00 VALOR UNITARIO : 1.064,27
0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.026,16
0,00 VARIACAO : 0,9442
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
0,00
0,00

Alameda Santos, n? 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - 5P - 2021 EUTILIIADO DATA DA PESQUISA : 16/0&/2021
SETOR : 1 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZIAGAO

ENDERECO : Rua Lourengo Colling NUMERD : %14

COMP: BARRRO : Presidente Altino CIDADE : OSASCO - 5P

CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PA\«'IMENTACRO EREDE DE COLETA DE ESGOTO EREDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[]REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 500,00 TESTADA - (cf) m 7.00 FROF. EQUIV. (Pe): 71.43
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUIN A : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03; 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 0&: 1.0

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

Gerd Imoveis

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZIACAO

VALOR VENDA (RS): 1.100.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE : (11)-36811237

FATORES NORMA IBAFPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALEZACAO Floc :
TESTADA Cf:
PROFUNDIDADE Cp :
FRENTES MULTIPLAS Ce :
CONSISTEN CIA Fe :
AREA Ca:

TOPOGRAFIA Ft:

0,00
0.00
0,00
0,00

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02

FTADICIONALO3:

FT ADICIONAL 04 :
FT ADICION AL 05 :

FT ADICION AL 06 :

0.00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :

VARIACAO :

VARIACAO AVALIANDO :

| 580,00

2.126,40

1.073%

1.0000]

Alameda Santos, n? 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 7
DATA DA PESQUISA 18/06/2021
SETOR : 1 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

Alameda Santos, n2 455, cj.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2021 EUTIUIADO DATA DA PESQUISA @ 168/04/2021

SETOR - | QUADRA INDICE DO LOCAL | 0.00 CHAVE GEOGRAFICA |

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Oswaldo Collino NUMERO : 272
COMP. BAIRRO : Presidente Altino CIDADE : OSASCO - 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
@PAVNENTAC,RO (<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAD PUBLICA
[[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m?: 500,00 TESTADA - (c) m 12,20 PROF.EQUIV.(Pe): 40,98
ACESSIBILIDADE - Direta FORMATO : rReqgular ESQUINA : MNao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO @ Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 100,00 M?
PADRAO CONSTR. caso simples CDNSER\JAC;\D I e-r1eparossimples

COEF. PADRAO: 1.05¢ IDADE REAL @ 33 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0,609 CUSTO BASE (RS): 1.658.43
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 106.654,30 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOTL: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL D3: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) - 1.500.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0.00
MOBILIARIA : AUTHENTICA MOV EIS
CONTATO TELEFONE @ (11)-36851715

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAO Fioc : 0,00 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.486,69
TESTADA Cf : -0,04 FT ADICION AL 02 0,00 HOMOGENEITAGAO : 2.389.74
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 0.9610)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000)
CONSISTENCIA Fc ¢ 0.00 FT ADICION AL 05 : 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Alameda Santos, n? 455, ¢j.1406, S. Paulo, Cep: 01419-000 — Fone: (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA ?

NUMERO DA PESQUBA : OSASCO - 5F - 2021

SETOR : | QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZACAO

@UIILEADO DATA DA PESQUIBA : 158/06/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGCO : Rua Sanazar Mardiros
COMP - BAIRRO : Presidente Alfino

CEP : UF : 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 27
CIDADE : OSASCO - §P

MELHORAMENTOS :
EPAWMENTACJ‘\O [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDE DE GAS EREDE DE DISTRIBUICAOC DE AGUA DTVACABO

DADOS DO TERRENOQ

[<]REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 340,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF.EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSBILIDADE ; Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seca
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION ALOT: 1,00 ADICION AL D2: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04 1,00 ADICION AL D5: 1,00 ADICION AL 06 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 850.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Aldo (Cariatti) Teixeira
CONTATO : TELEFONE : (11)-382288011

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZACAQO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf: 0,04 FT ADICION AL 02 :
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL O3 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION AL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 :
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft: 0.00

0,00 VALOR UNITARIO : 2.125.00
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 2.048,91
0,00 VARIACAO : 0,9642
0,00 VARIACGAO AVALIANDO : 1,0000
0,00
0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : QSASCQ - §P - 2021 NUMERO ELEMENTO : %
DATA DA PESQUISA : 18/06/2021
SETOR : | QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® !
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Yele' Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - 5P - 2021 EUTILEADO DATA DA PESQUISA : 18/06/202]

SETOR : | QUADRA : INDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZIACAO

ENDERECO : Rua Zuma de 5a Fernandes NUMERO : 250
COMP.: BAIRRO : Presidente Ao CIDADE : QSASCO - 5P
CEP : UF; SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
Emwmenmcﬁo [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO BXIREDE DE LUMINACAO PUBLICA
[[J REDE DE GASs [X]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 500,00 TESTADA - (cf) m 10,00 FROF.EQUWNV. (Fe): 50,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : NGo
TOPOGRAFIA : plano

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICACAD : Residencial AREA CONSTRUIDA : 100,00 M?
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO ' e - reparos simples

COEF. PADRAO 1,056 IDADE REAL : 35 anos COEF.DE DEFRECIACAD (k): 0,609  CUSTO BASE (RS): 1.658,43
VAGAS: O FAVIMENTOS (0

VALOR CALCULADO(RS): 106.654,30 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04- 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.400.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA Max Lider imoveis
CONTATO : TELEFOMNE : {11}-41581098

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc ; 0,00 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.306.69
TESTADA Cf 0,00 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.304,49
PROFUNDIDADE Cp - 0.00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 ET ADICION AL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 10000
CONSISTENCIA Fc - 0,00 FT ADICION AL 05 : 0.00

AREA Ca: 0.00 ET ADICION AL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA F 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : OSASCO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 10
DATA DA PESQUISA : 18/06/2021
SETOR : | QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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Avaliar
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : Rua Erasmo Broga, 347 DATA :  25/047202]
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0¥
EDIFICACRO VALORES DE VENDA - |IBAFE-3P - 2021 - SAD PAULO - 5F
OBSERVACAOD :
IONA DE AVALIACAOQ
Descrigcdo da Zonao de Avaliagdo : RESIDEMCIAL HORIZONTAL M EDIO
Fr f Ce Pmi Fma ] Ar Fa A Min

10,00 0.20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
l:‘ Localizagdo 0,01
E Testada 10,00
D Profundidade
D Frentes Multiplas Sim
[] Area
D Topografia planc
[[] consisténcia S5ECO
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MATRIZ DE UNITARIOS
I Variogdo Variogcdo
NUm. | Endereco u\:.'?mo:m Homogeneizaclo paradignia | Avaliande
E I | Fraga Dicran Echrefian 22 1.750,04 1.750,04 1,0600 10000
)I( 2| R.Amaldo de Ofiveira Bareto 151 2.700.00 2.414,10 0,8941 1,0000
EE 3| Rua Agop Guzellan 430 2.025.00 2.025,00 1.0000 1.0000
E 4| Rua Ana ZoziToni SN 1.620,00 1.840,89 1.1487 1.0001
5| Rua Caros da Costa Ramalho Junlor 144 1.231,58 1,931,568 1.0000 1.0000
D 4| Rua Llovrenco Coline 33 1.044,27 1.024,16 0,9642 1.0000
E 7 | Rua Lourengo Ceoline 716 1.280.00 2.126,40 1.0739 1.0000
E 8| Rua Oswaldo Coling 272 2,486,869 2387.74 0.94610 1.0000
E 9| Rua Sanozar M ardiros 27 2.125,00 2,048,917 094642 1,.0000
[5] 10| Rug fuma de 5da Femandes 250 2,306,689 2,306,69 1,0000 1,0000
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ADERENCIA
Nim. Observado Calculado
1 1.750,04 1.750,04
2 2.700,00 2.414,10
3 2.025,00 2.025,00
4 1.620,00 1.860,89
5 1.931,58 1.931,58
6 1.064,27 1.026,16
7 1.980,00 2.126,40
8 2.486,69 2.389,74
9 2.125,00 2.048,91
10 2.306,69 2.306,69

Avaliar
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Valores Observados x Valores Calculados
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Avaliar
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Tereno Local : Rua Erasmo Braga 347 Presidente Altino OSASCO - SP Data : 25/06/2021

Cliente : 3° Vara Civelde Osasco - SP
Area m? : 250,00 Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

- o G
3 o I e 3 o 9
Q
< y 9 o ° Q
F 9 0 ° e
9 il e ¢ i oL
B : (-] 4 9
; (] e 9 9 °
o ® / . 9 ?
v () s 0
e N
. 0 Sl
9 Ly 5] ' 9 Q
) = : b Dot
e 4 ¢ y
, AT
i -} S
o 9 , «
"c () >
W 9
i@t 8
o
) Qu s Y i s S
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios :2.102,78 Médla Unitérios : 2.094,82
Desvio Padrdo :345 34 Desvio Padrdo : 235,06
- 30%:1.471,74 - 30%:1.466,37
+ 30% :2.733.41 + 30% :2.723,26
Coeficiente de Variacdo : 16,4200 Coeficiente de Variagdo : 11,2200
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Descricdo GRAU 11 GRAU I GRAU I 1
I y Complals qeanto o todas Complets qto 303 fatores Adogio de situagio
Carac. do imével avaliando
1 varidvels analisagas g usados no tralamento D paradigma D 3
Quantdademinimade 12 5 3
dados demercado usados D & [:] 2
identificag§o dosdados Apresentagdo deinform refatodas Apresentagfio deinform refatodas Apresentagdo inform refatedos as
demercado ascaractdos dos dados analisados E ascaracidos dos dados analisados D catactdos dadosrefacs talores D 3
Intervado de sjustedecada
4 ltamr e proconjdaratores fpintas x S IR [:] AL a0 D ¢
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 2.094,82
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE 0,0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNTARIO (RS/m2): 2.094,82000 VALOR TOTAL (RS) - 523.704,17
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 1.985.34 INTERVALO MINIMO : |.934.03

INTERVALO MAXIMO : 2.204,28 INTERVALO MAXIMO : 2.255.61

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: Il
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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 32 Vara Civel
do Foro da Comarca de Osasco — SP.

Acédo de Cumprimento de Sentenca
Autos n® 0016972-96.2020.8.26.0495

PAULO PALMIERI MAGRI, infra-assinado,
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, CREA n® 060.160.117.0,
perito judicial nomeado nos Autos de Acao de Cumprimento de
Sentenca promovida por Gilberto Montoni e outros em face de
Antonio Montoni Sobrinho e outros, que se processa perante este R.
Juizo e Cartorio do 32 Oficio Civel, apés a entrega do Laudo Técnico,

vem mui respeitosamente a presenca de V.Exa, requerer o

levantamento dos honorarios depositados as fls. 82/83 dos autos

no valor de R$ 7.000.,00 (Sete mil reais) — MLE, em anexo.

Sao Paulo, 28 de junho de 2021.

Eng.2 Paulo Palmieri Magri

Crea n.2 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP
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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 32 Vara Civel

do Foro da Comarca de Osasco — SP.

Acédo de Cumprimento de Sentenca
Autos n°® 0016972-96.2020.8.26.0405

PAULO PALMIERI MAGRI, infra-assinado,
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho, CREA n° 060.160.117.0,
perito judicial nomeado nos Autos de Ac¢ao de Cumprimento de
Sentenca promovida por Gilberto Montoni e outros em face de
Antonio Montoni Sobrinho e outros, que se processa perante este R.
Juizo e Cartério do 3° Oficio Civel, tendo tomado ciéncia da peticéo de

fls. 231/235 dos autos vimos pela presente, apresentar a seguinte:

MANIFESTACAO

P
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| - DA MANIFESTACAO DA PARTE AUTORA - FLS. 231/235

1. Consta as fls. 231/235 dos autos manifestacdo da parte Autora em
que alega que a avaliag&o realizada pela pericia fora procedida
valendo-se da area da Matricula n° 30.932 e sobre a totalidade

das benfeitorias ndo considerando a area da Matricula n° 30.933.

2. Segue seu petitorio solicitando ainda a apresentacido de Laudos
individualizados para cada processo, qual seja ode n° 0016972-
96.2020.8.26.0405 e o de n° 0017752-36.2020.8.26.0405.

3. No tocante ao quantum manifesto no item 1 temos a informar que
conforme diligéncia realizada o imével em questdo com area
tabular de 980,00 m? equivale ao somatério da area abarcada
pelas matriculas 30.932 e 30.933 2° CRI Osasco/SP e que
conforme calculos e conceitos ja atribuidos no Laudo Técnico

Pericial passamos a seguir a reproduzi-las.

4. Ha que se informar ainda que a situacdo aqui demonstrada se fez
possivel apdés a documentagcdo comprobatéria apresentada
quando da vistoria realizada (l.P.T.U, Certiddo de dados
cadastrais) razdo pela qual retificamos o Laudo Técnico Pericial

conforme segue.

CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por:

V1 =A x v x Crest. X CproF., Onde:

V1 = Valor do terreno;
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A = Area do terreno = 980,00 m?
V = Valor basico unitario, em R$ / m?2=R$ 2.094,82 / m?
Crest. = Coeficiente de testada;

Carea = Coeficiente de area

COEFICIENTES

a. Coeficiente de testada
O coeficiente de testada (IBAPE) é dado

por:
Ctest = (20/10) %20 =1 15

b. Coeficiente de area
De acordo com a area ocupada pelos
elementos de pesquisa em comparagao com a area ocupada pelo
objeto avaliando. Para compensar eventuais diferencas de area em
relacdo aos elementos amostrais, foi adotado o fator de corregéo
denominado Fator Area, obtido a partir do estudo elaborado pelo
Eng. Sérgio Abunahman publicado no livro “Homogeneizagao de

Areas para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos”, sendo:

Formula: Ah = (Ac/Aa) exp, onde:
Ah = Area Homogeneizada
Ac = Area do Imével Comparativo

Aa = Area do Imdvel Avaliando

A fixacao do valor do expoente ocorrera da seguinte forma:
Se Ac — Aa < 30% entao exp = 1/4
Se Ac — Aa > 30% entao exp = 1/8
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VALOR DA AREA DAS MATRICULAS 30.932 E 30.933 — CRI OSASCO
O valor do terreno sera dado por:

V1 = 980,00 m? x R$ 2.094,82/m? x 1,15 x (1.000,00/250,00)(""®

Em numeros redondos:

Vr = R$ 2.807.555,00 — 06/2021 - (Dois milhdes,

oitocentos e sete mil e quinhentos e cinquenta e cinco

reais).

DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

De acordo os calculos insitos no Laudo
Técnico Pericial o valor das benfeitorias erigidas sobre o terreno
contiguo é de: R$ 957.210,00 (Novecentos e cinquenta e sete mil e

duzentos e dez reais) — 06/2021.

VALOR TOTAL DO IMOVEL

De acordo os calculos insitos no Laudo
Técnico Pericial e na presente Manifestacdo o valor total do imovel
abarcado pelas Matriculas n°® 30.932 e 30.933 do 2° Cartério de Registro

de Imoveis de Osasco/SP é de:

-Valor doterrenO. .......ovee e R$ 2.807.555,00
-Xalordas benfBiorias - ... . snsancmminzsssvacniae R$ 957.210,00
= Valor do iMOVEl ...ceeeeeereirerererenren s ssarasnssnssnss R$ 3.764.765,00

- (Trés milhdes, setecentos e sessenta e quatro mil e

setecentos e sessenta e cinco reais) — 06/2021.

)
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5. No tocante ao pleito de Laudos individualizados para cada
processo tem-se que a situagéo pretendida € inviavel posto que

o terreno descrito nas matriculas se trata de um terreno

contiguo e unificado fisicamente pelas benfeitorias descritas

e avaliadas no Laudo Técnico Pericial.

6. Diante da situagao encontrada in loco, com as benfeitorias erigidas
no terreno como um todo (area de 980,00 m? descrita em registro -
tabular) temos que a forma viavel de avaliacdo é a retratada no

Laudo Técnico Pericial e confirmada na presente manifestacao.

Il - ENCERRAMENTO

A presente MANIFESTAGAO é constituida de 5
(cinco) folhas de papel timbrado, digitadas somente no anverso, todas

rubricadas e esta ultima devidamente assinada.

O Signatario agradece a honrosa nomeacgao e

coloca-se a disposicéo desse R. Juizo para o que se julgar necessario.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2021.

/OC/LE -

Eng.° Paulo Palmieri Magri
Crea n.° 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP
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