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1 - INFORMACOES GERAIS.
ESPECIE: Imével em condominio fechado.
REQUERENTE (s): Municipio de Curitiba/PR.
REQUERIDO (S): Luiz José de Oliveira Kesikowski - Engenharia e Construgdes Civis Ltda.

OBJETO: Lote de terreno que correspondera a residéncia n? 17, do Conjunto Residencial
Villagio Rubens Déria de Oliveira, sito na Rua Paulo Gorski n2 576/550, em Curitiba/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadolégico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: NOVEMBRO/2024.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienagbes judiciais (liquidagdo forcada) os bens sdo vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relacdo de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacdo por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez
gue, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacao em leildo o carater de aquisicao originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliacdo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1 - DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Fragdo ideal do solo de 0,054510, que corresponderd a Residéncia n? 17
(dezessete), do Conjunto Residencial Villagio Rubens Déria de Oliveira, sito na Rua Paulo Gorski,
Col6nia Santo Inacio, em Curitiba, com frente para a Rua Particular do Conjunto e acesso pela Rua
Paulo Gorski, sera a sétima residéncia do lado direito, de quem adentrar ao Conjunto pela Rua
Particular, e tera dois pavimentos, constru¢do em alvenaria, drea construida privativa de 156,75m?,
area construida comum de 3,122501m?, perfazendo a area total construida de 159,872501m?, area
de terreno de uso exclusivo de 152,50m?, dos quais 76,50m? de area de implantagdo da unidade e
76,00m? de area livre destinada a jardim e quintal, drea de uso comum de 55,845756m?, perfazendo
a quota do terreno de 208,345756m?, e correspondendo-lhe a referida fragdo ideal do solo de
0,054510 do terreno, com demais caracteristicas na Matricula n2 88.635, do 82 Registro de Imdveis
de Curitiba/PR. Indicacdo Fiscal n2 17.021.247.016-1.

LOCALIZACAO: Rua Paulo Gorski n2 576/550, bairro Mossungué, em Curitiba/PR.
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3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imével estd situado no bairro Mossungué, pertencente ao Municipio de Curitiba,
localizado nas redondezas da regido oeste da cidade, em via de relevante trafego, permitindo acesso
facil a vias como Rua Professor Pedro Viriato Parigot de Souza, Rodovia do Café (sentido Centro da
cidade), entre outras vias do bairro, estando cercado pelos bairros Campina do Siqueira, Bigorrilho,
Santo Inacio, entre outros.

O imével ora avaliado, esta préoximo a mercados, shoppings, colégios, universidades,
unidades de saude, bancos, parques, restaurantes e comércio vicinal diverso.

4 - OBJETIVO.
Determinacgdo do valor para fins de venda judicial/liquidacdo forcada.

Liquidacdo forcada: valor para uma situacdo de venda compulséria, tipico de leildes e
também muito utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma
venda em um curto espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidacdo forcada conduzem
sempre a um valor abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condic¢Oes
basilares de mercado do bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidacdo forcada como “condicdo relativa a hipdtese de uma
venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condicdo de liquidacdo forgada.

5- DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIDADE/UF MATRICULA CIRCUNSCRICAO
Curitiba/PR 88.635 82 R.I de Curitiba/PR
INDICAGAO FISCAL INSCRICAO IMOBILIARIA QUADRICULA
17.021.247.016-1 45.2.0034.0440.00-1 J-07
ZONEAMENTO SISTEMA VIARIO REDE DE ESGOTO
ZR3-T.1 - Zona Residencial 3 - Transicdo Normal Existe
TAXA DE OCUPAGAO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) ALTURA MAXIMA
50% 25% 4 pavimentos
BAIRRO TESTADA POSICAO DO LOTE
Mossungué 39,10 Meio de quadra
PAVIMENTACAO ILUMINAGCAO PUBLICA COLETA DE LIXO
Asfalto Sim Sim
TRANSPORTE PUBLICO COMERCIO PROXIMO TOPOGRAFIA
Sim Sim Plana

6 - AVALIACAO DO LOTE DE TERRENO.
6.1 - VALOR VENAL VALOR.

O valor venal do imdvel para o exercicio do ano de 2024, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Curitiba, corresponde a R$241.154,35 (duzentos e quarenta e um mil, cento e
cinquenta e quatro reais e trinta e cinco centavos).
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6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO E ELASTICIDADE DA OFERTA.

O aferimento do pre¢o médio do m? para apartamentos similares, localizados préoximo ao
gue é objeto desta avaliacdo, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas
de vendas disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regido, com a homogeneizacao das
amostras levantadas.

ANUNCIO VALOR DO METRAGEM VALOR DO M?
ANUNCIO (m?)
AMOSTRA 1 R$749.000,00 394,00 R$1.901,02
AMOSTRA 2 R$650.000,00 455,00 R$1.428,57
AMOSTRA 3 R$900.000,00 476,00 R$1.890,76
AMOSTRA 4 R$740.000,00 462,00 R$1.601,73
AMOSTRA 5 R$490.000,00 303,00 R$1.617,16
AMOSTRA 6 R$1.400.000,00 900,00 R$1.555,56
AMOSTRA 7 R$1.300.000,00 843,00 R$1.542,11
AMOSTRA 8 R$535.000,00 374,00 R$1.430,48

6.3 - RESULTADO DA AVALIAGAO DO LOTE DE TERRENO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o lote de terreno avaliado, somamos o valor das
amostras obtidas (8), e dividimos pela mesma quantia: ¥ amostras de 1 a 8 = R$12.967,38 / 8 =
R$1.620,92.

Nessa sistemdtica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$1.620,92m?)
pela drea do lote de terreno (152,50m?), obtendo o valor de R$247.190,77.

6.4 - RESULTADO DA AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS.

Conforme visita técnica realizada por este avaliador no imdvel no dia 03/05/2024,
constatou-se que nao existem benfeitorias edificadas sobre o imével:

Sl A e T BTN SRR L e T ERS S
*Localizacdo aproximada do lote de terreno ponderd a residéncia n® 17.
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7 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

8 - CONCLUSAO.

Considerando as amostras e fundamentos acima apresentados, avalio o imdvel em
R$247.000,00 (duzentos e quarenta e sete mil reais).

9 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de Mercado.

ANEXO Il - Localizacdo Google Earth.

ANEXO Il - Imével avaliado x Amostras Utilizadas.
ANEXO IV - Fotos do Imdvel.

ANEXO V - Outros Documentos.

Curitiba/PR, 21 de novembro de 2024.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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ANEXO |

Pesquisa de Mercado
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AMOSTRA 1

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua José Alexandrino, 46, bairro Mossungué, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mossungue-bairros-curitiba-394m2-

venda-RS749000-id-2596938581/
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AMOSTRA 2

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: R. Harry Delmonte Janz, 378, bairro Mossungué, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mossungue-bairros-curitiba-455m2-
venda-RS650000-id-2678381899/
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AMOSTRA 3

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Ricardo Valt, 151, bairro Mossungué, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mossungue-bairros-curitiba-476m2-
venda-RS900000-id-2668282572/
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AMOSTRA 4

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Marcos Andreatta, 195, bairro Mossungué, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mossungue-bairros-curitiba-462m2-

venda-RS740000-id-2623831108/
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AMOSTRA 5

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Artur Bailo, 51, bairro Mossungué, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mossungue-bairros-curitiba-303m2-

venda-RS490000-id-2687884132/
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AMOSTRA 6

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Jo3o Leonildo Rossa, 312, bairro Mossungué, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mossungue-bairros-curitiba-933m2-
venda-RS1400000-id-2671256300/

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.t.:om.br Santa Catarina
® O O topoleiloes


https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mossungue-bairros-curitiba-933m2-venda-RS1400000-id-2671256300/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mossungue-bairros-curitiba-933m2-venda-RS1400000-id-2671256300/

Guilherme Toporoski y t
Leiloeiro Publico Oficial J i y ap o

Leiloes

AMOSTRA 7

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Amadeu Nico, 171, bairro Mossungué, Curitiba/PR.

LINK: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr-3-a-venda-843-m-por-rs-
1.300.000-m-2952184346.html
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AMOSTRA 8

IMOVEL: Lote de terreno.
LOCALIZACAO: Rua Francisca Koslowski, 209, bairro Mossungué, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-mossungue-bairros-curitiba-
49m?2-venda-RS535000-id-2669399014/
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ANEXO I

Localizacao Google Earth
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ANEXO Il

Imovel Avaliado x Amostras Utilizados

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
@ ® 0 0 topoleiloes



Leiloeiro Publico Oficial

Guilherme Toporoski 'ﬁé’ tapo

Leiloes

EFICIENCIA E SEGURANGA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.t.:om.br Santa Catarina
® O O topoleiloes



Guilherme Toporoski ‘ tapo

Leiloeiro Publico Oficial Leildes

ANEXO IV

Fotos do Imovel Avaliado
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ANEXO V

Outros Documentos

Cadastro Imobilidrio / Guia Amarela / Valor Venal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

- A Folhalde1l
DECLARAGCAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL 175223/2024

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote

45.2.0034.0440.00-1 17.021.247.016-1 0016

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

PROJETO 002 DA PLANILHA 45.2 8B1-9A1/*

Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 08 MATRIC: 088635 REG: 001 LIVRO: SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posigao do Lote Numero de Testadas
3822,00 Meio de quadra 1

Logradouro Numero Lado Testada

W.841. R. PAULO GORSKI 576 Par 39,10

Histérico de Denominacgao

ESTRADA MUNICIPAL - PLANTA JARDIM CUTIBANO

INICIA-SE NO KM 1 DA ESTRADA DO CAFE FAZENDO LIGACAO COM A ESTRADA VELHA DE CAMPO LARGO.

*ORIGEM:

PROCESSO 00-015343/2023; DOAGAO DE 132,22M?, DE AREA DE BEM DE USO COMUM EM FUNGAO DO PROJ. APROVADO DE SUBDIVISAO; LOTE '1-E-1-B'; CONFORME MATR.
N° 232.284 DA 82 CIRC., IND. FISCAL 17.045.068 E INSC. IMOB. 45.0.007.0801.

01/11/2023
Endereco de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Endereco Numero
W.841. R. PAULO GORSKI 000576
Bairro CEP
MOSSUNGUE 81200000
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
CASA 17
Condominio Bloco
VILLAGIO RUBENS DORIA DE OLIVEIRA CJ RES VILLAGIO RUBENS DORIA DE OLIVEIRA CJ RES
Historico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios
Lote nao possui langamento de Construgao.
Histérico de Indicagdes Fiscais
Indicagéo Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio
17.021.023 0

17.021.047.000 1964 1989

17.021.199.000 1989 1994

17.021.230.000 1994 1997

17.021.229.000 1994 1997

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
183A.7BCE.5826.4C53-6 AOF7.C8AA.95F3.E808-4

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 21 de novembro de 2024 - 14:44:06 VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB
2.0.1.6.1151
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0034.0440.00-1 0016 17.021.247 443780/2024
Bairro: MOSSUNGUE Rua da Cidadania: Santa Felicidade
Quadricula: J-07
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagéo: R. PAULO GORSKI Sistema Viario: NORMAL
Caod. do Logradouro:W841 Tipo: Principal N° Predial: 576 Testada (m): 39,10
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR3-T.1 - ZONA RESIDENCIAL 3 TRANSICAO
Sistema Viario: NORMAL

Classificacdo dos Usos  para a Matriz : ZR3-T.1.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitagao Coletiva 1 4 50 25 5,00m
Habitagao Unifamiliar 1 4 50 25 5,00m
Habitagao Institucional 1 4 50 25 5,00m
Habitagdo Transitoria 1 1 4 50 25 5,00m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 1 1 2 200 50 25 5,00m
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00m
Edificio de Escritorios 1 2 50 25 5,00m
Comércio e Servico de Bairro 1 2 200 50 25 5,00m
Comunitério 2 - Satde 1 2 50 25 5,00m
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00m
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 2 - Ensino 1 2 50 25 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacdo vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

Verséo: P.3.1.0.19 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0034.0440.00-1 0016 17.021.247 443780/2024
RECREACAO: ATENDER LEGISLAGCAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO. ]
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Observacgfes Para Construcéo

Para habitagdo unifamiliar devera ser obedecida a fracéo de terreno de no minimo 120,00m2 por unidade habitacional.
O uso de conjunto habitacional de habitacdo coletiva somente sera permitido em lotes com éarea total de até 20.000,00mz2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servi¢o Vicinal ou de Bairro e Comunitario 1, em
edificacdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até 0 maximo de 400,00mz2.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitario 2 - ensino atendido o coeficiente de aproveitamento maximo
1,00.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento seré de carater oneroso.

** Os paradmetros de construcdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcéo

*Em caso de duvidas ou divergéncias nas informacdes impressas, vale a Legislagéo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacdes

9 101586/97 PROV CMU LIBERA- CAO DE POTENCIAL CONSTRUTI- VO ATENDER LEGISL
VIGENTE

FISCALIZACAO

Cdédigo Observacdes

8
34-000492/2014 NRU2.1SF
(CONSTRUIR CALCADA)

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacdes

Verséo: P.3.1.0.19 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0034.0440.00-1 0016 17.021.247 443780/2024

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacdes

90 OBSERVACOES EM ALVARAS DE CONSTRUCAO
Conforme Decreto 1677/2012 TOS = 60% e CMS= 1,20

Para o alvara n°® 109673-A (alvara mae), ndo existem areas a serem transferidas ao municipio de

Curitiba

Este condominio se enquadra nos termos do Decreto 1234/2015

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacoes

‘ Bloqueios

kkkkk

Alvaras de Construcéao

Sublote: 0

NuUmero Antigo: 109673A NUmero Novo:145420
Situacao: CVCO Parcial

Area Vistoriada (m?):344,07 Area Liberada (m?): 2.706,13

Finalidade:CONSTRUCAO

Area Total (m?):2.706,13

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro
0016

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote
S.00452-PRJ002 8B1-9A1/*

Nome da Planta: PROJETO 002 DA PLANILHA 45.2
Situagédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo
01-002500/2008

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

K*kkkk

Informag¢6es da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito a Inundacédo
N&o Informado NAO
Verséo: P.3.1.0.19 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0034.0440.00-1 0016 17.021.247 443780/2024

Caracteristicas: 3

Informacbes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta @ MAPM.**

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Horizontal
Area do Terreno: 3.822,00 m? Area Total Construida: 510,57 m?2 Qtde. de Sublotes: 18

Dados dos Sublotes

Sublote Utiliza¢éo Area Construida
0016 Vago 0,00 m?

* Para informacgéo sobre o historico de cadastramento de construcdo consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Caod. Logradouro Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo
w841 A  ANTI-PO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrogréafica(s)

BACIA BARIGUI Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacéo de pedestres, a construcdo ou
reconstrucéo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacé@o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aerédromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicagfes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicacdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitério (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede

coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcao, reforma ou amplia¢éo, consultar a Sanepar quanto a liga¢cdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responséavel pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 21/11/2024

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboracao de projetos.
» Necessério a obtencéo de Alvard de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dlvidas com relacdo as informacgdes, prevalece a legislacdo vigente.

Verséo: P.3.1.0.19 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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IPTU/TCL 2024 - 2° Via | CuRmBA

Identificacdo do imovel Calculo do IPTU e TCL
Indicagac Fiscal Inscricao Imobiliaria Especie do Lote / Grupo \(alor Venal dO Imével R$ 241154.35
17-021-247.016-1 45.2.0034.0440,00-1 5- Condominio Horizontal / 2 Valor Venal do/imavel Integra s
nal M o (Art 6 LC136/2022).......cccicoomin R$ 239.840,91
Endereco
WO0841 R. PAULO GORSKI 000576 CS 17 =
Calculo do Imposto
Condominio / Planta / Croau VVI Tributavel (R$) Aplicacdo da Aliouota _ Imposto (R$)
VILLAGIO RUBENS DORIA DE OLIVEIRA CJ RES 239.84091 (WVIx00088)- 74386 136674

. Deducdes do Imposto
Dados cadastrais do lote

Area da Terreno (m?) Zoneamento Microrregiao pv¢ VUKT (R$)

3.822,00 ZR3-T ZR3-T-452-0 121324

Testadas Deprecia¢oes

L (m) Sist Viario Basico Descricdo Coef. Lancamento

A 3910  NORMAL Infra Estrutura Condom. - 0,80 MPOSHO! (A i RYA305.14
I leta Lixo (B R$ 0,00

en | (A +B) R$ 1.366,74

Pagamento Integral
Com 10% de Desconto R$ 1.230,06

Dados da Unidade Tributaria - Basicos

Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico Patriménio Imposto Taxa de Coleta de Lixo
16 Territorial Territorial Vago Particular Normal Taxa Nao Incidente

Dados da Unidade Tributaria - Basicos

Sublote Depreciacoes - Coeficiente Ftr. Priv. do Lote (m?) Coef. Proporc.

16 - 152,50 005451

Dados da Unidade Tributaria - Construcdes

Sublote  Descricdo da Unidade Area (m?) Formato Materiais Padrdo Pvtos Pos.Vert LAPC Constr. Reforma
SEM INFORMACAO

Dados do Sujeito Passivo
Nome: LUIZ JOSE DE OLIVEIRA KESIKOWSKI-
Endereco Particular. AV. SETE DE SETEMBRO 000310

Tem duvidas

sobre seu
. « IPTU?
Data para impugnacao: 20/03/2024 v
Eventual impugnacao a este langamento podera ser apresentada até 20/03/2024 por meio do link v

https://www.curitiba.pr.gov.br/iptu-impugnacao

Observacgoes:

Caso identificado o simbolo de “+” ao final de alguma das tabelas, significa que ha& mais testadas ou unidades
tributarias cadastradas. As respectivas informagoes podem ser acessadas pelo link:
iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.

Aponte a camera do seu celular



% “% g - . . .
g‘j‘ % Prefeitura Municipal de Curitiba
Whww#  IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal
17-021-247.016-1

Codigo de Processamento
40 149 728 000 4

Vencimento Total do exercicio com bonificacao

20/03/2024 R$ 1.230,06

Pague o
valor integral
¢ ganhe

%

Valor com
desconto

R$ 1.230,06

Vencimento

20/03/2024

Parcela Vencida

R,

g“.‘ % Prefeitura Municipal de Curitiba
®

¥ IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Codigoe de Processamento

Vencimento

20/03/2024

19 parcela

R$ 136,67

SR E— Parcela Vencida
Parcela Vencimento Valor da Parcela
01 20/03/2024 R$ 136,67
A . N N
#“ ¢ Prefeitura Municipal de Curitiba Da parcela Vencimento
Twmv  IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal Cadigo de Processamento

R$ 136,67 20/04/2024

17-021-247.016-1 40149728 0020 1
Parcela Vencida
Parcela Vencimento Valer da Parcela
02 20/04/2024 RS 136,67
il

g ““ % Prefeitura Municipal de Curitiba
“wws  IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal
17-021-247.016-1

Codigo de Processamento

40149728003 9

Parcela Vencimento Valor da Parcela
03 20/05/2024 R$ 136,67

Vencimento

20/05/2024

32 parcela

R$ 136,67

Parcela Vencida

A e . . .
- “ % Prefeitura Municipal de Curitiba
ey IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Caodigo de Processamenta

Vencimento

20/06/2024

42 parcela

R$ 136,67

— Parcela Vencida
Parcela Vencimento Valor da Parcela
04 20/06/2024 R$ 136,67
gV, . . L
g'j‘ ¢ Prefeitura Municipal de Curitiba 52 parcela Vencimento
Cww»  |PTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal
17-021-247.016-1

Codige de Processamento
40149 728 005 5

Parcela Vencimento Valor da Parcela

05 20/07/2024 R$ 136,67

R$ 136,67 20/07/2024

Parcela Vencida




"’ ““ % Prefeitura Municipal de Curitiba
s |PTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal

17-021-247.016-1

Codigo de Processamento

40 149 728 006 3

Parcela Vencimento Valor da Parcela

06 20/08/2024 R$ 136,67

Vencimento

20/08/2024

62 parcela

R$ 136,67

Parcela Vencida

g “ % Prefeitura Municipal de Curitiba
Sar¥  IPTU/TCL 2024

Indicacdo Fiscal

17-021-247.016-1

Cadige de Processamento

40149 728 007 1

Parcela Vencimento Valor da Parcela

07 20/09/2024 R$ 136,67

Vencimento

20/09/2024

72 parcela

R$ 136,67

Parcela Vencida

iy
g ¢ Prefeitura Municipal de Curitiba

..

¥ IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal
17-021-247,016-1

Cadigo de Processamento
40149 728 008 0

Parcela Vencimento Valer da Parcela

08 20/10/2024 RS 136,67

Vencimento

20/10/2024

82 parcela

R$ 136,67

Parcela Vencida

““ % Prefeitura Municipal de Curitiba
e IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal Codigo de Processamento

81660000001-1366713

Vencimento

20/11/2024

319202-441120401497-02800980000

92 parcela

R$ 136,67

17-021-247.016-1 40149 728 009 8

Parcela Vencimento Valor da Parcela

09 20/11/2024 R$ 136,67 5

IPTE: 3.1943.2540.1497.2800.9802
e % Pprefeitura Municipal de Curitiba 102 - i
x arcela Vencimento
~‘w»‘ IPTU/TCL 2024 P encimen
R$ 136,71 20/12/2024
81640000001-336711319202-841220401497-828010100003

Indicacao Fiscal Codigo de Processamenta

17-021-247.016-1 40149728 010 1

Parcela Vencimento

10 20/12/2024 R$ 136,71

IPTE:

43.5540.1497.2801.0130




