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1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Apartamento.
REQUERENTE (S): Municipio de Curitiba.
REQUERIDO (S): ZAM Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

OBJETO: Apartamento n2 52-B, do Edificio Parque dos Principes, sito a Avenida Republica
Argentina, 2.534, Portdo, Curitiba/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadolégico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: NOVEMBRO/2024.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienag¢0es judiciais (liquidacdo forcada) os bens sdao vendidos no estado em que se
apresentam. N3o se configura, portanto, relacdo de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacdo por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor de
vicio redibitdrio (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliacdo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1 - DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Apartamento residencial n2 52-B, do bloco "B", localizado no 52 andar do EDIFiCIO
PARQUE DOS PRINCIPES, localizado na Avenida Republica Argentina n2 2.534, com a area construida
total ou correspondente de 149,59260m?, com direito a uma vaga de estacionamento de um
automovel de porte médio, com demais caracteristicas na Matricula n2 58.499, do 62 Registro de
Iméveis de Curitiba/PR. Indicagdo Fiscal n2 63.096.035.069-7.

LOCALIZACAO: Avenida Republica Argentina, 2.534, Port3o, Curitiba/PR.
3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imdvel esta situado no bairro Portdo, pertencente ao Municipio de Curitiba, localizado nas
redondezas da regido centro-sul da cidade, em via de baixo trafego e com acesso facil a outras
principais vias como a Rua Coronel Airton Plaisant, Rua Carlos Dietzsch, Av. Presidente Arthur da Silva
Bernades, Av. Republica Argentina, Rua Jodo Bettega, entre outras, estando cercado pelos bairros
Santa Quitéria, Vila Izabel, Agua Verde, Guaira, Lindéia, Novo Mundo e Fazendinha.

O imével ora avaliado, esta préximo a mercados, igrejas, colégios e escolas, farmacias, terminal de
Onibus, unidade de saude, hospitais, universidades, rede bancaria, e comércio vicinal diverso.
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4 - OBJETIVO.
Determinacdo do valor para fins de venda judicial/liquidacdo forcada.

Liquidacdo forcada: valor para uma situacdo de venda compulsdria, tipico de leildes e muito
utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um curto
espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidacdo forcada conduzem sempre a um valor abaixo
do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condi¢des basilares de mercado do bem,
gue é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidacdo forcada como “condicdo relativa a hipétese de uma

venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condicdo de liquidacdo forcada.

5- DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIDADE/UF MATRICULA CIRCUNSCRICAO
Curitiba/PR 58.499 62 R.l de Curitiba/PR
INDICAGAO FISCAL CADASTRO IMOBILIARIO QUADRICULA
63.096.035.069-7 27.3.048.0326.00-2 N-10
ZONEAMENTO SISTEMA VIARIO REDE DE ESGOTO
EE-3.1 - Eixo Estrutural Sul Central / Outras Vias Existe
TAXA DE OCUPAGAO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) ALTURA MAXIMA
50 a 100% 25% Livre
BAIRRO TESTADA POSICAO DO LOTE
Portdo 29,00 x 27,00 metros Testada para 02 Ruas
PAVIMENTAGAO ILUMINAGAO PUBLICA COLETA DE LIXO
Asfalto Sim Sim
TRANSPORTE PUBLICO COMERCIO PROXIMO TOPOGRAFIA
Sim Sim Plana

6 - AVALIAGAO DO APARTAMENTO.

6.1 - VALOR VENAL.

O valor venal do imdvel para o exercicio do ano de 2024, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Curitiba, corresponde a R$352.690,95 (trezentos e cinquenta dois mil, seiscentos e
noventa reais e noventa e cinco centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO E ELASTICIDADE DA OFERTA.

O aferimento do preco médio do m? para apartamentos similares, localizados proximo ao que
é objeto desta avaliagao, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas de
vendas disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regido, com a homogeneiza¢ao das
amostras levantadas.

Foi aplicado o principio da elasticidade da oferta, sendo reduzido 10% (dez por cento) no valor
encontrado para o m?, pelo fato das amostras levantadas se tratar de ofertas venda de mercado, que
comportam ampla margem de negociagao além de incluirem comissao de corretagem de 6%.
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ANUNCIO VALOR DO METRAGEM VALOR DO M? VALOR DO M?
ANUNCIO (m?) (-10%)
AMOSTRA 1 R$799.000,00 91,00 R$8.780,22 R$7.902,20
AMOSTRA 2 R$580.000,00 77,00 R$7.532,47 R$6.779,22
AMOSTRA 3 R$299.000,00 38,00 R$7.868,42 R$7.081,58
AMOSTRA 4 R$495.000,00 63,00 R$7.857,14 R$7.071,43
AMOSTRA 5 R$794.000,00 90,00 R$8.822,22 R$7.940,00
AMOSTRA 6 R$1.090.000,00 114,00 R$9.561,40 R$8.605,26
AMOSTRA 7 R$730.000,00 100,00 R$7.300,00 R$6.570,00

6.3 - RESULTADO DA AVALIAGAO DO APARTAMENTO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o apartamento avaliado, somamos o valor com
desagio das amostras obtidas (7), e dividimos pela mesma quantia: ¥ amostras de 1 a 7= R$51.949,69
/7 =RS$7.421,38.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$7.421,38m?)
pela drea do apartamento (115,40m?), obtendo o valor de R$856.427,73.

7 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

8 - CONCLUSAO.

Considerando as amostras e fundamentos acima apresentados, avalio o imdével em
R$856.000,00 (oitocentos e cinquenta e seis mil reais).

9 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de Mercado.

ANEXO Il - Localiza¢ao Google Earth.

ANEXO Il - Imovel avaliado x Amostras Utilizadas.
ANEXO IV - Fotos do Imodvel.

ANEXO V - Outros Documentos.

Curitiba/PR, 25 de novembro de 2024.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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Pesquisa de mercado
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AMOSTRA 1

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Avenida Republica Argentina, 2534, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-
com-garagem-91mz2-venda-RS$799000-id-2687894216/
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AMOSTRA 2

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua José de Almeida Garret, 90, Port3o, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-77m2-venda-RS580000-id-77921904/
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AMOSTRA 3

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Jodo Bettega, 644, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-38m2-venda-RS299000-id-2573497270/
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AMOSTRA 4

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Carlos Dietzsch, 541, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-63m2-venda-RS495000-id-2710963200/

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.(':om.br Santa Catarina
® O O topoleiloes


https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-63m2-venda-RS495000-id-2710963200/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-63m2-venda-RS495000-id-2710963200/

Guilherme Toporoski " i to 0
Leiloeiro Publico Oficial v

Leiloes

AMOSTRA 5

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Avenida Republica Argentina, 2751, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-90m2-venda-RS749000-id-2631549267/
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AMOSTRA 6

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Engenheiro Arthur Bettes, 42, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-114m2-venda-RS1090000-id-2733249089/
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AMOSTRA 7

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Engenheiro Arthur Bettes, 215, Portdo, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-
garagem-100m2-venda-RS730000-id-2742709794/
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ANEXO I

Localizacao Google Earth
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ANEXO Il

Imovel Avaliado x Amostras Utilizadas
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ANEXO IV

Fotos do Imovel Avaliado

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.com.br Santa Catarina
® O 0O topoleiloes



Guilherme Toporoski iﬂ . topo

Leiloeiro Publico Oficial Leiloes

I

LA P
R e

g
m T
jm T
mow
wom
aom
mn
0

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.(.:om.br Santa Catarina
© ® 0 O topoleiloes



Guilherme Toporoski tapo

Leiloeiro Publico Oficial Leiloes

ANEXO V

Outros Documentos

Cadastro Imobilidrio / Valor Venal / Guia Amarela
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

- A Folha1de?2
DECLARAGCAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL 177122/2024

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote

27.3.0048.0326.00-2 63.096.035.069-7 0069

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

PROJETO 036 DA PLANILHA 27.3 "A"

Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 62 MATRIC: 058499 REG: 000 LIVRO: SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posicao do Lote Numero de Testadas
1992,00 Testada para 02 ruas 2

Logradouro Numero Lado Testada

C.300. AV. REPUBLICA ARGENTINA 2534 Par 29,00

Histérico de Denominacao
ANTIGA AVENIDA DO PORTAO.

Logradouro Numero Lado Testada
W.030.L R. RAMILIA GONCALVES 41 impar 27,00

Histérico de Denominagao
PL SENHOR EURIDES CUNHA PL 0601 NOMINACAO PROCESSO 4057/97

Enderecgo de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios

Enderego Numero
C.300. AV. REPUBLICA ARGENTINA 002534
Bairro CEP
PORTAO 80610260
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
APARTAMENTO 52B 05
Condominio Bloco

NAO INFORMADO PARQUE DOS PRINCIPES BL B CD ED

Historico do Cadastramento da(s) Construcao(oes)

Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padréao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0069 Principal 115,40 Outros Alvenaria MEDIA 13 1995 1996  19/01/2002
0069 Unid. Acompanhamento 34,10 Outros Alvenaria SIMPLES 13 1995 1996 19/01/2002

Area Total do Sublote: 149,50

Total de Sublotes: 0001

Langamentos entre 2004/2022 - Retificagdo para o langamento entre 2004 a 2022

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav. Ano Reforma LAPC Alteragdio Cancelamento

0069 Principal 115,40 Outros Alvenaria MEDIA 13 1995 1996 16/03/2021

Area Total do Sublote: 115,40

Total de Sublotes: 0001

Lancamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
8BA4.C231.59EC.4A5E-8 9CC9.9C36.93B2.C7E1-7

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 25 de novembro de 2024 - 16:50:00 VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB
2.0.1.6.1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGCAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 2 de 2
177122/2024
0069 Principal 115,40 Edificio Alvenaria Medio 13 1995 01/01/2023
0069 U.A. - Garagem 34,10 Edificio Alvenaria Medio 13 1995 01/01/2023
Area Total do Sublote: 149,50
Total de Sublotes: 0001
Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padréao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0069 Principal 115,40 Edificio Alvenaria Medio 13 1996
0069 U.A. - Garagem 34,10 Edificio Alvenaria Medio 13 1996

Area Total do Sublote: 149,50

Total de Sublotes: 0002

Historico de Indicagoes Fiscais

Indicacao Fiscal Anterior

Ano Langcamento Até o Exercicio

63.030.015

0

63.096.016.000

1975 1991

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
8BA4.C231.59EC.4A5E-8 9CC9.9C36.93B2.C7E1-7

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 25 de novembro de 2024 - 16:50:00

VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB
2.0.1.6.1151




Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
27.3.0048.0326.00-2

0069

Sublote

Indicacéo Fiscal
63.096.035

N° da Consulta / Ano

448204/2024

Bairro; PORTAO
Quadricula: N-10
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Fa

zendinha

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Testada para 02 ruas

1- Denominagdo: AV. REPUBLICA ARGENTINA
Caod. do Logradouro:C300

CADASTRAL DE CURITIBA.

Tipo: Principal

2- Denominac&o: R. RAMILIA GONCALVES

Céd. do Logradouro:W030L

Tipo: Secundaria

Sistema Viario:
N° Predial: 253

CENTRAL

4 Testada (m): 29,00
Dados de Alinhamento Predial: CONSULTAR CAMADA 'ALINHAMENTO PREDIAL PROJETADO' NO MAPA

Sistema Viario: OUTRAS VIAS
Testada (m): 27,00
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

N° Predial: 41

Cone da Aerondutica: 1.055,90m em relacéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento:

Classificagdo dos Usos

EE-3.1 - EIXO ESTRUTURAL SUL
Sistema Viario: CENTRAL/OUTRAS VIAS

para a Matriz : EE-3.1.0T

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitagao Coletiva 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ~Via Central - obrigatorio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 Via Central - 10,00m |
Outras Vias - 5,00m
Habitagao Institucional 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Habitagao Transitéria 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Verséo: P.3.1.0.21

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comércio e Servico de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comeércio e Servico Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comércio e Servico Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - 10,00m até
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 200,00m?, acima
obrigatério implantar o
Plano Massa |
QOutras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigat6rio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Satde 1 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigat6rio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Ensino 1 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigat6rio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigat6rio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatorio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Edificio Garagem 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 75 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Posto de Abastecimento 1 2 Subsolo, Térreo e 2° pavimento 75 ~Via Central - obrigatorio
implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Verséo: P.3.1.0.21

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
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USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ~Via Central - obrigatorio
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |

Outras Vias - 5,00m

Comunitario 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Comunitario 3 - Saude 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Comunitario 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 ) Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Comunitario 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatorio

Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 implantar o Plano Massa |
QOutras Vias - 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacédo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA VIA CENTRAL - PARA O EMBASAMENTO COMERCIAL
ATENDER PLANO MASSA
PARA OS DEMAIS PAVIMENTOS H/6, CONTADO DO
EMBASAMENTO, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA OUTRAS VIAS - ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M

Observacgfes Para Construcéo

Permitido uma habitag¢&o unifamiliar por lote.
O uso de conjunto habitacional de habitacdo coletiva somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizacdo em edificacéo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentacgao especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentagao especifica quanto a edificio garagem.

Observar incentivos construtivos do Decreto n°1.731/2020 e da Lei 15.824/2021.

Nos terrenos onde houver limitagdo de altura da edificagdo, em funcdo do Cone da Aeronautica, com subutilizagao do potencial,

Versdo: P.3.1.0.21 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
27.3.0048.0326.00-2 0069 63.096.035 448204/2024

podera, a critério do CMU, ser ampliada a taxa de ocupacgao, respeitados os afastamentos minimos das divisas.

Para as edificagbes com uso misto no bloco vertical o coeficiente de aproveitamento sera igual a 4.

Proibidos usos nédo habitacionais de Posto de Abastecimento e Edificio Garagem em via central.

Em caso de lote com testadas para vias opostas: verificar a area de influéncia de cada sistema viario, para uso e ocupacdo do solo.
Devera ser implantado o Plano Massa conforme Decreto n°1.731/2020.

Dispensada a implantacéo de Plano Massa para comércio e servico vicinal até 200,00m2 e uma habitagao unifamiliar.

Para usos de comércio e servigo vicinal até 200,00m2 sem implantagdo de Plano Massa atender: taxa de ocupagédo de 50%, altura
de 2 pavimentos, taxa de permeabilidade de 25%.

** Os pardmetros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcgao

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informac¢8es impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cbdigo Observacdes

| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacdes

‘ INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacdes

90 OUVIR O IPPUC QUANTO AO PROGRAMA DE TRANSPORTE URBANO.

520 UUS_LIBERAGAO DE LICENCA PARA A COLOCAGAO DE MESAS E CADEIRAS EM GALERIA DO
PLANO MASSA SOB N°.075/2024, PROCESSO N°.01-171980/2024, VALIDADE:PERMITIDO A TiTULO
PRECARIO ENQUANTO ESTIVER VIGENTE O ALVARA DE FUNCIONAMENTO N°.1.676.428.

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacdes

149  LICENGCA PARA IMPLANTAGCAO DE ESTACAO RADIO BASE - LI SMU n.° 22/2019, PROC.
33276/2019, PRAZO DE VALIDADE : 27/11/2019

150  LICENGA PARA OPERACAO DE ESTACAO RADIO BASE - LO SMU n.° 18/2019 PROC. 66350/2019
PRAZO DE VALIDADE : 08/07/2029

Versdo: P.3.1.0.21 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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‘ Bloqueios

Kkkkkk

‘ Alvaras de Construcéao

Sublote: 0

Numero Antigo: 040342B Numero Novo:60068 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):12.860,88 Area Liberada (m?): 12.860,88 Area Total (m?):12.860,88
Numero Antigo: 095015A Numero Novo:130768 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacéao: Substituido

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 12.969,10 Area Total (m?):12.969,10
NuUmero Antigo: NUmero Novo:347294 Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m>): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m2):

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0069

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
S.00273-PRJ036 "A" 01-002500/2008

Nome da Planta: PROJETO 036 DA PLANILHA 27.3
Situacgédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa Sujeito a Inundagao
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdével é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Informacgbes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 1.992,00 m?2 Area Total Construida: 12.862,70 m? Qtde. de Sublotes: 109

Versdo: P.3.1.0.21 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Dados dos Sublotes

Sublote Utilizacao Area Construida
0069 Residencial 149,50 m?

* Para informacdo sobre o historico de cadastramento de construcdo consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imovel - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cdéd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo
C300 D ASFALTO EXISTE Sim Sim
WO030L X  CALGCADAO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacbes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgdo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacédo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronalitica, referentes ao plano da zona de

protec&o dos aerédromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicagfes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag¢fes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.
6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 25/11/2024

ATENCAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragdo de projetos.
» Necessario a obtencao de Alvara de Construcdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relacdo as informacgdes, prevalece a legislacdo vigente.

Versdo: P.3.1.0.21 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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IPTU/TCL 2024 - 2° Via

Identificacdo do imovel

! CURITIBA

Calculo do IPTU e TCL

indicacso Fiscal N e e Valor Venal do Imével
aicagac Hsca Inscricao Imobiliaria Especie do Lote / Grupo TS T = R$ 352.690,95
63-096-035.069-7 27.3.0048.0326.00-2 1- Condominic Vertical /1 Valor Venal do Imovel Integra ReRerd
Enderecc
C0300 AV. REPUBLICA ARGENTINA 002534 AP 528 Andar 05 >
Calculo do Imposto
Condominio / Planta / Croau VI Tributavel (R$) x | Aolicacdo da Aliouota _ Imposto (R$)
PARQUE DOS PRINCIPES BL B CD ED 352.690,95 (VVI x 0,0065) - 1130,13 1162,36
. Deducdes do Imposto
Dados cadastrais do lote G e i o
Area do Terreno (m?) Zoneamento Microrregiao pv¢ VUKT (RE)
1.992,00 EE-3 EE-27.3-0 2.585,60
Testadas Deprecia¢oes
L (m) Sist Viario Basico Descricdo Coef. Lancamento
mposto (A R$ 1.162,36
D 29,00 NORMAL
X 2700 NORMAL leta de Lixo (8 R$ 407,63
en [ (A + B) R$ 1.569,99
Pagamento Integral
Com 10% de Desconto R$ 1.412,99
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico Patriménio Imposto Taxa de Coleta de Lixo
69 Predial Residencial Residencial Particular Normal Residencial
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Depreciagoes (dir. Avaliacao) Coeficiente
69 -
Dados da Unidade Tributaria - Construgoes
Sublote  Descri¢do da Unidade  Area (m?) Formato Materiais Padrao Pvtos Pos.Vert LAPC Constr. Reforma
0069 Principal 115,40 Edificio Alvenaria Medio 13 6 1996 1995 0000
UAO1 UA. - Garagem 3410 Edificio Alvenaria Medio 13 1996 1995 0000
Dados do Sujeito Passivo
Nome: ZAM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Tem duavidas
Endereco Particular.  AV. REPUBLICA ARGENTINA 002534, APARTAMENTO ,52B sobre seu
; % IPTU?
Data para impugnacgao: 20/03/2024
Eventual impugnagao a este langamento podera ser apresentada até 20/03/2024 por meio do link v

https://www.curitiba.pr.gov.br/iptu-impugnacao

Observagoes:

Caso identificado o simbolo de “+” ao final de alguma das tabelas, significa que ha mais

tributarias cadastradas. As respectivas informagoes podem ser acessadas pelo link:

iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.

testadas ou unidades

Aponte a camera do seu celular
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% “% g - . . .
g‘j‘ % Prefeitura Municipal de Curitiba
Whww#  IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Codigo de Processamento

63-096-035.069-7 40185156 700 6

Vencimento Total do exercicio com bonificacao

20/03/2024 R$ 1412,99

Pague o
valor integral
¢ ganhe

%

Valor com
desconto

R$ 1.412,99

Vencimento

20/03/2024

Parcela Vencida

A
‘_“{“.‘ @ Prefeitura Municipal de Curitiba
&

¥ IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Codigoe de Processamento

63-096-035.069-7 40185156 701 4

Vencimento

20/03/2024

19 parcela

R$ 156,99

Parcela Vencida

Parcela Vencimento Valor da Parcela

01 20/03/2024 R$ 156,99
'ﬂ\b‘i’f . N N
Y Prefeitura Municipal de Curitiba Da parcela Vencimento
“wv  IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal Cadigo de Processamento
63-096-035.069-7 40185156 702 2

R$ 156,99 20/04/2024

Parcela Vencida

Parcela Vencimento Valor da Parcela
02 20/04/2024 R$ 156,99
il

g ““ % Prefeitura Municipal de Curitiba
“wws  IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal Codigo de Processamento

63-096-035.069-7 40185156 703 0

Parcela Vencimento Valor da Parcela
03 20/05/2024 R$ 156,99

Vencimento

20/05/2024

32 parcela

R$ 156,99

Parcela Vencida

A e . . .
- “ % Prefeitura Municipal de Curitiba
ey IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Caodigo de Processamenta

63-096-035.069-7 40185156 704 9

Vencimento

20/06/2024

42 parcela

R$ 156,99

Parcela Vencida

Parcela Vencimento Valor da Parcela

04 20/06/2024 R$ 156,99
et i ici iti
% T & Prefeitura Municipal de Curitiba 52 parcela Vencimento
¥ IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Codigo de Processamento

63-096-035.069-7 40185156 705 7

Parcela Vencimento Valor da Parcela

05 20/07/2024 R$ 156,99

R$ 156,99 20/07/2024

Parcela Vencida




a3y

'.‘.3“ ¢ Prefeitura Municipal de Curitiba

Cww#  PTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Codigo de Processamento

63-096-035.069-7 40185 156 706 5

Parcela Vencimento Valor da Parcela

06 20/08/2024 R$ 156,99

Vencimento

20/08/2024

62 parcela

R$ 156,99

Parcela Vencida

iy,
e & prefeitura Municipal de Curitiba
¥ [PTU/TCL 2024

Indicacdo Fiscal Cadige de Processamento

63-096-035.069-7 40185 156 707 3

Parcela Vencimento Valor da Parcela

07 20/09/2024 R$ 156,99

Vencimento

20/09/2024

72 parcela

R$ 156,99

Parcela Vencida

o
%% Prefeitura Municipal de Curitiba
“wme  IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal Cadigo de Processamento

63-096-035.069-7 40185 156 708 1

Parcela Vencimento Valer da Parcela
08 20/10/2024 R$ 156,99

Vencimento

20/10/2024

82 parcela

R$ 156,99

Parcela Vencida

iy
%% % Pprefeitura Municipal de Curitiba
“sws  IPTU/TCL 2024

Indicagao Fiscal Codigo de Processamento

63-096-035.069-7 40185156 709 0

Parcela Vencimento Valer da Parcela

09 20/11/2024 R$ 156,99

Vencimento

20/11/2024

92 parcela

R$ 156,99

Parcela Vencida

iy
¥4 % Pprefeitura Municipal de Curitiba
Gws#  IPTU/TCL 2024

Indicacao Fiscal Codigo de Processamenta

63-096-035.069-7 40185156 710 3

Parcela Vencimento Valor da Parcela

10 20/12/2024 R$ 157,08

IPTE:

81640000001-357081

Vencimento

20/12/2024

102 parcela

R$ 157,08

2.2113.1943.5540.1851.5671.0386

319202-041220401851-656710300003-8



