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1. DATA DA AVALIA(;AO/ PARECER

28 de agosto de 2024.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagdo da Advogada Dra. Valéria Alexandre Lima Biz, inscrita na OAB/SP
sob 0 n® 199.861, com endereco na Rua Roberto Simonsen, n°® 60, Vila Pelicano, Sao Carlos/SP, CEP 13574-022;
tendo como interessado o Condominio Residencial Golden Park, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 03.080.745/0001-04,
com sede na Avenida Jodo Soares e Arruda, n® 1004, Parque Laranjeiras, Araraquara/SP, CEP 14801-525.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIA(;AO

Imovel situado na Avenida Joao Soares e Arruda, n® 1004, apartamento 122 do Bloco 1 do Condominio Residencial
Golden Park, no bairro Parque Laranjeiras, na cidade de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, CEP 14801-525.

5. DESCRICAO DO IMOVEL
Imovel residencial urbano, sendo um apartamento, com as seguintes dimensoes:

Area Gtil = 53,13m?
Area comum = 72,775125m?
Area total = 125,905125m?

Parte ideal no terreno = 1,25%

ENTRADA DO CONDOMINIO RESIDENCIAL GOLDEN PARK
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6. LOCALIZACAO EM MAPA
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8. PROPRIETARIA DO IMOVEL OBJETO DA AVALIAQAO
BOX 3 VIDEO PUBLICIDADE E PRODUCOES LTDA., inscrita no CNP] n°® 74.222.142/0001-30.

9. DOCUMENTOS

- Matricula n® 90.476, do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Araraquara/SP.
- Inscrigao junto a Prefeitura de Araraquara sob o n” 20.173.012.00.

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARARAQUARA - SP
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Apartamento n°® 122, localizado no 2° amdar do BLOCO 1"
do RESIDENCIAL GOLDEN PARK, localizado na Avenida Jodo
Soares de Armuda, ndmero 1.004, em Araragquara, com a Area privativa de
53,13 metros quadrados, area comum de 72,775125 metros quadrados, onde se
inclui uma vaga a que tem direito para guarda de veiculo, localizada no
estacionamento existente, perfazendo a édrea de total de 125905125 metros
quadrados, correspondendo-lhe no terreno a uma fragfio ideal de 1,25%.
CADASTRQ:; 20.173.012. PROPRIETARIA; SOLON CONSTRUTORA
LIMITADA, com sede na rua S&o Bento, némero 3.100, em Araraguara,
inscrita no CGC/MF sob ndmero 45.679.958/0001-99, com contrato social de
constituigdo registrado na JUCESP sob NIRC n® 35201471166, em
03.04.1.1981. EGISTROS ANTERIQRES: Rs2 (de 12.05.1998), 4 (de

1998), (de 28.01.1999) e AV.5 - M.83.681. Araraquara, 28 de janeiro

JOAQ BAPTISTA HARDO

9""”" Flscanﬂ! 1.0 Oficia! de Registro de Imévels

ani-

AV.1 - em 1B de janeiro de 1999
CONVENCAO
Procede-se¢ esta averbagfio para consignar que nesta data sob ndmero 4.956 do
livro 3-Auxiliar foi feito o registto da CONVENCAO CONDOMINIAL DO

SIDENGIAL GOLDEN PARK', segundo o que dis € © artigo 9°, § 3°,

"a" W \\'m" da Lei Federal n® 4.591/64
_5¢-/v(%

lo Rejnaldo Fiscarelll JOAO BAPTISTA GALHARDO
nte Autoilzado 1.¢ Oficial de Registro da lmévals

R.2 - em 78 de abril de 1999.

VENDA

Por instrumento particular de 09.04.1999, celebradg na for—
ma das Leis ns. 4380/64 e 5049/66, com uma via aquil arqui-
vada, a proprietaria Solon Construtora Ltda., ja identifi-
cada, vendeu o imével por R$ 36.162,76, para JULIO CESAR
TEIXEIRA, brasileiro, controlador de trafego, RG
10.271.647-SP e CIC 020.491.878-23 e sua mulher LILIAN APA-
RECIDA SILVESTRE TEIXEIRA, brasileira, professora, RG
20.028.403-SP e CIC 101.685.388-22, casados no regime da

(CONTINUA NO VERSO)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/08/2024 as 17:55 , sob o nimero WARQ24701461245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012846-52.2022.8.26.0037 e codigo YKY656Mv.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Pag. 5/15

10. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Araraquara pelo namero:

20.173.012.00

Conforme base de dados da Prefeitura de Araraquara, constam as seguintes informagoes para o imovel avaliando:

Area do Terreno 82,76 m?
Area Construida 57,81 m?2
Valor Venal Terreno RS 24.778,88
Valor Venal Construcdo RS 73.942,73

Valor Venal Total RS 98.721,61

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua Sao Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-801

Www.araraguara.sp.gov.br

EXERCICIO DATA EMISSAD MOEDA COD. MUNICIPID
20.173.012.00 2024 28/08/2024 REAL 0306

PROPRIETARIO
BOX 03 VIDEO PUBLICIDADE E PRODUCOES LTDA

COMPROMISSARIO

AREA DO TERREND AREA DE CONSTRUGAD |TESTADA FATOR OBSOLESCENCIA ANOICONSTRUGAOICADASTRAD FATOR GLEBA
82,78 57,81 0,90 0,96 1999 1.00

VALOR VENAL TERRENO  |VALOR VENAL PREDIO ALIGUOTA VALOR IMPOSTO DESCONTOMMORADIA IPTU VERDE LC 889 ¢
24.778,88 73.942,73 0,1800 NAO 0,00

[AOOUOTA EXCESSU | VLR DO IMP. EXCEDENTE || VALOR VENAL TOTAL DO VALOR LIQUIDO A PAGAR MATRICULA: 50476
0,00 0,00 0,00 98.721,61 177,70 |TRANSCRIGAD: 0

ENDERECO DE ENTREGA
R ITAPICURU N° 326 PERDIZES CEP 05006-000 SAD PAULO SP

ENDEREGO DO IMOVEL ANDAR
AV JOAD SOARES E ARRUDA N* 1004 RES. GOLDEN PARK BL.1 02 ANDAR APTO 122 LARANJEIRAS (PO DAS) ARARAQUARNEP
CEP 14801-525

WARQ24701461245
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11. SERVICOS PUBLICOS

A regiao onde se situa o imovel avaliando possui os seguintes melhoramentos publicos convencionais:

® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de gas encanado;

® Rede publica de telefonia;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;
® Rede publica de iluminagao;

® Transporte publico;

® Pavimentagao asfaltica;

® (uias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagao empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtengao do valor de mercado do imovel através da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regiao geoeconéomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informag6es colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagdo do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual

contexto de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imo6vel objeto da avaliagao esta localizado na cidade de Araraquara, municipio no interior do estado de Sao
Paulo, a aproximadamente 270 km da capital paulista. Araraquara limita-se ao norte com as cidades de Américo
Brasiliense, Motuca, Rincao e Santa Licia; ao sul com as cidades de Boa Esperanga do Sul e Ribeirao Bonito; ao
leste com as cidades de Ibaté e Sao Carlos; ao oeste com as cidades de Gavido Peixoto e Matio. O imovel
avaliando esta situado no bairro Parque Laranjeiras, a menos de 4 km do centro da cidade. Tem facil acesso a
toda estrutura comunitaria, tais como escolas, universidades, hospitais, clinicas, igrejas, e em suas imediagGes
tem a disposi¢ao mercados, padarias, farmacias, restaurantes, lojas e comércios em geral. A regiao ¢ provida de

toda infraestrutura urbana como servigos de energia elétrica, agua, esgoto, gas e telecomunicagoes.
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imovel objeto de avaliagdo, tendo como
parametro imoveis semelhantes ao avaliando na regiao onde esta inserido, observada a localizagao, padrao e tipo
dos exemplares, tendo-se constatado ofertas de imoveis apresentando similaridade de padrao e localizagao. Pelos
s et s .y . .

imoveis compativeis e similares com o imovel avaliando, estima-se que o valor do metro quadrado no mercado
da regiao do imovel avaliando, fica entre R$ 2.258,61 a R$ 2.823,26, concluindo-se pelo valor do m? (metro

quadrado) em R$ 2.540,94 para o imovel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS

PARAMETRO DA PESQUISA
IMOVEL AVALIANDO LOCALIZADO NO RESIDENCIAL GOLDEN PARK, EM ARARAQUARA/SP
APARTAMENTO COM 53,13m? DE AREA UTIL

IMOVEIS ANALISADOS

CIDADE/ESTADO CONDOMINIO VALOR DE VENDA AREA UTIL VALOR DO M?

Araraquara/SP Residencial Golden Park RS 120.000,00 53,13 m? RS 2.258,61
Araraquara/SP Residencial Golden Park RS 130.000,00 53,13 m? RS 2.446,83
Araraquara/SP Residencial Golden Park RS 135.000,00 53,13 m? RS 2.540,94
Araraquara/SP Residencial Golden Park RS 140.000,00 53,13 m? RS 2.635,05
Araraquara/SP Residencial Golden Park RS 150.000,00 53,13 m? RS 2.823,26

16. AMOSTRAS ANALISADAS

Imobiliari.

Séo Paulo E Comprar Alugar Favoritos o

Creci J14.45¢

APA A VENDA COM 2 QUARTOS NO RESIDENCIAL GOLDEN PARK, ARARAQUARA
nicio > Parque Laranjeiras > Residencial Golden Park > Avenida Jodo Soa rruda

VENDA

R$ 120.000,00

IPTU RS 44,42
Condominio RS 376,19

Area total: 53.13 m?
Area (til: 53.13 m?

Valores sujeitos 3 alteracdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

2 dormitérios 1 banheiro
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WARQ24701461245

B o RSA RI Comprar Alugar Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imével

Imoveis

umero

17:55, sob o n(

as

(LU [LELVR (D) 22 dias otrés @ 381 visualizagoes

Apartamento & venda com 2 quartos no Golden VENDA
Park, Araraquara RE130.000,09 R$ 130.000,00

. i IPTU RS 34,05
Inicio > Araraquara » Parque Laranjeiras > Golden Park Condominio R$ 383,33

Cod: 8532
oo@@ Area total: 5313 m?
Area atil: 53.13 m?

Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Caracteristicas

2 x
v -

= salo E 1cozinha m 1lavanderia

B o RSA RI Comprar Alugar Langamentos Area do cliente

Imoveis

Contato Cadastre seu imovel

LTI ALYV (D) 7 meses atras @ 271 visudlizagoes

Apartamento @ venda com 2 quartos no Golden VENDA
Park, Araraquara e R$ 135.000,00

Condominio R$ 660,00

Inicic » Araraguara > Parque laranjeiras > Golden Park

Cod: 15300 )
Area total: 5313 m?
00@@ Area Gtil: 53.13 m?

Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Caracteristicas

i
|em 2 dormitérios u 1 banheirc ﬁ 5313 m* total

v -
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]
Bo RSARI Comprar Alugar

Imoveis

PARA COMPRAR PARA ALUGAR @ 2 anos atras & 1734 visualizagdes

Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imével

Apartamento para venda e locag@o com 2 quartos  rss00.00/ VENDA

no Golden Park, Araraquara

Inicio  » Araraquara » Parque laranjeiras > Golden Park

0OD0

Caracteristicas

2 dormitérios u 1 banheiro

E | cozinha m 1lavanderia

Bo RSARI Comprar Alugar

Imoveis

[FUT RS MLINE (D) | ano atras @ 108 visualizagoes

Apartamento a venda com 2 quartos no Golden
Park, Araraquara

Inicio » Araraguara » Parque Laranjeiras » Golden Park

009

Caracteristicas

|em 2dormitérios g 1 banheiro a 2 vagas

& 1solo E 1 cozinha

RS 140.000,00 R$ 140.000,00

ALUGUEL

R$ 500,00

Condominio RS 408,00

Area total: 53.13 m?
Area atil: 5313 m?

TOTAL

™ 53.13 m* total Rs 908,00

Valores sujeitos a alteragtes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imovel

VENDA

RS 150.000,00 R$ 150.000,00

IPTU R$ 14,50
Condominio R$ 400,00

Area atil: 53.13 m?

Valores sujsitos a alteragoes sem avise prévio

Envie uma mensagem

9 -

™M 531307

WARQ24701461245
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17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizagdo e a situagdo do mercado imobiliario, constatou-se que se
trata de ativo de media liquidez. Quanto as ofertas utilizadas, verificou-se consideravel nimero de apartamentos
para venda no entorno, cujos pregos pedidos mostrou-se harmonia dentre a localizagao e padrao dos imoveis.
Considerando os elementos abordados nesta analise e ponderando-os junto ao momento macroeconomico

vivenciado, entende-se que o imo6vel em estudo possui um bom indice de atratividade.

18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 28 de agosto de 2024, composto
de 15 (quinze) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imovel objeto de avaliagao,
frente a imoveis semelhantes ao avaliado na localidade onde esta inserido, observada a similaridade, padrao e tipo
das amostras, verificou-se pelas ofertas de imoveis assemelhados que o valor do m? (metro quadrado) de mercado
para venda do imovel avaliado ¢ de R$ 2.540,94. Portanto, conforme os procedimentos técnicos aplicados na
avaliagdo, CONCLUI-SE que o valor de mercado para fins de venda do imével situado na Avenida Jodo Soares e
Arruda, n® 1004, apartamento 122 do Bloco 1 do Condominio Residencial Golden Park, Parque Laranjeiras,
Araraquara/SP, CEP 14801-525, corresponde a R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).///

19. AVALIACAO

/IMOVEL AVALIADO: \

Apartamento n® 122 do Bloco 1 do Condominio Residencial Golden Park, situado na Avenida
Jodo Soares e Arruda, n° 1004, Parque Laranjeiras, Araraquara/SP, CEP 14801-525.

VALOR AVALIADO: R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

\MES/ANO REFERENCIA: Agosto/2024. /

POMPEJA IMGVEIS LTDA.
AVALIACAO DE IMOVEL — CRECI 22.327-]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/08/2024 as 17:55 , sob o nimero WARQ24701461245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012846-52.2022.8.26.0037 e codigo YKY656Mv.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Pag. 11/15

ANEXOS

20. ANEXO I — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

CHM: 111096.2.0090476-41

MATRICULA

?‘ |_ 90.476

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ETRIEY
ARARAQUARA - SP
LIVR( N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Apartamento n® 122, localizado no 2° andar do BLOCO "1"
do RESIDENCIAL GOLDEN PARK, localizado na Avenida Jodo
Soares de Armruda, ntimero 1.004, em Araraquara, com a érea privativa de
53,13 metros quadrados, drea comum de 72,775125 metros quadrados, onde se
inclui uma wvaga a que tem direito para guarda de veiculo, localizada no
estacionamento existente, perfazendo a 4rea de total de 125,905125 metros
quadrados, correspondendo-lhe no terreno a uma fragio ideal de 1,25%.
CADASTRQO: 20.173.012. PROPRIETARIA: SOLON CONSTRUTORA
LIMITADA, com sede na rua Sdo Bento, ntmero 3.100, em Araraquara,
inscrita no CGC/MF sob ndmero 45.679.958/0001-99, com contrato social de
constituigdo registrado na JUCLSP sob NIRC n® 35201471166, em
03.04.1.1981. Rs.2 (de 12.05.1998), 4 (de

13 11.1998), 01, . . j i
JOAD BAPTISTA HARDO
“::;"d"ﬁw 1. Oficial de Registro de Imévels

AV. 1 - emTB de janeiro de 1999
NVENCAO
Procede-se¢ esta averbagdo para consignar que nesita data sob ndmero 4.956 do
livro 3-Auxiliar foi feito o registro da CONVENCAQO CONDOMINIAL DO
IDENGIAL GOLDEN PARK'", segundo o que dis g o artigo 9°, § 3°,
"a" @ W'm" da Lei Federal n® 4.591/64
54/@’)’%

\--
lo Rejraldo Fiscarelll JOAO BAPTISTA GALHARDO
nts Autoilzado 1.e Oficial de Registro de Imévals

01

R.2 - em 78 de abril de 1999.

VENDA

Por instrumento particular de 09.04.1999, celebrado na fo?—
ma das Leis ns. 4380/64 e 5049/66, com uma via aqui arqui-
vada, a proprietaria Solon Construtora Ltda., ja identifi-
cada, vendeu o imével por R$ 36.162,76, para JULIO CESAR
TEIXEIRA, brasileiro, controlador de trafego, RG
10.271.647-SP e CIC 020.491.878-23 e sua mulher LILIAN APA-
RECIDA SILVESTRE TEIXEIRA, brasileira, professora, RG
20.028.403-SP e CIC 101.685.388-22, casados no regime da

(CONTINUA NO VERS0)

Pag.: 001/004
Certidao na dltima pagina
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comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei B6315/77, resi-
dentes nesta cidade, na rua Serventuario Ernesto Batelli n.
113-Santana. Consta do contratoc que o pagamenta foi feito
da seguinte forma: R$ 12.182,76 recursos proéprios ja pagos;
R$ 1.980,00 utilizagido de saldo da conta vinculada do FGTS
e R$ 22.000,00 mediante financiamente da Caixa Econdmica
Federal. Fica arquivada cépia da CND/INSS n. 620803, de 13.
04.1999 e da Certidadao Quitacdo de Tributos e Contribuigdes
Federgis n. £-2.402.736, de 12.02.7999 admini pela
Secr ia Receita Federal.

) daio Roinaldo Fiscaralfl }( APTISTA GALHRKUD
Escigdonle Autorizado K lclal de Registro de Imévela

R.3 4=t 19—de—dbril de 1999.
HIPOTECA
Pelo mesme instrumento particular que deu origem ao R.2, os
compradores Jilio César Teixeira e sua mulher Lilian Apare-
cida Silvestre Teixeira, j& qualificados, deram o imoével,
em primeira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, institui¢do financeira, sob a forma de empresa publica
unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, To-
tes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CGC/MF saob n.
00.360.305/00071-04, como garantia da divida no valor de R$
22.000,00, pagavel na forma do titulo e com juros 8,0000%
(taxa nominal) e 8,2999% (taxa efetiva) ao ano, por meio de
156 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pelo Siste-
ma de Amortizagcao-SACRE, correspondendo a primeira a R$
304,71, vencivel em 09.05.1999 23.01.1999 e as seguintes em
igual dia dos meses subsequentes. Origem dos Recursos:
FGTS. B R$ 22.000,00. Oficial: R$ 14,96. Es-
% IPESP: R$ 2,99. Total: R§$ 22,00 - redugdao de
. 43048/98).

Y- Z

Rpinaldo Fiscarslll BAPTISTA DO
serdvente Autcizado Oficlal da Ragistro de Imbvels

Protocolo n°® 340286
AV.4 - em 26 de fevereliro de 2018.
CANCELAMENTO
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A hipoteca (R.3) fica cancelada conforme autorizagfo dada
pela Caixa EconSmica Federal no instrumento particular de
01.09.20 {digitalizada em 22.02.2018),

5

-~
Pala Sacoman Senger
Eseravente Autocizads

Protocolo n® 362861
R.5 — em 13 de dezembro de 2019
VENDA
Por escritura de 06.12.2019, 1L° 728, pAginas 195/197 do 1° Tabelidc.
de Notas local (digitalizada em 09.12.2019), JULIO CESAR TEIXEIRA
€ sua esposa LILIAN APARFCIDA SILVESTRE TEIXEIRA, j& gqualificados,
venderam o imével (CEP. 14.801-525), por R$80.400,00, para ANTONIO
JOSE CURY NETO, brasileiro, corretor de imdvels, RG. 23.701.9%48-6-
SP,. CPF 158.779.758-80, casado scb o regime da comunhic parcial de
bens, na vigéncia da Lei ° 6.515/77 com BEATRIZ STRINGHETTI FERREIRA
CURY, brasileira, farmacéutica, RG. 23.340.100-3-8SP, CPF
199.507.558-24, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
Dagmar : : 1?@.1 n® 219, Condominic Quinta dos OQOitis.

L= \

~ muru Fonseca do Nascimento Jinior

Eserevente Autorizado

Proto:oloén" 5_5 438

R.6 — em 04 de tembro de 2020

DACAO EM BAG. c . _

Conforme \@2 de Sentenca expedida = em 06.03.2020
ada

{digitaliz 28.08.2020}, mnos autos de Cumprimento de
Sentenca - Perdas e Danos (Processc Digital n® 0008187-
27.2016.8,26,0037 - n° de contrele 1.184/2009 da '4®* vVara Civel
de Araraquara), gque Box 3 Video Publicidade e Produgdes Ltda.,
promove em face de Antonioc José Cury Neto, José Henrigue
Troncon Cury, José Gabriel Tronceon Cury e Ana Marta Troncon
Cury, o imdével (CEP 14.801-525) foil transmitido por Antonio
José Cury Neto com a anudncia de _sua esposa Beatriz
Stringhetti Ferreira Cury, a titulo de dagdo em pagamento,
pele valoer de R$150.000,00, para BOX 3 VIDEO PUBLICIDADE E
PRODUGCOES LTDA., pessoa juridica de direito  privado, inscrita
no CNPJ/MF scb n° 74.222.142/0001-230, estabelecida na. cidade
de S3o Paulo — SP, na Rua Padre Eugénic Lopes n° 323, Sala 04,
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Vila Progredior. O acordo celebrado entre as partes foi
‘|homelogado por r. sentenca de 16.01. 2020, transitada em
| julgado. Foi apresentadc comprovante recolhimento "do
ITCMD. (valor venal munlclpal $79 133, 84)

OMQJ\M &&%ﬁ ng W ndréja Vellosa de Aguiar Macchioli |

Escrevente Autorizada

Protocolo n® 426585 )
Av.7 - em 25 de julho de 2024
.| PENHORA

O imdvel foi penhorade nos autos de Execugdo Civil n°® 1012846-
. | 52,2022.8.26.0037 promovido pelo Condcminie Residencial Golden Park,

| CNPJ n® 03.080.745/0001-04 contra Box 3 Video Publicidade e Producgdes
Ltda., ja identificada, conforme certiddo on-line expedida em
22.07.2024 pelo Diretor da 32 Vara Civel de Araraquara - 5P. 0 valor
da divida & de R$22.561,27. Consta como depositadrio Box 3 Video
1 Publicidade e Produgdes Ltda.. i

Bianca Rodrigues

Escrevente Autorizada
\\_J/ N

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SA0 PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certid3o € reproducdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 1° da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.

BIANCA RODRIGUES
ESCREVENTE AUTORIZADA

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : https://selodigital. tjsp Jjus.br

Oficial.: , Certidao expedida as 14:07:14 horas do dia 29/07/2024.

Estago (R ’ Para lavratura de escrituras esta certidao é vilida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
ec.Faz.:

Reg.Civil Cédigo de controle de certidao :

Trib.Just

FEDMP. . ..

ISSQN.... s 5 Selo Digital n®: 1110963C3090476C14071424Q

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA - Controle Interno N°© 142/24
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21. ANEXO II — CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal da Fazenda
Coordenadoria Executiva de Administragdo Tributaria
Geréncia de Rendas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

A Secretaria Municipal de Fazenda no exercicio de suas atribuigbes, apds buscas em seus registros,
CERTIFICA que se encontra regularmente inscrito no CADASTRO IMOBILIARIO, o imével abaixo, com
areas e valores venais seguintes:

Inscrigdo Imobiliaria: 20.173.012.00

Proprietario: BOX 03 VIDEO PUBLICIDADE E PRODUCOES LTDA

Compromissario:

Endereco Imovél: AV JOAO SOARES E ARRUDA N° 1004 RES. GOLDEN PARK
BL.1 02 ANDAR APTO 122 LARANJEIRAS (PQ DAS)
ARARAQUARA SP CEP 14801-525

Exercicio: 2024

Area do Terreno: 82,76

Valor Venal do Terreno: 24.778,88
Area Construida: 57,81

Valor Venal Construgéo: 73.942,73
Area Excedente: 0,00

Valor Venal Area 0,00

Valor Venal Total: 98.721,61

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Araraquara, atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifigue a qualguer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio
abrangido por esta certidao.

Certiddo emitida as 10:55 horas do dia 28/08/2024 (hora e data de Brasilia) Cdodigo de controle da
certiddo: CVVDFOC2B0877F0252EFD049A1BF9C3F081

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da fazenda
(hitp://www.araraquara.sp.gov.br).

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAQ DE IMOVEL CONCLUIDO ---///
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Cond. Res. Golden Park, Araraquara/SP

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacdo de Imdvel € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “M¢étodo Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imével ¢ determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a iméveis semelhantes na regido ou em outras

regides andlogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressdo monetdria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que € representado pelo mercado de imdvel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das

condig¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacio de Imdvel representa o atual
comportamento do mercado imobilidrio em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o preco do imdvel avaliando na presente data.

1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliacdo de Imdvel se trata de um imével residencial,
apartamento, o qual encontra-se devidamente registrado na matricula 90.476, perante o 1° Cartdrio
de Registro de Imoveis de Araraquara/SP, e também consta regularmente cadastrado junto a

Prefeitura de Araraquara sob o n° de contribuinte 20.173.012.00.

2-SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: DRA. VALERIA ALEXANDRE LIMA BIZ
Documento de Identificacdo: OAB/SP n°. 199.861
Endereco: Rua Roberto Simonsen, n° 60, Vila Pelicano, Sao Carlos/SP, CEP 13574-022

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 29 de agosto de 2024.

1/7
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Cond. Res. Golden Park, Araraquara/SP

» Certiddo de Matricula 90.476 — 1° Cartério de Registro de Imdveis de Araraquara/SP.
» Ficha do Cadastro Imobilidrio n® 20.173.012.00 - Prefeitura de Araraquara.
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1

: A

CADASTRO;
LIMITADA,

constituigio  registrado
03.04.1.1981. EGISTRY
181 1998), X:d: 2B.01.1999) ¢ AV.5 - M.83.681. Ap

na JUCESP sob NIRC n*

un-

IMOVEL: Apartamento n° 122, localizado no 2° andar dc BLOCO
do RESIDENCIAL GOLDEN PARK, localizado na Avenida Jodo
Soares de Armruda, mmero 1.004, cm Araraquara, com a frca privativa de
53,13 metros quadrados, drea comum de 72,775125 metros quadrados, onde sc
inclui uma vaga a gue tem dircitlo para guarda de veiculo, localizada no
estacionamento  existente, perfazendo a frea de total de 125905125 metros
quadrados, correspondendo-lhe no terreno a uma fraglio ideal de

35201471166,

; Rs2 (de 12.05.1998), 4 (de
uara, 28 de janciro

Vi %‘ %
JOAD BAPTITA
sinalde Flscarall 7/ 16 Uticial 4a flagiske de inbvais

O

1,25%.
20.173.012. PROPRIETARIA; SOLON CONSTRUTORA
com sede na rua SE0 Bento, nGmero 3.100, em Araraquara,
inscrita no CGC/MF sob niimero 45.679.958/0001-99, com contraio social de

em

AVI au d.e]an:n‘odc 1999

IGOLDMVPARK segundo © que
" da Ici Federal n® 4.591

9 de abril de 1999.

R.2 - em
VENDA

ma das Leis ns.
vada, a proprietaria Solon Construtora Ltda.
cada, vendeu o imbvel por R§ 36.1862,76,
TEIXEIRA, brasileiro, controlader de

RECIDA SILVESTRE TEIXEIRA, brasileira,
20.028.403-SP e CIC 101.685.388-22, casados

para

I’nx:edese m averbaglo para consignar que nesia data sob ndmero 4.956 do
hvro lmuulmr foi feito o registo da CONVENCAQ CONDOMINIAL DO

o artigo 9%, §

il

JOAD BAPTISTA QALHARDO
L Oficial de Fegistro de kndwals

Por instrumento particular de 09.04.1999, celebrado na for-
4380/64 e 5049/66, com uma via aqui

., 34 identi

trafego,

10.271. Ed" SP e CIC 020.491.878-23 e sua mulher LILIAN APA-
professora,

no regime

arqui-

JULIO CESAR

3,

fi-
RG

RG
da
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oL.
VERSD

comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, resi-
dentes nesta cidade, na rua Serventu&rio Ernesto Batelli n.
113-Santana. Consta do contrato que o pagamento foi feito
da seguinte forma: R$ 12.182,78 recursos prdprios ji pagos;
R§ 1.980,00 utilizagio de saldo da conta vinculada do FGTS
@ R§ 22,000,00 mediante financiamento da Caixa Econdmica
Federal. Fica arquivada copia da CND/INSS n. 620803, de 13.
04.1998 e da Certidado Quitagdc de Tributos e Contribuigdes
Federgis n. 2.402.736, de 12.02.1999 admipistrados pela

Secr ia ﬁ‘:ecalta Fadaral. Nihil.
& i Rolnalde Flscaraill
EsciglonloAutorizade
R.3 Mﬁ TB—de—fbril de 1999.

HIPOTECA

Pelo mesmo instrumento particular gue deu origem ao R.2, os
compradores Jdlio César Teixeira e sua mulher Lilian Apare-
cida Silvestre Teixeira, ja qualificados, deram o imével,
em primeira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituigdo financeira, sob a forma de empresa pitblica
unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lo-
tes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CGC/MF sob n.
00.360.305/0001-04, como garantia da divida no valor de RS
22.000,00, pagavel na forma do titulo e com juros 8,0000%
(taxa nominal) e 8,2999% (taxa efetiva) ao ano, por meio de
1586 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pelo Siste-
ma de Amortizacdoc-SACRE, correspondendo a primeira a R§
304,71, vencivel em 09.05.1999 23.01.1999 e as seguintes em

igual dia dos meses subsequentes. Origem dos Recursos:
FGTS. Base de calculo: R§ 22.000,00. Oficial: R§ 14,88. Es-
tado: i . IPESP: RS 2,99. Total: R$ 22,00 - reducdc de
50% (p

\ . 43048/08).
\

tS Rolnaldo Fiscarsil

ISTA
iente Aucrizado Cficial da Roglstro de Imbvaln

Protocolo n® 340286
AV.4 - em 26 de fevereirc de 2018.
CANCELAMENTO

cONTRUANAFICHA ) D

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua S&o Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901

www.araraquara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro Imobiliario

N° CADASTRAL
98504

INSCRIGAOQ IMOBILIARIO

20.173.012.00

ULTIMA ATUALIZACAD

NOME PROPRIETARIO

BOX 03 VIDEO PUBLICIDADE E PRODUCOES LTDA

NOME DO COMPROMISSARIO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL

AV JOAOQ SOARES E ARRUDA N2 1004 RES. GOLDEN PARK BL. 1

02 ANDAR APTO 122 LARANJEIRAS (PQ DAS) ARARAQUARA SP CEP 14801-525

ENDEREGO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA

RITAPICURU N° 326 PERDIZES CEP 05006-000 SAQ PAULO SP

ANO AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA VALOR VENAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
1999 82,76 | 57,81 24.778,88 73.942,73 98.721,61
TESTADAS PRINGIPAL MATRICULA MATRICULA 2ZDATA N* 'I'RANSCRIAG.EDIDATA Codigo e Zona
0,90 90476 - 0 0 |Nao informada
DATA EMISSAO FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAOQ
29/08/2024

2/7
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Cond. Res. Golden Park, Araraquara/SP

4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Um apartamento situado na Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Condominio
Residencial Golden Park, bairro Parque Laranjeiras, na Cidade de Araraquara, interior do Estado
de Sao Paulo, CEP 14801-525, com 53,13 m? de area privativa, 72,775125 m? de area comum
(incluindo uma vaga de estacionamento), totalizando 125,905125 m?2, correspondendo-lhe no

terreno a uma fragdo ideal de 1,25%.

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imoével, drea util e condi¢des de aproveitamento, padrao de construg¢do, ano da construgao, porte do
logradouro, situagdo, servigos publicos e a sua localizacdo, onde procurou-se obter indicativos e
negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e diligéncias
realizadas nas imedia¢des do imdvel, tomando-se elementos informativos de ofertas, e desta forma
obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e desempenho do
mercado de imdveis em perfis andlogos para a cidade e bairro correspondentes ao imével
apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imével tem de média a boa
absorcao de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um conjunto
amostral de iméveis, se pdde aferir o preco do m? (metro quadrado) variando entre R$ 2.248,75
até R$ 2.767,69, concluindo-se pelo valor do m? do imével avaliado em R$ 2.537,18 e o valor

da avaliagdo em R$ 134.800,00 (cento e trinta e quatro mil e oitocentos reais).

3/7
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Cond. Res. Golden Park, Araraquara/SP

6 - CONCLUSAO

> IMOVEL AVALIADO: Residencial, apartamento com 53,13 m? de &4rea privativa,

situado na Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Condominio Residencial

Golden Park, bairro Parque Laranjeiras, na Cidade de Araraquara, interior do Estado de

Sado Paulo, CEP 14801-525, objeto da Matricula n® 90.476 do 1° Cartério de Registro de

Iméveis de Araraquara/SP, e Cadastro Municipal n° 20.173.012.00.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante 0s documentos e dados fornecidos do imovel,

bem como dentro de padrdoes de avaliacio pelo modo comparativo direto, considerando a

localizag@o, o entorno ou circunvizinhanca, caracteristicas do imével, do logradouro e comparando-o

as ofertas das referéncias, constata-se que o valor de venda do imével objeto deste Parecer

equivale a R$ 134.800.00 (cento e trinta e quatro mil e oitocentos reais).

DATA DA AVALIACAO: 29 de agosto de 2024.

ASEINADCY DIGTALMERTE '
ARLETE TOMAZINE

& pfrmigas SOm & assnEi pde i vt an
It rpra. gov birtassinadar-digiol

A serpro

Arlete Tomazine

Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F

CNAI 46.733
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Cond. Res. Golden Park, Araraquara/SP

. BANDELLI

AMOSTRAS

IMOBILIARIA BANDELLI

(16) 3331-8283 / (16) 99242-4085
bandelli@bandelli.com.br

APARTAMENTO PARA VENDA COM 2 DORMITORIOS NO
EDIFICIO GOLDEN PARK

APARTAMENTO
Referéncia: AP00446

ARARAQUARA, SP

PARQUE LARANJEIRAS

Venda - RS 130.000,00

Detalhes

* 2 dormitérios
¢ | banheiro
e 1 vaga

Medidas
e 57.81 m? aul

Valores

e IPTU - RS 10,62
« Condominio - RS 370,00

Descrigiio
Apartamento Residencial para Venda no bairro Parque | Edificio Residencial Golden Park, Araraquara/SP
Possui: 2 dormitérios, sala, banheiro social, 1 vaga de garagem
57.81 m? érea qtil
Mais Detalhes
o Area de servigo * Armirio Banheiro e Armidrio Cozinha * Copa
* Cozinha ¢ Lavanderia « Playground » Portdo Eletron.

* Portaria 24h

Fotos
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Cond. Res. Golden Park, Araraquara/SP

P

CARDINALE CALCULADORA DE IMOVEIS ~ EMPRESA ~ BLOG ~ LANCAMENTOS ~

m—— imobilidria =

14293

APARTAMENTO PADRAO - PARQUE LARANJEIRAS RESIDENCIAL PARA
VENDA EM ARARAQUARA

Compartithe: €3 X @

Condominio @
PTU®D
A - 2 Total / Més (@D
Residencial () 200030 =2 21
Finstidade Referéncia Dormitdrios Banheiro
Venda
A - - (ITBI, Registro, Esciitura e Certidfes)
]{ﬁ\ﬂ 1 [*> 57.81 m? [\\ 82.76 m? @
Garagem A Uil A. Total Total @

Descrigao do Imével

02 dormitarios, sala ,cozinha, banheiro social, lavanderia, garagem
Apartamento mobiliado com geladeira, fogdo, armarios, sofd, camas,

Itens do Imével

+/ Apto térreo « Areade Servico 1 «/ Armarios
~ Cozinha:1 « Interfone « Mabiliado
- Playground « Porteiro Eletronico ~ Sala:l

Itens do Edificio de Apartamento Residencial Golden Park

Lazer
~ Playground

Utilitarios
.~ Gas Encanado « Medidor de Agua Individual . Portao Eletronico

6/7

Total para Acessorios vaelores sujsitos & aftersgdo.

380,00
16,98
396,98

150.000,00

Consulte-nos

150.000,00
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Avenida Jodo Soares e Arruda, 1.004, ap. 122, Bloco 1, Cond. Res. Golden Park, Araraquara/SP

f/’t\ BA N D E L L I IMOBILIARIA BANDELLI

(16) 3331-8283 / (16) 99242-4085
bandelli@bandelli.com.br

APARTAMENTO
Referéncia: AP00363

ARARAQUARA, SP

PARQUE LARANJEIRAS

Venda - R$ 160.000,00

Detalhes

¢ 2 dormitorios
e | banheiro
¢ | vaga

Medidas
e 57.81 m*atil

Valores

e IPTU - RS 156,23
¢ Condominio - RS 285,00

Descricio

Apartamento residencial para Venda
Parque Laranjeiras, Araraquara

2 dormitérios, | sala, | banheiro, 1 vaga
57,81 m? atil

Mais Detalhes

Fotos
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1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliacdo do imdvel, mediante método técnico com critérios definidos, e

assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imovel, que é

apurado pelo equilibrio economico alcancado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2—-0OBJETO DA AVALIA(;AO: Imovel residencial, apartamento n° 122, Bloco 1 do Condominio Residencial Golden
Park, localizado na Avenida Jodo Soares e Arruda, 1004, Parque Laranjeiras, Araraquara, SP, CEP 14801-525.

VISTA LOCALIZACAO

VISTA DA VIA

—

AV. JOAO SOARES E ARRUDA N° 1004 |

& &
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3 — INTERESSADO/DESTINATARIO: VALERIA ALEXANDRE LIMA BIZ, advogada, OAB/SP n° 199.861;
CONDOMINIO RESIDENCIAL GOLDEN PARK, CNPJ 03.080.745/0001-04.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL: Apartamento com a drea privativa de 53,13m? drea comum de 72,775125m? e

drea total de 125,905125m? correspondendo a 1,25% do terreno do condominio.
5 — PROPRIETARIA: Box 03 Video Publicidade e Producoes Ltda.

6 —- DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 90.476, pelo 1° Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de ARARAQUARA / SP.

CHNM: 111096.2.0090476-41

rﬁ% MATRICULA

90.476
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS I

ARARAQUARA - SP
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Apartamento n° 122, localizado no 2° andsr do BLOCO "1"
do RESIDENCIAL GOLDEN FPARK, localizado na Avenida Jodo
Soares de Arruda, nimero 1.004, em Araraquara, com a Arca privativa de
53,13 metros quadrados, drea comum de 72,775125 metros quadrados, onde se
inclui uma vaga a que tem direito para guarda de veiculo, localizada no
estacicnamento existente, perfazendo a frea de total de 125905125 metros
quadrados, correspondendo-lhe no terreno a uma fragdo ideal de 1,25%.
CADASTRQ; 20.173.012. PROPRIETARIA; SOLON CONSTRUTORA
LIMITADA, com sede na rua S3o Bento, némero 3.100, em Araraquara,
inscrita no CGC/MF sob ndmero 45.679.958/0001-99, com contraio social de
constituigdo registrado na JUCESP sob NIRC n® 35201471166, em
03.04.1.1981. ERI Rs.2 (de 12.05.1998), 4 (de

131 -1998), (de 28.01.1999) e AV.5 - M.83.681. Araraquara, 28 de janeiro
ll‘- a’w,—
oinaldo FlscareM JOAD nms_u‘zﬂim

1o Oficial ds Rugisra de Imévele

01

ﬂ!l“.

AVI - em 8dcjane|rodc 1999
CONVENCAO
Prooede -se esta averbagBo para consignar que nesta data sob nimero 4.956 do
livio 3-Auxiliar foi feito o registro da CONVENGCAO CONDOMINIAL DO
SIDENGIAL GOLDEN PARK", segundo o que dispfe o artigo 9°, § 3°,
"a" % \\'m" da Lei Federal n® 4.591/64
«‘«/ﬁ/

Rajnaldo Fiscarelll JOAD BAPTISTA GALHARDO
cgvénte Autorlzado .o Oficial de Registro da Imbvals
S
R.2 - em 19 de abril de 1999.

VENDA

Por instrumento particular de 08.04.1999, celebrado na fof—
ma das Leis ns. 4380/64 e 5049/66, com uma via aqui arqui-
vada, a proprietaria Solon Construtora Ltda., ja identifi-
cada, vendeu o imével por R§ 36.162,76, para JULIO CESAR

TEIXEIRA, brasileiro, contro]ador de trafego, RG
10.271.647-SP e CIC 020.491.878-23 e sua mulher LILIAN APA-
RECIDA SILVESTRE TEIXEIRA, brasileira, professorg, RG
20.028.403-SP e CIC 101.685.388—22, casados no regime da
S i (CONTINUA KO VERS0) . .
Pag.: 001/004

Certid&o na altima pagina
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CHNM: 111096.2.0090476-41

MATRICULA
[ﬂ 90.476
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS FOLIA
ARARAQUARA - SP o1
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL VERSO _|

comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 8515/77, resi-
dentes nesta cidade, na rua Serventuaric Ernesto Batelli n.
113-Santana. Consta do contrato que o pagamento foi feito
da seguinte forma: R$ 12.182,76 recursos préprios jd pagos;
R$ 1.980,00 utilizagdo de saldo da conta vinculada do FGTS
e R$ 22.000,00 mediante financiamento da Caixa Econdmica
Federal. Fica arquivada cépia da CND/INSS n. 620903, de 13.
04.71999 e da Certidao Quita¢ao de Tributos e Contribuigdes
Federgis n. £-2.402.736, de 12.02.7989 admipistrados pela

Secr ia Receita Federal. Nihil.

dnio Reinalde Flscarall

Escigronto Autorizade

S 1o~de—dbril de 1999.

HIPOTECA
Pelo mesmo instrumente particular que deu origem ac R.2, os
compradores Jilio César Teixeira e sua mulher Lilian Apare-
cida Silvestre Teixeira, j& qualificados, deram o imoével,
em primeira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, institui¢do financeira, sob a forma de empresa publica
unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lo-
tes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CGC/MF saob n.
00.360.305/0001-04, como garantia da divida no valor de R$
22.000,00, pagavel na forma do titulo e com jures 8,0000%
(taxa nominal) e 8,2999% (taxa efetiva) ao ano, por meio de
156 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pelo Siste-
ma de Amortizagido-SACRE, correspondendo a primeira a RS
304,71, vencivel em 09.05.71999 23.01.1999 e as seguintes em
igual dia dos meses subsequentes. Origem dos Recursos:

FGTS. Rase de calcula: R$ 22.000,00. Oficial: R$ 14,96. Es-
tado: R% $ 22,00 - redugdo de
50% (p

=
BAPTISTA Do
Oficial da Reglsiro de Imbvals

4,88. IPESP: R$ 2,99. Total:
\ 43048/98).

R Tnnldu Fiscaralll
erdvente Aulotizado

Protocolo n® 340286
AV.4 - em 26 de fevereiro de 2018.
CANCELAMENTO

CONTINUANAFICHA [ %%

Pag.: 002/004
Certiddo na dltima pagina
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CHM: 111096.2.0090476-41

. e . = _ MATRICULA____
‘ /’?%‘ ' P 90.476
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS —

ARARAQUARA - SP M —
NS DD CONSELHO NACIONAL DEJUSTICA: 11.108-8 ) 0 2
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

A hipecteca (R.3) fica cancelada conforme autorizagdo dada
pela Caixa EconSmica Federal no instrumente particular de

01.09.20 (digitalizada em 22.02.2018),
. : ‘-‘f
‘ Pauta Sacoman Senger g

Escrovente Autacizada

Protocolo n® 362861
R.5 — em 13 de dezembro de 201%
VENDA :
Por escritura de 06.12.2019, 1L° 728, pAginas 195/197 do 1° Tabelido.
de Notas local (digitalizada em 09.12.2019), JULIO CESAR -TEIXEIRA
e sua esposa LILIAN APARECIDA SILVESTRE TEIXEIRA, j& gquelificados,
venderam o imdvel (CEP. 14.801-525), por R$80.400,00, para ANTONIO
. JOSE CURY NETO, brasileiro, corretor de imdvels, RG. 23.701.548-6-
SP,. CPF 159%.779.758-80, casado scb ¢ regime da comunhdo parclial de
bens, na vigéncia da Lei © 6.515/77 com BEATRIZ STRINGHETTI FERREIRA
CURY, brasileira, farmacéutica, RG. 23.340.100-3-8P, CPF
199.507.558-24, residentes e domiciliados nesta cidade, ha Avenida
Dagmar E‘edoz i?e.u n® 219, Condominic Quinta dos Oitis.
S 4
. Y pa 3 i
e G U (vt

Z
4

(
Protocolo /n® 5-";' 438
R.6 — em de tembro de 2020
DACAO EM (=]

Conforme \Ca\rt;\% de  Sentenga expedida em  06.03.2020
{digitalizada 28.08.2020}, nos autes de Cumprimento de
Sentenga .— Perdas e Danos (Processo Digital n® 0008187-
27.2016.8,26.0037 - n° de controle 1.184/2009 da '4* vara Civel
de Araraquara), gque Box 3 Video Publicidade e Producgdes Ltda.
promove em face de Antonio José Cury Neto, José Henrigue
Troncon Cury, José Cabriel Troncon Cury e Ana Marta Troncon
Cury, o imével (CEP 14.801-525) foi W transmitido por Antonio
José Cury Neto com a anuéncia de  sua esposa - Beatriz
Stringhetti Ferreira Cury, a titule de dagio em pagamento,
pele valer de R$150.000,00, para BOX 3 VIDEO PUBLICIDADE E
PRODUCOES TTDA., pessoa juridica de direito- privadeo, inscrita
noc CNPJ/MF scb n® 74.222.142/0001-30, estabelecida na cidade
de S3o Paulo - SP, na Rua Padre Eugénio Lopes n® 323, Sala 04,

CONTINUANU VERSO

Pag.: 003/004
Certidao na ultima pagina
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MATRICULA
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS F - 90.476
ARARAQUARA - SP FICHA e
CONS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11,1086 - 02 :
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL VERSO_

Vila Progredior. © acordo celebrado entre as partes foi
‘|homologado por r. sentenca de 16.01, 2020r transitada em
|/ julgado. Foi apresentadc comprovante recolhimento do
ITCMD. (valor wvenal mun1c1pal $79 SR 84)

ON@MW 6—?&%3 OQ(J %)U’\/Q’\ ndrr-_ua Vellosa de Apuiar Macchioli

Escrevente Autorizada
Protocolo n® 426595 :
Av.7 — em 25 de julho de 2024
| PENHORA
O imdvel foi penhorado nos autos de Execugdo Civil n° 1012846-
52.2022.8.26.0037 promovidp pelo Condominioc Residencial Golden Park,
CNPJ n® 03.080.745/0001-04 contra Box 3 Videc Publicidade e Produgdes
Ltda. ja identificada, conforme certiddo on-line expedida em
22.07. 2024 pelo Diretor da 3% Vara Civel de Araraquara — SP. O valor
da divida & de R$22.561,27. Consta como depositario Box 3 Video'
1 Publicidade e Produgdes Ltda..

Bianca Rodrigues
i Escrevente Autorizada

u \_Y
CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo & reproducdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 1¢2 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.

BIANCA RODRIGUES
ESCREVENTE AUTORIZADA

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : hitps://selodigital. tjsp jus.br

Ao Oficial.: R$ 42,22 Certidao expedida as 14:07:14 horas do dia 20/07/2024.

Ro Estado..: R$ 12,00 para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").

Ao Sec.Faz.: RS 8,21

Ao Reg.Civil RS 2,22 Cédigo de controle de certidao :

Ao Trib.Just RS 2,9

Ao FEDMP.... RS 2,03

Ao IssoN - R$ 1,27  selo Digital n®; 1110963C3090476G14071424Q

Total. R$ 70,85

SELOS E CONTRIBUIC;OES |.|.z 3
RECOLHIDOS POR VERBA - Controle Interno N° 142/24 pa’ 004/004 E X o
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7 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imével objeto da avaliacdo refere-se a um apartamento com
boas dimensées e excelente localizacdo para a regido em que se situa. A regido estd servida de todos os servigos
publicos, possuindo favordveis condigées de habitacdo, ocupada de forma mista, tanto residencial como comercial.
Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu porte e potencial de aproveitamento, bem como pelo
porte de construcdo, apresenta liquidez média, e possui capacidade fisica e economica de potencial geracdo de

receitas e de garantias e resultados para o mercado em cardter de investimento.

8 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determinagcdo de valor e
correspondente mensuracdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado quando se dispoe de dados

amostrais que permitam a formacgdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.

9 - OBTENCAO DO VALOR UNITARIO (Vu) DO IMOVEL: Para a obtengdo do valor unitdrio bdsico de
metro quadrado de drea iitil do imovel, serd adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais
adequada ao presente caso e que define o valor de forma imediata, através da comparacdo direta com dados de
elementos assemelhados.

A Pesquisa de Dados é a principal etapa do processo avaliatorio e compreende o planejamento da pesquisa, a
coleta de dados e a compilagdo de dados amostrais.

O planejamento da pesquisa estabelece:

* A abrangéncia da amostragem, quantitativa e qualitativa, e a forma de sua coleta e compilacdo.

* A caracterizagdo e delimitacdo da regido na qual o bem avaliando estd inserido, para a obten¢do de uma amostra
representativa de dados de mercado a ele semelhante.

» A obtengdo de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociacoes realizadas,
contempordneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econdmicas e de localizacdo e
investigacdo do mercado.

Serdo considerados semelhantes elementos que estejam na mesma regido e em condigbes econdmico-mercadologicas
equivalentes as do bem avaliando; e, sempre que possivel, tenham dimensdes compativeis, nimero compativel de

dependéncias, entre outros.

€/10
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10 - ELEMENTOS COMPARATIVOS COLETADOS: E! - E2 - E3 — E*

ii' CASELL Comprar  Alugar  Favoritos n Comparar n Contato  Areado cliente 5%
M Fotos | [ Mapa ® Rua
Apartamento para venda e locacdo com 2 quartos no Golden Park,
Araraquara \ v
nicio > ara > PARQUE LARANJEIRAS > R$ 140.000,00
Cod: 5406 ALUGUEL
Caracteristicas do imovel R$ 700,00
IPTU R$ 42,47

|om

2 dormitérios 1 banheiro

- @

1vaga

/|

57.81 m? total

B

1 cozinha

B

1 lavanderia

=
1sala

= Descricao do imével

2 DORMITORIOS SENDO 1 COM GUARDA ROUPA E CAMA DE CASAL, SALA COM RACK E SOFA, WC
SOCIAL COM GABINETE E BOX, COZINHA COM A/E, GELADEIRA, LAVANDERIA E 1 VAGA DE GARAGEM.
VISITA SOMENTE C/ ACOMPANHAMENTO DA IMOBILIARIA.

VENDA

R$ 140.000,00

ALUGUEL

R$ 700,00

IPTURS 13,01
Condominio RS 324,00

TOTAL

R$ 1.037,01

E!'— VU=RS$ 2.421,73 / m?

Comprar Alugar

Fotos

Condominio RS 358,26

Areato 81 m?

Area util: 57.81 m?

TOTAL

R$ 1.100,73

Valores sujeitos a alteracbes sem aviso prévio

Area do cliente Sobre a Matri Contato H

Apartamento para venda e locacao com 2 quartos

no Golden Park, Araraquara

Inicio > Araraquara > Parque Laranjeiras > Golden Park
Imével: 5343
Dormitérios Banheiros
2 1

E? > VU =RS$ 2.430,13 / m?

7/10

> Avenida Jodo Soares e Arruda

Garagens Area
1 57.61 m?

WARQ24701461245

By
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APARTAMENTO PADRAO - PARQUE LARANJEIRAS
RESIDENCIAL PARA VENDA EM ARARAQUARA

Total para Acessorios valores sujeitos &

alteragdo.

compartihe: @ X © Condominio (D
PTUD
Total / Més (D
Residencial /l—\f 199876 E 2 A 1

Finalidade Referéncia Dormitarios Banheiro Vonila

(ITE\, Registro, Esariturae
55 82.76 m? L)
A Total Total @

E3— VU=RS$2.594,71 / m?

&1

Garagem

RS 160.000 €= -

Condominio RS 652
IPTU: RS 170

__—_; 2 Quartos __T 1 Banheiras

Apartamento para venda em Parque Laranjeiras de 57.00m* com 2 Quartos

9 Avenidao JoGo Soares e Arruda, 1004
Pargque Laranjeiras. Araragquara

E*‘— VU=RS$ 2.807.02 / m?

376,17
169,87
546,04

150.000,00

Consulte-nos

150.000,00
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11 - TRATAMENTO DOS EXEMPLARES:

EXEMPLAR N° PRECO UNITARIO M2

2.421,73

2.594,71

MEDIA ARITMETICA = 2.563,40

Vu = R$ 2.563,40/m? - AGOSTO / 2024

O resultado final da pesquisa acima mencionada apurou o valor unitario basico de metro quadrado

de area util de: VU = R$ 2.563,40 / m?

12 - DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imovel avaliando estd situado,
e adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma aplicacdo de
baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses financeiros (venda,

locagdo, permuta, etc.).

Pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis assemelhados, sinalizam pela existéncia de bens em oferta/venda que
apresentem simultaneamente dimensoes e localizacdo compativeis e similares com o imovel avaliando. Esta

similaridade certamente é um fator valorizador do bem.

Estima-se que o valor do metro quadrado em que sdo colocados no mercado ao momento em que sdo efetivamente
negociados ficam entre R$ 2.421,73 e R$ 2.807,02/m?, representando que o valor do metro quadrado para o imével

em questdo corresponde a R$ 2.563,40.

Conforme os Elementos coletados chegou-se ao resultado final da pesquisa acima mencionada, apurando-se o

valor unitdrio (Vu) bdsico de metro quadrado de drea iitil de: VU = R$ 2.563,40 / m2.

9/10

& &
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SALVADOR SPINELLI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/08/2024 as 17:55 , sob o nimero WARQ24701461245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012846-52.2022.8.26.0037 e cddigo TBIUCJQG.



£ nN1

TISFHOLE™ -

13 — CONCLUSAO / DATA: Aos 27 de agosto de 2024, mediante os levantamentos realizados, coleta
de dados, comparativos andlogos, andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se
que o apartamento n° 122, Bloco 1 do Condominio Residencial Golden Park, localizado na Avenida Jodo
Soares e Arruda, 1004, Parque Laranjeiras, Araraquara, SP, CEP 14801-525, tem boa localizacdo,
servido de boa infraestrutura puiblica, tendo potencial de aproveitamento em uso proprio e para obtengdo
de renda, sendo por este parecer avaliado em R$ 136.193,44 (cento e trinta e seis mil e cento e noventa

e Irés reais e quarenta e quatro centavos).

Resultando no valor arredondado de: R$ 136.200,00 (cento e trinta e seis mil e duzentos reais).

14 — VALOR RESULTADO CONSOLIDADO (AGOSTO /2024 ):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:
R$ 136.200,00

( cento e trinta e seis,mil e duzentos reais )

AT ‘
PAULO HEN}IQ&E VERISSIMO DE SOUZA
CR%CI 85768F - CNAI 37378

Avaliagoes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio
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