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1.1) Requerente:
Claudia Cristine Fonseca
1.2) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagédo do justo valor de
mercado do imdvel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

» Tipo: Sobrado-residencial;

» Enderecgo: Rua Andorra n® 151

» Local: Jardim América

» Municipio: Sdo José dos Campos/SP;

» Finalidade: apuracdo do valor de venda e locagéo para o imével em
questao, bem como, a apresentagao dos fatores que subsidiaram a execugao do
mesmo.

1.4) Atividades Basicas:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizacao do presente
trabalho avaliatorio:

» Vistoria: Efetuada no dia 07 de maio de 2024, as 11:00,
acompanhada pelo Requerido Roberto Saldo.

» Diagndstico do mercado.

» Coleta de dados:

Procedida através de levantamentos realizados em andncios
classificados, empresas imobiliarias, corretores de imoveis e contato direto na regiao
onde se situa o imével.

» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagéo.

» Calculo do valor do imével.

» Consideragdes finais e concluséo.

1.5) Conceito de valor:

Entendo como valor de mercado, a expressdo monetaria do bem, a data
de referéncia da avaliacdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das
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possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transagado, ndo estejam compelidas a
negociagao.

O referencial adotado nesta avaliacdo encontra respaldo na NBR-14.653-
1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos
Gerais).

1.6) Condicoes e limitacoes:

Este parecer técnico avaliatério segue as condi¢des e limitagdes abaixo
relacionadas:

» Neste trabalho computei como corretos os elementos documentais
consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

» O trabalho apresentado e os resultados finais sao validos apenas para
a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste parecer em
conexao com qualquer outro.

» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicitada na legislacdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

1.7) Diagndstico de Mercado:

Para a tipologia "SOBRADOQO", nos termos do imovel aqui avaliado, para
venda, pode-se considerar o Mercado Imobiliario como tendo performance de
Comportamento Normal, Nivel de Ofertas de Comportamento Normal e Liquidez de
Comportamento Normal.

Estes comportamentos se devem principalmente pelas caracteristicas
econbmicas do municipio, voltadas para o comércio na regido, o que o diferencia do
comportamento da macro-economia em termos de performance, nivel de oferta e
liquidez.
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2) METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO

2.1) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinagéo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte definigcao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método € aquele que define o valor através da comparagdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacao dos pregcos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizagao ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de fundamentagéo
e precisado definidos em Norma. E condi¢cdao fundamental para aplicacao deste método
a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como
amostra do mercado imobiliario.

2.2) Especificacao da avaliacao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliacao sera especificada
em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de
dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a
fundamentacéo e precisédo, assim definidos:

‘A fundamentagdo sera fungdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razao da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza
e o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo
da avaliagéo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentacgéao e precisao foram definidos na NBR-14.653-2
(Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), Método
Comparativo.

Este documentto & adiyiéaddoooidginblassisiadddidigitaieeatpqrakEIC SRNDR (D G 2 ENREND NG [8/Frib Tinbludel iisticstie Bet&dtade Sasaaayiprqintomadene V6 20024522844 ssbipmdtnesco MEITZATTIRAB06GGB

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007482-22.2023.8.26.0577 e codigo nANGIEPYLG.



OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 302

2.3) Aproveitamento eficiente:

O principio que norteou o trabalho avaliatério é o do aproveitamento
eficiente, determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se
assim definido na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data
de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre 0s
diversos usos permitidos pela legislacao pertinente”.

3) DESCRICAO DO OBJETO
3.1) Residéncia Unifamiliar

3.1.1) Localizacao:

O posicionamento do imével no contexto urbano possui as seguintes
caracteristicas:

» Logradouro frontal: Rua Andorra;

» Bairro: Jardim América;

3.1.2) Acesso:

Tratando-se de imdveis situados em regido urbanizada, o acesso é muito
facilitado, por diversas vias de bom gabarito viario.

3.1.3) Tipo de ocupacao circunvizinha:
A regido € ocupada predominantemente por construgdes e padrées de
acabamento abaixo classificados:
» Tipo de imével: Residencial;

» Padrao construtivo: Normal.

3.1.4) Infra-estrutura urbana:

O local onde estao situados o imével avaliando é dotado dos seguintes
melhoramentos, servigos publicos e equipamentos comunitarios: pavimentagcéo da via
publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio, rede de agua potavel, rede de

Este documentto & adiyiéaddoooidginblassisiadddidigitaieeatpqrakEIC SRNDR (D G 2 ENREND NG [8/Frib Tinbludel iisticstie Bet&dtade Sasaaayiprqintomadene V6 20024522844 ssbipmdtnesco MEITZATTIRAB06GGB

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007482-22.2023.8.26.0577 e codigo nANGIEPYLG.



OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 393

energia elétrica, rede telefénica, iluminagdo publica, arborizacao, transporte coletivo,
coleta de lixo, entrega postal.

3.1.5) Caracteristicas fisicas:

» Frente: Rua Andorra

» Formato: Retangular;

» Matricula: 92.419 — 1° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Sao José dos Campos/SP

» Posicao: Lote 1 da Quadra 46

» Loteamento Jardim América;

» Topografia: em nivel;

» Solo superficial: seco.

» Esquina;

» Area total do lote: 300 m2,

As caracteristicas construtivas do imével, no que se refere aos

seus aspectos quantitativos e qualitativos, sao as seguintes:

» Area Privativa Construida = 171,29 m?;

Cobertura - Abrigo e Telheiro com 76,40 m?;

Area total de 247,69 m>.

» Padrao construtivo: normal;

Piso Terreo:

3 salas, 2 banheiros, cozinha;

12 pavimento:

1 sala, 3 dormitorios sendo 1 suite;

2° pavimento:

3 salas, 1 banheiro, cozinha - INACABADO

» Portas internas: ferro;

» Esquadrias: ferro;

» Vidro liso;

» Piso: Ceramico na sala, banheiros e cozinha,
» Paredes: rebocadas e pintadas nas salas e quartos,
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Revestimento ceramico na cozinha, area de servico e

banheiro;
» Bancadas: em bancada da pia granito na cozinha e banheiros
pias e louca branca;
» Instalagdes hidraulicas: embutidas;
» Instalacdes elétricas: embutidas;
» Cobertura: telha cerdmica com laje.
IMOVEL COM NECESSIDADE REPAROS IMPORTANTES:
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras, e com
estabilizacao e/ou recuperacao localizada do sistema
estrutural. As instalacoes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisao e com substituicao eventual de
algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicao dos revestimentos de
pisos e paredes, de um, ou de outro compartimento. Revisao
da impermeabilizacao ou substituicao de telhas da cobertura

4) DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
4.1) Analise de regressao:

A analise de regressao consiste na aplicacdo de métodos matematicos e
estatisticos para interpretar o comportamento das variaveis que influenciam na
formacao do valor, ou seja, como as variaveis independentes atuam na determinacao
da variavel dependente.

No caso avaliatério, a inferéncia estatistica permite o estudo do
comportamento de uma variavel (dependente) em relacao a outras (independentes),
responsaveis pela sua formacao, que podem ser de natureza quantitativa (area, frente,
etc.) ou qualitativa (padrao, idade aparente, etc.).

Através desta andlise, busca-se a orientacdo de como cada atributo esta
influenciando na formagéo do valor, podendo concluir se os atributos testados sdo ou
nao importantes na formacao do valor, como se comportam na composi¢cao do modelo
e 0 seu grau de confiabilidade.
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4.2) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde
serdo levantados dados relativos a imoéveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerao estrutura técnica ao PTAM.

Para uma melhor comparacéo entre todos os elementos da amostra, foi
realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao avaliando sao
casas usadas, até 30 anos de idade aparente, localizados na reqgido do loteamento
Jardim América, fazendo um recorte bem representativo do mercado imobiliario
local.

4.3) Processamento e analise dos dados:

O valor de um imoével, para venda, se forma a partir da combinagédo de
alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo mais ou menos
significativo na composi¢cdo do valor, exigindo atencdo especial quanto a sua
importancia.

Neste caso, apés a coleta de informagbes e analise dos dados
pesquisados, realizei estudos das seguintes variaveis:

» V/M2: é o elemento procurado, a incdgnita da avaliagdo, é
a variavel que recebe influéncia das demais, razdo pela qual é denominada
variavel dependente, sendo as outras chamadas variaveis independentes.

» AREA PRIVATIVA: variavel independente, de natureza
quantitativa, relativa a medida da area construida dos iméveis pesquisados
em metros quadrados.

» PADRAO DE ACABAMENTO: (1-3) variavel
independente, de natureza qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo de
cada elemento.

» DORMITORIOS: variavel independente, de natureza
quantitativa, que caracteriza o numero de quartos de cada elemento.

Estas variaveis foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor
(variavel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado
juntamente com suas varidveis independentes, anteriormente descritas. Dos 21(vinte
um) amostras da pesquisa, 16 (dezesseis) amostras de pesquisas foram efetivamente
aproveitados na inferéncia.

4.4) Modelo de melhor ajuste:

Em seguida, foi realizado a operacionalizagdo dos dados, através do
programa INFER-32, onde encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste do
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modelo, ou seja, aquela que melhor representou o conjunto de pontos (ou amostrass)
pesquisados.

4.5) Tratamento estatistico da amostra:

Em funcdo da especificacdo da avaliagdo, os dados amostrais obtidos no
processo avaliatério terdo tratamento dispensado para serem levados a formacao do
valor, através da estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serdo detalhadas a seguir, com o
objetivo de explicar-se de forma simplificada os célculos realizados e os resultados
obtidos.

+ Coeficiente de correlacao (r):

E uma medida estatistica, que varia de -1 a +1, embora n&o seja obrigatéria
por Norma, oferece indicagdo sobre a escolha dos diversos modelos testados.

Nas situacdes em que o coeficiente de correlagéo (r) aproxima-se de +1 ou -
1, observa-se um maior agrupamento em torno da curva testada, sendo que a
bibliografia técnica sugere.

O célculo do valor do coeficiente de correlagédo (r), nos levou ao
seguinte valor para o modelo escolhido:

¢ Coeficiente de determinacao (r?):

Como a propria representacao indica, o coeficiente de determinacao € o
quadrado do coeficiente de correlagao (r), por exemplo, se o valor do r calculado € igual
a 0,93, entao o coeficiente de determinacéao sera igual a 0,82.

Esta medida é muito importante, pois fornece o percentual explicado do
resultado das variaveis testadas, ou seja, na hipotese sugerida acima, significa que
82% do resultado é explicado pelas variaveis adotadas, enquanto os outros 18%
indicam a existéncia de outras variaveis nao testadas ou algum erro amostral.

A andlise de variancia, que encontra-se na memaria de calculo, indicara a
significAncia do modelo, que devera ter um valor tanto menor quanto maior for o grau
de fundamentacao (1%, 5%, ou 10%), representando uma confiabilidade minima de
99%, 95% ou 90%, respectivamente.

Esta analise é feita com a utilizacdo da Tabela de Snedecor, onde obtém-
se o0 Ftab (abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa
calculada no modelo de regressdo) para que seja aceita a equagcao como
representativa.
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¢ Significancia dos regressores:

Além da significancia geral do modelo, ha que se analisar os regressores,
verificando sua consisténcia e importancia na inferéncia. Esta andlise pode ser feita
pela distribuicdo "t" de Student.

A comparagao dos valores de t calculado com o t observado (critico),
permite concluir sobre a importancia das variaveis na formagéo do modelo.

O t observado (critico) maximo, é aquele cuja significancia maxima sera
tanto menor quanto maior for o grau de fundamentacédo, o que nos indica que os dados
escolhidos sao importantes na formacéao do modelo.

¢ Verificacao de auto-regressao
¢ Verificacao de homocedasticidade

O gréfico de residuos x valor estimado, que se encontra na memoria de
calculo, o que significa ser o modelo homocedastico.
+ Normalidade de residuos:

O teste de sequéncia, que também se encontra na meméria de calculo,
indica que o0s residuos se encontram normalmente distribuidos, portanto, a
aleatoriedade esta comprovada.

¢ Campo de Arbitrio:

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido,
cuja definicao é a seguinte:

“Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacao, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas proprias ndao contempladas no modelo.”

O calculo do Campo de Arbitrio, através de férmulas que expressam 0s
seus limites, baseia-se na Distribuicdo "t" de Student, uma vez ndo serem as amostras
avaliatorias distribuicbes normais, pois a média do universo amostral é desconhecida,
devendo seguir especificacdo do item A.10.1.1 da NBR-14.653-2, como segue:

“Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo
de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente (ver figura A.1):

a) ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80%
para a estimativa de tendéncia central
b) ao campo de arbitrio.”
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Figura A.1

O valor de mercado do imovel é calculado através da aplicacdo dos
atributos do imével (varidveis independentes) sobre a curva obtida por processo
estatistico.

Além disto, em fungdo da NBR-14.653-2 determinar que o valor final da
avaliacao esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-se necesséario que se determine
o limite inferior e superior do valor especifico (Estimativa de Tendéncia Central)
encontrado no resultado final.

4.6) Calculo do valor de mercado

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitario do imével avaliando que se encontra num intervalo compreendido
entre os valores apresentados no item anterior.

Para determinarmos o valor de mercado do imobvel, faremos a
multiplicacdo destes valores pela area, dentro do novo intervalo encontrado,
arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados

iggiaklassisiadadidigitaiereateq Al EICSARNDRD. @ EXENREND NS 18/Arib Tnidude s ticostda Bstaédtade Gas&a Haylprqimtozuladene D6/ 20204522844 ssbiombtmeeco MEIC247TRB06363

Q
%
%
o
2
O
Q
(&)
o
N~
N~
0
o
©
N
@
@
I
o
N
N
o
w
©
w
=
e
o
)
o
(2]
(]
5]
o
o
—
o
o
3]
S
—
)
£
o)
S
o)
8
c
3]
S
3
o
o)
(a]
8
o
c
o
S
o)
c
o]
O
—
=
e}
o
Y
(=)
o
=
©
=
o
e}
o
8
2]
o
o
—
a
(2]
=)
o
2
=
‘c
2]
9
ﬁ
[22]
o
=1
=
o)
=
(]
o
o)
(2]
(]
5]
Q
b
©
£
2
—
o
o
S
=
o)
c
o]
(&)
©
o
[
o

é
7
w



OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 399

4.7) Classificacao da avaliacao:
¢ Quanto ao grau de fundamentacao:

O grau de fundamentacdo obtido na presente avaliagdo sera
demonstrado nos quadros a seguir.

Grau
11 Il I

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central

Amplitude atingida - - sim

Classificacao quanto a precisao: Grau |

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
o AREA AREA «ESTADO
N®*Am. | coNSTRUIDA TERRENO | VY- RS/M CONSERVACAO»

1 172,00 150,00 | 3.480,00 A Nova
2 90,00 125,00 | 2.880,00 C Regular
3 300,00 200,00 | 3.996,00 A Nova

«4» 97,00 150,00 | 4.170,00 A Nova

«5» 83,00 90,00 | 7.450,00 A Nova

«6» 300,00 187,00 | 2.550,80 A Nova

«7» 121,00 148,00 | 4.226,35 B entre nova e regular
8 90,00 150,00 | 3.180,00 C Regular
9 120,00 150,00 | 3.552,00 C Regular

«10» 68,00 125,00 | 3.276,00 C Regular
11 210,00 150,00 4.380,00 B entre nova e regular
12 220,00 180,00 | 4.150,00 B entre nova e regular
13 216,00 150,00 4.194,00 B entre nova e regular
14 216,00 150,00 | 3.960,00 C Regular
15 80,00 125,00 | 2.520,00 C Regular
16 82,00 176,00 | 3.068,18 C Regular
17 94,00 150,00 | 2.700,00 C Regular
18 100,00 150,00 | 2.700,00 C Regular
19 150,00 150,00 4.200,00 B entre nova e regular
20 120,00 150,00 | 3.480,00 C Regular
21 65,00 150,00 2.580,00 B entre nova e regular
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o «FATOR
N2 Am. | «VALOR» OFERTA»
1 580.000,00 0,90
2 400.000,00 0,90
3 888.000,00 0,90
«4» 695.000,00 0,90
«H» 745.000,00 0,90
«6» 530.000,00 0,90
«7T» 695.000,00 0,90
8 530.000,00 0,90
9 592.000,00 0,90
«10» 455.000,00 0,90
11 730.000,00 0,90
12 830.000,00 0,90
13 699.000,00 0,90
14 660.000,00 0,90
15 350.000,00 0,90
16 600.000,00 0,90
17 450.000,00 0,90
18 450.000,00 0,90
19 700.000,00 0,90
20 580.000,00 0,90
21 430.000,00 0,90

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificagcao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%

(d) Teste de autocorrelagao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* VU- R$/M?2 Equagio:

[VALOR]x[FATOR OFERTA]J-[AREA TERRENO]

Variaveis Independentes:

« AREA CONSTRUIDA

« AREA TERRENO

« ESTADO CONSERVACAO

Classificacao:
G Nec. de Reparos importantes = 1; F Nec de reparos simples a importantes = 2;
E Nec de reparos simples = 3; D entre regular e reparos simple = 4; C Regular = 5; B
entre nova e regular = 6; A Nova = 7;

* VALOR
+« FATOR OFERTA
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CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Estatisticas Basicas
N¢ de elementos da amostra 116
N? de variaveis independentes 1
Ne de graus de liberdade 114
Desvio padrao da regressao 10,0874
Variavel Média Desvio Padrao Coef. Variacao
Ln(VU- R$/M2) 8,1256 0,1930 2,38%
1/AREA CONSTRUIDA 8,3742x103 3,5977x103 42,96%
Numero minimo de amostragens para 1 variaveis independentes: 6.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variaciio
(elementos da amaostra)
LBRES CONSTRUIDA
o -
a =
& EE o
= 1 @
= ¢ o w3
Luiyrl- REMT T
i so TN ZmEE e e @
“ariagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo | Maximo total de variacao
VU- R$/M2 3438,76 649,6009 2520,00 4380,00 1860,00 18,8905
AREA CONSTRUIDA 145,31 68,9102 65,00 300,00 235,00 47,4221
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OSCAR PAULO FLORENTINO

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

s

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Transformadas
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das Variaveis nao
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Dispersao em Torno da Média

2.0m

Dispersio

(elementos da amostra)

90500

35910

3,550

33400

3,100 -

T 2E0
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T 5200

T 3500

1,140

G50

AE
R

e i 05

i e

R

i 4

s e

-

AR

£ g e

e

19L PooA

TR

e N e e e T e
TIE L g ,

L U

T

e B

T B

iy, iy rCabo aeptaabug Jreriat ERoCl By
B

PN |~ L - | N . J— )
R

b iy R

wheadban e e

T

A

P E &

- -«

Amostragem

CE EHa |

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VU- R$/M2,

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 3.480,00 3.824,56 344,56 9,9012 %
2 2.880,00 2.961,87 81,87 2,8428 %
3 3.996,00 4.310,92 314,92 7,8808 %
8 3.180,00 2.961,87 -218,13 -6,8593 %
9 3.552,00 3.386,74 -165,26 -4,6526 %
11 4.380,00 4.023,74 -356,26 -8,1337 %
12 4.150,00 4.065,99 -84,01 -2,0243 %
13 4.194,00 4.049,51 -144,49 -3,4452 %
14 3.960,00 4.049,51 89,51 2,2603 %
15 2.520,00 2.769,87 249,87 9,9153 %
16 3.068,18 2.810,92 -257,26 -8,3848 %
17 2.700,00 3.030,23 330,23 12,2307 %
18 2.700,00 3.125,02 425,02 15,7414 %
19 4.200,00 3.670,38 -529,62 -12,6100 %

20 3.480,00 3.386,74 -93,26 -2,6799 %
21 2.580,00 2.409,93 -170,07 -6,5919 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser
usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

VIU- R$/DM2

(elementos da amostra)

170 m
154 m
240
Js0m
=
[5a1 J=0m o,
= =
E 34mm %
‘_5 11mm %
(1]
> 2mam
2550
270m- - :
20mm
21mm 25ER T Elicxiex] Jsgnm AR e [ M Exhc] amm
“alor Observado
Modelo da Regressao
Ln([VU- R$/M2]) = 8,5298 - 48,257 /[AREA CONSTRUIDA]
Modelo para a Variavel Dependente
[VU- R$/M?] = Exp( 8,5298 - 48,257 [AREA CONSTRUIDA])
Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
AREA CONSTRUIDA b1 =-48,2565 6,2731 -56,6940 -39,8189

Coeficiente de correlagéo (r) ..........
Valor t calculado .......ccooeeviiieiiieennee
Valor t tabelado (t critico) .................
Coeficiente de determinagéao (r?) ...
Coeficiente r2 ajustado ....................

Correlacao do Modelo

:0,8993
. 17,693

11,761 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

:0,8087
10,7950
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> fls. 885
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Tabela de Somatérios
1 VU- R$/M?2 AREA CONSTRUIDA
VU- R$/M? 130,0104 1056,9781 1,0793
AREA CONSTRUIDA 0,1339 1,0793 1,3161x102
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 0,4521 1 0,4521 59,18
Residual 0,1069 14 7,6403x103
Total 0,5590 15 0,0372
F Calculado  :59,18
F Tabelado 14,600 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 2,2x104%

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau 1.

Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

AREA
VU- R3/M2 CONSTRUIDA
VU- R$/M2 1,0000 -0,8993
AREA
CONSTRUIDA -0,8993 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
AREA
VU- R$/M? CONSTRUIDA
VU- R$/M2 " 7,693
AREA
CONSTRUIDA 7,693 =

Valor t tabelado (t critico): 1,761 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0763

Variavel

Coeficiente

t Calculado

Significancia

Aceito

AREA CONSTRUIDA

b1

-7,693

2,2x10%

Sim

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau 1.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t = 0,5366

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia
AREA CONSTRUIDA b1 -7,693 1,1x10%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([VU- R$/M2]).

N2 Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 8,1547 8,2491 -0,0944 -1,0801 -1,1361 8,9136x103
2 7,9655 7,9935 -0,0280 -0,3206 -0,3382 7,8577x10*
3 8,2930 8,3689 -0,0758 -0,8678 -0,9662 5,7542x103
8 8,0646 7,9935 0,0710 0,8129 0,8574 5,0494x103
9 8,1752 8,1276 0,0476 0,5450 0,5629 2,2698x103

11 8,3848 8,2999 0,0848 0,9705 1,0403 7,1971x103
12 8,3308 8,3104 0,0204 0,2339 0,2519 4,1823x104
13 8,3414 8,3063 0,0350 0,4010 0,4311 1,2291x103
14 8,2839 8,3063 -0,0223 -0,2557 -0,2748 4,9959x10
15 7,8320 7,9265 -0,0945 -1,0815 -1,1732 8,9378x103
16 8,0288 7,9412 0,0875 1,0018 1,0789 7,6690x102
17 7,9010 8,0163 -0,1153 -1,3200 -1,3829 0,0133
18 7,9010 8,0471 -0,1461 -1,6724 -1,7399 0,0213
19 8,3428 8,2080 0,1347 1,5420 1,6055 0,0181
20 8,1547 8,1276 0,0271 0,3107 0,3209 7,3790x10*
21 7,8555 7,7873 0,0681 0,7801 0,9430 4,6501x103
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([VU- R$/M2]).

N2 Am. | Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -0,1044 7,4693x1073 -1,0924 -1,1491
2 -0,0311 8,1608x103 -0,3102 -0,3272
3 -0,0940 7,6793x103 -0,8656 -0,9638
8 0,0790 7,7960x1073 0,8047 0,8488
9 0,0508 8,0418x1073 0,5312 0,5487
11 0,0974 7,5919x1073 0,9736 1,0436
12 0,0237 8,1907x1073 0,2259 0,2433
13 0,0405 8,1188x103 0,3890 0,4182
14 -0,0258 8,1836x103 -0,2470 -0,2656
15 -0,1112 7,4190x1073 -1,0975 -1,1906
16 0,1015 7,5439x1073 1,0082 1,0857
17 -0,1266 7,1040x1073 -1,3690 -1,4342
18 -0,1582 6,4487x1073 -1,8204 -1,8939
19 0,1461 6,7131x103 1,6451 1,7128
20 0,0289 8,1675x1073 0,3005 0,3104
21 0,0996 7,7054x1073 0,7768 0,9390

Residuo x Residuo Deletado
Residuo x Residuo Deletado
(elementos da amostra)
0am
0,160 1
0,130
0,050
g 0,000 E_h
=3 a1}
-.E [afnnni EJ
Wl -0,04 %
-0
0,121
0,164

-0.aam 0133 -0pees

oom af ==y 033

Residuo Deletado

iggiaklassisiadadidigitaiereateq Al EICSARNDRD. @ EXENREND NS 18/Arib Tnidude s ticostda Bstaédtade Gas&a Haylprqimtozuladene D6/ 20204522844 ssbiombtmeeco MEIC247TRB06363

©)
%
%
o
2
O
Q
o
()
N~
N~
w
<
©
N
@©
N\
(2}
o
N
IN]
o
N
[e]
wH
=
a
o
A =]
o
(2]
%]
Q
[&]
o
—
o
o
Qo
S
—
Ke)
£
o
°
o
ie)
c
Qo
E
3
[&]
[e]
&
8
(8]
[
(]
S
“CI_J
c
o
O
—
=
fe)
©
8
()]
o
=
T
=
o
e]
©
8
[2]
©
2
—
a
(2]
E
o
2o
hard
‘c
2]
Q
ﬁ
[22]
[oX
=
e
Q
b=
0
o
Q
(2]
%]
[0}
Q
©
©
£
2
—
o
o
S
=
)
c
[]
[&]
o
o
©
o

%
7
w



‘OA%eDNM¥ 061p0d 8 2760°92'8'©202 ZZ-88ELDO0 0SS9204d O swloul ‘op ojuswindogeloualsjuo)luqge/bdenbipeised/iq-snl-dshy fesay/:sdny a)s o assaoe ‘[eulblo o Juusjuod eied
3 OS00RIDAZITHW0BLINOEQSS T YT T ESY DT HOCE UepeFEopIfbid e 2 SSp oPDFTISH e e epN@UD @A /Ol SN ONFINTZH O TRENE S S5 ebdienta e bl ppaissse| el L0 @UEIMDOP 9)S3

fls. 809

OSCAR PAULO FLORENTINO

T8
1

23 Infer® 32 Infer® 32

Sa £

ST 8 2 ST U MR e 2 LT O e

o3 8 7§ gt il s | R TR L
565 E N ] ot b b i N " R 1 G . E
n_._....“C Q> = A T T H b= R U i
RS g e N ettt BOE | § e N e e
Ol = T N S .~ = R HaERE =
We e S B [T e | B MREEE s
Voo Z - E CEN R )~ 2 = & |4—— £ L Lo uoH 9
E m 7)) [2:] | ' | ' ' ' ' ' ' = .._..M 17, I [a:] ' ' ' I 1 ' ' ' ' = -
S=EQqE = ] T R TR T IR i SO S A i = = o | N b o
Omr o .= O I o z = g 2 T8} F f [TUmeat © EF I
s = 8 i | L L (N (D (S B £ SRR L N &8 S | L PR, NN (R (U SR, TR LR
=a:8  m (HEE iy or ol Re L F e | 8 (B s ] iR i S
we oo >, I e el ek Skt s @ =, I o i e e ek it e ek et E
0QoO o = B | merbemcbrhebee b BN LB 28 | A oI U O S O -« N O Y
g = Z e e b el el 4 T R o =
°e3 g 2 e s e e R = e e

< i = e R e A e PR DT b | = A e I e S O e PR R o |
c> © 7 ; ; i A5 @ ; ket A A =

o < > SEHEHEREEREEE > HEEERHEESEHE
o R~ SwH 5 B DR omnie E & e T4 E B B OB o T ol a2

o OpEZI|ELION ONpISay JOpeZiuapnis, onplsay




OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 880

Estatistica dos Residuos

NuUmero de elementos .............. 116

Graus de liberdade ................... 115

Valor médio .....ccceeeeeeeeiinnnnnen :2,1684x101°

Variancia .......ccocoeeveeneee . 6,6853x103

Desvio padréo ........cccccocoveeneen. :0,0817

Desvio Médio .......vuvevriieeenennn. 10,0720

Variancia (ndo tendenciosa) ......: 7,6403x10-3

Desvio padrdo (ndo tend.) .........: 0,0874

Valor minimo .......cccoevvvvvevevennnns :-0,1461

Valor maximo ......cevviciiieiennnn, 10,1347

Amplitude ....ccovvvieereees :0,2809

Numero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. : 0,0561

Intervalos de Classes
Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) Média

1 -0,1461 -0,0899 4 25,00 -0,1126
2 -0,0899 -0,0337 1 6,25 -0,0758
3 -0,0337 0,0223 3 18,75 -9,9775x103
4 0,0223 0,0785 5 31,25 0,0498
5 0,0785 0,1347 3 18,75 0,1023

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)

Frequéncia
Fatay =1

Classe
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elementos da amostra)

Frequéncia relativa (%)
CF EHa |

Classe

Amostragens eliminadas

Amostragens n&o utilizadas na avaliagao:

o Erro/Desvio
N2 Am. | VU- R$/M? Padréio(*)
4 4170,0000 -91,8927
5 7450,0000 -90,9326
6 2550,8000 -95,7439
7 4226,3500 -93,0215
10 3276,0000 -89,4654

Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Grafico de Indicacao de Outliers

"Outliers”

(elementos da amostra)

Residuo Maormalizado

Amostragem

CE EHa |

Efeitos de cada Observacido na Regressao

F tabelado: 11,78 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0687 | 0,0962 Sim
2 6,4325x10° | 0,1010 Sim
3 0,1119 | 0,1933 Sim
8 0,0413 | 0,1010 Sim
9 0,0105 | 0,0625 Sim
11 0,0806 | 0,1297 Sim
12 5,0833x10° | 0,1380 Sim
13 0,0144 | 0,1347 Sim
14 5,8829x10° | 0,1347 Sim
15 0,1216 | 0,1501 Sim
16 0,0929 | 0,1376 Sim
17 0,0933 | 0,0889 Sim
18 0,1247 | 0,0761 Sim
19 0,1083 | 0,0775 Sim
20 3,4344x10° | 0,0625 Sim
21 0,2050 | 0,3156 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento

da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a

distdancia da observagao para o conjunto das demais observacoes.

iggiaklassisiadadidigitaiereateq Al EICSARNDRD. @ EXENREND NS 18/Arib Tnidude s ticostda Bstaédtade Gas&a Haylprqimtozuladene D6/ 20204522844 ssbiombtmeeco MEIC247TRB06363

%
7
w

©)
%
%
o
2
O
Q
o
()
N~
N~
w
<
©
N
@©
N\
(2}
o
N
IN]
o
N
[e]
wH
=
a
o
A =]
o
(2]
%]
Q
[&]
o
—
o
o
Qo
S
—
Ke)
£
o
°
o
ie)
c
Qo
E
3
[&]
[e]
&
8
(8]
[
(]
S
“CI_J
c
o
O
—
=
fe)
©
8
()]
o
=
T
=
o
e]
©
8
[2]
©
2
—
a
(2]
E
o
2o
hard
‘c
2]
Q
ﬁ
[22]
[oX
=
e
Q
b=
0
o
Q
(2]
%]
[0}
Q
©
©
£
2
—
o
o
S
=
)
c
[]
[&]
o
o
©
o



OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 813

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

CE EHa |

Hii x (Residuo normalizado)?
(elementos da amostra)
u'm 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
S R NN MO O SR N
A R T - T A
' L ' 1 ' 1 ' ' ' '
L e e e e
(7 ) O O L8 U O OO SN N S
= e & 3 Tepdlset o % om B L
e 1 1 e L e e e
iE B T e S S SR R S
b GRSl L Shemid BB R
u|1m--¢--l-- '\"'T"'r'\"l'"'l'1T"'|" b Fr t - Soritl iR i
o I I e
T T SRt FUE EET PR EETE FERT EET SRR
o T
B et EE L TR T TR SEPT PR B R
G5 & L oBd o 9 & 8 L
0 02= 052 078 10 123 15 181 2 23 2% 23 310
(Residuo normalizado)®

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
liigz el Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 62,50 %
-1,64; +1,64 89,9 % 93,75 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N2 Am. | Residuo | F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
18 -0,1461 | 0,0472 | 0,0625 0,0472 0,0152
17 -0,1153 | 0,0934 | 0,1250 0,0309 0,0315
15 -0,0945 | 0,1397 | 0,1875 0,0147 0,0477

1 -0,0944 | 0,1400 [ 0,2500 0,0474 0,1099
3 -0,0758 | 0,1927 [ 0,3125 0,0572 0,1197
2 -0,0280 0,374 | 0,3750 0,0617 7,7906x10
14 -0,0223 0,399 | 0,4375 0,0240 0,0384
12 0,0204 0,592 | 0,5000 0,1549 0,0924
20 0,0271 0,622 | 0,5625 0,1220 0,0595
13 0,0350 0,656 | 0,6250 0,0933 0,0308
9 0,0476 0,707 | 0,6875 0,0821 0,0196
21 0,0681 0,782 | 0,7500 0,0948 0,0323
8 0,0710 0,792 | 0,8125 0,0418 0,0206
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11 0,0848 0,834 | 0,8750 0,0216 0,0408
16 0,0875 0,842 | 0,9375 0,0332 0,0957
19 0,1347 0,938 | 1,0000 9,6894x10* 0,0615

Maior diferenca obtida: 0,1549
Valor critico: 0,2950 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de
10%, nao se rejeita a hipotese de que os residuos possuam distribuicao
normal (nao se rejeita a hipotese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado
sobre uma populacao cuja distribuicdo é desconhecida como é o caso das
avaliagcoes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra

—

os0{-1---

omd-+---

oroq-+---

1121 F SRR
1= R R
0A0{-t---4---
k1]
ifi]

0.i04--

om — :

B L T R T i I E

PUTEE A, WIRCSSE §HEIROE S N T CPe

AUTREN CPRUIRER IR TR RS

-i@m -3 -3 450 450 43 00 030 0] 050 13 13

T EHa |

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos ..
Numero de elementos negativos .

NUmero de sequéncias

Média da distribuigcdo de sinais ....

Desvio padréo .............

,000
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Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-1,2501
Limite superior . :-1,7765
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significAncia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,5000
Valor z (critico) .....ceevnnene. :1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amaostra)

o0zm

04804- - -

01y - -

opE - - -

omay- - -

Froh(z)
Fatay =1l

omo4- - -

o - - -

042- - -

1} oz2ir 0.3 ogs o0& 1E
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 846

Autocorrelaciao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,9688
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelag¢éo positiva (DW < DL) :DL =1,20

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,80

Intervalo para auséncia de autocorrelagao (DU < DW < 4-DU)
DU=1,41 4-DU=259

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau 1I.
A autocorrelagcdo (ou autorregressido) s6 pode ser verificada se as
amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os

dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou
negativo) nao pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelacgao

Autocorrelagdo

(elementos da amostra)
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OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Cel.: (12) 98866-3291
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Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos x FATOR OFERTA
(elementos da amostra)
02m - :
|:|I15|I|.___4___|___;___n___n.___n___s._1_94: ______________
i
DT i e o 2 e e i
P T
um----1---|---T---l---r--ﬂ---:r-21=---i- ----------
|:|J:|u:|:|----1---.---f---.---r---.---:r-‘m---i- ---------- S
= S >
! o0mm ——
E uml w3 %
by gt il T r--'\-'-lr'-':--'r--1 """ I\J
-DJ:HII-------------------------I--1g‘+ -------------
e
.2 1 T R U [P P Uy g (O
13,
L]
B o 1 e et L P e
O0r0 073 005 O7% 00 073 025 055 0490 053 055 053 1@
FATOR OFERTA
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imével
Variavel Minimo Maximo Avaliando
AREA CONSTRUIDA 65,00 300,00 247,69

Nenhuma caracteristica da CASA / terreno sob avaliagao encontra-se fora do intervalo da amostra.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

fls. 820

AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Variaveis independentes:

* AREA CONSTRUIDA
* AREA TERRENO ...

Formacao dos Valores

............. = 247,69

= 300,00

Estima-se VU- R$/M2 da CASA / terreno = R$/M2 4.166,93

O modelo utilizado foi:

[VU- R$/M?] = Exp( 8,5298 - 48,257 /[AREA CONSTRUIDA])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/M2 3.975,87

Maximo: R$/M2 4.367,17

Valor de mercado obtido = R$ 1.032.106,50
Valor de mercado minimo = R$ 984.783,42
Valor de mercado maximo = R$ 1.081.703,66

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em
NBR 14653-2 Regressao Grau I

Avaliagdo da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, as extrapolagdes podem ser admitidas com algumas

limitagoes.

» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagéo:

De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau |, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliagdo podem
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restricoes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caraqterlstlca Limite Limite Valor no ponto Varlagaq da caracter|§t|ca
do objeto amostral amostral o do objeto em relagéo
- e . de avaliacao o )
sob avaliacéo inferior superior aos limites amostrais
AREA CONSTRUIDA 65,00 300,00 247,69 Dentro dos limites amostrais
Caracteristica
do objeto Aprovada
sob avaliacdo
AREA CONSTRUIDA Aprovada
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 891

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagéo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagao se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, ha os seguintes limites de extrapolagéo para o valor

estimado:

« Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 5.256,00
* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 3.024,00

Variavel Limite Limite Variagéo do

dependente amostral amostral Valor estimado valor estimado em relacdo | Aprovado
P inferior superior aos limites amostrais

VU- R$/M2 2.520,00 4.380,00 4.166,93 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, é admitida uma variagcao do valor estimado de até
20,0% acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado € menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolacao permitidos.

» Extrapolagao do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do
valor estimado no ponto de avaliagéo.

« Valor estimado no ponto de avaliacdo: 4.166,93
» Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 8.333,86
« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Variavel Valor estimado Valor estimado Maior variagao

independente no limite no limite em relagao ao Aprovada
P amostral inferior | amostral superior ponto de avaliacao

AREA CONSTRUIDA 2.409,93 4.310,92 42,1% abaixo do lim. inferior | Aprovada

E admitida uma variagdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagéo.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com varidveis excede as variagdes admitidas.
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OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

fls. 200

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude Amplitude/média

variavel Inferior Superior Total - Precisao -
AREA CONSTRUIDA 4.017,20 4.322,23 305,03 7,32 %
Valor estimado 3.975,87 4.367,17 391,30 9,38 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacdo da variavel dependente (VU- R$/M?2) em funcdo das variaveis independentes, tomada no ponto

de estimativa.

Variavel

dy/dx (*)

dy % (**)

AREA CONSTRUIDA

3,2775

0,1948%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungao das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.

Calculados no ponto médio da amostra, para:

Graficos da Regressao (2D)

« AREA CONSTRUIDA = 119,4141

WU- REM2

VU- R$/M: x AREA CONSTRUIDA

+amm

et e R e e e e SR EEE B L
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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CONCLUSAO

CAMPO DE ARBITRIO - E um intervalo subjetivo, onde o
Corretor Avaliador podera arbitrar um valor, quando alguma variavel
de interesse nao tenha sido comtemplada no saneamento amostral,
corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa
pontual adotada.

VALOR DE MERCADO obtida = R$ 877,290,50
VALOR DE MERCADO minima = R$ 837.065,90
VALOR DE MERCADO maxima = R$ 919.448,00

VALOR DE VENDA

A edificacao com estado de conservacao necessitando de reparos

simples e importantes, aplicando o calculo do Campo de Arbitrio

conclui-se que o Valor de Mercado do imével deste Parecer Técnico
de Avaliacao Mercadoldgica o valor é de R$ 837.065,90 oitocentos e

trinta e sete mil e sessenta e cinco reais e noventa centavos).

VALOR DE LOCACAO

Para obter o valor de locagao, objetivo deste PTAM, foi utilizado um fator de conversao
do valor de venda para o valor de locacdo. Esse método de obtengdo é amplamente
utilizado e difundido no mercado imobiliario, pois utiliza-se de um fator de conversao
venda-locacao que varia, nestes ultimos anos, entre 0,2% a 0,4% do valor de venda.
Para adequar este valor ao mercado da regido do IA (IMOVEL AVALIANDO) com

estado de conservacao necessitando de reparos simples e

importantes, utilizando-se o indice de 0,2%, calculou-se o valor médio do custo por
m?2 obtido, praticado no mercado da regido, e obteve-se o valor do Imével Avaliando
(IA) utilizando a area do imével em avaliacao.
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fls. 402

Valor Venda « Fator_Converséo Valor_Locacao
do IA Venda Locacgao B do IA
R$ 837.065,90 X 0,2% = R$ 1.674,00

Com base na metodologia descrita e levando em consideracao as diversas tendéncias
e flutuacées do Mercado Imobiliario, as vezes diferentes das flutuacoes e tendéncias
de outros ramos da economia, conclui-se que de Valor de Locagdo do imével objeto
deste Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica é de R$ 1.674.00 (hum mil e

seiscentos e setenta e quatro reais).
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

AREA INTERNA-PISO TERREO

r
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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NI

(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909




‘OAfpHMM 061p0d 8 1760°92'8'8202 ZZ-E8ELDOD 0SSad0.id 0 swuojul ‘op ojuswnoodersualajuodiuge/bdyenbipelsedyiq snl-dsly-fesay/:sdyy ays o assaoe ‘[eulbLIo 0 JIBU0d Bled
3 OS00RITDAZITHW0BLINOEQSS THT T ESY DT PO UepeEofbid ey B SBp oPWHTISH ey e0fST ePN@UD @ /Ol SN INFRINIZH O THENE S S8 1wabd atalEigibio ppeisisse) gabiiocoppesiinn  auaswmop a)s3

fls. 438

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

3° PAVIMENTO
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

AREA EXTERNA

r

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909




‘OAfpHMM 061p0d 8 1760°92'8'8202 ZZ-E8ELDOD 0SSad0.id 0 swuojul ‘op ojuswnoodersualajuodiuge/bdyenbipelsedyiq snl-dsly-fesay/:sdyy ays o assaoe ‘[eulbLIo 0 JIBU0d Bled
3 OS00RITDAZITHW0BLINOEQSS THT T ESY DT PO UepeEofbid ey B SBp oPWHTISH ey e0fST ePN@UD @ /Ol SN INFRINIZH O THENE S S8 1wabd atalEigibio ppeisisse) gabiiocoppesiinn  auaswmop a)s3

fls. 429

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO

CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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(12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
CEP 12

Cel.:
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909




OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 429

LISTAGEM COM OS ELEMENTOS PESQUISADOS

ELEMENTO 01

Jardim América - Sao José dos Campos/SP

RS 580.000

Terreno: 150 m~.
Area construida: 172 m2
4 dormitérios e 1 suite.

NOVA DIMENSAO NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Q, (12) 3431-0674  Q (12) 99757-2112
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 439

ELEMENTO 03

A7
200 m? tot. 350 m? util
Venda RS 888.000

Rua Maracaibo 132, Jardim América, Sao José dos Campos

ALKOVA - Alkova Imoveis
Q\Q (12) 3322-6942 Qn 1233226968
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 04

- 150m? Area do terreno

- 97m? Area construida

Venda RS 695.000

M Grupo Kaza
Grupo Kazé
"~ (12) 3938-9300
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OSCAR PAULO FLORENTINO
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 05

Sobrado com 3 dormitérios a venda, 82 m? por R$ 745.000,00
Jardim América - Sao José dos Campos/SP

83 m? 1 90m?
Area construida | Area do terreno

;I[ M Qv CRECI: 32297J

Unidade Jardim Aquarius

Avenida Alfredo Ignacio Nogueira Penido,
305

-sala303 e 304

Jardim Aquarius

Sao Jose dos Campos/SP

(12) 3901-7291
(12) 997135891
(12) 99754-5043
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 432

ELEMENTO 06

Sobrado com 5 dormitérios a venda, 300 m? por R$ 530.000
Jardim Ameérica - Sao José dos Campos/SP

300 m? 1 187m?
Area construida | Area do terreno

1 M Qv CRECI: 32297J

Unidade Jardim Aquarius

Avenida Alfredo Ignacio Nogueira Penido,
305

-sala303e304

Jardim Aguarius

Sao Jose dos Campos/SP

(12) 39017291
(12) 997135891
(12) 99754-5043
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 438

ELEMENTO 07

REF: 2491 - Casas

Jardim América - Sao José dos Campos - SP

Venda
R$ 695.000,00

Sobrado Padrao

lem Quartos: 3

& Suites: 1

™ Banheiros: 3

= Vagas: 4

W Area construida: 121.00 m
B Area total: 148,00 m2

:{{jx

2

HUGO

L 7)

CRECI |-28559

o (12)3929-6117

ELEMENTO 08

Venda RS 530.000
Jardim América

Area do Terreno: 150m?

Area util: 90m?

olvguedicom alugue-ja.com

Q (12) 3942-4404 1 (12)3942-4364
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 438

ELEMENTO 09

Rua Principado de Mdnaco, Jardim Ameérica, Sao José dos Campos

-150m?2 Area de terreno

-120m? Area construida

Venda RS 592.000
Grupo Kaza

Graps: Kazla
(12) 3938-9300
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 433

ELEMENTO 10

Jardim América, Sao José dos Campos

AT
125 m? tot. 68 m? util
Venda RS 455.000

VANIA DE SENE NEGOCIOS IMOBILIARIO.

VY VaNiAuSENE
1239358000

ELEMENTO 11

CASA

Jardim Ameérica
Sao Joseé dos Campos

42852 6 150.00m?
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 438

Jardim América
Sao José dos Campos

E4E2852 0 150.00m?
CORRETOR
André Riccio
CRECI 111277

r I C ( I D (©) (12) 32031918

iméveis

ELEMENTO 12

RS 830.000

CASA

Jardim Ameérica
Sao José dos Campos

H3E 3851 .0 220.00me
CORRETOR
André Riccio
CRECI 111277

r I ( c I D (© (12) 32091918

iméveis
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 439

ELEMENTO 13

| 7-««

IS

b T

Venda RS 699.000

Rua Principado de Ménaco ,1000, Jardim América, Sao José dos Campos

Terreno 150 m2, Area construida 216 m2

ELEMENTO 14
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 486

Jardim Ameérica - Sao José dos Campos/SP

RS 660.000,00

Uma linda terreno 150 m?
Area construida 216 m?

alugue-ja.com

Y
auguelaion  (12) 3942-4404

ELEMENTO 15

Jardim América

Casa Padrao - Jardim América Residencial para Venda em Sao Jose dos Campos

Godigo Fazer Pergunta Dormitérios Suite Banheiro Garagem
41052 Dividas 2 1 1 1

A Terreno

125.00 M2 80.00 M2

Venda 350.000,00
Pq. Industrial
Avenida Jodo Batista de Souza
Soares, 211

Jardim América

Sao José dos Campos/SP
Fone: (012) 39356000
CRECI: J-34.886

iggiaklassisiadadidigitaiereateq Al EICSARNDRD. @ EXENREND NS 18/Arib Tnidude s ticostda Bstaédtade Gas&a Haylprqimtozuladene D6/ 20204522844 ssbiombtmeeco MEIC247TRB06363
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 489

ELEMENTO 16

Cadigo Fazer Pergunt i aragens A Terrero
25347 Duvidas 3 | 3 176.00 M?

Venda 600.000,00
Pq. Industrial
Avenida Jo3o Batista de Souza
Soares, 211

Jardim América

Sao José dos Campos/SP
Fone: (012) 39356000
CRECI: J-34.886

Este documentto & adiyiéaddoooidginblassisiadddidigitaieeatpqrakEIC SRNDR (D G 2 ENREND NG [8/Frib Tinbludel iisticstie Bet&dtade Sasaaayiprqintomadene V6 20024522844 ssbipmdtnesco MEITZATTIRAB06GGB

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007482-22.2023.8.26.0577 e codigo nAMGIEPLG.



OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 460

ELEMENTO 17

Jardim Ameérica

Cédigo Fazer Pergunta Dormitérios Suite Banheiro Garagens
21474 Dividas 3 1 1 2

A Terreno A Ut
150.00 M2 94.00 M2

Venda 450.000,00

Pq. Industrial

Avenida Jodo Batista de Souza
Soares, 211

Jardim América

Sao José dos Campos/SP
Fone: (012) 39356000

CRECI: J-34.886
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 463

ELEMENTO 18

Cédigo

Pg. Industrial

Avenida Jodo Batista de Souza
Soares, 211

Jardim América

Sao José dos Campos/SP
Fone: (012) 39356000

CRECI: J-34.886

ELEMENTO 19

Jardim América
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 462

Cadigo Fazer Pergunta Dormitarios Suites Banhairos Garagens
1926 Diividas 4 2 3 2

A Terrene A. Util
150.00 M2 150.00 M

Venda 700.000,00
Pqg. Industrial
Avenida Jodo Batista de Souza
Soares, 211

Jardim América

Sao José dos Campos/SP
Fone: (012) 39356000
CRECI: J-34.886

ELEMENTO 20

T

150 m? tot. 120 m? qtil

Jardim América

Venda RS 580.000
alugue-ja.com

‘1/\‘
aluguesjaicom (12) 3942-4404
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 488

ELEMENTO 21

"Venda R$ 430.000

- 150m? Area terreno

- 65m? Area construida

M Grupo Kaza
Ll L _»/(aza
(12) 3938-9300

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
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