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K COMPROMISSO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como PROMITENTE VENDEDOR, RS ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o n? 13.034.078/0001-79, com sede na Rua Bandeirantes n®
1180, sobrado 05 - Caioba/Matinhos Parand — C.E.P. 83.260-000, representados pelos socios Sr SILVIO
AUGUSTO SCHIMIDT SALDANHA, brasileiro, empresdrio, portador da Carteira Nacional de Habilita¢do n.*
01471557770, expedida pelo DETRAN/SP, e portador do CPF 263.771.058-60, Nascido em 03/10/1977, casado, pelo
regime de comunhdo parcial de bens, em data de 12/01/2008 com Caroline Torres Schimidt Saldanha, brasileira,
Farmacéutica, portadora do RG n2 27.382.218-4, inscrita no CPF n2 290.391.928-39, nascido em 02/01/1981,
residentes e domiciliados Av. Paranagua, n® 6034, Balneario Betaras, Matinhos — PR, CEP 83.260-000, fone (041)
3453-1664 // 9733-7050, Email sa.saldanha@uol.com.br e seu sécio DIEGO LEONARDO DE MATTOS RAPOSO,
brasileiro, empresario, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n.® 02529885754, expedida pelo
DETRAN/PR, e portador do CPF 045.389.289-25, casado, pelo regime de comunhdo parcial de bens, em data de
22/09/2007 com Maria Fernanda Schimidt Saldanha Raposo, brasileira, Farmacéutica, portadora do RG ne
136067079, inscrita no CPF n2 302895498-25, nascido em lItapeva-SP, residentes e domiciliados Rua
Bandeirantes, n° 1.180, Sobrado 05, Caiobda Matinhos — PR, CEP 83260000, fone (041) 3453-6355, Email
diegohiperfarma@yahoo.com.br. Doravante denominado simplesmente VENDEDOR e de outro lado, como
PROMISSARIO COMPRADOR, Sr DENER MATIOLE ANTONIO, inscrito no CPF n9838.754.099-49, portador do
RG n? 5.288.344-0 PR, Brasileiro, Empresario, Nascido em 03/10/1971, Casado, Comunhdo Parcial de Bens,
MARILZA DOMINGOS LOPES ANTONIO, RG n? 8.266.082-8, CPF n9: 838.754.099-49, Nascida em 29/10/1982 ,
Brasileira, Cabeleireira, fone (041) 8511-5799 / (041) 3453-1835, ambos residentes e domiciliados a Av. Parand, n®
334, C.E.P: 83260-000, Matinhos - Parana, doravante denominado simplesmente COMPRADOR, tem entre si
como justo e contratado o que segue:

Tém entre si certo e ajustado a presente promessa de compra e venda, onde o vendedor declara ser legitimo
proprietdrio do imodvel cujas caracteristicas principais. Encontram-se enunciadas no quadro resumo abaixo,
regulando-se pelas cldusulas e condigdes seguintes:

QUADRO RESUMO:

ITEM 01 — DO IMOVEL OBJETO DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA E DA CONSTRUGAO:

Casa n2 06 do Residencial Itapeva contendo 02 quartos, sala de estar, jantar, cozinha, banheiro social, érea de
servi¢o, vaga descoberta de estacionamento, estando em ora em construgao no imovel indicado no item Il deste
quadro de resumo.

ITEM 02 — DADOS DO TERRENO:

As fracdes ideais do solo acima descrito recaem sobre o imovel constituido pelo Lote de terreno n.2 5
(cinco), da Quadra n.2 107 (cento e sete) da Planta CIDADE BALNEARIA CAIUBA, situado entre os Balnedrios
de Matinhos e Caiobd, situado neste Municipio e Comarca de Matinhos-PR; medindo 14,00 metros de frente
para Rua Diomar Renato (Seto) da Cunha, (anteriormente denominada uma Rua Projetada), por 40,00 metros de
extensdo da frente aos fundos, em ambos os lados; confrontando do lado direito com ¢ lote n.2 06, pelo lado
esquerdo com o lote n.2 04, e na linha de fundos, onde mede 14,00 metros, confronta com o lote n.? 27, sem
benfeitorias, perfazendo a area total de 560,00 m?, sem benfeitorias, localizado do lado impar da referida rua e
distante 79,50 metros da esquina mais proxima. Indicagdo Fiscal: 1E005 107 0005 0001. Conforme Matricula Mae
n? 34.748 do Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Matinhos Parana.

p -

ITEM 03 — PRECO DE VENDA:

O PROMITENTE VENDEDOR, pelo presente instrumento, compromete-se a vender, e o© PROMISSARIU
COMPRADOR a adquirir o imovel supra descrito, pelo prego certo de RS 88.000,00 (Qitenta e Oito mil reais),
nas seguintes condigdes:

A) R$5.000,00 (Cinco Mil reais), sinal de negdcio pago através de cheque n? AS-000069, ag. 3894-0, c.c. 18148-0.

B) R$10.000,00 (Dez Mil Reais), que devera ser pago na assinatura deste contrato. N
|
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) Parcelas de R$1.000,00 (Um Mil Reais) a serem pagas mensalmente e consecutivamente, até que saia a averbagao
c'o imdvel, para entdo realizar o financiamento bancario.

D) Financiamento bancdrio do saldo devedor, referente a data de averbagdo e aptiddo do imovel para o
financiamento através de instituicao financeira.

ITEM 04 - APROVACI\O DO PROIJETO
Alvara: Numero 4376 de 24/03/2011.

DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

CLAUSULA PRIMEIRA: A posse precaria do imovel ora compromissado, desde ja, é transferida ao COMPRADOR, que
deverd defendé-la de qualquer turbagdo ou esbulho.

CLAUSULA SEGUNDA: O presente contrato fica enquadrado nos artigos 474 e 475 do Codigo Civil Brasileiro, ou seja,
a venda ora pactuada poderd ser desfeita de pleno direito, a critério exclusivo dos VENDEDORES, na falta de
pagamento de qualquer das parcelas mencionadas, por for¢a da condigdo resolutiva aqui instituida, independente
de notificacdo judicial ou extrajudicial dos COMPRADORES. Em caso de necessidade ou desejo de notificagdo ou
intimagdo de quaisquer das partes, as mesmas declaram que as receberdo no enderego aqui declarado ficando
avencadas as seguintes regras sobre este negocio e caso de ndo pagamento pontual de quaisquer das parcelas
supre: 12 - DA MORA: Acordam os contratantes que, vencido o prazo e nao paga qualquer uma das parcelas, aos
VENDEDORES concede uma tolerdncia maxima de 05 (Cinco) dias para seu pagamento, acrescida da multa
moratoria de 2% (dois por cento), sobre o valor da parcela vencida, mais juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més ou fragdo; em cujo periodo aos VENDEDORES, na forma representada, compromete-se a ndo promover a
resolucdo do negocio, ficando, no entanto expressamente determinado e claro para as partes que cste ajuste €
mera liberdade pelos VENDEDORES, ndo constitui intengdo de novar e ndo prejudicard o seu direito ao
exercicio de resolugdo supra estabelecido, tdo logo expirado o periodo de tolerdncia, quando entdo podera
notificar judicialmente ou extrajudicialmente os COMPRADORES; 22 - MULTA PELA RESOLUGCAO: No caso de
desfazimento da presente transmissdo por falta de pagamento, nos prazos estabelecidos, de quaisquer das
parcelas, os COMPRADORES responderdo por multa de 10% (DEZ POR CENTO) sobre o valor total do negacio, e
pelas despesas de corretagem e cobrancga, e outras necessarias para promover a sua rescisao, tais como custas,
emolumentos e honorario advocaticios, bem como pelo pagamento de alugueis, pelo valor de mercado, pelo
tempo de posse do imdvel, e outras indenizagbes cabiveis, tudo compensavel com as quantias ja pagas; 39 -
DA RESTITUICAQ: O excedente restituivel sera devolvido aos compradores da mesma forma como foi recebido,
ficando certo que esta restituicio sera feita a partir da desocupacdo do imdvel; 42 - DA REINTEGRACAO DO
IMOVEL AO PATRIMONIO DO VENDEDOR — Os COMPRADORES ficardo obrigados a restituir de pronto o imovel ao
patrimdnio dos VENDEDORES, reintegrando-a na posse do mesmo, imediatamente apos a notificagao da intengdo
legitima de resolugdo deste negocio. Q
CLAUSULA TERCEIRA: O comprador se compromete a providenciar, através de financiamento bancario ou por outro
meio, a quitagdo do saldo devedor deste contrato, assim que adocumentagdo do imovel citado no ITEM 01
estiver regularizada junto ao cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Matinhos.

L4

CLAUSULA QUINTA: O COMPRADOR tera responsabilidade, a partir desta data, pelo pagamento de todos os
impostos e taxas que recaiam sobre o imdvel, inclusive que vierem a ser criados ou os acrescidos dos ja
existentes, e devera paga-los na forma e prazo legais, ainda que langados em nome do PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O PROMISSARIO COMPRADOR declara estar ciente de que serdo de sua
responsabilidade, a partir da entrega das chaves do imdvel ora descrito no ITEM 01, todas as despesas decorrentes
das seguintes situagoes:

a) Taxas e despesas de condominio, incidentes sobre a(s) unidade(s) imobiliaria(s) e respectivas vagas de garagem;

b) Despesas de lavratura e registro da escritura publica definitiva da(s) unidade(s) imobiliaria(s), objeto deste
compromisso de compra e venda;

c) Pelos emolumentos do tabelionato e do Registro de Imoveis.

d) IPTU - Imposto predial e territorial urbano;

e) Taxas e contribuigGes fiscais de qualquer natureza, incluindo o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (IT8!). A
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PARAGRAFO SEGUNDO: Sdo de responsabilidade do PROMITENTE VENDEDOR a regularizagdo da obra junto aos
orgdos competentes e a responsabilidades por todos os Onus dos encargos sociais, previdenciarios e
trabalhistas relativos aos servicos e obras executados, no periodo da construgdo e até o termino da regularizagdo da
documentagdo junto ao cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Matinhos Parana.

CLAUSULA SEXTA: O PROMITENTE VENDEDOR declara expressamente:

a) Que desconhece a existéncia de quaisquer agbes de qualquer natureza que se refiram, ao imovel, objeto
deste instrumento;

b) Que ndo existe qualquer locatario, sublocatdrio, comodatario ou terceiros ocupante no imovel;

¢) Que o imovel se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais.

CLAUSULA SETIMA: O PROMISSARIO COMPRADOR declara que ndo possui informacdes cadastrais negativas ou
medidas judiciais ou extrajudiciais, que de qualquer forma comprometem sua solvabilidade, para atender o
avencado no presente instrumento.

CLAUSULA OITAVA: A entrega das chaves e da posse precaria do imovel devera ocorrer, 0 PROMISSARIO
COMPRADOR, juntamente com um representante da PROMITENTE VENDEDORA, fardo uma vistoria em sua
unidade auténoma, compreendendo a mesma a verificagdo do funcionamento das janelas, das portas, ferragens,
aparelhos sanitarios, acabamentos e pisos, paredes, tetos, pinturas, cobertura e demais servigos relacionados com a
execucdo da obra.

PARAGRAFO UNICO: Apods a realizacio da vistoria, o PROMISSARIO COMPRADOR faré declaracdo, por escrito,
de que recebe sua unidade autdnoma em perfeitas condi¢es de funcionamento e em ordem, nada tendo a reclamar
quanto a execugdo e acabamento da mesma.

DA TRANSFERENCIA DEFINITIVA DO IMOVEL

CLAUSULA NONA: Na ocasido da averbagdo do CVCO - Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra, expedido pela
Prefeitura Municipal de Matinhos e da averbagdo das unidades independentes, o PROMITENTE VENDEDOR
transferira a propriedade da unidade imobilidria e vaga de garagem descritas no item 1 do Quadro Resumo,
cabendo ao mesmo providenciar o devido registro da mesma junto ao Cartorio de Registro de Imaveis competente,
bem como perante o Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal de Matinhos, e providenciar o pagamento das
despesas de |.T.B.l. (Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis).

CLAUSULA DECIMA: Com a expressa anuéncia por escrito do PROMITENTE VENDEDCR, o PROMISSARIO
COMPRADOR podera ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigagOes decorrentes deste contrato, ou
indicar terceiro(s) que recebera(do) a escritura publica definitiva das obrigagGes deste instrumento, mediante

a confecgdo de instrumento publico de Cessdo de Direitos e Obrigages.

PARAGRAFO UNICO: O PROMISSARIO COMPRADOR fica desde ja ciente de que, em caso de cessdo ou transferéncia,
nas hipoteses previstas nesta cldusula, prevalecerdo as mesmas condi¢des e valores estabelecidos neste contrato;

e havendo lavratura de escritura publica definitiva em nome de terceiro(s), © PROMISSARIO COMPRADOR.(Y
deverd, também, comparecer como ANUENTE.

DO CONDOMINIO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O PROMISSARIO COMPRADOR declara-se ciente de que, apds o recebimento das
chaves, devera concorrer com as despesas e taxas de condominio, incidentes sobre o apartamento, objeto desta
promessa de compra e venda. PARAGRAFO UNICO: Enquanto o condominio do Empreendimento ndo estiver
formalmente instalado, a PROMITENTE VENDEDORA fara a administragdo do mesmo, diretamente ou por
intermédio de administradora de condominio especializada, contratada por aquela com este objetivo,
rateando previamente entre as unidades imobiliarias autdbnomas as respectivas despesas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O PROMISSARIO COMPRADOR fica ciente aceita, como definidora dos direitos e
deveres reciprocos dos coproprietdrios e condéminos do Empreendimento mencionado no item 4 do Quadro

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSAD 882DJ MWAZV KG3PR




PROJUDI - Processo: 0012384-29.2014.8.16.0116 - Ref. mov. 1.7 - Assinado digitalmente por Daniele Cristina Ubiali Bittencourt Faria
18/12/2014: JUNTADA DE PETIC;AO DE INICIAL. Arg: CONTRATO COMPRA E VENDA

Resurno, a Convencgao do Condominio, bem como projeto, orgamento, cronograma fisico-financeiro, memorial
c'escritivo e demais documentos relativos ao empreendimento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Qualquer tolerdncia de uma das partes quanto a exigéncia do cumprimento de
qualquer obrigagdo oriunda deste contrato ndo implicarda em renuncia ao respectivo direito, nem induzira
novacdo, precedente ou alteragdo do contrato, constituindo-se em mero ato de liberalidade.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: CLAUSULA COMPROMISSORIA: Fica eleito o foro da Comarca de Matinhos/Pr,
para serem dirimidas duvidas, eventuais litigios oriundos do presente compromisso.

E, por estarem, justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presencga de 02
(duas) testemunhas instrumentais.

Matinhos/Pr, 20 de Maio de 2013.
PROMISSARIO COMPRADOR
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