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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N° 438.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 24® Vara Civel, expedido nos Autos sob n® 2615-49/2017.8.16
.0194 em que é requerente CONDOMINIO CHACARA S30 LOUREN¢O e
requerido ROSANA RIBEIRO DOS SANTOS CALLIGARIS.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

1.- Apartamento n°® 302 no 3° pavimento do bloco C do Condominio Chacara
Sao Lourenco, situado na Rua Reinaldo Hecke n® 453, com é&rea construida
privativa de 153,06 m2, d&rea comum de 42,59 m2, area comum de recreacdo de
14,31 m?, area construida global de 209,96 m2, com as demais caracteristicas
constantes na Matricula n® 57.519 da 22 Circunscri¢do do Registro de Imdveis de
Curitiba; IF 92.132.025.117-5; que se avalia o IMOVEL em ... R$ 1.445.612,84
2.- Vaga de garagem n° 15 no subsolo do bloco C do Condominio Chéacara Séo
Lourenco, situado na Rua Reinaldo Hecke n° 453, com area construida privativa
de 12,25 m?, area comum de 3,31 m?, area de circulacdo de 7,58 m2, érea
construida global de 23,14 m?, com as demais caracteristicas constantes na
Matricula n® 57.520 da 22 Circunscricdo do Registro de Iméveis de Curitiba; IF
92.132.025.117-5; que se avalia 0 IMOVEL em ..................... R$ 58.843,00
3.- Vaga de garagem n° 16 no subsolo do bloco C do Condominio Chécara Séo
Lourengo, situado na Rua Reinaldo Hecke n°® 453, com area construida privativa
de 12,25 m?, area comum de 3,27 m?, area de circulacdo de 7,58 m?, area
construida global de 22,85 m?, com as demais caracteristicas constantes na
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Matricula n® 57.521 da 22 Circunscricdo do Registro de Imdveis de Curitiba; IF
92.132.025.117-5; que se avaliao IMOVEL em .........cc.cc....... R$ 58.843,00
TOTAL e R$ 1.563.298,84

(UM MILHAO QUINHENTOS E SESSENTA E TRES MIL DUZENTOS E NOVENTA E OITO
REAIS E OITENTA E QUATRO CENTAVOS)

Curitiba, 24 de Setembro de 2024

. /

/a7 A 74
FRANCISCO,CHAGAS NEGRAO
- 4° Avdliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; vendas no mesmo prédio

Classificagdo quanto a liquidez: média

valor
1.390.000,00
1.399.000,00
1.420.000,00

W N R

Soma
Unitario

Imodvel
valor

area
148
148,82
148,82

Pu(RsS/m?)

RS

PU
9.391,89
9.400,62
9.541,73

28.334,24
9.444,75

153,06
1.445.612,84

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

sao-lourenco-186m2-RS1390000/id-14397638/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-

garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-186m2-RS1399000/id-20199439/?gal=1

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-

garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-186m2-RS1420000/id-19143389/?gal=1
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Apartamento com 4 quartos a venda, 148 m? por R$ 1.390.000 -
Curitiba/PR

Rua Reinaldo Hecke, 453 Sao Lourenco, Curitiba

O apartamento possui 148,82 de area privativa e conta com sala de estar, sala de jantar, lavabo,
sacada com churrasqueira a carvdo, 04 dormitérios (sendo duas suites), banheiro social, cozinha,
area de servico, banheiro de servico e lavabo. Possui duas vagas de garagem (vagédo) e um depdsito
individual exclusivo.

O Condominio apresenta terreno de 10.250 m® com ampla area de lazer:
Saldo de Festas;

Espaco Gourmet com forno a lenha;

Saldo de Jogos;

Academia;

Piscina coberta e aquecida;

Ofuré;

Sauna;

Solarium;

Horta;

Quadra Poliesportiva;

Playgrour)d;

VIZIA IMOVEIS (VENDA), fale que viu o antncio no Chaves Na Mao. Referéncia: AP0804

41) 99575-8443

L PR A - o x

RS 1.390.000 | S parcios

ARm! 4

Aparfomenso com & quanas 4 venda 4B m' por BS 1390000 -

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDXV 32THG PDWMU XY8RD



https://api.whatsapp.com/send/?phone=5541995758443&text=Ol%C3%A1,%20tenho%20interesse%20neste%20im%C3%B3vel%20que%20vi%20no%20Chaves%20na%20M%C3%A3o.%20Obrigado!%20https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-186m2-RS1390000/id-14397638/%20%20%20Chaves%20na%20M%C3%A3o%20-%20Refer%C3%AAncia:%20AP0804

PROJUDI - Processo: 0002615-49.2017.8.16.0194 - Ref. mov. 318.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
25/09/2024: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliacdo

Apartamento com 3 quartos (2 suites) a venda. Sdo 148,82m? por
R$ 1.399.000 no bairro Sao Lourenco em Curitiba/PR

Rua Reinaldo Hecke, 453 Sao Lourenco, Curitiba
Apartamento de alto padrdo a venda, com localizagdo privilegiada no bairro Sdo
Lourenco em Curitiba/PR. Sdo 148,82 m2 privativos, o qual possui 3 (trés)
dormitérios, sendo 2 (duas) suites, 5 (cinco) banheiros, varanda gourmet com
churrasqueira, 2 (duas) vagas de garagem (vagao), ou seja, este imovel oferece o
conforto e a sofisticacdo que vocé procura.

Além disso, o condominio oferece uma completa e sofisticada infraestrutura, com
academia, espaco gourmet, brinquedoteca, saldo de festas com churrasqueira,
playground para as criancas e portaria 24 horas, sala de jogos, parquinho ao ar
livre.

A quadra poliesportiva também é destaque no condominio, que também conta
com sala de jogos, piscina, sauna, bicicletario, horta comunitaria e solarium. Tudo
isso para garantir a sua seguranca, lazer e tranquilidade.

B2P IMOVEIS, fale que viu o andncio no Chaves Na Mao. Referéncia: 154

(41) 99678-9885(|(41) 99602-0103]

v ST ey S bt & [ Sevorverts s | gomh

. - 0 x

RS 1.399.000 | s percen o

“am' 4

Apartomenso com 3 quarfos (2 suites) 0 venda 500 M8.82m” por RS
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Apartamento com 4 quartos (2 suites) a venda. Sdo 148,82m? por

R$ 1.420.000 no bairro Sao Lourenco em Curitiba/PR
Rua Reinaldo Hecke, 453 S&o Lourenco, Curitiba

Apartamento de alto padrdo a venda, com localizagdo privilegiada no bairro Sdo Lourenco
em Curitiba/PR. Sdo 148,82 m2 privativos, o qual possui 4 (quatro) dormitérios, sendo 2
(duas) suites, 5 (cinco) banheiros, varanda gourmet com churrasqueira, 2 (duas) vagas de
garagem (vagdo), ou seja, este imovel oferece o conforto e a sofisticacdo que vocé procura.
A quadra poliesportiva também é destaque no condominio, que também conta com sala de
jogos, piscina, sauna, bicicletario, horta comunitaria e solarium. Tudo isso para garantir a
sua seguranga, lazer e tranquilidade.

O condominio é parte essencial ao destaque deste imovel, contando com trilhas e

passagens/passarelas para locomogdo entre a pura natureza.

B2P IMOVEIS, fale que viu 0 andncio no Chaves Na M&o. Referéncia: 145 |(41) 99678-9885

RS 1.420.000 | i parcotan

4Bm' dow

Aportgmenss com 4 quartos (2 wates) & vanda 580 148 02m' por RS ™
1420 000 no barro $80 Lourencs em Curtivar?ht
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