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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Processo n? 0008765-43.2021.8.26-0577

Exmo. Sr. Dr. Luis Mauricio Sodré De Oliveira, MM Juiz de Direito da 32 Vara

Civel da Comarca de Sao José dos Campos/SP

Finalidade do Parecer: Valor de mercado imobiliario

Oscar Paulo Florentino, Corretor de Iméveis, Avaliador de Iméveis, Perito Judicial nomeado por
Vossa Exceléncia, apresento o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM, conforme
Norma NBR 14653 parte 1 (disposi¢cdes gerais) e parte 2 (imbveis urbanos), do imdvel,
localizado na Rua Adelina Delgado Motta, n® 278 da quadra 44, lote 15P — bairro Campos de

LA tren

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Sao José.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica

1 - DENOMINACAO DO IMOVEL (tipo, nimero de pavimentos, uso atual - residencial ou comercial):

social/banheiro da suite/quintal com area de servico

Sobrado - Uso residencial unifamiliar - 3 Quartos/ Sala/Varanda/Circulacao/Cozinha//Banheiro

2 - PROPRIETARIO(S):

Exequente: Paula Francinete Santos de Araujo

Executado: Valdinar Alves de Araujo

DETERMINACAO DE VALOR DE

3 - FINALIDADE DA AVALIAGCAO: X MERCADO

4 - LOCALIZAGAO DO IMOVEL (endereco completo):

Rua Adelina Delgado Motta n2 278 quadra 44 lote 15P

5 - DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL (guia de IPTU, cartdrio, comarca, matricula, livro, folhas, data, etc.):

IPTU INSCRICAO IMOBILIARIA 80.0144.0015.0001 MATRICULA 145.256

6 - ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO:
Grau de Fundamentagao: IIl

7 - LIQUIDEZ:

I:I Normal

Grau de Precisao:

E Baixa

[ ]

l:l Baixissima

8 - DATA DE REFERENCIA: ‘ 01/05/2023 ‘
9 - VISTORIA:
3?::‘;2_ 18/05/2023
Q’r‘ig:: 125,00 M2 Fracéo ideal: 1,000000 Area privativa: 100 m?
Area de Area construida ) Area privativa )
uso comum: NA nao averbada: 100,00 M nao averbada: m
Terreno:
Formato: z| ;etangula trapezoidal D irregular
Topografia: |Z| plano I:I terraplenado I:I declive suave |:| declive acentuado

aclive acentuado

I:| aclive suave

D sujeito a inundagao

nao sujeito a
inundacao
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Posicao no
logradouro:

Fechamento predominante: |:| inexistente l:l grade muro D cerca viva

Dados do prédio:

X | meio de quadra D esquina

Idade . Numero de

aparente: 15 | anos Idade real: 15 anos pavimentos: 1

Padrao de )

acabamento: popular X | baixo normal alto

Concepgcao do projeto: I:l ultrapassado normal D inovador D histérico
Estado de conservagao: IZI ruim I:I regular D bom D novo

Fachadas - mat. predominante: IZl pintura / textura I:l ceramica D granito D marmore

Dados da casa:

:::;2;:; o: popular X | baixo D médio D alto

Concepgao do projeto: I:l ultrapassado IZl normal D inovador D histérico
Estado de conservagao: IZl ruim I:l regular D bom D novo

I:l piscina l:l playground I:l churrasqueira I:l sala de jogos D quadra poliesportiva
aquecim.

03 quartos - sala - copa-cozinha - banheiro - area de servico - circulagao
Divisao Interna:

Ocupacao: I:l desocupado IZl ocupado pelo proprietario D locado / arrendado

I:I cedido / comodato I:I invadido

Numero de vagas 1

de garagem: cobertas 0 descobertas

Microrregidao do imével avaliado:

Usos predominantes: I:l industrial l:l unifamiliar E multifamiliar lZl comercial

Padrao construtivo predominante: I:l popular I:l baixo médio I:l alto
Acesso: I:I dificil I:I razoavel bom I:I 6timo

Facilidade de estacionamento: I:l nenhuma l:l pouca E razoavel l:l grande

Escala de localizagao:
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

[ L2 [ s e [xIs e[ 7 [Js [Jo []
Observacéo: para a definicdo da escala de localizagao, observar que o patamar 10 deve ser
atribuido a melhor localizagéo na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagéo.

IZ| gomerm X | transporte coletivo D metro D terra batida
I:I bancos IZI seguranga publica IZI agua potavel IZI pavimentagao

hospitais/p. . . .

Iz| satde X | coleta de lixo E| esgoto E guias e sarjetas
IZI correios IZI ensino fundamental IZI energia IZI lazer e recreagdo
IZ' supermercados I:l ensino superior IZ' telefonia IZl arborizagao

10 - METODOLOGIA(S) EMPREGADA(S) (justificar a escolha):
| Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

11 - TRATAMENTO DE DADOS:

Inferéncia Estatistica Numero de dados utilizados: 25

12 - EQUAGAO DE REGRESSAO GERADA POR PROGRAMA DE REGRESSAO ESTATISTICA

[VU- R$/M?] = -771,55 + 273366 /[[AREA TERRENO] + 135,69 x [ESTADO CONSERVACAO]

13 - CONCLUSAO:

Diagnostico de mercado do imével avaliado:

Desempenho do mercado: X | recessivo Inorma D 2queC|d
Numero de ofertas: I:I baixo IZI médio D alto
!.lqwdez X | normal baixa D baixissima

14 - VALOR UNITARIO DE MERCADO:

R$ 193.884,39 sendo R$ 150.978,00 Valor Minimo
R$ 193.884,39 Valor Médio
R$ 236.790,76 Valor Maximo
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

CONCLUSAO

Sendo assim, apds a verificacdo das caracteristicas da amostra obtida, os resultados do
tratamento efetuado e analisando todos os fatores influencidveis, sejam eles de natureza
social, econdmica, governamental, fisica ou natural, conclui-se que o Valor de Mercado do

imovel objeto deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica o valor de

mercado obtido é de R$ 193.884,39(cento e noventa e trés mil e oitocentos e
oitenta e quatro reais e trinta e nove centavos).

()}

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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Relatério — programa INFER-32

Amostra
o AREA AREA
N®Am. | coNsTRUIDA TERRENO | VU- R¥/M
1 100,00 200,00 765,00

2 124,00 175,00 1.465,71

3 100,00 150,00 1.680,00

4 160,00 150,00 1.560,00

5 222,00 170,00 1.588,24

6 97,00 172,00 1.281,98

7 150,00 170,00 | 2.239,41

8 80,00 140,00 | 2.314,29

9 160,00 175,00 1.388,57

10 95,00 150,00 1.836,00

11 252,00 267,00 1.432,58

12 100,00 165,00 1.500,00

13 124,00 175,00 1.465,71

14 100,00 125,00 1.836,00

15 120,00 150,00 1.860,00

16 80,00 137,00 | 2.496,35

17 140,00 125,00 | 2.808,00

«18» 182,00 168,00 | 3.053,57

19 70,00 125,00 1.915,20

20 130,00 125,00 | 2.160,00

21 64,00 125,00 1.749,60

" = «FATOR
N2 Am. ESTADO CONSERVACAO «VALOR» OFERTA»

1 C Regular 170.000,00 0,90
2 C Regular 285.000,00 0,90
3 C Regular 280.000,00 0,90
4 B entre nova e regular 260.000,00 0,90
5 A Nova 300.000,00 0,90
6 F Nec de reparos simples a importantes 245.000,00 0,90
7 B entre nova e regular 423.000,00 0,90
8 B entre nova e regular 360.000,00 0,90
9 C Regular 270.000,00 0,90
10 A Nova 306.000,00 0,90
11 A Nova 425.000,00 0,90
12 C Regular 275.000,00 0,90
13 C Regular 285.000,00 0,90
14 A Nova 255.000,00 0,90
15 A Nova 310.000,00 0,90
16 A Nova 380.000,00 0,90
17 A Nova 390.000,00 0,90
«18» A Nova 570.000,00 0,90
19 D entre regular e reparos simples 266.000,00 0,90
20 D entre regular e reparos simples 300.000,00 0,90
21 D entre regular e reparos simples 243.000,00 0,90
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" nao serao usadas nos calculos

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%

(d) Teste de autocorrelacao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* VU- R$/M? Equacio:

[VALOR]x[FATOR OFERTA]-[AREA TERRENO]

Variaveis Independentes:

- AREA CONSTRUIDA

- AREA TERRENO

+« ESTADO CONSERVACAO
Classificacado:
G Nec. de Reparos importantes = 1; F Nec de reparos simples a importantes = 2; E Nec de reparos
simples = 3; D entre regular e reparos simples = 4; C Regular = 5; B entre nova e regular = 6; A Nova =7;

Estatisticas Basicas

N? de elementos da amostra :20
N? de variaveis independentes 12
N? de graus de liberdade 217
Desvio padrao da regressao :312,1184

Variavel Média Desvio Padrao Coef. Variacao
VU- R$/M2 1767,13 468,0712 26,49%
1/AREA TERRENO 6,5318x103 1,1587x10°8 17,74%
ESTADO CONSERVACAO 5,55 1,3945 25,13%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacfio
(elementos da amostra)
ESTADO CONSERVAGED
E 1SR ES TERREND %
> &
WU- REME
Wariagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo | Maximo total de variacao
VU- R$/M2 1767,13 468,0712 765,00 2808,00 2043,00 26,4876
AREA TERRENO 158,55 33,6428 125,00 267,00 142,00 21,2190
ESTADO CONSERVAQZ\O 5,5500 1,3945 2,0000 7,0000 5,0000 25,1268

Distribuicao das Variaveis nao Transformadas

“aridveis

Coeficientes de Variaciio

ESTADO CONSERVAGED

SREATERREND

(elementos da amostra)

Wl- REME

O 3 5 8 1013 15 18330 3 X% B A

Wariagao (%)

CE @iap|
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VU- R$/M2.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 765,00 1.273,75 508,75 66,5039 %
2 1.465,71 1.469,02 3,31 0,2256 %
3 1.680,00 1.729,36 49,36 2,9384 %
4 1.560,00 1.865,06 305,06 19,5551 %
5 1.588,24 1.786,35 198,11 12,4735 %
6 1.281,98 1.089,18 -192,80 -15,0393 %
7 2.239,41 1.650,65 -588,76 -26,2907 %
8 2.314,29 1.995,23 -319,06 -13,7864 %
9 1.388,57 1.469,02 80,45 5,7935 %

10 1.836,00 2.000,75 164,75 8,9735 %
11 1.432,58 1.202,16 -230,42 -16,0845 %
12 1.500,00 1.563,69 63,69 4,2459 %
13 1.465,71 1.469,02 3,31 0,2256 %
14 1.836,00 2.365,24 529,24 28,8258 %
15 1.860,00 2.000,75 140,75 7,5674 %
16 2.496,35 2.173,69 -322,66 -12,9254 %
17 2.808,00 2.365,24 -442.76 -15,7677 %
19 1.915,20 1.958,16 42,96 2,2430 %
20 2.160,00 1.958,16 -201,84 -9,3445 %
21 1.749,60 1.958,16 208,56 11,9203 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas
como elemento de comparacéao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

VU- R§/M?

(elementos da amostra)
2imm

25i0m
234m
210m
120m
1740@m

FEEE T 17 MUY S T

Yalor Estimado

1.70m

1.180,Mm

aom EE kb ] 13,657 1ADm  2z84 2EEEET 31mMm

“alor Obsevado
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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Modelo da Regressao

[VU- R$/M2] = -771,55 + 273366 [AREA TERRENO] + 135,69 x [ESTADO CONSERVACAQ]

Modelo para a Variavel Dependente

[VU- R$/M2?] = -771,55 + 273366 [AREA TERRENO] + 135,69 x [ESTADO CONSERVAGAOQ]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
AREA TERRENO b1 =2,7336x105 61834,7957 1,9091x10° 3,5581x105
ESTADO = b2 = 135,6944 51,3784 67,1874 204,2013
CONSERVACAO T ’ ’ ’
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,7760
Valor t calculado .....cccevvvvveeeeieeiiinnnnnn.. 15,073
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,740 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéao (r?) ... 10,6022
Coeficiente r2 ajustado .................... :0,5554
Classificacao: Correlacao Forte
Tabela de Somatorios
1 VU- R$/M? AREA TERRENO
VU- R$/M2 35342,6400 6,6617x107 237,6785
AREA TERRENO 0,1306 237,6785 8,7880x10
ESTADO CONSERVAQAO 111,0000 2,0087x10°% 0,7239

ESTADO CONSERVAGAO

VU- R$/M2 2,0087x105
AREA TERRENO 0,7239
ESTADO CONSERVACAO 653,0000
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,5066x108 2 1,2533x10° 12,87
Residual 1,6561x10° 17 97417,9379
Total 4,1627x108 19 2,1909x10°

F Calculado :12,87

F Tabelado : 3,592 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

SignificaAncia do modelo igual a 0,04%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.

Correlacoes Parciais

VU- R$/M2 | AREA TERRENO | ESTADO CONSERVACAO
VU- R$/M? 1,0000 0,6625 0,3805
AREA TERRENO 0,6625 1,0000 -0,0352
ESTADO CONSERVA(;AO 0,3805 -0,0352 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
VU- R$/M2 AREA TERRENO ESTADO CONSERVACAO
VU- R$/M2 1,000x1038 3,647 1,696
AREA TERRENO 3,647 1,000x1038 -0,1450
ESTADO CONSERVA(;AO 1,696 -0,1450 1,000x1038
Valor t tabelado (t critico): 1,740 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significincia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0690
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AREA TERRENO b1 4,424 0,04% |  Sim
ESTADO CONSERVACAO b2 2,643 1,7% | Sim
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Os coeficientes sdao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5344

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia
AREA TERRENO b1 4,421 1,9x102%
ESTADO CONSERVACAO b2 2,641 0,9%
Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [VU- R$/M2].

N2 Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 765,0000 | 1273,7547 | -508,7547 -1,6300 -1,7703 2,5883x10°
2 1465,7100 | 1469,0162 -3,3062 -0,0105 -0,0110 10,9310
3 1680,0000 | 1729,3648 -49,3648 -0,1581 -0,1630 2436,8852
4 1560,0000 | 1865,0592 | -305,0592 -0,9773 -1,0061 93061,1470
5 1588,2400 | 1786,3489 | -198,1089 -0,6347 -0,6771 39247,1562
6 1281,9800 | 1089,1786 192,8013 0,6177 0,8094 37172,3426
7 2239,4100 | 1650,6545 588,7554 1,8863 1,9574 3,4663x105
8 2314,2900 | 1995,2335 319,0564 1,0222 1,0604 1,0179x105
9 1388,5700 | 1469,0162 -80,4462 -0,2577 -0,2695 6471,5930

10 1836,0000 | 2000,7536 | -164,7536 -0,5278 -0,5589 27143,7767
11 1432,5800 | 1202,1562 230,4237 0,7382 0,9550 53095,0931
12 1500,0000 | 1563,6884 -63,6884 -0,2040 -0,2113 4056,2164
13 1465,7100 | 1469,0162 -3,3062 -0,0105 -0,0110 10,9310
14 1836,0000 | 2365,2417 | -529,2417 -1,6956 -1,8916 2,8009x105
15 1860,0000 | 2000,7536 | -140,7536 -0,4509 -0,4775 19811,5998
16 2496,3500 | 2173,6859 322,6640 1,0337 1,1100 1,0411x105
17 2808,0000 | 2365,2417 442,7582 1,4185 1,5824 1,9603x10°
19 1915,2000 | 1958,1584 -42,9584 -0,1376 -0,1533 1845,4270
20 2160,0000 | 1958,1584 201,8415 0,6466 0,7205 40740,0178
21 1749,6000 | 1958,1584 | -208,5584 -0,6682 -0,7445 43496,6203
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Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. : 20

Graus de liberdade ................... 119

Valor médio ......cooevveveevivennnnnnn. 10,0000

Variancia ........eeveveeeveeeieeieeennn. : 82805,2472
Desvio padrao ........ccceuvveeeeeennn. : 287,7590

Desvio Médio .....cceeeeeeeeeeerennn... : 229,8300
Variancia (n&o tendenciosa) ...... :97417,9379
Desvio padréo (ndo tend.) ......... :312,1184
Valor minimo ........c.vvvevvvevevnnnne. :-529,2417

Valor maximo ....cccceeeeeeeeeeeennnn.. : 588,7554
Amplitude ......occoeeeiiiiine :1117,9972
Numero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. : 223,5994

Intervalos de Classes

Classe | Minimo Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 -529,2417 | -305,6422 2 10,00 | -518,9982
2 -305,6422 -82,0428 5 25,00 | -203,4468
3 -82,0428 141,5565 6 30,00 -40,5117
4 141,5565 365,1560 5 25,00 253,3574
5 365,1560 588,7554 2 10,00 515,7568

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elermentas da amostra)

Fregquéncia
CE EWa|

Classe
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elernentos da amostra)

Frequéncia relativa (%)

Classe

T EHa|

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagao:

Ne Am.

VU- R$/M?

Erro/Desvio
Padrao(*)

18

3053,5700

3,9987

Critério de identificagao de outlier:

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.
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Grafico de Indicacao de Outliers

" Outliers™

(elernentos da amostra)
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Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 8,727 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,1875 | 0,1522 Sim
2 3,8217x106 | 0,0854 Sim
3 5,5283x10* | 0,0587 Sim
4 0,0201 | 0,0563 Sim
5 0,0211 | 0,1213 Sim
6 0,1565 | 0,4175 Sim
7 0,0981 | 0,0713 Sim
8 0,0285 | 0,0707 Sim
9 2,2625x10° | 0,0854 Sim
10 0,0126 | 0,1081 Sim
11 0,2047 | 0,4024 Sim
12 1,0774x10° | 0,0675 Sim
13 3,8217x106 | 0,0854 Sim
14 0,2916 | 0,1964 Sim
15 9,2155x10° | 0,1081 Sim
16 0,0628 | 0,1326 Sim
17 0,2040 | 0,1964 Sim
19 1,8926x103 | 0,1944 Sim
20 0,0417 | 0,1944 Sim
21 0,0446 | 0,1944 Sim
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(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo
quando se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sao os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distiancia de
Mahalanobis e medem a distancia da observacao para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizadoe)?

(elernentos da amostra)
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(Residuo normalizado)®

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
il Gaugs Intervalo
-1; +1 68,3 % 70,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N2 Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
14 -529,2417 | 0,0450 | 0,0500 0,0449 5,0233x10°
1 -508,7547 | 0,0516 | 0,1000 1,5501x108 0,0484
4 -305,0592 | 0,1642 [ 0,1500 0,0641 0,0141
21 -208,5584 | 0,2520 [ 0,2000 0,1020 0,0520
5 -198,1089 | 0,2628 [ 0,2500 0,0628 0,0128
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10 -164,7536 0,299 | 0,3000 0,0487 1,2004x108
15 -140,7536 0,326 | 0,3500 0,0260 0,0239
9 -80,4462 0,398 | 0,4000 0,0483 1,6971x10°8
12 -63,6884 0,419 | 0,4500 0,0191 0,0308
3 -49,3648 0,437 | 0,5000 0,0128 0,0628
19 -42,9584 0,445 | 0,5500 0,0547 0,1047
2 -3,3062 0,496 | 0,6000 0,0542 0,1042
13 -3,3062 0,496 | 0,6500 0,1042 0,1542
6 192,8013 0,732 | 0,7000 0,0816 0,0316
20 201,8415 0,741 | 0,7500 0,0410 8,9186x10°3
11 230,4237 0,770 | 0,8000 0,0198 0,0301
8 319,0564 0,847 | 0,8500 0,0466 3,3363x10°3
16 322,6640 0,849 | 0,9000 6,1788x10* 0,0506
17 442,7582 0,922 | 0,9500 0,0219 0,0280
7 588,7554 0,970 | 1,0000 0,0203 0,0296

Maior diferenca obtida: 0,1542
Valor critico: 0,2640 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, nao se rejeita a
hipotese de que os residuos possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacdao
cuja distribuicdo é desconhecida como é o caso das avaliacées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-5Smirnov

(elermentas da amostra)

CE EWa|
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 7
Numero de elementos negativos . :13
Numero de sequéncias ................. :9
Média da distribuicao de sinais .... 110
Desvio padréo .......cccceuveeeeeeeeeeeiiis 12,236

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-0,3046
Limite superior . :-0,8123
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significAncia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 11,3416
Valor z (critico) .....evveeeeennn. 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, rejeita-se a hipotese nula. A distribuicdo dos desvios em torno da média nao apresenta caracteristicas de

normalidade.

Reta de Normalidade
Normalidade
(elermentas da amostra)
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 1,3591
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW <DL) : DL =1,10
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) :4-DL =290

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=2,46

A autocorrelacdo (ou autorregressdao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem
ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o
resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelacao

Autocorrelagdo
(elermentos da amostra)
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos X FATOR OFERTA

(elermentas da amostra)
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FATOR OFERTA
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor
Variavel Minimo Maximo
AREA TERRENO 125,00 267,00
ESTADO CONSERVACAO F Nec de reparos simples a importantes A Nova
Nome da Imével
Variavel Avaliando
AREA TERRENO 125,00
ESTADO CONSERVACAO G Nec. de Reparos importantes

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

* AREA CONSTRUIDA .............
+ AREA TERRENO .......... PR
« ESTADO CONSERVAGCAO ....

= 125,00
= 125,00
= G Nec. de Reparos importantes

Pagina 24 de 58

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 12:46 , sob o nimero WSJC23702447563

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008765-43.2021.8.26.0577 e codigo rETcf8mG.



fls. 281

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Estima-se VU- R$/M2 da CASA / terreno = R$/M2 1.551,08

O modelo utilizado foi:

[VU- R$/M2] = -771,55 + 273366 [[AREA TERRENO] + 135,69 x [ESTADO CONSERVACAO]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/M? 1.207,82
Maximo: R$/M? 1.894,33

Valor de mercado obtido = R$ 193.884,39
Valor de mercado minimo = R$ 150.978,02
Valor de mercado maximo = R$ 236.790,76

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-
2 Regressao Grau | de extrapolacao em +20,0% do limite amostral superior e
de -20,0% do limite amostral inferior.

» Extrapolagao dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

Avaliacao da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, ha os seguintes limites de extrapolagdo para os valores das variaveis

no ponto de avaliagao:

+ Limite superior: 100,0% acima do limite amostral superior.
« Limite inferior: 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Variavel Limite Limite
independente amostral amostral
b inferior superior
AREA TERRENO 125,00 267,00
ESTADO CONSERVACAO F Nec de reparos simples a importantes A Nova
. Variagcédo da variavel
Variavel Valor no ponto . ~
: e independente em relagéo
independente de avaliagao 20s limites amostrais
AREA TERRENO 125,00 Dentro dos limites
ESTADO CONSERVAGCAO G Nec. de Reparos importantes | 50% abaixo do lim. inferior
Variavel 1
independente Aprovada (7)
AREA TERRENO Aprovada
ESTADO CONSERVAGCAO Aprovada
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(') De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, € admitida uma extrapolagéo do valor das variaveis

independentes do objeto sob avaliagcao de até 100,0% acima do limite amostral superior e de até 50,0% abaixo
do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolagéo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, ha os seguintes limites de extrapola¢do para o valor estimado:
* Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior.
« Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior.

Variavel Limite Limite Variagao do
. valor estimado em Aprovado
dependent amostral amostral | Valor estimado relacio @)
e inferior superior _ relag .
aos limites amostrais
VU- R$/M2 765,00 2.808,00 1.551,08 Dentro dos limites Aprovado

(?) De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, € admitida uma variagcao do valor estimado de 20,0% acima
do limite amostral superior e de 20,0% abaixo do limite inferior.
O valor estimado esta 44,8% abaixo do limite amostral superior e 102,8% acima do limite amostral inferior,

portanto dentro dos limites de 20,0% acima do limite amostral superior € 20,0% abaixo do limite amostral inferior.

» Extrapolagdo para o valor estimado nos limites amostrais:
Sao admitidas extrapolacdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do valor

estimado no ponto de avaliacéo.

* Valor estimado no ponto de avaliagao: 1.551,08
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais: 3.102,15
» Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais: 0,00

Valor estimado Valor estimado
Variavel no limite no limite Maior variagao
amostral inferior amostral superior
AREA TERRENO 1.551,08 387,99 Dentro dos limites
ESTADO CONSERVACAO 1.686,77 2.365,24 8,0% abaixo do lim. inferior
Variavel Aprovada (3)
AREA TERRENO Aprovada
ESTADO CONSERVACAO Aprovada

(3) E admitida uma variacdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor estimado
no ponto de avaliacdo. No modelo, a estimativa de 999 variaveis nos limites amostrais extrapola as variagdes
permitidas para o valor estimado no ponto de avaliagdo.
Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.
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Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
AREA TERRENO 1.430,02 1.672,13 242,10 15,61 %
ESTADO o
CONSEF{VAQAO 1.239,37 1.862,78 623,41 40,19 %
Valor estimado 1.207,82 1.894,33 686,50 44,26 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagdo da variavel dependente (VU- R$/M2) em fungdo das variaveis independentes, tomada no ponto de

estimativa.
Variavel dy/dx () | dy % (*)
AREA TERRENO 17,4954 -1,4099%
ESTADO CONSERVACAO 135,6944 0,0874%

(*) derivada parcial da varidavel dependente em funcao das independentes.

(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacdo de 1% na

variavel independente.

Graficos da Regressiao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
+ AREA TERRENO ; = 153,0968
« ESTADO CONSERVAGAO =5,5500

VU- R$/M: x AREA TERRENO

I4mm

250m

- R

amm
1mme s 133

AREA TERRENO

ZE @)
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FOTO 03 - PISO TERREO
FOTO 03 - PISO TERREO LATERAL
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FOTO 04 - PISO TERREO LATERAL
FOTO 05 - PISO TERREO PORAO
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FOTO 06 — VISTA INTERNA DO PORAO
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FOTO 06 — VISTA DA LATERAL
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VISTA DO PORAO
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FOTO 07 - VISTA DA LATERAL
FOTO 08 -
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Cel.: (12) 98866-3291
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FOTO 10 - SALA
FOTO 11 — VISTA DA SALA
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FOTO 15 - DORMITORIO
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VISTA DORMITORIO 02
FOTO 23 - DORMITORIO SUITE
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7

— WC SUITE

FOTO 24 - DORMITORIO SUITE

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
FOTO 25
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FOTO 25 - BOX WC SUITE

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
FOTO 26 — LATERAL PISO SUPERIOR
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— VISTA AREA DE SERVICO

r

FOTO 27 — AREA DE SERVICO

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

FOTO 28
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VISTA VARANDA

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

FOTO 31 — VARANDA

FOTO 32
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

FOTO 33 - VARANDA
— ACESSO PISO SUPERIOR

FOTO 34
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
— VISTA ACESSO PISO SUPERIOR
FOTO 36 — IDENTIFICACAO DO IMOVE

FOTO 35
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FOTO 37 - FACHADA DO IMOVEL

AMOSTRA

ELEMENTO 01

Aﬁ

Casa avenda, 100 m?por R$ 170.000,00 - R$170.000 Qo e
Campos de Sao José - Sao José dos Campos/SP

100m*  3Quartes  2Banheiros 2 Vagas

Home - Imoveis -+ Avenda - Casa - Sao José dos Campos - Camposde 530 José + Casa & vends, 100 m* por RS 70.000.00 - Campos de Sio José - Sao José dos Campos/SF CAG826-AX

Sobre o imével
Venda R$ 170.000
s 1700/

O oom 1 200m 0 sx2s = "
s Areaconstruida _ Areadotereno  |_ Dimensiodoterreno 3 Quartos Quero mais informagdes
%
Nivaldo - Vendas
creciTae?
! ,(2)99714-8495 ((12) 99714-8495

2Banheiros 2 Vagas

Casa com 3 dormitorios, 2 banheiros, copa, cozinha, quintal e 2 vagas de garagem.
Terreno de 200 m2 sendo aprox. 8 x 25mi
Nao aceita financiamento!
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ELEMENTO 02

ALexanoRe

Casa com 3 quartos a venda, 124 m? por R$
285.000 - Campos de Sao José - Sdo José dos
Campos/SP

Home + Imoveis -~ Avenda - Casa - Sa0 José dosCampos - Camposde S3o José - Cass com 3 guartos 3

Sobre oimével

O zam s

a [
[ Areaconstrida Areadoterreno  2Quartos 1Suite  2Banheios 4 Vagas

Casa de 124 M de area construida, s&o 03 quartos sendo Ol suite, sala ampla,cozinha espagosa, Of
banheiro social com armario e box, area de servigo, 04 vagas de garagem sendo Ol cokerta, com ponto
de comercio na frente. 175 M de area total, portdo eletronico. Aceita carro como permuta. Aceita
financiamento e FGTS.

ELEMENTO 03

Alexanore

Casa com 2 quartos, 100 m?, a venda por R$
280.000- Campos de Sdo José - Sdo José dos
Campos/SP

Home - Iméveils » Avenda > Casa » Sa0.José dosCampos + Campos de S0 José + Cas

24m

Venda

E

R$ 285.000 Qe

3Quartos  2Banheiros 4 Vagas

pos/SFCAS120-AX

R$285.000
Rs2298/m

Quero mais informagtes

E

R$280.000 o e

100m  2Quartos  2Banheios 2 Vagas

CA3962-AX

Sobre o imével

2 oom? 0 osom? 0 oex2s =]
L Areaconstruida Areadoterranc Dimens3odoterreno 2 Quartos

3 )
2Banheiros 2 Vagas

Otimo Sobrado com 02 quartos, sala, cozinha americana, banheiro social, lavabo, area de servigo coberta,
quintal amplo, area coberta com churrasqueira, 02 vagas de garagem cobertas, portao eletronico, Otima
Localizago. Aceita Financiamento e FGTS.

R$280.000

<

Alex - Vendas
CRECL 91895
(12)98832-7747 ((12) 98832-7747

Pagina 49 de 58

WSJC23702447563

12:46 , sob o niUmero

do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008765-43.2021.8.26.0577 e codigo rETcf8mG.



fls. 306

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

ELEMENTO 04

Casa com 4 quartos, 160 m?, a venda por R$ R$260.000 oe

260.000- Campos de Sdo José - Sdo José dos

Campos/SP 160m  4Cuartos  2Banheiros  2Vagas
o Imévels » Avends > Casa > S35 eéidos Carmpios » Campes e 530 José > G e 160/ Carmpos S s~ S Jas s Campos, AVrcBpor RS 260000 CASSEE-AX

Sobre oimével
Venda R$ 260.000
s 1625/

N eom? 0 som: O oex2s =]
[ Areaconstruida L Aeadoterreno Dimensiodoterreno 4 Quartos Quero mais informacdes
S
{ Alex - Vendas
CRECH 91895
(12) 988327747 ((2) 98832-7747

2Banheiros 2 Vagas

Otima casa com 04 dormitérios, sala ampla, copa cozinha, 02 banheiros quintal piso frio 02 vagas de
garagem coberta
Aceita Financiamento e FGTS

ELEMENTO 05

A -

Casa com 3 quartos, 222 m?, a venda por R$ R$300.000 e

300.000- Campos de Sdo José - Sdo José dos

Campos/SP 222 3Quartos  1Banheiro
Home - Imévels » Avenda - Casa + S0 José dos Campos » Campos de:530 José » Cass de 222 Campas de 530 José— 530 Jose dos Camipos 3 vends por RE300000  CASIOR-AX

Sobre o imével

Venda R$300.000
O 222mw O wvom =} 3 RS 1.354/m°

Is Area construida  (_ Areadoterreno  3Quartos  1Banheiro Quero mais informacdes

Rose - Vendas
CRECE 232
(12)98165-7057

casa assobradada. Embaixo, tem um ponto de comércio, e acima, a casa com 3 dormitorios, sala cozinha,
e wc, area de servico. @
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

ELEMENTO 06

ALEXANDRE

Casa com 3 quartos, 97 m? a venda por R$
245.000- Campos de Sdo José - Sdo José dos
Campos/SP

Home > Iméveis » Avenda - Casa » Sao José dosCampos » Camposde Sao José » Casa

Sobre o imével

0 ome e 0 7x246 = =
o] Areaconstruida Areadoterreno L Dimensiodoterreno 3 Quartos  2Suites

= g
3Banheiros 4 Vagas

Casa com 3 dormitérios sendo 2 suites!
A suite no pavimento superior falta acabamento!
4 vagas de garagem coberta

Aceita carro até 100 mil reais!

Aceita apartamento na regido leste até 200 mill
Nao aceita Financiamento!

ELEMENTO 07

Casa com 3 quartos a venda, 150 m? por R$ -
Campos de Sdo José - S3o José dos Campos/SP

Home - Imévels » Avenda - Casa > S30 José dosCampos » Camposde Sa0 José » Casa com 3.

Sobre oimével

0 150me O om? =] & )
i Area construida | Areadoterreno  3Quartos  1Suite 3 Vagas

Casa espagosa com 170 v, com 03 quartos sendo Ol suite, garagem para 3 carros, espagosa, toda piso
de ceramica, cozinha americana, salas de estar e jantar, ampla varanda e quintal, banheiro social,
lavanderia coberta. Ao lado da igreja matriz no centro do bairro, proxima a supermercado, farmacia,
lotérica, terminal de 6nibus, casa de mats de construgao. Aceita financiamento.

97m?

R$245.000

3Quartos  3Banheiros

Nivaldo - Vendas
CRECI 131762

(12)99714-8495 ()(12) 99714-8495

R$ 423.000

150 M

Entrar

¢] I
1]

®

4 Vagas

CA3908-AX

R$245.000
75 2.526,

3Quartos

Venda

/m'

==
o e

3Vagas

R$ 423.000

RS 2820/
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ELEMENTO 08

ALEXANDRE

Casa com 3 quartos, 80 m? a venda por R$
360.000- Campos de Sdo José - Sdo José dos
Campos/SP

Home » Imévels » Avenda » Casa » S30.José dos Campos » Campos de S86.José » Casa de 80 m* Campos

&H

il |
Sobre o imével
2 som? T ome a = (i3 1
[ Areaconstruida L Areadoterreno  3Quartos  1Suite  1Banheiro 2 Vagas

Linda casa no Condominio Residencial Campos Sao José |, com 3 quartos sendo um suite com armario,
sala, cozinha com armérios, banheiro social, garagem coberta para 2 carros,

Casa toda terminada, quintal com piso, comprar e morar.

Aceita financiamento e FGTS

Venha conhecer

ELEMENTO 09

Casa com 4 quartos, 160 m?, a venda por R$
270.000- Campos de S3o José - Sdo José dos
Campos/SP

Home - Imovels - Avenda - Casa - Sao Josédos Campos = Campos de Sao Jose - Cass e 160

Sobre oimével

0 6o N wsm a *
L Area construida | Areadoterreno 4 Quartos  2Banheiros 2 Vagas

Sobrado com 04 dormitérios, sala, 02 banheiros, cozinha, toda em piso frio area de servigo coberta,
quintal amplo, 02 vagas de garagem cobertas. Estuda Proposta ( o imével se encontra alugado).
aceita troca por Apartamento.

Nao aceita financiamento.

Entrar

OI

@

R$ 360.000

80m*  3Quartos IBanheiro  2Vagas

Venda

Condomini

9

160 m?

-

CA4945-AX

R$360.000

RS 4500/

Quero mais informagoes

Imobiliaria
CRECI: 16828
=
R$ 270.000 oe

4Quartos  2Banheiros  2Vagas

CA4253-AX

R$ 270.000
R$1688/m

Alex - Vendas
CRECL 91895
(12) 988327747 ((12) 988327747
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ELEMENTO 10

ALexanore

Casa com 2 quartos, 95 m?, a venda por R$
306.000- Campos de Sdo José - Sdo José dos
Campos/SP

Home - Iméveis -~ Avenda - Casa = SaoJosé dosCampos - Camposde Sdo José - Ciss de 95’ Campos de Sao José - 530 osé dos Campos

Sobre o imével

N 95m? A 150 [ [ 3
i Ares construids | Areadoterreno  2Quartos  1Suite  2Banheiros 2 Vagas
&
Aceita pet

Excelente imével zona leste de S&o Jose dos Campos.
02 dormitérios, Ol suite, sala e cozinha americana.
Garagem para 02 carros coberta.

Espaco gourmet com churrasqueira, e foro a lenha
Aceita financiamento,

ELEMENTO 11

4

ALEXANDRE

weveEls

Casa com 4 quartos, 252 m?, a venda por R$
425.000- Campos de Sdo José - Sdo José dos
Campos/SP

Home - Imbveis - Avenda - Casa - S30José dosCampos - Campos de Sao José - Cas

1
Sobre oimével
0 2s2mr 0 27w 0 o267 =] y
e Areaconstruida Areadoterreno | Dimensio doterreno 4 Quartes  1Suite

[

1Banheio 3 Vagas

Lindo Sobrado com 04 dormitorios sendo 01 suite tados com armarios, sala com 02 ambientes, cozinha
planejada, banheiro social com box blindex, area de servico coberta, churrasqueita, portao eletronico ¢ 03
vagas de garagem. Aceita financiamento e FGTS, Aceita imével de menor valor

( O IMOVEL SE ENCONTRA ALUGADO)

_

R$306.000 <

®

95m® 20Quartos  2Banheios  2Vagas

S vends por RS 306000 CA4764-AX

Venda R$ 306.000
RS 322/m°

‘Quero mais informagdes
%, Mayara- Vendas
e CRECL 229747
% (12) 98124-2078 [(12) 98124-2078

E

R$ 425.000 <

@

2527 A4Quartos  [Barheio 3 Vagas

CA3467-AX

Venda R$425.000
RS 1687/

Quero m: formagoes
4 Alex - Vendas
CRECK 91895
(12)98832-7747 (H(12) 98832-7747
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OSCAR PAULO FLORENTINO
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ELEMENTO 12

ALEXANDRE
Wovers

Casa com 3 quartos, 100 m?, a venda por R$
275.000- Campos de Sdo José - Sdo José dos
Campos/SP

Home - Iméveis - Avenda - Casa - SdoJosédos Campos & Campos de Sao José + Casade 100

Sobre oimovel

2 00m |
v Areaconstruida |

165 m* 2 i

Areadoterrenc 3Quartos  1Banheiro  2Vagas

Otima casa com 3 dormitorios, sala, cozinha, banheiro social, area de servico coberta, Area gourmet, piso
antiderrapante no quintal. 02 vagas de garagem coberta. Aceita Financiamento e FGTS. Aceita Permuta
por casa na regido da Vila Tesouro.

ELEMENTO 13

ALEXANDRE

Casa com 3 dormitérios a venda, 124 m? por R$
285.000,00 - Campos de Sao José - Sdo José
dos Campos/SP

Home  Imévels > Avenda

Casa - S30 José dos Campos » Campos de S3o José

=
R$ 275.000 Qo &
100m* 3 Quartos 1Banheiro 2Vagas

CA4912-AX

Venda R$ 275.000

RS 2750/m’

Quero mais informagdes

Alex - Vendas
CRECE 91895
(12)98832-7747 ((12) 988327747

_

R$ 285.000 O B
24 m’ 3 Quartos 2Banheiros 4 Vagas
CA1430-IN

Sobre o imovel

O zam? O s a 1= % 5
(o Areaconstruida | Areadoterreno  3Quartos  1Siite  2Banheios 4 Vagas
s
Aceita pet

Casa térrea no Campos de S3o José. 3 dormitdrios sendo um suite, toda em piso ceramico, 4 vagas de
garagem, ponto de comeércio na frente e um otimo custo-beneficio.
Agende a sua visita com nosses corretores.

Venda R$285.000

R 2.298/m°

Quero mais informagoes
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 311

ALEXANDRE

ELEMENTO 14

Sobrado a venda, 100 m? por R$ 255.000,00 -
Campos de Sdo José - Sdo José dos Campos/SP

Home - Imdveis ~ Avenda - Sobrado - Sa0 José dos Campos © Campos deSao José

Sobre o imével
A wom? N 125m

[ Areaconstruida | Areado terreno

Vendo Sobrado NOVO ne Campo Sao Jose !l
~125m’ de area construida

8 i
2Quartes  2Barheiros 2 Vagas

-2 Dormitorios , 2 banheiros , Salaampla com dois ambientes, cozinha em conceito aberto, Quintal

grande que possibilita novas construgdes, étimo acabamento e piso em porcelanato

ALEXANDRE

ELEMENTO 15

Casa a venda, 120 m? por R$ 310.000,00 -
Campos de Sdo José - Sdo José dos Campos/SP

Home  Iméveis - Avenda » Casa - S36 José dos Campos

Campos de S50 José + Casa é vends, 120m

R$ 255.000 Qe

2Quartos  2Banheiros  2Vagas

Compos/SF SO2216-AL

Venda R$ 255.000
R$2 550/m*

50

E

R$310.000 QO B

120m*  2Quartos  3Banheios 2 Vagas

Sao José dos Campos/SF CAIO-IN

Quero mais informagoes

Sobre oimével

0 orom 00w
w Areaconstruida Areado terreno
Aceitapet

= [d
2

Quartos  1Suite 3 Banheifos 2 Vagas

Excelente localizacdo, facil acesso a Via Cambui, proximo a ECO, mercado, farmacia, igreja.

Garagem coberta para 2 carros;

2 dormitorios sendo | suite:
1banheiro;

Sala e cozinha americana;
Lavanderia coberta;

Area gourmet com:

fogac/ forno a lenha e churrasqueira;
Cozinha planejada e

Banheiro externo.

Estuda permuta por apartamento até R$ 190.000,00 em: Vila tesouro, Isménia, Vila Industrial ou Vila

Tatetuba.

Venda R$ 310.000
R 258"

Quero mais informacoes
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 312

ELEMENTO 16
£ =

Casa a venda, 80 m? por R$ 380.000,00 - R$ 380.000 Q &'
Campos de Sdo José - Sdo José dos Campos/SP

80m’ 2Quartes 2Banheiros 2 Vagas

Home - Iméveis ~ Avenda - Casa - Sao José dos Campos + Campos deSao José » Casad venda, 80m’ por

- 530 José dos Campos/SF CA2266-GT

Sobre oimoével

Venda R$380.000
RS 4750/

A som? a7 a & 3
1o, Arsipongikts L Areadoterreno  2Quartos  1Sute  2Banheiros 2 Vagas

Aceita pet

Excelente Casa Térrea para Venda Campos de S3o José, zona leste de 530 José dos Campos

Casa com 2 dormitérios sendo 1suite, piso ceramice.
Sala ampla.

Cozinha Planejada, estilo americana.

Banheiros com box blindex.

Lavanderia coberta, quintal amplo, churrasqueira.

2 vagas de garagem cobertas, portao automatico.
Aceita Financiamento e FGTS.

Venha Conhecer e agende sua visita conoscol

ELEMENTO 17

A Entrar =
Alexanomt =

Casa a venda, 140 m? por R$ 390.000,00 - R$ 390.000 o e
Campos de Sdo José - Sdo José dos Campos/SP

WOm  3Quartos  2Banheiros

Home - Imoveis - Avenda - Casa - S3oJosédosCampos © Camposde SaoJosé » Casadvends, 140 m”por R$ 390.000,00 -

Campos/SF CAZISS-AL

Sobre o imével

Venda R$390.000
RS 2786/m*

O uom? =] [ 3 &
e Area construida  3Quartos  2Banheiros  Aceita pet

Quero mais informagdes

Casa com 3 dormitérios, 1 dormitério com armério planejado, Sala dois ambientes, Cozinha com armério
planejado, 2 banheiros com box e armarios, Area de servico, Churrasqueira, 2 vagas de garagem,
Condominio fechado, Seguranca 24h, Area murada, Permitido animais, Portao eletronico. Agende sua
visita!
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 313

ELEMENTO 18

E

Casa a venda, 182 m? por R$ 570.000,00 - R$570.000 o e
Campos de Sdo José - Sdo José dos Campos/SP

182n7  4Quartes  3Banheios 5 Vagas

Home ~ Imévels Avenda - Casa » SaoJosé dosCampos » Camposde Sa0 José » Casa & venda, 182 m” por RS 570.000,00 - Campos de S3o José - S3o José dos Campes/SF CAZIS8-AL.

Sobre o imével

Venda R$570.000

R$ 2132/
0 os2me O oesmt i

I Areaconstruida | Areadoterreno 4 Quartos  3Banheiros  5Vagas Quero mais informacdes

CASA PARA VENDA NO CAMPOS DE SAO JOSE.

(Aceita Permuta um imével de até 500 mil como parte de pagamento)
Casa nova em O3 partes, fase final de obras- Oportunidade para investimento.
Tamanho: Area do Terreno: 168 m?.

Parte superior: com 68 m, sde 02 dormitérios, sendo Ol com sacada, Ol banheiro social, sala, cozinha,
vaga de garagern para O3 carros, quintal

Parte inferior 1: com 58 m?, Ol dormitério, Ol banheiro social, cozinha, banheiro, 02 vagas de garagem.

Parte inferior 2: com 55 m?, O1 dormitério, O1 banheiro social, cozinha, banheiro, 02 vagas de garagem.

ELEMENTO 19

Casa a venda - em Campos de Sdo José 2|move|we|;

Anunciante: MACIEL NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Valor RS 266.000
& Areatotal: 70m2

& Area dtil: 70m?

& Quartos: 3

%= Banheiros: 2

= Suite: 1

= Vvagas: 3

Casa com 3 dormitarios, 1 suite.
Quintal todo fechado. Grima local
Vende ou troca por casa ne litoral norte. - 09/06

Caracteristicas generales
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 314

ELEMENTO 20

Casa a venda - em Campos de S&o José g|move|web

Anunciante: HUGO IMOVEIS

valor R$ 255.000 r

& Areatotal: 125m®
& Area itil: 130m?
£ Quartos: 2

&= Banheiros: 2

& Vagas:2

2 dormitérios, 2 salas, cozinhia, 2 banheiros, drea de servigo
garagem VENHA CONHECER IENTRE EM CONTATO COM UM DE NOSS0S
CORRETORES Para visitar mais iméveis acesse-hugeimobiliaria.com.br

Areas Privativas

Ares de servigo
Pisa fiio

ELEMENTO 21

Belissima casa no Campos de S&o José g|move|web

bem pertinho do Terminal Eco na Zona
Leste

Anunciante: Top Iméveis SJC

Valor RS 243.000
& Areatotal: 125m?

B Area (itil: 64m=

& Quartos: 2

£= Banheiro: 1

& Vagas: 2

Casa no Campos de S&c José, com 2 dormitérios, sals, cozinha, banheiro,
garagem e lavanderia cobertas, quintal e garagem com revestimento.

Localizado priximo de mercados, escola e igreja.

Agende sua visitat

Caracteristicas generales
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