AVALIPAR ENGENHARIA

NOME T Square Apoio Administrativo Administrativo CNPJ: 39.241.727/0001-04
GRUPO 440 e 460 COTA 105, 267, 394, 426 e 428

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Rua Desembargador Ermelino de Le&o 240
BAIRRO Oceania CIDADE Paranagua PR

COMPLEMENTO 0
VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 845.592,38
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORGADA (70%)
R$ 591.914,67

OBSERVACOES

Casa térrea locada em regido de médio/alto padrdo em Paranagua. A area construida ndo

corresponde a area averbada. Sendo esta menor que aquela. Porém a area construida ndao consta
nos documentos disponibilizados
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AVALIPAR ENGENHARIA

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

Laudo N° 650/24
Solicitante Ademicon Administradora de Consorcios S/A. Atendente Juridico
Consorciado T Square Apoio Administrativo Administrativo CNPJ: 39.241.727/0001-04
Grupo(s) 440 e 460 [Cota(s) ]105, 267, 394, 426 e 428
Endereco Rua Desembargador Ermelino de Le&o 240
Bairro Oceania [Municipio |Paranagua |Estado PR
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Descri¢do sumaria (regido, imoével, conjunto, etc)

Casa térrea locada em regido de médio/alto padrdo em Paranaguéa. A area construida ndo corresponde & area averbada. Sendo esta

menor que aquela. Porém a area construida ndo consta nos documentos disponibilizados

Consideragdes sobre habitabilidade e garantia.

Informamos que o imével apresenta condigGes de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operagéo de Alienag&o Fiduciaria.
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Avenida 7 de Setembro, 5870

Curitiba - Parana Fone / Fax: (41) 3023-2000

e-mail:avalipar@onda.com.br




AVALIPAR ENGENHARIA

Laudo N° | 650/24
Area total do terreno (m?) 288 Dimensdes 12 x 24
Forma regular Topografia plano
Area privativa do terreno (m?) 288
Tipo/finalidade da construcéo residencial Dormitorios 3
Area Construida (m? - (estimadd 180,00 Suite 2
Area Averbada (m?) 99,75 B.W.C. 3
Idade Aparente (anos) 10 Vagas de garagem 2 cobertas
Padréo Construtivo médio Dependéncia de Empregada néo
Estado de Conservacéo(excelent bom

Descrigéo Interna do Imével

Descricdo / unidade

Revest. do piso

Revest. da parede

Revest. do teto

Salas laminado latex latex

Dormitérios laminado latex latex

Cozinha porcelanato porcelanato latex com sanca
B.W.C. ceramica ceramica latex

Edicula ceramica latex rmacao de madeira com telhad

Pesquisa de Mercado/Fonte:

www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e

www.chavesnamao.com.br

Localizacéo Informante Fone Valor de venda Area R$/m?>
Rua José Alves, 113 Army Imoveis 98854-3048 R$ 690.000,00 155,00 4451,61
Rua José Alves, 50 Army Imoveis 98854-3048 R$ 1.280.000,00 223,00 5739,91
Rua Faria Sobrinho 88 Dreamcasa 5 XXXX-XXXX R$ 450.000,00 69,00 6521,74
Trav. Engenheiro Didio Vianna, § Army Imoveis 98854-3048 R$ 1.090.000,00 163,00 6687,12
Rua Nestor Victor, 641 Army Imoveis 98854-3048 R$ 1.300.000,00 300,00 4333,33
Av. Coronel Santa Rita, 143 Army Imoveis 98854-3048 R$ 1.290.000,00 280,00 4607,14
Rua Ada Macaggi 150 Apolar 3453-1140 R$ 1.200.000,00 260,00 4615,38
Rua William de Paula Coelho, 25 ECSImoveis 99690-5462 R$ 1.200.000,00 252,00 4761,90
Rua Alexandre Bousguet, 111 Army Imoveis 98854-3048 R$ 1.500.000,00 350,00 4285,71
média R$5.111,54
Modelo de regresséo linear y = a.x+b
a= 3574,25 Reta de Regressdo y =3574,3x + 296182
b= 296182,02 R?=0,8618
Média pela regressédo = 5219,71 RS 1.800.000
Coef de Determinacao = 86,18% | e ®
Coef de Variagdo = 18,57% RS 1.300.000 ° .“.‘
R$800.000 |~ e =
6
RS 300.000
60 110 160 210 260 310 360 410
Custos de Reproducéo
Valor Unitario Médio Construida (m2) - (estim{  Fat. Deprec. Fator de Homogeneizacgdo | Valor Sugerido para Garantia
R$ 5.219,71 180,00 1 0,9 R$ 845.592,38
Coeficiente para Liquidagdo Forcada Valor Sugerido para Liguidacédo Forcada
70% R$ 591.914,67
Observacdes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliacdes.
O Método utilizado foi o de Comparag¢é@o com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".
O Fator de Depreciagéo foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com iméveis de padréo superior ao imével em

guestéo. Imovel registrado na:

Prefeitura Municipal e 1a circunscricdo do Registro de Iméveis da Comar Paranaguéa

Matricula nimero .
Registro na Prefeitura:

7754
100133 inscricdo imobiliaria 09.6.21.005.0025.001.

Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagéo Fiduciaria para Ademicon Consorcios e Investmentos, entenda-se que o
Valor de Comercializagéo do Imével Avaliando pode variar em fungdo de diversos fatores.

Curitiba, 19 de dezembro de 2024.

Avenida 7 de Setembro, 5870
Curitiba - Parana

Engenheiro Civil

Cristiano Caldeira Reichmann

CREA-Pr 61062/D

Fone / Fax: (41) 3023-2000

Lucio Nicolau dos S. Carneiro
Eng. Civil CREA PR - 38226/D

e-mail: avalipar@onda.com.br
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