Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica
(PTAM)

1.ldentificacao do solicitante.

Juiz da 42 Civel de Osasco da Comarca de Osasco em Sao Paulo. localizado na Av.
das Flores, Bairro: Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP 06010-100.

2. Finalidade do PTAM

0] designio do &% rJ ) = presente parecer, €
determinar o Valor de /& ' mercado do imével
avaliado para fins de

comercializagéo, localiza- se
Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.°
315 - Jardim Wilson — Osasco (SP)
3.Referencias Normativas
Este parecer Técnico - - " do presente de

Avaliagdo mercadologica - PTAM — esta definido como “Parecer Técnico” conforme o item 3.34
da ABNT NBR 14.653-1, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacdes dispensado de especificacdo quanto a sua fundamentagéo e precisao,
conforme disposicéo normativa.

4.Metodologia

Foi adotado o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado “, por meio
de qual o valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do
comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadramento no mesmo universo
mercadoldgico.
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5.ldentificacao e caracteristica do imoével.

Vistoria efetivada no dia 22 de janeiro de 2023, acompanhado pelo solicitante, vistas e regido
circunvizinha, pareceres a arquivos e a diversas fontes cadastrais, as principais caracteristicas
do imoével sdo apresentadas abaixo:

5.1 Numero de matricula e cartério de registro imobiliario.
Matricula: 136.551

Cartério: 1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Osasco.

Rua: Av. Santo Antdnio, 1986 — Bela vista, Osasco- SP CEP: 06083-200

a. Atributos e infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde
se encontra o imével.

O imébvel é a unidade 153 do bloco F situada no Condominio Parque dos Manacas
na Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.° 315 — Jardim Wilson — Osasco (SP). A
ocupacgao da circunvizinhanca formada por imoéveis residenciais.

b. Descricao detalhado do imovel e acessorios.

Apartamento n° 315

6. Pesquisa de iméveis comparado para aplicagiao do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

6.1 Identificacao dos imdéveis escolhidos para compor a amostra,
explicitando as respectivas fontes.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-wilson-bairros-osasco-com-
garagem-65m2-venda-RS385000-id-2664556114/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-wilson-bairros-osasco-com-

garagem-67m2-venda-RS340000-id-2591584275/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-wilson-bairros-osasco-com-

garagem-67m2-venda-RS340000-id-2591584275/

7. Determinagao do Valor de Mercado do imével avaliado.

R$360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

8. Encerramento

9. Conclusiao do PTAM.

fls. 183

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR CHIZZOLINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2024 as 11:37 , sob o nimero WOC024700435623

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006182-65.2022.8.26.0405 e codigo qBB6vdBw.



Concluiu -se que, apbs pesquisas mercadolégicas, coleta de opinides de operantes do ramo
imobiliario, vistoria realizada ao imével e, analise da documentacdo apresentada que , o
VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA, do imével componente deste Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM), situado na Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.° 315 —
Jardim Wilson — Osasco (SP) CEP: 6020-194, apartamento 153 localizado no15° pavimento do
Bloco F, Integrante ao Conjunto Residencial dos Manacas.

10. Anexos

a. Relatorio fotografico.

11. Planta de situagao e localizagao, mapa.

Pianta Tipo Padrao 64, 96m™
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11.1. Certidao atualizada da matricula no cartorio de registro de imoéveis.
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12. Curriculo do avaliador.

Nome: Carlos Eduardo dos Santos Pereira

Qualificagao: Corretor de imoveis

e CRECI: 271269-F SP

e Endereco: Rua Portao Preto, 183, Vila Mangalot, Sao Paulo - SP

o Telefone: (11) 97890-2045

e Email: cepereira@creci.org.br

Habilidades Profissionais

Experiéncia em Avaliacao Imobiliarias desde 2023.

e

Experiéncia no ramo imobiliario como corretor, desde 2023;
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Sao Paulo, 31 de janeiro de 2024.
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RECIBO DE AVALIACAQ

Declaro ter recebido; Condominio Parque dos Manacas

Endereco: Avenida Manoel Pedro Pimentel, n® 315 apto 153 — Jardim Wilson -
Osasco, SP.

O valor de R$700,00 (Setecentos Reais) pelo laudo imobiliario.

Sao Paulo, 01 de fevereiro de 2024.

Documento assinado digitalmente

R b CARLOS EDUARDO DOS SANTOS PEREIRA
g Data: 01/02/2024 17:10:34-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM)

Identificagao do solicitante.

Juiz da 42 Civel de Osasco da Comarca de Osasco em Sdo Paulo. localizado na Av.
das Flores, Bairro: Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP 06010-100.

Normativas

Conforme o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1, classificado na modalidade simplificada,
atendendo aos requisitos minimos de informagdes dispensado de especificagdo quanto a sua
fundamentacgéo e precisao, conforme disposicdo normativa.

Designio do PTAM

A finalidade do presente parecer, & determinar o Valor de mercado do imoével avaliado para
fins de comercializagao, localiza- se Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.° 315 — Jardim Wilson —
Osasco (SP)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR CHIZZOLINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2024 as 11:37 , sob o nimero WOC024700435623
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Identificagcao do imovel.

Vistoria realizada no dia 22 de janeiro de 2023, acompanhado pelo solicitante, pareceres a
arquivos e a diferentes fontes cadastrais, as basais qualidades do imovel sdo apresentadas
abaixo:

Matricula e cartério de registro imobiliario.
Matricula: 136.551

Cartério: 1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Osasco.

Rua: Av. Santo Antdnio, 1986 — Bela vista, Osasco- SP CEP: 06083-200

Procedimento

Utilizamos o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado “, pelo qual o valor de um
imodvel é apurado a partir da aprecia¢ado técnica do desempenho do mercado imobiliario,
concernente a imoéveis iguais e assemelhados, de mesma fragcdao e enquadramento.

Definigcao detalhada do imoével.

APARTAMENTO n° 153 (cento e cinquenta e trés) localizado no 15° pavimento, bloco
F — Edificio denominado como “PARQUE DOS MANACAS’ situado na Avenida Manoel
Pedro Pimentel n® 315, Contendo as seguintes areas: privativa 64,9600m?, comum no
prédio de 14,6963m?, cabendo-lhe uma (1) vaga de estacionamento de veiculo de
médio e pequeno porte, descoberta e indeterminada.

Analise de imoveis colacionado para aplicagao do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

Assimilagcao dos imodveis selecionados para compor a manifestacgao,
apontando as relativas fontes.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-wilson-bairros-osasco-com-
garagem-67m2-venda-RS340000-id-2591584275/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-wilson-bairros-osasco-com-

garagem-67m2-venda-RS340000-id-2591584275/

Apartamento na Avenida Manoel Pedro Pimentel, Continental em Osasco, por RS 410.000 -
Viva Real

Cotacao do Valor de Mercado do imoével avaliado.

R$363.000,00 (trezentos e sessenta e trés mil reais).
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Relatoério fotografico.

Planta e, mapa da localizagao.
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Conclusao do PTAM.

Apos anadlises mercadolégicas, coleta de opinides de operantes do ramo imobiliario, vistoria
realizada ao imével e, apreciacdo da documentacdo apresentada que, o VALOR DE
MERCADO PARA VENDA A VISTA, do imével componente deste Parecer Técnico de
Avaliagcdo Mercadolégica (PTAM), situado na Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.° 315 — Jardim
Wilson — Osasco (SP) CEP: 6020-194, apartamento 153 localizado no15° pavimento do Bloco
F, Integrante ao Conjunto Residencial dos Manacas.

Observacgao: Para o valor estipulado foi apreciada uma taxa de variacdo de 10% (dez
por cento) como “campo de arbitrio” conforme previsto na definicdo do item 3.8 da
NBR 14653-1.

E para que produza os seus efeitos legais, eu Carlos Eduardo dos Santos Pereira,
avaliador de imoveis assino e certifico esse Parecer Técnico de Avaliacido
Mercadoldgica, elaborado de acordo com a legislacao vigente

O resultado da avaliagdo PTAM (parecer técnico de avaliagdo mercadologica), tem
validade de 90 (noventa) dias a partir da data de sua emissao.

Nome: Renan Rodrigues Pedroso

e Qualificacdo: Corretor de iméveis
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CRECI: 271672-F SP

Endereco: R Sebastido Tirador Fernandes, Presidente Altino, Osasco -
SP

Telefone: (11) 91330-2612
Email: renanrpedroso@gmail.com

Habilidades Profissionais

Experiéncia no ramo imobiliario como corretor, desde 2023;
Experiéncia em Avaliagcao Imobiliarias desde 2023.

Formacao académica

e O o o o

Técnico em Transacdes imobiliarias;
Perito judicial;

Documentagéao imobiliaria;

Lucro imobiliario;

Prevencao a lavagem de dinheiro.

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2024.
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RECIBO DE AVALIACAQ

Declaro ter recebido; Condominio Parque dos Manacas

Endereco: Avenida Manoel Pedro Pimentel, n® 315 apto 153 — Jardim Wilson -
Osasco, SP.

O valor de R$700,00 (Setecentos Reais) pelo laudo imobiliario.

Sao Paulo, 01 de fevereiro de 2024.

Documento assinado digitalmente

RENAN RODRIGUES PEDROSO
Data: 01/02/2024 17:18:38-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica
(PTAM)

1.ldentificagao do solicitante.

Juiz da 42 Civel de Osasco da Comarca de Osasco em Sao Paulo. localizado na Av.
das Flores, Bairro: Jardim das Flores - Osasco/SP - CEP 06010-100.

2. Finalidade do PTAM

O designio do presente parecer, € determinar o Valor de mercado do imoével avaliado para
fins de comercializac&o, localiza- se Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.° 315 — Jardim Wilson —
Osasco (SP)

3.Referencias Normativas

Este parecer Técnico do presente de Avaliagdo mercadolégica - PTAM — esta definido como

“Parecer Técnico” conforme o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1, classificado na modalidade
simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informagdes dispensado de especificagdo
quanto a sua fundamentacéo e precisédo, conforme disposi¢cdo normativa.

4. Metodologia

Foi adotado o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado “, por meio de
qual o valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento
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do mercado imobiliario, relativo a imoveis semelhantes e assemelhados, de mesmo
segmento e enquadramento no mesmo universo mercadolégico.

5. Identificacao e caracteristica do imovel.

Vistoria efetivada no dia 25 de janeiro de 2024, acompanhado pelo solicitante, vistas e regido
circunvizinha, pareceres a arquivos € a diversas fontes cadastrais, as principais caracteristicas
do imovel sdo apresentadas abaixo:

5.1 Numero de matricula e cartério de registro imobiliario.

Matricula: 136.551

Cartorio: 1° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Osasco.

Rua: Av. Santo Anténio, 1986 — Bela vista, Osasco- SP CEP: 06083-200

a. Atributos e infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde
se encontra o imovel.

O imovel é a unidade 153 do bloco F situada no Condominio Parque dos Manacas
na Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.° 315 — Jardim Wilson — Osasco (SP). A
ocupacao da circunvizinhanca formada por iméveis residenciais.

b. Descrigao detalhado do imével e acessorios.

Apartamento n° 315, localizado no 152 pavimento do bloco F, Contendo as
seguintes areas: privativa de 64,9600m?, comum no prédio de 14,6963m? com
extrema de 7,8773m?, de unidade 22,5736m?, perfazendo a area total da unidade
de 87,5336m? e a fracio ideal no terreno de C, 1838235%, equivalente a
36.006727m?, cabendo-lhe uma vaga para estacionamento de veiculos de
pequeno e médio porte descoberta e em local indeterminado.

6. Pesquisa de imoveis comparado para aplicagao do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

6.1 Identificagao dos imoveis escolhidos para compor a amostra,
explicitando as respectivas fontes.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-wilson-bairros-osasco-com-
garagem-67m2-venda-RS340000-id-2591584275/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-wilson-bairros-osasco-com-
garagem-67m2-venda-RS340000-id-2591584275/

7. Determinagao do Valor de Mercado do imével avaliado.

R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).

8. Encerramento
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9. Conclusao do PTAM.

Concluiu-se que, apos pesquisas mercadoldgicas, coleta de opinides de operantes do ramo
imobiliario, vistoria realizada ao imével e, analise da documentacio apresentada que , o
VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA, do imoével componente deste Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM), situado na Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.° 315 —
Jardim Wilson — Osasco (SP) CEP: 6020-194, apartamento 153 localizado no15° pavimento do
Bloco F, Integrante ao Conjunto Residencial dos Manacas.

10. Anexos

a. Relatoério fotografico.

N
L]

Contoniio Ko~ |
Parque dos M"‘““é‘m \

Ylanta Tipo Padrao 64.96m”
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11.1. Certidao atualizada da matricula no cartério de registro de imoveis.

AR
et
Ao o

| O Substituto do 1° Oficinl
| (Dr Claudio Martins Ribewd)

1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS,
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE OSASCO
Dr. Lourival Gongalves de Oliveira

onaw v

1" ()Fl("IAI DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

L 136 551 } 01
b e e ——
Apantamento n® 153, izado no 15° pavimento do Bloco F ntegrante

do Conjunto Residencial Parque dos Manacas. s tundo na Avenida Manool Podro
| Pimentol. n* 315, Loteamento Indusinal

Areas: prvativa de 64,9800m?, comum no 0 de 14.6963m°, comum externa
’ do 7.8773m’, comum da unid i, perfazondo a drea total da

VRO N* 2 - REGISTRO GERAL
Data 12 de dezembio de 2018

unidade de 87,5336m’ e a fraghc al no muunu de €, 1838235%, equivalento a
36,006727m*, cabendo-he uma vaga para conamento de velculo de
pequeno e médio porte, descoborta @ em local in MNaco
CADASTRO 23224 52 75 0445 00 000 02
‘ EROPRIETARIA' COOPERATIVA HABITACIONAL NOSSO TETO. com sedo na
Rua Ribeiro de Lima, n* 362, sala 9, parte. Bom Ratiro, S80 Paulo’SP, CNPJIMF
n* 72743 0080001-59.
BEGISTROS ANTERIQRES

Registro n* 28 na Matricula n* 37.494 Matriculas
n's JJ 066 @ 63 667, Mabjeyln X 63671, todowom 23 de junho de 1.999 o

Matricula n* 65.649, h b o) u 0 jutho 9e (‘O. todes deste 1* Oficial de
Rogssiro de Imovais
A Escrevente Autor zadu w,y(’r. S m © Grangeiro)

Prot Ofcial 330 966, em 07 3¢ v uv!{ y 2018 Mcrofdmen® 290996

AV 1.om 12 de auduemnma 2018,
Conforme averbacdo n® 615 G {‘u 9ravoda como drea verde: 0439241 ha

equivalente a 22 4243735604° afva total Jo condominic em que o Imovel
desta matricula 6 integranty |
A Escrevente Autorizada. #~F et
Prot Oficial 330,966, em 07 Yen

[Vanessa Pedr
vorrdbro de 2018 Mi

CO\'\'»LA NA FICHA

02

EM BRANCO

Pag. 001803

Carbado na wtima paging

FeneVax: (11) M813010

sta cidade, contendo as soguintes |

CNS 11.152.6

|

Eindimnn 1m1s526-aa 677131

|

VERSO

| EM BRANCO y

Pag 08200)
Cartet30 na i 3G 3
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@ 1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS.

el TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE OSASCO
o Dr. Lourival Gangalves de Oliveira

b i ONCIAL

1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO
aaT—CULA rouma LIVRO N* 2 - REGISTRO GEIRAL
136.551 l 2 Data: 17 ge junho HED

S r NS 11.1526

Av. 2, em 17 do junho de 2.020

Conforme Protocolo do Indisponibidade n* 202006.0520.01172806-1A-309,

arquivado na pasta n® 101 sob n° 031, expodida pela Socrotara do Juizo

Auxitar em  Exocuclo, extraido dos autos do  processe  n®

00003754720135020201, _ dsponivel  oletronicamente na  Contral  de

ndisponibilidade em 05 do junho de 2020, foi cecrelada a
INDISPONIBILIDADE  dos  bons  da _ proprotdna COOPERATIVA

HABITACIONAL NOSSO TEND. 14 aGafica
O Escrovente Autorizado; o natgh Garcia Moura ¢a Siva).
Prot. Oficial 355.329, om 12 4270 o> Migsotime n® 39 9p 99

} o

CNS 11,1524

GUXIAL DI M) CESTRO DL IS

-
mes v Corhdie  wikds por 33 Gl SCQSS, T, 12,41
TR

SP - CHP: 06083-200 - Feme/Pa: (11

iR ms2s.20 877132

Pag : 003003

12. Curriculo do avaliador.
Nome: Jefferson Ferraz da Silva

Quialificacao: Corretor de iméveis

CRECI: 151099-F SP

Endereco: Rua Maria Salina Romeu, 438 - Séao Paulo - SP
Telefone: (11) 98706-6184

E-mail: jeffersonferrazcorretor@gmail.com

Habilidades Profissionais

e Experiéncia no ramo imobiliario como corretor, desde 2014;
e Experiéncia em Avaliagdo Imobiliaria desde 2015.

Formacgao académica

e Técnico em Transagdes imobiliarias;
o Gestao de Equipe,
e Administragdo Ramo Imobiliario.

Sao Paulo, 26 de janeiro de 2024.

TS
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RECIDO DE AVALIACAO

Declaro ter recebido; Condominio Parque dos Manacas
Endereco: Avenida Manoel Pedro Pimentel, n.? 315 apto 153
Jardim Wilson = Osasco (SP.

O vzlor de R$ 700,00 (Setecentos Reais) pelo laudo imobiliario.

Sao _um:_ow 01 e Fevereiro de 2024.
T ..\L/

NJef yn Ferras da Silva
| g /O«mnm 151089-F



