PROJUDI - Processo: 0011377-27.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 465.2 - Assinado digitalmente por Antonio Magno Jacob da Rocha:01658592964
30/07/2024: JUNTADA DE PETIQAO DE OUTROS. Arq: Laudo

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI n° 001/11

Sala Comercial, Av. Mal. Floriano

IMOVEL AVALIANDO: Peixoto, 1628 - Centro, Curitiba - PR,
80220-000
FINALIDADE DO PARECER: Atualizagao do valor mercadoldgico
para venda
. 22 Vara Civel de Curitiba, CNPJ:
INTERESSADO: 75.153.569/0001-96
. Joao Elias Corretor de Imoéveis
AVALIADOR: CRECI 38693/PR CNAI 37365
AUTOS: 0011377-27.2012.8.16.0001
CLASSE PROCESSUAL.: Cumprimento de sentenga
EXEQUENTES: ENIO JOSE PERACCHI (RG: 15204583

SSP/PR e CPF/CNPJ: 320.897.329-20)

AZIZ SIMAO FILHO (RG: 12284454

EXECUTADOS: SSP/PR E CPF/CNPJ: 447 597 629-49)

VALOR RESULTANTE R$ 210.000,00
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1. SOLICITANTE

22 VARA CIVEL DE CURITIBA, inscrito no CNPJ sob o n° 75.153.569/0001-96, sito a
Rua Candido de Abreu, 535 - 2° Andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-906.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica tem por finalidade atualizar o valor de
mercado para a venda do imdével situado a Av. Mal. Floriano Peixoto, 1628 - Centro,
Curitiba - PR, 80220-000, sendo a sala comercial, de propriedade de Aziz Simao, imdvel
este descrito nos termos da matricula n° 3.852 da 72 Circunscrigdo do Registro de Imoveis
da Comarca de Curitiba - PR.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM 107.2024

4. DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atengéo ao disposto
em seu artigo 3° o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdéveis exercer a
intermediagcdo na compra, venda, permuta e locacdo de imdveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializacdo imobilidria’.

Em adicdo, a elaboracdo deste parecer respeita a Resolugbes do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Imoveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentagao para a elaboragédo de Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadolodgica, em atengdo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por
Parecer Técnico de Avaliagdao Mercadoldogica — PTAM - o documento elaborado por
Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de
mercado com vistas a determinagdao do valor de comercializagio de um imoével,
judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do
PTAM, destacando- se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboragao de Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Imoéveis, pessoa fisica,
regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imoveis”.

CRECI 38693/PR - CNAI 37365
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5. PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral: “Avaliagao
de Bens”.

Parte 1: Procedimentos Gerais;

Parte 2: Iméveis Urbanos;

Parte 3: Imoveis Rurais;

Parte 4: Empreendimentos

Parte 5. Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio historico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para
as demais partes e, seguindo as orientagées da Resolugdo COFECI 1.066/07, foi tomada
em consideracao em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-4

6. ABREVIATURAS

A. T.T. - Area Total do Terreno

A.T. C. - Area Total Construida

A.C. - Idade Aparente da Construgao

ABNT - Associagao Brasileira de Normas e Técnicas
Art. - Artigo

AT - Area do Terreno

C.M2 - Custo por Metro Quadrado

CRECI - PR - Conselho Regional de Corretores de Imdveis do Parana
DTC - Depreciagao por Tempo de Construcao

IA - Imével em Avaliacao

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

M2 - Metro quadrado

MG - Média Geral

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
R - Referenciais

R. F. D. - Resultado do fator depreciacao

TG - Total Geral

CRECI 38693/PR - CNAI 37365 5
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V.L. - Valor de Locacéao

V.M. - Valor Médio
V.V. - Valor de Venda

7. DESCRIGAO NA MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

NOVO ENDEREGO: RUA 156 DE NDVEM- ENM WU S WWUIBL-2D
BRO, 266 - 1.t ANDAR - COMJ. 1l e 12
FONE: 223-1881 FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

7.* Clrcunserigio - Curfiiba « Parand R EG ! STR 0 G E R A L -1 =
Fewmes s .

Titular: IRANI SALGADO DE SOUZA VILLEN RUBRICA — ]

C. P. F. n.2 ODS267119-49 MﬁTRIGUL;A N.© -3.852- 5
Dfictal Malor: PAULO HABITH [t {)J/gd ! L .E.E@.-,..‘

C. P. F. n" 0O5920999-20

IMOVEL: Lote de terreno foreiro n? 10-A/11-E, da Planta Schmidt, de forma retangu
1ar, medindo 11,50m de frente para a rua Mal. Floriasno Peixoto, fazendo esquina —
com a rua Engenheiro Rebougas, onde mede 32,25m, confrontando pelo lado direito -
de quem da rua Mal. Floriano Peixoto olha o imdovel, com os lotes nPs. 10-B e 11-C
onde medem 32,25m e pelo lado esquerde de quem da rua Engenheiro Rebougas olha o
imdvel, com o lote n? 11-B, onde mede 11,50m, todos da mesma quadra e planta, con
tendo um prédio em alvenaria com 2 pavimentos, com os n%s. 1.622, 1.628 da rua -
Mal. Floriano Peixoto e n%s. 2.080, 2.098, 2.096, e 2.100, da rua Engenheiro Re
bougas, com a indicag@io de fiscal de: 22-031-14.000 a 1!..0[1?, do Cadastro Munici-—
pal.
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8. VISTORIA

Em data de 29/06/2024, o referido imével foi vistoriado no periodo da manha, foram
observadas as condi¢gdes do imdvel, bem como seu estado externo, sua idade, estado de
conservacgao, avarias e benfeitorias, bem como a qualidade dos materiais utilizados para sua
edificacéo.

Ressalto que nao foi possivel acessar o interior do imével, pois, mesmo apds bater em
todas as portas do edificio e acionar as campainhas, ninguém atendeu. Portanto os dados
abaixo sinalizados foram retirados de sua guia amarela, junto a prefeitura de Curitiba.

9. DESCRIGAO DO IMOVEL

A seguir sdo apresentadas as caracteristicas que descrevem o imovel avaliando

Sobre o Terreno

Testada: 11,7m

Orientacao Cardeal: Leste

Extensdo: 32,1m

Topologia: Plana

Posicdo em relagao a quadra: Esquina

Sobre a edificacao

Area: 54m?

Posicdo em relagéao a rua: Mesmo nivel
Idade aparente: 50

Idade real: 84

Padrao Construtivo: Médio

Entrada de pedestres: 1

Estado geral: Regular

CRECI 38693/PR - CNAI 37365 7
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10. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
RN A N
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11. CARACTERISTICAS DA REGIAO
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MAGNO ROCHA

LEILORIRO OFICIAL/RURAL

Zoneamento EMF.2 - EIXO MARECHAL FLORIANO
Principal Via proxima Av. Mal. Floriano Peixoto
Servigos, Comércios e Infraestrutura nas proximidades do imoével
Comércio Panificadora
Comércio Restaurantes
Comércio Farmacia
Comércio Shopping Center
Logradouro Pragas
Infraestrutura Estagdes tubo
Logradouro Centro da cidade
Educacao Escola
Educacao Universidades
Seguranga Quartel do Comando Geral PMPR
Infraestrutura Rede de telefonia
Infraestrutura Rede de eletricidade
Infraestrutura Rua pavimentada
Infraestrutura Rede de agua e esgoto

CRECI 38693/PR - CNAI 37365
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12. CONFRONTAGOES

Vista a direita do imével (Mal. Floriano Peixoto)
P

Vista a esquerda do imével (Eng. Rebougas)
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13. MAPA DE LOCALIZAGAO
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Prefeitura de Curitiba
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15. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugao COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011
do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragédo deste Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizagdo da avaliagédo do imovel objeto deste parecer,
utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagbes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imdéveis que tenham elementos com atributos comparaveis,
chamados imoveis referenciais, para compara-los com o imovel em avaliagdo. A partir da
ponderacao dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imoével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliagao de valor de iméveis

16. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagao do valor do imével em avaliagao foi realizada pela comparagdo no mercado
de outros 04 (quatro) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes
imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estédo
identificados abaixo.

16.1. Imovel Referencial 1

ol vivareal Aligar  Compror  longomentos v Descobrr  Anunciorv  Finonclamento.  Ajuda Crier cortn

Envie uma mensagem

RS 310.000

Rua Reckefaller, 74 - Rebougas, Curitiba - PR

® Explore o lecalliacho da mbual

Ponte Comercial e Z banheiros a Venda, 59 m* por RS 310.000

5, o1 Pl euare oo Broslia ibesd & duss

59m? - R$ 310.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-reboucas-bairros-curitiba-com-garagem-59
m2-venda-RS310000-id-2722049735/
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16.2. Imovel Referencial 2

M |cap Apolor Rebougas

AL o 036248

@ Dosda 17 de margo os 2018
& 2ziaws | © mopa » “ il i A 4 imoveis cadostiodos
W 50 (2 clossficagoss) @

@ hasosioda ABMI =4 Compartilhar ) Favoritar Envie uma mensagem

o5 | Rua Atferes Fol

Name

RS 430.000 - i’ et

B3 Ay [® 3 banbwnos Talators
Frsragn
Rua Alferes Poli, 405 - Rebougae, Curitiba - PR i, estonin 8 ter frais

) Infedrmacses Vet B
@ Explore o locallzagdn do lmbuel o e e e
= L L comercialfLoja{Box RS 431

anunckantes cam iméveis simiares

Panto Comercial e 3 banheiros a Venda, 76 m* por RS 430.000

{Enrige oo anurciome Sarm el TI03TERIES )

* APCLAR IMCGVERS REBOUCAS VENDE LOJA T

* Proimo da FAE - oo antre AVENIDA SILY A JARDIM e SETE DF SETEMBRO

* Prépric para iajs ne sagmants slstraniza, escritonos, cansularies madices, eamarcio garol

78m? - R$ 430.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-reboucas-bairros-curitiba-78m2-venda-RS4
30000-id-2703766148/

16.3. Imovel Referencial 3

a\llvaneal Aligar  Compror  LONGOMENOS v Desonbrir ANUNCIOr v Finonciamento Ajuda & entrar

CERACO &
Cract 0003 J-FR

@ Desde 17 de margo oe 2015
A 543 imovels cadastrodos

W 42l clossdicagees) @

<4 Compartilhar ) Favoritar

Envie uma mensagem

e e e T T —————— Mame

RS 690.000 i Masi

Talators

Avenida Peixoto, 1140 - Curitiba - PR i, gyesstorin da ter frais
Infermagses para comprar: foia
comerciat fLojo/Sox, RS B90.000,

B Expiore o locoilzagio do imavel

BOSIDN OE raceber o con

Ponte Comercial @ Venda, 155 m* por R$ 690.000

(G do nruncle 52760001 | Cadign no Yisakenl: 2716244153)

Lojor da 155,007 na Rsbaugas Enviar menengem

Imeciagtn: Localizads no Rebougas, entre as avenidas iguagu e Silva Jardim, prévin & LTFPR,

155m? - R$ 690.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-reboucas-bairros-curitiba-155m2-venda-RS
690000-id-2716248193/
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16.4. Imovel Referencial 4

Zimovelweb Comprar ~ Aligar~ Temporada -~ [mavel Nova  Servicos Anunciar m

Favorito Compartithar < Matas pessoais B Ocultar amincio &

neresal - 150m*

Venda RS 610,000
IPTU RS 520

Contate o anuncante

@ Rackefeller 950, Rebougas, Curitiba

J
%

O et
i

e

=

S

o

1
g ER
®
B
5

e
a0

{5 >
s, Parque do Golinha @
x Parque e Buffet infantil 2

150m? - R$ 610.000,00
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-comercial-2996570656.html

17. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Por mais que os imoveis referenciais apresentem similaridade ao imével avaliando, faz-se
necessaria a adequagao dos valores, conforme itens exclusivos do imével avaliando para
definir o real valor para este Parecer Técnico.

17.1. Quanto aos precgos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do
imovel, tornando necessaria adequacao pela aplicagdo de um fator redutor para adequa-los ao
valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta
sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.”), segue tabela com a aplicagdo do
fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o pre¢co anunciado de cada imével nas condi¢des
supra descritas.

O célculo da aplicagéo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagdo da seguinte férmula:

valor anunciado X 5

valor de mercado = valor anunciado — 00
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Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negocia¢do” apresenta o valor a ser diminuido
do valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de
mercado do m? ” apresenta o valor reduzido de cada imoével referencial, ja dividido pela sua
metragem quadrada apresentada na coluna “Area construida (m?)”.

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area' Fonte da dade Fator redutor Valor de
Enderego construida . Valor de Venda do o
2 pesquisa . de negociagao | mercado do |'|'|2
{m?) imovel
R1 |Rua Rockefeller, 874 59 Andncio RS 310.000,00 29 RS (15.500,00)| RS  4.991,53
R2 |Rua Alferes Poli, 405 78 Andncio RS 430.000,00 30 RS (21.500,00)| RS  5.237,18
R3 |Avenida Marechal Floriano Peixoto, 1140 155 Anuncio RS 690.000,00 50 RS (34.500,00)| RS  4.229,03
R4 |Rua Rockefeller, 950 150 Anuncio RS ©510.000,00 40 RS (30.500,00)| RS 3.863,33
RS RS -
R6 RS
R7 RS
R8 RS
R9 RS
R10 RS

17.2. Quanto a idade dos imoveis

As idades dos imoveis referenciais ndo sdo as mesmas que a idade do imével avaliando,
apresentando, portanto, diferengas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o que torna
necessaria a homogeneizagdo dos valores para representarem a realidade compativel, no
sentido de se obter amostras comparaveis para afericdo do valor em conclusao deste parecer.

Os iméveis referenciais mais novos que o imével avaliando serao depreciados e os imdveis
referenciais mais velhos que o imével avaliando terdo seus valores aumentados (valorizados),
em ambos os casos sera usada a devida proporgao de idade para se obter o valor que estes
referenciais teriam se tivessem a mesma idade e estado de conservagao do imével avaliando.

A base de calculo sera obtida pela aplicagdo das seguintes formulas, as quais se utilizam
da tabela de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

Valor do Imével X fator RossHeidecke )

Valor depreciado = Valor do Imével — ( 0o

. Valor do Imével
Valor Valorlzado = ( 100 — fator RossHeidecke

100 )

A Calculou-se a diferenca de idade entre os imoveis referenciais e o imoével avaliando e foi
levado em consideragao que estes imdveis teriam uma vida util de 70 anos para a identificagao
da idade percentual de vida do imovel, pela aplicagdo da seguinte féormula:

Idade percentual de vida do imével = w x 100
ida util
A tabela apresenta a idade do IA (imével Avaliando), a qual foi considerada para a

aplicagao da féormula acima nos calculos realizados.
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A ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado de cada
imovel referencial ja tendo sido aplicados os célculos até entdo descritos e sua ultima linha
abaixo apresenta a média aritmética desses valores.

PTAM 107/2024

DADOS DE HOMOGENEIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Diferenca Vida Idade Coluna na indice na valor do m* de

de idade util do percentual Estado de Conservagio Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda

entre o 1A imovel de vida do Heidecke Heidecke |{homogeneizado)

e osRs imovel
21 70 30 Regular 4 21,5000 RS 3.918,35 *
20 70 30 Regular 4 21,5000 RS 4.111,19 *
0 70 0 Regular 4 RS 4.229,03 [
10 70 16 Regular 4 11,6000 RS 3.415,19 *
50 0 RS -
50 0 RS -
50 0 RS -
50 0 RS -
50 0 RS -
50 0 RS -
Total: RS 15.673,75
Média de m’ corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis referenciais):| R§ 3.918,44

17.3. Resultado auferido

O valor final homogeneizado do Imovel Avaliando resultou em: R$ 211.595,66.

18. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até aqui
apresentados e descritos.

O primeiro gréfico apresenta a comparagéo de valores brutos dos iméveis, ou seja, 0os seus
valores integrais, na situacdo e condigbes de conservagao em que se encontram e na regido
que se situam, conforme pesquisa mercadoldgica realizada.

O segundo gréfico apresenta a comparagédo dos valores do metro quadrado de cada um
dos imoveis neste parecer considerados, seja do imovel avaliando, sejam dos imoveis
referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estao representados os iméveis referenciais (Rs) e na
cor vermelha esta apresentado o imdével avaliando (IA), objeto deste parecer. Ambos os
imoveis estdo apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem
quadrada, conforme dados pesquisados e considerados na avaliagédo ora realizada.
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DADOS PARA O GRAFICO 05 GRAFICOS
ILTD;':SZ RS ;:l[:ss pos Comparacgdo de Valores brutos dos Imoveis
R1-59m2 | R$  310.000,00 RS B00.000,00
R2-78m2 | RS 430.000,00 RS 700.000,00 [ ]
R3-155m2| RS  690.000,00 RS 600.000,00 @
R4-150m2| RS  610.000,00 RS 500.000,00
R5-m2 | RS - RS 400.000,00 L
R6-m2 | RS = RS 300.000,00 ®
R7-m2 | RS - rs 20000000 @
:: . mi :2 - RS 100.000,00
e B}
R10-m2 | RS ] e 1"»1?;’3???
_(,;6\ <,,°§:v s & Qﬁ.@ q&,“ Q:\,'? Q{b,@ @.“\ @,5\
T g Q?’ o EX
ILTD;':SZ 2 : alor ::1"91.244 Comparacdo de Valores de
R1-50m2| RS 4.99153 Metro Quadrado dos Iméveis
R2-78m2| RS  5.237,18 RS 6.000,00
R3- 155m2| RS 4.229,03 RS 5.000,00 ® [ ]
R4-150m2| RS 3.863,33 ®
— RS4.00000 | (@ ®
R6-m2 RS 3.000,00
R7 - m2 RS 2.000,00
R8 - m2 RS 1.000,00
—— RS - e o 0 0 0 0
o}s‘ @é’ ,\q,” ‘;,4\““ %0@"’ & & & & & &
: v & E L E @ P
oo & o &

CRECI 38693/PR - CNAI 37365

19

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX4B U47ZP DDUBJ 8RBWA




PROJUDI - Processo: 0011377-27.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 465.2 - Assinado digitalmente por Antonio Magno Jacob da Rocha:01658592964
30/07/2024: JUNTADA DE PETIQAO DE OUTROS. Arq: Laudo

Rocha
LEILOES

MAGNO ROCHA

LEILORIRO OFICIAL/RURAL

PTAM 107/2024

19. NOTAS

A definicao do valor mercadoldgico de um imével pode ser afetado por diversos elementos
valorizantes ou desvalorizantes, seja a inclinagdo do imovel, orientagdo cardeal, area de
alagamento, melhorias publicas em sua regido, posigdo em relagédo a rua, bem como outros
fatores. Para o referido imovel, tais itens foram desconsiderados, haja vista que seus iméveis
referenciais se encontram na mesma regido e com elementos comparaveis entre si. Devido tal
semelhanga, foram também desconsiderados calculos matematicos relativos a esses fatores,
visto que os Referenciais estdo em condi¢cdes semelhantes as do imével Avaliado.

20. CONCLUSAO

Apds a pesquisa de imoveis a serem utilizados como referéncia para a pesquisa de
mercado, estes com caracteristicas comparaveis e ao imével avaliando, sendo levado em
conta a regido e o padrao de edificagdo do imével, bem como demais fatores quando forem
necessarios, conseguinte a utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
aplicadas as técnicas de homogeneizacéo e o devido tratamento técnico quanto aos dados e
fatores apresentados, conclui-se que o valor mercadolégico do imével avaliando assim o
resulta:

VALOR DO IMOVEL: R$ 210.000,00
(Duzentos e dez mil reais)
Por este Parecer Técnico ser resultado de uma pesquisa comercial junto ao mercado

imobiliario, deve-se prever e ser levada em consideragdo uma variacao de 5% perante os
interesses do proprio mercado e de seu proprietario.

Atenciosamente,

JOAO ELIAS,CQRRETOR DE IMOVEIS

CRECI 38693/P

CNAI 37365

Selo Certificador

Curitiba, 30 de julho de 2024.
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21. ANEXOS

21.1. Curriculo do Corretor de Iméveis deste parecer

NOME PROFISSIONAL: JOAO ELIAS CORRETOR DE IMOVEIS
QUALIFICAGAO: CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI: 38693/PR

CNAI: 37365

TELEFONE: (41) 99699-0893

Habilidades Profissionais:

e Corretor de imoéveis formado no Curso Técnico em Transag¢des Imobiliarias
pela Escola Democrata (Democrata Centro de Educacgéao);

e Avaliador de Imdveis formado no Curso de Avaliagao de Iméveis pelo IBREP
(Instituto Brasileiro de Educagéo Profissional).

e Possui certificado do WORKSHOP ONLINE MISSOES IMOBILIARIAS
INTERNACIONAIS ministrado pela Solution Consultoria em 03 de agosto de
2021.

e Curso de Inferéncia Estatistica Para Avaliagcdo Imobiliaria, em sua 1272
Edigdo, curso ministrado pelo sistema PROECCI (Programa de Educagao
Continuada para Corretores de Imoéveis) e certificado pelo Creci/PR - 62 Regido.

e Curso de Avaliagdes Imobiliarias, certificado pela 62 Regido do Conselho
Regional de Corretores de Iméveis do Parana, cumprindo com as exigéncias do
Programa de Educagdo Continuada aos Corretores de Iméveis - PROECCI,
dentro das prerrogativas e portaria Cofeci 80/2021.
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21.2. Tabela de Ross Heidecke
Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacio de Imdveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGCAD
DE VIDA A B Cc D E F G H

2 1.02 1,05 3.51 9,03 18.90 39,30 | 53,10 75,40
4 2.08 2.1 4 55 10,00 19.80 3460 | 5360 75,70
5] 3,18 3.21 5,62 11.00 | 20,70 35,30 | 5410 76,00
8 4,32 4.35 6.73 12,10 | 21,60 36,10 | 54,60 76,30
10 5,50 5.53 7.88 13.20 | 2260 36,90 | 5520 76,60
12 6,72 6.75 9.07 14,30 | 23.60 37,70 | 55,80 76,90
14 7.98 B&.01 10.30 1540 | 2460 38,50 | 5640 77.20
16 9,28 9,31 11.60 16,60 | 2570 3940 | 57,00 77.50
18 10,60 10,60 12.90 1780 | 26,80 | 4030 | 5760 77,80
20 12,00 12,00 14,20 1910 | 2780 | 4180 | 5830 78,20
22 13.40 13.40 15,60 | 2040 | 2910 | 4220 | 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17.00 [ 21.80 30,30 [ 4310 | 5360 78,90
26 16,40 16.40 18.50 [ 23.10 3150 [ 4410 [ 6040 79,30
28 17,90 17.90 20,00 | 2460 32,80 [ 4520 | 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 | 26.00 3410 | 4620 | 61,80 80,00
32 21,10 21,10 2310 | 27.50 3540 [ 4730 | 6260 80,40
34 22.80 22,80 2470 | 29.00 36.80 | 4840 | 6340 80,80
36 24.50 24,50 26,40 30.50 38.10 | 4950 | 6420 81,30
38 26,20 26,20 28.10 32.20 39.60 50,70 [ 65,00 81.70
40 28.80 28,80 29.90 33.80 | 41.00 51,90 [ 65480 82.10
42 29.90 29,80 31.60 35,50 | 4250 53,10 | 66,70 82 .60
44 31,70 31,70 33,40 37.20 | 44,00 5440 | 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 | 4560 5560 | 6850 83,50
48 35,60 35,50 3710 | 40,70 | 47.20 56,90 | 6940 84,00
50 37,560 37.50 3910 | 4280 | 4880 5820 | 7040 84 50
52 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 50,50 R 60 | 71,30 85,00
54 41,60 4160 | 43,00 | 46,30 52,10 | 61,00 | 72,30 85,50
56 4370 4370 | 4510 | 48,20 53,90 | 6240 | 73,30 86,00
58 45,80 4580 | 4720 50,20 5560 | 63,80 | 7430 86,60
60 48 80 48,80 | 49,30 52,20 5740 | 6530 | 7530 8710
62 50,20 50,20 51,50 54,20 58,20 | 66,70 | 7540 87.70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 | 69,00 | 6980 | 7860 88,80
68 57.10 57,10 58,20 | 6060 | 64,90 7140 | 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 | 62,80 | 66,80 72,90 | 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 | 65,00 | 6880 7460 | 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 | 67,30 70,80 76,20 | 8310 91,20
76 66,90 66,90 67.70 | 69,60 72,90 77,90 | 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 7490 | 8960 | 8550 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 | 81,30 | 88,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 | 83,00 | 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77.80 7910 | 8140 | 8450 | 8920 94,40
86 80,00 80,00 80,50 | 8160 | 8360 | 8660 | 9050 95,00
88 82,70 82,70 83,20 | 8410 | 8580 | 8850 | 91,80 95,70
a0 85,50 85,50 8590 | 86,70 | 8810 90,30 | 9310 96,40
92 88,30 88.30 88,60 | 89,30 90,40 92,20 | 9450 97.10
a4 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94 10 | 95,80 a7.80
96 94 10 94 .10 94 20 a4 60 85,10 96,00 | 97,20 98,50
a8 97,00 97,00 97.10 a7.30 a7 .60 98,00 | 98,00 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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21.3. Tabela de vida util de imoveis
Lista de Vida Util de Imoveis
(Bureau of Internal Revenue)
. . VvIDA UTIL
IMOVEL TIPO PADRAO
{em anos)
RUSTICO 5
BARRACD
SIMPLES 10
DE MADEIRA a5
RESIDEMCIAL [CASA RUST"EG - o0
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO| 70
FIND ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 70
APARTAMENTO
FIND ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO :
COMERCIAL MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAD MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL =
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BAMCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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Tabela de Classificacdao do Estado de Conservacao
do Imdvel
CLASSIFICAGAO CODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor I

21.5. Demais anexos, guia amarela, matricula.

CRECI 38693/PR - CNAI 37365

24

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX4B U47ZP DDUBJ 8RBWA




PROJUDI - Processo: 0011377-27.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 465.2 - Assinado digitalmente por Antonio Magno Jacob da Rocha:01658592964

30/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

nso.*

NOVO ENDERECO: RUA 15 DE NOVEM-
BRO, 266 - 1.2 ANDAR - CONJ.fl e 12

CNM 000075.2.0003852-28

FONE: 223-1881 ov S FICHA
REGISTRO DE IMOVEI

7 Clrcunlslcsrlcéo - Curitiba - Parani R E G l S T R o G E R A I- -1 -
Titular: IRANI SALGADO DE SOUZA VILLEN : RUBRICA

C. P. F. n.2 005267119-49 MATRICULA N.2 -3.852- CMAM"/V“
Oficlal Maior: PAULO HABITH T

C. P. F. n.° 005920999-20

IMOVEL: Lote de terreno foreiro nQ 10-A/11-E, da Planta Schmidt, de forma retangu
lar, medindo 11,50m de frente para a rua Mal. Floriano Peixoto, fazendo esquina —
com a rua Engenhelro Reboucas, onde mede 32,25m, confrontando pelo lado direito -
de quem da rua Mal. Floriano Peixoto olha o imovel, com os lotes nQ®s. 10-B e 11-C

onde medem 32,25m e pelo lado esquerdo de quem da rua Engenheiro Rebougas olha o
im6ével, com o lote n? 11-B, onde mede 11,50m, todos da mesma quadra e planta, con
tendo um predio em alvenarla com 2 pavimentos, com os n9s. 1.622, 1.628 da rua -
Mal. Floriano Peixoto e n%s. 2.080, 2.098, 2.096, e 2.100, da rua Engenheiro Re
bougas, com a indicagao de fiscal de. 22— 031 14.000 a 14. 007 do Cadastro Munici—
pal.

Proprietarios: Espolio de CHICRALLA KALIL SIMAO, representado pela sua inventa -
riante HELENA MATTAR SIMAO, argentina, vidva, do lar, port. 1dent n? 88.173 p/ es

Registro anterior: NQ 13,709, do Livro 3-E do 19 Oficio.

Cadastro Imobiliario: 7-22-011-012.

Obs: A inventariante assume integral responsabilidade pelo suprimento dos dados -
omissos no registro anterior e constantes desta matricula.

Curitiba, 23 de outubro de 1.979.
Oficial.

td)ioto

R-1/3.852 De conformidade com o Formal de Partilha extraido dos Autos de Arro-

lamento n? 864/77, pelo Escrivao da 7a Vara Civel desta Comarca, da
tado de 03 de maio de 1.979, distribuido sob n° 313/79 pelo 3?9 Distribuidor, o
imovel obJeto desta matrlcula, foi PARTILHADO 2 viuva meeira e inventariante HELE
NA MATTAR SIMAO acima qualificada, o qual foi avaliado em Cr$ 1.400.000,00 (hum —
milhao e quatrocentos mil cruzeiros) cabendo-lhe igual quantia; partllha essa, ho
mologada pela Respeltavel Sentenca datada de 27 de abril de 1.979, transitada em
julgado e livre de quaisquer condigoes. Custas, Cr$ 1.483,00. Curitiba, 23 de

outubro de 1.979. Oficial. (PROT.NQ 4752) .- 2! !! .

R-2/3.852 Protocolo n2 34.700: De conformidade com a Escritura Publica de Doa-

cao com Reserva de Usufruto, lavrada pelo 72 Tabeliao de Notas da Ca
pital, as £1s.200, do Livro 1532-N, aos 17 de julho de 2.000, a proprietaria HELE
NA MATTAR SIMAO, acima qualificada, DOOU o imovel obJeto desta matricula, ao dona
tario ELIAS SIMAO, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, port.ident.n%.172...
749-PR., inscrito no CPF/MF sob n2.034.710.639-00, residente e domiciliado na Rua
Deputado Mario de Barros n2 1130, ap.62, nesta Capital; imovel esse avaliado em -
R$.60.200,00 (sessenta mil e duzentos reais); doacio essa feita com Reserva do -
Usufruto, conforme registro subsequente e isenta de colagao. GR-PR nC 1509, Exat.
Capital, s/R$.116.000,00. Funrejus s/R$.232,00. Custas: 4.312 VRC = R$.323,40. -~
Curitiba, aos 23 de agosto de 2.000. Compareceram como Intervenientes Anuentes: -
Abib Simao e Aziz Simao. Oficial.- 4 4R ) 1 (. ,.

R-3/3.852 Protocolo n@ 34.700: De conformidade com a Escritura Piablica de Doa-

cao com Reserva de Usufruto, lavrada pelo 72 Tabeliao de Notas da Ca
pital, as £1s.200, do Livro 1532-N, aos 17 de julho de 2.000, fica RESERVADO o -
USUFRUTO sobre o imével objeto desta matricula, em favor da usufrutuaria HELENA -
MATTAR SIMAO, acima qualificada, o qual foi avaliado em R$.60.200,00 (sessenta -
mil e duzentos reais), cabendo ao donatario Elias Simdao, a nua-propriedade. GR-PR
n2.1509, Exat.Capital, s/R$.116.000,00. Funrejus s/R$.232,00. Custas: 2.156 VRC =

R$.161,70. Curitiba, aos 23 de agosto de 2.000. Oficial.-— O EYIeY.

trangeiros, CPF nQ 321.930.0769-87, residente nesta Capital, a rua Maui, n?® 1100.

- 258°¢€ -

o N VINDIHLYW
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CNM 000075.2.0003852-28

—— CONTINUAGAO .
R-4/3.852 Prcotocolo n°.42.954 de 29.09.04: De conformidade com o Formal de Partilha, extraido dos
Autos de Inventario sob n°.548/2003, expedido pela 17° Vara Civel, desta Comarca, datado
de 24 de novembro de 2.003, o imével objeto desta matricula, dos bens deixados pelo Espélio de Elias
Simdo, foi PARTILHADQ i herdeira HELENA MATTAR SIMAQ, brasileira, viiva, aposentada,
port.ident n°.1.023.086-PR, inscrita no CPF/MF sob n°.321.930.769-87, residente ¢ domiciliada na Rua do
Herval n°.190, ap.21, nesta Capital; im6vel esse avaliado em R$.198.000,00 (cento ¢ noventa € oito mil
reais), cabendo-lhe igual quantia; partilha essa homologada pela Respeitivel Sentenca datada de 23 de
outubro de 2.003, e livre de quaisquer condigdes. ITCMD n°.1994, Exat. Capital. Custas: 4312 VRC =
R$.452,76. Curitiba, aos 07 de outubro de 2.004. OM,L) )i M

R-5/3.852 Protocolo n°.45.291 de 21.11.05: De conformidade com ¢ Formal de Partilha, extraido dos

Autos de Arrolamento sob n°1324/2003, expedido pela 17° Vara Civel, desta Comarca,
datado de 28 de setembro de 2.005, o imdvel objeto desta matricula, dos bens deixados pelo Espdlio de
Helena Mattar Simio, foi PARTILHADO ao herdeiro AZIZ SIMAOQ, brasileiro, separado judicialmente,
comerciante, port.ident.n°.267.004-PR, inscrito no CPF/MF sob n°.147.285.409-87, residente ¢ domiciliado
na Rua do Herval n°.190, ap.21, nesta Capital; imével esse avaliado em R$.198.000,00 (cento € noventa e
oito mil reais), cabendo-lhe igual quantia; partilha essa homologada pela Respeitivel Sentenga datada de 16
de margo de 2.005, ¢ livre de quaisquer condigdes. ITCMD n°.8.547.437-5, Exat. Capital. Custas: 4312 VRC
=R$.452,76. Curitiba, acs 21 de novembro de 2.005. Oficial.- O’M) Y,

AV-6/3.852 Protocolo n°.94.363 de 24/05/2023: De conformidade com o Oficio n°.1406/2023, datado de 22
de majo de 2.023, extraido dos Autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial sob n°.0036195-72.2014.8.16.0001,
expedido pelo Dr.Mauricio Doutor, MM.Juiz de Direito Substituto da 2* Vara Civel de Curitiba, o qual fica
arquivado nesta Serventia, averbamos a existéncia da agfio, em que é exequente Matheus Thiago Loch de
Lima, inscrito no CPF/MF sob n°.042.014.649-03, e executado Aziz Sim#o Filho, inscrito no CPF/MF sob n°.
447.597.629-49, sendo o valor da causa de R$.147.798,19. Funrejus 25%, s/R$.19,37. Fundep: R$.3,87. Iss:
R$.3,09. Custas: 315,00 VRC = R$.77,49. Curitiba, aos 21 de junho de 2023. Selo digital n°.SFRI2.053Zv.
mZsjQ-Gr49F.F396. rlc. Registradora.- cAAAI e~

“SEGUE
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria N° da

Sublote
08.0.0004.0176.00-6 -

Indicacao Fiscal
22.031.014

Consulta / Ano

288625/2024

Bairro: REBOUCAS
Quadricula: K-13
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Matriz

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina
1- Denominagado: AV. MARECHAL FLORIANO PEIXOTO Sistema Viario: CENTRAL

Céd. do Logradouro:S026 Tipo: Principal N° Predial: 1628
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

2- Denominagdo: R. ENGENHEIROS REBOUCAS
Cdd. do Logradouro: S007 Tipo: Secundaria N° Predial: 2100
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aerondutica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Testada (m): 11,70

Sistema Viario: PRIORITARIA
Testada (m): 32,10

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EMF.2 - EIXO MARECHAL FLORIANO
Sistema Viario: CENTRAL/PRIORITARIA

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : EMF.EIXO MARECHAL FLORIANO 2.ET

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal
Floriano Peixoto
| Demais vias - 5,00m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitagao Institucional 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal
Floriano Peixoto
| Demais vias - 5,00m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
Empreendimento inclusivo de Habitagéo de Interes 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal
Floriano Peixoto
| Demais vias - 5,00m
Habitag&o Transitéria 1 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal
Floriano Peixoto
| Demais vias - 5,00m
Versdo: P.3.1.0.14 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010215-9 880020-2 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

L
o
<
a4
o
bl
'_
o
°
ke]
=4
9]
a
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano S«
08.0.0004.0176.00-6 - 22.031.014 288625/2024 S %
S
5®
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL 8 8
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO -
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. % © 8
o
Comunitéario 1 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento 8 o
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal s N
Floriano Peixoto 9=
| Demais vias - 5,00m o o}
— 0
z X
Comunitario 2 - Cultura 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento T
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal a =
Floriano Peixoto o 6
| Demais vias - 5,00m o T
o ®
o Q
- NE=!
Comunitéario 2 - Lazer 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento > g
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal Qs
Floriano Peixoto N
| Demais vias - 5,00m o =
t g
a =
9
Posto de Abastecimento e Servigos 1 2 75 Facultado no alinhamento = s
para a Av. Marechal OE) =
Floriano Peixoto =%
| Demais vias - 5,00m 'g =
8 s
=
Estacionamento Comercial 1 2 75 Facultado no alinhamento L5
para a Av. Marechal aC) =
Floriano Peixoto IS o
| Demais vias - 5,00m I g—
58
- T
Comunitéario 2 - Saude 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento o =
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal T E
Floriano Peixoto c 9o
| Demais vias - 5,00m n 9
a2 n
T @
o O
- 2
Comunitario 2 - Ensino 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento qc) z%
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal Eg
Floriano Peixoto S o
| Demais vias - 5,00m 8=
o>
Comércio e Servico de Bairro 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento —
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal —
Floriano Peixoto ——
| Demais vias - 5,00m —
—
Comércio e Servigo Setorial 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento —
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal —
Floriano Peixoto —
| Demais vias - 5,00m —_—
Comeércio e Servigo Vicinal 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento —
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal —
Floriano Peixoto —
| Demais vias - 5,00m —
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento —
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal —
Floriano Peixoto e—
| Demais vias - 5,00m —
—
—
—
—
—
—
Versdo: P.3.1.0.14 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br e
020215-9 880020-1 | —
—
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
08.0.0004.0176.00-6 - 22.031.014 288625/2024
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 3 - Ensino 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal

Floriano Peixoto
| Demais vias - 5,00m

Comunitério 3 - Lazer 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal
Floriano Peixoto

| Demais vias - 5,00m

Comunitério 3 - Culto Religioso 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Me}rechal
Floriano Peixoto

| Demais vias - 5,00m

Comunitério 3 - Cultura 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal
Floriano Peixoto

| Demais vias - 5,00m

Comunitério 3 - Saude 1 4 Demais Pavimentos 50 Facultado no alinhamento

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 para a Av. Marechal
Floriano Peixoto

| Demais vias - 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacao vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS - FACULTADO.
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS - H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M

Observacfes Para Construcao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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O uso de conjunto habitacional de habitag¢éo coletiva ou de habitagao unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?2.

Para o uso de habitagdo unifamiliar em série acesso permitido apenas pelas vias coletoras, setoriais e prioritarias e transversal ao
alinhamento predial.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagéo em edificagdo existente com porte maximo de 400,00m2. Para porte
superior devera ser consultado o Conselho Municipal do Urbanismo - CMU.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentacgéo especifica quanto a posto de abastecimento.

Atender regulamentagao especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitagdo de Interesse Social.

Versdo: P.3.1.0.14 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
030215-9 880020-0 |

| |
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
08.0.0004.0176.00-6 - 22.031.014 288625/2024

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Para o uso de habitagdo coletina nos Setores das Vias Prioritarias e Vias Externas é admitido o acréscimo, néo oneroso, de 1
pavimento acima do estabelecido para a zona ou setor especial atravessado.

Para o uso ndo habitacional de Estacionamento Comercial, obrigatério Comércio e Servigo Vicinal, de Bairro ou Setorial no
pavimento térreo, com acesso direto e abertura independente para a via publica ocupando no minimo 50% da testada do terreno,
porte comercial maximo de 200,00m?2 (duzentos metros quadrados). A area de comércio e servico vicinal e de bairro ndo podera estar
vinculada concomitantemente ao uso de habitagdo coletiva ou apart-hotel.

Para as vias prioritarias, sera permitido o uso de comércio e servico vicinal e de bairro com porte méaximo de 200,00m2 no pavimento
térreo da edificagdo, vinculado a habitacéo coletiva e apart-hotel. A area destinada ao comércio e servigo devera estar na porgéo
frontal do imovel. O acesso de veiculos do uso habitacional devera ser compartilhado com o acesso do uso nao habitacional, sendo
facultado o estacionamento de veiculos destinado ao uso nédo habitacional. A area de comércio e servico vicinal e de bairro nao
poderd estar vinculada concomitantemente ao uso de estacionamento comercial.

Para as vias prioritarias e vias externas permitido habitacéo Transitéria 1 somente Apart-hotel sem Centro de Convengdes. Serdo
admitidas atividades comerciais e prestagao de servigos de bairro no porte da zona em conjunto com a Habitacao Transitéria 1.

Proibido acesso de veiculos pela via externa/prioritaria para o uso habitacional de Habitag¢&o Institucional e Empreendimento
inclusivo de habitacéo de interesse social e para os usos néo habitacionais, exceto posto de abastecimento e estacionamento
comercial.

As atividades correspondentes ao Comeércio e Servico Vicinal e de Bairro localizados nas Vias Prioritarias e Vias Externas deverdo
obedecer Decreto 1.008/2020. O Conselho Municipal de Urbanismo - CMU podera adminitir o licenciamento de atividades
econdmicas néo elencadas no Decreto 1.008/2020.

Nos terrenos com frente para a Av. Marechal Floriano Peixoto é permitido padrdo alinhamento, sendo proibido balango sobre o
passeio, permitida marquise com 1,20m.

Nos empreendimentos situados na testada da Av. Marechal Floriano Peixoto, sera obrigatéria a implantacéo de fruigcdo publica de
lotes privados, conforme projeto especifico do instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC e parametros
definidos na Lei Municipal n® 15.824/2021.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcédo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO ‘
Cdédigo Observacgtes

| FISCALIZAGAO |

Sublote: 4
Cédigo Observacgbes
85 42537/05 UFI57 NOTIF.8673(05/05/05)
SANEAMENTO
(SEPARAR AGUAS PLUVIAIS DO ESGOTO SANITARIO)
Cédigo Observagbes

Versdo: P.3.1.0.14 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
040215-9 880020-2 |

| |
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| FISCALIZAGAO

\ INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgbes

423  ESTRUTURA CICLOVIARIA sobre calcada: Devera ser mantida a situacéo implantada no local. Para
manuten¢do ou modificagdes consultar a Administracdo Regional de Abrangéncia.

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observagbes

‘ Bloqueios

*kkkk

Alvarés de Construcao

Sublote: 0

NUmero Antigo: 057677A Numero Novo:93131 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?): 0,00

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0000 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Termo 2958/3 Série
0001 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Termo 2958/3 Série
0002 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Termo 2958/3 Série
0003 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Termo 2958/3 Série
0004 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Termo 2958/3 Série
0005 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Termo 2958/3 Série
0006 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Termo 2958/3 Série
0007 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Termo 2958/3 Série

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00012- 01-002500/2008

Nome da Planta: JOAO SCHMIDT

Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.00026- 10A 01-001000/2010

Nome da Planta: CROQUI 00026
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Versdo: P.3.1.0.14 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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‘ Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Subeconomia Mista
Area do Terreno: 374,00 m2 Area Total Construida: 564,00 m2 Qtde. de Sublotes: 8
Dados dos Sublotes
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Sublote Utilizag&o Ano Construgdo  Area Construida
0000 Comercial 1940 40,00 m2
0001 Residencial 1940 76,00 m2
0002 Residencial 1940 76,00 m2
0003 Residencial 1940 76,00 m?
0004 Residencial 1940 76,00 m2
0005 Residencial 1940 104,00 m2
0006 Residencial 1940 104,00 m2
0007 Comercial 1940 12,00 m2

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro Planta Pavimentacgao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

S007 A ASFALTO EXISTE Sim Sim

S026 B ASFALTO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgdo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrées definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacé@o devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicac¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluwals devem ser direcionadas obrlgatorlamente a galeria de agua pluvial existente na via publlca

Verséo: P.3. 1 0. 14 Para maiores informacdes acesse: www. curltlba pr gov br
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*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 29/07/2024

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracgao de projetos.
» Necessério a obtengéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacg6es, prevalece a legislacéo vigente.
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