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1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Apartamento.
REQUERENTE (S): Municipio de Curitiba/Pr.
REQUERIDO (S): Celso Ferreira de Melo e llze do Rocio Salazar.

OBJETO: Apartamento n2 7 no 9° pavimento ou 7° andar, e vaga de garagem n2 9, Edificio
Frei Caneca, Travessa Frei Caneca, 55, Centro, Curitiba/Pr.

FINALIDADE: Agregar valor mercadoldgico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: FEVEREIRO/2025.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienag¢Oes judiciais (liquidagdo forgada) os bens sdao vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relagao de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegagdo por parte do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1- DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Apartamento n°7 no 9° pavimento ou 7° andar, com a area exclusiva de 186,14m? e
area correspondente de 213,00m? e garagem n°9 situada no 1° pavimento ou subsolo, unidades
essas do Edificio Frei Caneca e as respectivas fracdes ideais do solo de 5,7224% e 0,8694% do
terreno cujo todo mede 18,59 metros de frente para a Travessa Frei Caneca, por 17,86m de
extensdo pelo lado direito de quem da rua olha o terreno, onde confronta com o lote 21000, quadra
141, setor 11; pelo lado esquerdo mede 17,86m e confronta com o lote 20000 do mesmo setor e
guadra e tendo de largura na linha de fundos 18,59m onde confronta com o lote 22000, terreno
esse que constitui o lote “B”, correspondente ao lote 29000, quadra 141, setor 11.

LOCALIZACAO: Travessa Frei Caneca, 55, Centro, Curitiba/Pr.
3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imdvel estd situado no bairro Centro, pertencente ao Municipio de Curitiba, localizado nas
redondezas da regido central da cidade, em via de baixo trafego, mas com acesso facil a outras
principais vias como a Rua André de Barros, Avenida Visconde de Guarapuava, Rua Desembargador
Westphalen, Rua Alferes Poli entre outras, estando cercado pelos bairros Reboucas, Sdo Francisco,
Batel, Agua Verde, Jardim Botanico, Alto da Rua XV, Mercés e Bigorrilho.
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O imdvel ora avaliado, estd proximo a igrejas, colégios e escolas, mercados, academias,
postos de combustiveis, e comércio vicinal diverso.

4 - OBJETIVO.
Determinacdo do valor para fins de venda judicial/liquidacdo forcada.

Liquidagdo forgada: valor para uma situagdo de venda compulséria, tipico de leildes e muito
utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um
curto espacgo de tempo. Desta forma os valores de liquidagdo forcada conduzem sempre a um valor
abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condi¢Ges basilares de mercado do
bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidacdo forcada como “condicdo relativa a hipdtese de uma
venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condigao de liquidagdo forgada.

5 - DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIDADE/UF MATRICULA CIRCUNSCRICAO
Curitiba/Pr. 319 R.I 5°Circunscri¢do Curitiba/Pr.
CODIGO DO IMOVEL CADASTRO IMOBILIARIO QUADRICULA
3160 01.0.0028.0502.00-1 K-12
ZONEAMENTO SISTEMA VIARIO REDE DE ESGOTO
Zona Central Existe Existe
TAXA DE OCUPAGAO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) ALTURA MAXIMA
BAIRRO TESTADA POSICAO DO LOTE
Centro 18,50 Meio de Quadra

PAVIMENTAGCAO ILUMINAGCAO PUBLICA COLETA DE LIXO
Asfalto Sim Sim
TRANSPORTE PUBLICO COMERCIO PROXIMO TOPOGRAFIA
Sim Sim Plana

6 - AVALIAGCAO DO APARTAMENTO.
6.1 — VALOR VENAL.

O valor venal do imével para o exercicio do ano de 2025, conforme consta na Prefeitura
Municipal de Curitiba, corresponde a R$727.391,86 (setecentos e vinte e sete mil, trezentos e
noventa e um reais e oitenta e seis centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO.

O aferimento do preco médio do m? para apartamentos similares, localizados préximo ao
gue é objeto desta avaliagdo, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas
de vendas disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regido, com a homogeneizagao das
amostras levantadas.
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- VALOR DO METRAGE )
ANUNCIO ANUNCIO M (M?) VALORDO M
AMOSTRA 1 RS 450.000,00 135,00 RS 3.333,33
AMOSTRA 2 RS 445.000,00 124,00 RS 3.588,71
AMOSTRA 3 RS 549.999,00 130,00 RS 4.230,76
AMOSTRA 4 RS 520.000,00 139,00 RS 3.741,01
AMOSTRA 5 RS 580.000,00 166,00 RS 3.493,98
AMOSTRA 6 RS 250.000,00 54,00 RS 4.629,63
AMOSTRA 7 RS 270.000,00 58,00 RS 4.655,17
AMOSTRA 8 RS 320.000,00 84,00 RS 3.809,52

6.3 - RESULTADO DA AVALIACAO DO APARTAMENTO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o apartamento avaliado, somamos o valor com
desagio das amostras obtidas (8), e dividimos pela mesma quantia: ¥ amostras de 1 a 8 =
R$31.482,11 / 8 = R$3.935,26.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$3.935,26)
pela drea do apartamento (186,14m?), obtendo o valor de R$732.510,08.

7 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

8 - CONCLUSAO.

Considerando as amostras e fundamentos acima apresentados, avalio o imdével em
RS$733.000,00 (setecentos e trinta e trés mil reais).

9 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de Mercado.

ANEXO Il - Localizacdo Google Earth.

ANEXO Ill - Imével avaliado x Amostras Utilizadas.
ANEXO IV - Fotos do Imovel.

ANEXO V - Outros Documentos.

Curitiba/PR, 20 de fevereiro de 2025.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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ANEXO |

Pesquisa de mercado
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AMOSTRA 1

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACZ\O: Travessa Frei Caneca, 39, Centro, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-centro-bairros-curitiba-135m2-
venda-RS450000-id-2642963371/
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AMOSTRA 2

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Travessa Frei Caneca, 11, Centro, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-124m2-
venda-RS445000-id-2744695939/

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.(':om.br Santa Catarina
® O O topoleiloes


https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-124m2-venda-RS445000-id-2744695939/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-124m2-venda-RS445000-id-2744695939/

Guilherme Toporoski ll’ to p 0

Leiloeiro Publico Oficial Leildes

AMOSTRA 3

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Travessa Frei Caneca, 39, Centro, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-130m2-
venda-RS549999-id-2754009693/

EFICIENCIA E SEGURANCA EM CADA LANCE
S3o Paulo contato@topoleiloes.com.br Parana

Distrito Federal www.topoleiloes.(':om.br Santa Catarina
® O O topoleiloes


https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-130m2-venda-RS549999-id-2754009693/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-130m2-venda-RS549999-id-2754009693/

Guilherme Toporoski ] tapa

Leiloeiro Publico Oficial Leildes

AMOSTRA 4

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Travessa Frei Caneca, 39, Centro, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-centro-bairros-curitiba-136ma2-
venda-RS520000-id-2764768140/
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AMOSTRA 5

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Rua Emiliano Perneta, 195, Centro, Curitiba/RR.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-centro-166m2-RS580000/id-25452480/
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AMOSTRA 6

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Alameda Doutor Muricy, 209, Centro, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-curitiba-54m2-
venda-RS250000-id-2761217517/
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AMOSTRA 7

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Alameda Doutor Muricy, 385, Centro, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-curitiba-58m2-
venda-RS270000-id-2750117210/
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AMOSTRA 8

IMOVEL: Apartamento.
LOCALIZACAO: Alameda Doutor Muricy, 209, Centro, Curitiba/PR.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-curitiba-84m2-
venda-RS320000-id-2628164196/
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ANEXO i

Localizacao Google Earth
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ANEXO Il

Imovel Avaliado x Amostras Utilizadas
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ANEXO IV

Fotos do Imdvel Avaliado
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ANEXO V

Outros Documentos

Informacdes Cadastrais
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha1de?2

29589/2025

Identificagdo do Imével

Inscrigdo Imobiliaria
01.0.0028.0502.00-1

Indicacao Fiscal Sublote
11.141.029.006-6 0006

Planta de Loteamento

Lote na Planta Quadra na Planta

CROQUI 06569 B
Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 05 MATRIC: 000319 REG: 009 LIVRO: SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote

Posicao do Lote

Numero de Testadas

332,00 Meio de quadra 1
Logradouro Numero Lado Testada
C.011.L TV. FREI CANECA 55 impar 18,50
Histérico de Denominacgao
Endereco de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Endereco Numero
C.011.L TV. FREI CANECA 000055
Bairro CEP
CENTRO 80010090
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
APARTAMENTO 0007
Condominio Bloco
CANECA ED FREI CANECA ED FREI
Historico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
Lancamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0006 Principal 213,00 Outros Alvenaria FINA 18 1971 1972 19/01/2002
0006 Unid. Acompanhamento 32,30 Outros Alvenaria SIMPLES 18 1971 1990 19/01/2002
Area Total do Sublote: 245,30
Total de Sublotes: 0001
Lancamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancelamento
0006 Principal 213,00 Edificio Alvenaria Alto 18 1971 1972 01/01/2023
0006 U.A. - Garagem 32,30 Edificio Alvenaria Alto 18 1971 1990 01/01/2023
Area Total do Sublote: 245,30
Total de Sublotes: 0001
Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma
0006 Principal 213,00 Edificio Alvenaria Alto 18 1971 1972

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
48A9.B621.2B6B.4EA1-6 BD8C.2F1A.C57C.0881-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 20 de fevereiro de 2025 - 13:37:22

VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB
2.0.1.6.1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2

29589/2025

0006 U.A. - Garagem 32,30 Edificio Alvenaria Alto 18

1971

1990

Area Total do Sublote: 245,30

Total de Sublotes: 0002

Historico de Indicagoes Fiscais

Lote ndo possui histérico anterior.

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
48A9.B621.2B6B.4EA1-6 BD8C.2F1A.C57C.0881-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 20 de fevereiro de 2025 - 13:37:22

VERSAO P.4.1.0.16.1151 (19/09/2024) LIB

2.0.1.6.1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.0.0028.0502.00-1 0006 11.141.029 62160/2025
Bairro: CENTRO Rua da Cidadania: Matriz
Quadricula: K-12
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagéo: TV. FREI CANECA Sistema Viario: NORMAL
Cabd. do Logradouro:CO11L Tipo: Principal N° Predial: 55 Testada (m): 18,50
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacé@o a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZC.1-ZONA CENTRAL
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZC.1.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.)) | M2 MIN. %
Habitaggo Coletiva 5 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial

Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 Alinhamento predial

Habitag&o Institucional 5 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Empreendimento inclusivo de Habitag&o de Interes 5 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Habitagao Transitéria 1 5 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.0.0028.0502.00-1 0006 11.141.029 62160/2025
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Edificio Garagem 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitario 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitario 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comércio e Servico de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comércio e Servico Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comércio e Servigo Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitario 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitario 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitario 2 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitario 3 - Saude 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitario 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitario 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?)

ESTACIONAMENTO:
RECREACAO:

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO

11.00 X 330.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou

setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado

pela legislacdo vigente.

ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
MINIMO DE 2,00 M EXCETO PARA HABITACAO UNIFAMILIAR

Verséo: P.3.1.0.22

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0200410 | 3522202

Pagina 2 de 5




Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.0.0028.0502.00-1 0006 11.141.029 62160/2025

Observacg@es Para Construcéao

Permitido uma habita¢do unifamiliar por lote.

O uso de conjunto habitacional de habitacédo coletiva somente serd permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagcdo em edificacdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Para industria tipo 1, permissivel a critério do CMU alvara de localizacédo em edificagBes existentes com porte maximo de 400,00 m2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessédo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagado especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentagao especifica quanto a edificio garagem.
Atender regulamentacgao especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitacdo de Interesse Social.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento seré de carater oneroso.

Para o uso nao habitacional de Edificio Garagem, fica facultada a existéncia de loja voltada para a via publica, devendo possuir
vedacdo com paredes, de forma a impedir a visualiza¢é@o dos veiculos estacionados.

Proibido balanco da edificac@o sobre o passeio, permitido marquise com no maximo 1,20 m.

Os usos ndo habitacionais de comércio e servico vicinal, de bairro ou setorial séo permitidos com excecéo de comércio de veiculos
em geral, oficinas de reparacgado de veiculos em geral, serv-car, borracharias e hipermercado.

O uso néo habitacional de Edificio Garagem devera ter um coeficiente de aproveitamento de no minimo 1,5.

Para o uso ndo habitacional de Edificio Garagem a localizacdo de novos estacionamentos devera respeitar as condicdes
estabelecidas em regulamentacéo especifica.

** Os parametros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcéao

*Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cédigo Observacoes

9 Processo 01-036887/2016 telefonia celular, decisdo Negado Processo 01-044981/2017 liberacéo de
consulta amarela, decisdo Negado

| FISCALIZAGAO

Cbdigo Observacdes

‘ INFORMACOES COMPLEMENTARES

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
01.0.0028.0502.00-1

Sublote
0006

Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano

11.141.029

62160/2025

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cddigo

345

Observagoes

Alerta inserido em razAo da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do

im¢vel.

Para regulariza?/o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hidricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o0.

Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e argAo0s - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacoes
149 LICENCA PARA IMPLANTA(;AO DE ESTAC}AO RADIO BASE - LI SMU n.° 009/2019, PROC.
01-81704/2018, PRAZO DE VALIDADE : 10/09/2019, ESTRUTURA E OPERACAO: Ol MOVEL S.A.
‘ Bloqueios

kkkkk

Alvaras de Construcéao

Sublote: 0
Numero Antigo: 010858C NUmero Novo:11511 Finalidade:MURO FRONTAL
Situacéo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?): 0,00

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro N° Documento Foro

0006 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Lote Protocolo

B

Planta/Croqui N° Quadra
C.06569-

Nome da Planta: CROQUI 06569
Situagédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

K*kkkk

\ Informag¢6es da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
01.0.0028.0502.00-1 0006 11.141.029 62160/2025
Situacéo Faixa Sujeito a Inundacéo
Lote ndo Atingido NAO

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 332,00 m? Area Total Construida: 3.721,20 m? Qtde. de Sublotes: 15

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagéo Area Construida
0006 Residencial 245,30 m?

* Para informacgdo sobre o historico de cadastramento de construcdo consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminag&o Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrogréafica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres, a construgado ou
reconstrucéo de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificag@o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
protecéo dos aerédromos e as restricGes da Agéncia Nacional de Telecomunicag6es - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicacdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 19/02/2025

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracao de projetos.
» Necessério a obtencao de Alvara de Construcdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de davidas com relacdo as informacdes, prevalece a legislacao vigente.

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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IPTU/TCL 2025 - 2° Via

Identificacdo do imdvel

Indicacao Fiscal
11-141-029.006-6

Inscricao Imobiliaria
01.0.0028.0502.00-1

Especie do Lote / Grupo
1- Condominio Vertical / 1

Endereco
COO0T1L TV. FREI CANECA 000055 AP 0007

Condominio / Planta / Croqui

Calculo do IPTU e TCL

Valor Venal do Imovel
Valor Venal do Imével Integral

Calculo do Imposto

CURITIBA

R$ 727.391,86

VVI Tributavel (R$) Aplicacdo da Aliquota Imposto (R$)
CANECA ED FREI 727.391,36 (VVI x 0,0065) - 1185,16 - 3.542,89
) Deducgbes do Imposto
Dados cadastrais do lote oy )
N&o ha Dedugdes
Area do Terreno (m?) Zoneamento Microrregido pvc LAPT
332,00 ZC ZC-01.0-0 1972
Testadas Depreciagdes
L (m)  Sist Viario Basico Descri¢do Coef. Lancamento
C 1850  NORMAL Imposto (A) k¥ 3542.80
Taxa de Coleta de LiX0 (B) v R$ 427,47
Lancamento Anual (A + B) ..ceereeereeenneennnns R$ 3.970,36
Pagamento Integral
Com 10% de Desconto R$ 3.573,32
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Natureza  Uso Geral Uso Especifico Patriménio Imposto Taxa de Coleta de Lixo
6 Predial Residencial Residencial Particular Normal Residencial
Dados da Unidade Tributaria - Basicos
Sublote  Depreciacées (dir. Avaliacao) Coeficiente
6 =
Dados da Unidade Tributaria - Construcdes
Sublote  Descricdo da Unidade Area (m? Formato Materiais Padrdo Pvtos Pos.Vert LAPC Constr. Reforma
0006 Principal 213,00 Edificio Alvenaria Alto 18 8 1972 1971 0000
UAO1 UA. - Garagem 3230 Edificio Alvenaria Alto 18 1 1990 1971 0000
Dados do Sujeito Passivo
Nome: CELSO FERREIRA DE MELO
Endereco Particular: TV. FREI CANECA 000055, APARTAMENTO ,0007

Data para impugnacéo: 20/03/2025

Eventual impugnacao a este langamento podera ser apresentada até 20/03/2025

Observagdes:

O simbolo "+" no final das tabelas indica a presenga de mais testadas ou unidades tributarias cadastradas. Essas informagdes podem
ser acessadas por meio do link: iptu-dam.curitiba.pr.gov.br/Parcelamento.

Divida Ativa: Informamos que até o fechamento em 03/02/2025, para o langamento anual, foram constatados débitos para os
seguintes exercicios: 2024 2023 2022 2019 2018 2012 2011 2009



SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

MUNICIiPIO DE CURITIBA

RELACAO DE DEBITOS DO IMOVEL

¥ CURITIBA

CONTRIBUINTE

CELSO FERREIRA DE MELO

CPF/CNPJ

110.553.249-68

LOCALIZAGAO

TV. FREI CANECA 000055 AP 0007 CENTRO, Curitiba - PR, Cep: 80010090

INSCRIGAO IMOBILIARIA

01.0.0028.0502.00-1

SUBLOTE

0006

INDICAGAO FISCAL

11.141.029.006-6

DEMONSTRATIVO DE DEBITOS

Tipo | Ano | Trib. | Déb. |

Ne Inscr.

Valor langado

[

Valor corrigido |

Vara

Processo

Certiddo

Dta. Exec.

Situagéo

DAT

DAT

DAT

DAT

DAT

DAT

DAT

DAT

DAT

DAT

DAT

DAT
DAT
ORI
ORI

2009

2011

2012

2018

2018

2019

2019

2022

2022

2023

2023

2024
2024
2025
2025

IPT

IPT

IPT

IPT

TCL

IPT

TCL

IPT

TCL

IPT

TCL

IPT

TCL

IPT
TCL

1

17439562

21029523

22706281

39229155

39229155

42460581

42460581

55847455

55847455

62110720

62793418

68294965
69028931
75462040
76200894

R$ 1.060,85
R$ 1.252,72
R$ 1.438,08
R$ 2.050,59
R$ 275,40
R$ 2.215,70
R$ 275,40
R$ 2.565,63
R$ 257,40
R$ 3.227,32
R$ 389,40
R$ 3.378,36
R$ 407,63

R$ 3.542,89
R$ 427,47

RS 7.84332
RS 7.629,10
RS 7.941,39
RS 5.694,36
RS 764,62
RS 5.535,29
RS 687,85
RS 4.123,75
RS 413,56
RS 4.421,03
RS 533,28
RS 4.071,29
R$ 491,12

R$ 3.542,89
R$ 427,47

1

1

JE-0020365-
96.2010.8.16.0004
JEE-0025511-
55.2013.8.16.0185
JEE-0025511-
55.2013.8.16.0185
JEE-0009027-
52.2019.8.16.0185
JEE-0009027-
52.2019.8.16.0185
JEE-0004911-
66.2020.8.16.0185
JEE-0004911-
66.2020.8.16.0185
JEE-0006865-
76.2023.8.16.0013
JEE-0006865-
76.2023.8.16.0013
JEE-0008754-
97.2024.8.16.0185
JEE-0008754-
97.2024.8.16.0185

1789

26166

26166

6917

6917

3227

3227

2930

2930

5582

5582

30/11/2010

10/10/2013

10/10/2013

04/07/2019

04/07/2019

03/08/2020

03/08/2020

19/04/2023

19/04/2023

24/09/2024

24/09/2024

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto

Débito em aberto
Débito em aberto
Parcelado Normal
Parcelado Normal

GTM - Gestao Tributaria Municipal
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