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Excelentíssimo Senhor Doutor Juiz do Trabalho Titular da 4ª Vara do Trabalho de 
Joinville/SC, 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Autos 001481-54.2017.5.12.0030 
 
 
 

NORTON PINO, brasileiro, casado, corretor de 
imóveis, devidamente inscrito no CRECI/SC sob 
Nº 6783 e cadastrado junto SC, vem mui 
respeitosamente a presença do ao Cadastro 
Nacional de Avaliadores Imobiliários (CNAI) 
sob o nº 001136, domiciliado à Rua Ricardo 
Paul, 165 apto 302 – bairro Escola agrícola – na 
cidade de Blumenau/SC, vem até Vossa 
Excelência, na qualidade de avaliador 
nomeado nos Autos de Execução de Sentença 
acima mencionado, apresentar o seguinte: 

 

LAUDO PERICIAL 

 
com base nos dados obtidos de pesquisa na região 
do imóvel, da maneira como segue: 
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OBJETO DO LAUDO 

Indicado que fui dentro do processo em epígrafe, o presente trabalho servirá de base 

para apropriar corretamente o valor de mercado do imóvel penhorado para garantir a 

execução da sentença. Portanto o trabalho que ora apresento é o resultado do estudo 

técnico a que cheguei a cerca de vários imóveis localizados no lugar Ribeirão do Cubatão 

e proximidades. 

 

DA PROPRIEDADE 

O imóvel em apreço, é de propriedade de BELMIRO RABAIOLLI. 

 

 

NÍVEL DE PRECISÃO 

Iremos utilizar o processo de AVALIAÇÃO EXPEDITA, conforme o que estabelece a 

Norma Técnica NBR 5676, ressaltando que o valor encontrado será um misto de 

fórmulas expressas dentro das normas da ABNT e a minha experiência profissional na 

área imobiliária. 

 

DA DESCRIÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

Um terreno rural, situado no lugar Ribeirão Cubatão, no município de Joinville/SC. O dito 

terreno, faz frente com terras de Marinha (rio Cubatão do Norte), e fundos com terrenos 

do estado. Extremando ao leste com terras de Salvado Fagundes de Oliveira, e pelo Oeste 

com terras de Guilherme Bank e sua mulher. Contendo a área total de 55.000 metros 

quadrados. Imóvel cadastrado junto a INCRA nº 8010890116064. 
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CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

Plano Diretor = Zona ARUC – Área Rural de Utilização Controlada tem por objetivo 

disciplinar as atividades de produção agrícola, pecuária, silvipastoril, reflorestamento e 

extração mineral, bem como o comércio e a prestação de serviços de apoio a estas 

atividades, visando a racionalização da utilização dos recursos naturais, a 

potencialização da infraestrutura existente, direcionando-a para o desenvolvimento 

turístico e de lazer, aliado a conservação dos remanescentes de vegetação e a beleza 

cênica. 

Acesso = Partindo do sul para o norte pela BR 101, pegar a saída 28 bairro Pirabeiraba 

(Joinville), na rotatória, pegar a primeira saída para a rua Olavo Bilac, 112 metros virar à 

esquerda na rua João Eberhardt, percorrer 540 metros e virar à esquerda na rua 

Conselheiro Pereira até o final. A direita na rua Paulo Schramm, e depois, esta passa a 

se chamar, Estrada Major Lima. Nesta percorrer 3,29 km até virar à direita na estrada 

fazenda, percorrer 781 metros e virar à esquerda na estrada Werner Weiss, percorrer 

2,90 km e virar à esquerda na rua Alvina Souza do Nascimento, percorrer 1,41 km, 

passando pela frente do CTG Chaparral. Virar à esquerda e depois a direita pegando um 

pontilhão, transpor, por este pontilhão, o Ribeirão Cubatão, e em seguida virar à 

esquerda e percorrer 1km por trilha interna até o imóvel objeto deste trabalho. 
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Pedologia = Cambissolo Háplico Alumínico (Cxa) = São solos de fertilidade natural 

variável. Apresentam como principais limitações para uso, o relevo com declives 

acentuados, a pequena profundidade e a ocorrência de pedras na massa do solo 

 

 

Topografia = Ondulada 

 

Infraestrutura = 

• rede elétrica pública e domiciliar; 

• água; 

• telefone; 

• Não pavimentada, porém com acessibilidade permanente. 

 

#dd20c2c4-b1be-4748-88f3-8fc4f2c8a6ad
Assinado eletronicamente por: THAIS DANTAS LINS MEIRELES - Juntado em: 23/10/2023 15:51:14 - d01d83d

Fls.: 960



NORTON PINO                                                        CRECI 6783      CNAI 001136 
Corretor de Imóveis e Avaliador Imobiliário                            Rua Ricardo Paul, 165 apto 302 -  
E-mail: norttonpino@hotmail.com                                            Escola Agrícola – Blumenau SC 
Celular: (47) 99216 8971                                                              CEP: 89037-680 
 

Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica - PTAM  
 Conforme Ato 033/2004CRECI/SC 

 
 

 
 

 

REPRODUÇÃO PROIBIDA – DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS – LEI FEDERAL Nº 9.610/98 

P
ág

in
a5

 

Mercado 

Imóvel com potencial para área de reflorestamento, extração vegetal, ou área de 

compensação de gás carbônico. 

 

METODOLOGIA 

 

Para determinarmos o valor do bem em estudo, faremos a opção pelo método 

comparativo, já que possuímos os pressupostos necessários para tal método. 

O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela 

comparação com dados de mercado assemelhados quanto às características intrínsecas 

e extrínsecas. 

As características e os atributos dos dados são ponderados por homogeneização. 

 

EVOLUÇÃO DOS CÁLCULOS 

 

Pesquisa de mercado 

 

Foram obtidos 06 (seis) elementos de pesquisa de áreas próximas ao avaliando, assim 

classificados: 

Ofertas por imobiliárias    : 06 
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Homogeneização 

A homogeneização da amostragem é necessária na medida em que só é possível 

equalizar matematicamente grandezas comparáveis. 

Assim os preços de venda dos elementos que integram a amostra obtida foram 

homogeneizados quanto: 

• À fonte; 

• À área. 

A elaboração dos cálculos relativos à homogeneização e os procedimentos estatísticos 

foram desenvolvidos sob a forma de planilha (Planilha em anexo) com auxílio de 

computador compatível e programa elaborado em ambiente Excel 2000. 

 

Determinação do valor do M² na região 

 

Após a homogeneização dos dados obtidos na pesquisa, estabelecemos o valor final do 

metro quadrado do terreno, na região dos lotes ora avaliados, é igual a R$95,85 

(Noventa e cinco reais, oitenta e cinco centavos), conforme a anexa tabela, já com os 

dados tabulados e homogeneizados, de acordo com critérios técnicos estabelecidos 

pelo padrão utilizado. 

 

(continua na pág. 07) 
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DETERMINAÇÃO DO VALOR DA ÁREA EM ESTUDO 

Para determinarmos o valor da área, deveremos multiplicar o valor obtido após a 

homogeneização das amostras pelos fatores já descritos no item anterior (Fator Fonte, 

Fator Área, Fator topografia). Os índices foram determinados, a partir métodos 

reconhecidos academicamente, desta forma, teremos a seguinte fórmula, para obter o 

valor final do imóvel avaliado 

Onde: 

 Vt = Valor do Terreno 

 A = Área do Terreno 

 Vu = Valor unitário básico adotado 

 

DADOS DO AVALIANDO 

 

 

(continua na pág. 8) 
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DADOS DAS AMOSTRAS 
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(continua na pág. 10) 
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DA HOMOGENIZAÇÃO 
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CONCLUSÃO 

Importa o presente PARECER SOBRE O VALOR DE MERCADO (AVALIAÇÃO) DA ÁREA DE 

5,50 ha, localizada no RIBEIRÃO CUBATÃO – JOINVILLE/SC, em R$1.472.800,00 (UM 

MILHÃO QUATROCENTOS E SETENTA E DOIS MIL E OITOCENTOS REAIS). Por ser a 

avaliação, matéria que não exprime exatidão científica, faremos o arredondamento, 

avaliando o imóvel em estudo em R$1.470.000,00 (UM MILHÃO QUATROCENTOS E 

SETANTA MIL REAIS).  

 

Blumenau, 23 de outubro de 2023. 

 

 

Norton Pino 

Corretor de Imóveis - CRECI 6783 – CNAI 001136 
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ANEXOS 
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MATRÍCULA 
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Assinaturas (1)

NORTON PINO (Participante)
Assinou em 23/10/2023 às 07:10:18 (GMT -3:00)

Histórico completo

Data e hora Evento

23/10/2023 às 07:08:47 
(GMT -3:00)

Norton Pino solicitou as assinaturas.

23/10/2023 às 07:10:18 
(GMT -3:00)

NORTON PINO (Autenticação: e-mail norttonpino@hotmail.com; IP: 
179.223.199.172) assinou. Autenticidade deste documento poderá ser 
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