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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz do Trabalho Titular da 42 Vara do Trabalho de
Joinville/SC,

Autos 001481-54.2017.5.12.0030

NORTON PINO, brasileiro, casado, corretor de
imdveis, devidamente inscrito no CRECI/SC sob
N2 6783 e cadastrado junto SC, vem mui
respeitosamente a presenca do ao Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobilidrios (CNAI)
sob o n? 001136, domiciliado a Rua Ricardo
Paul, 165 apto 302 — bairro Escola agricola—na
cidade de Blumenau/SC, vem até Vossa
Exceléncia, na qualidade de avaliador
nomeado nos Autos de Execugdo de Sentenca
acima mencionado, apresentar o seguinte:

LAUDO PERICIAL

com base nos dados obtidos de pesquisa na regido
do imével, da maneira como segue:
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OBJETO DO LAUDO

Indicado que fui dentro do processo em epigrafe, o presente trabalho servird de base
para apropriar corretamente o valor de mercado do imdvel penhorado para garantir a
execucdo da sentenca. Portanto o trabalho que ora apresento é o resultado do estudo
técnico a que cheguei a cerca de varios iméveis localizados no lugar Ribeirdo do Cubatdo

e proximidades.

DA PROPRIEDADE

O imédvel em apreco, é de propriedade de BELMIRO RABAIOLLI.

NIVEL DE PRECISAO

Iremos utilizar o processo de AVALIACAO EXPEDITA, conforme o que estabelece a
Norma Técnica NBR 5676, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de
formulas expressas dentro das normas da ABNT e a minha experiéncia profissional na

area imobiliaria.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Um terreno rural, situado no lugar Ribeiréo Cubatéo, no municipio de Joinville/SC. O dito
terreno, faz frente com terras de Marinha (rio Cubatéo do Norte), e fundos com terrenos
do estado. Extremando ao leste com terras de Salvado Fagundes de Oliveira, e pelo Oeste
com terras de Guilherme Bank e sua mulher. Contendo a drea total de 55.000 metros

quadrados. Imével cadastrado junto a INCRA n® 8010890116064.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

Plano Diretor = Zona ARUC — Area Rural de Utilizacdo Controlada tem por objetivo
disciplinar as atividades de produgdo agricola, pecudria, silvipastoril, reflorestamento e
extragdo mineral, bem como o comércio e a prestagdo de servigos de apoio a estas
atividades, visando a racionalizacdo da utilizacdo dos recursos naturais, a
potencializacdo da infraestrutura existente, direcionando-a para o desenvolvimento
turistico e de lazer, aliado a conservagao dos remanescentes de vegetacdo e a beleza

cénica.

Acesso = Partindo do sul para o norte pela BR 101, pegar a saida 28 bairro Pirabeiraba
(Joinville), na rotatéria, pegar a primeira saida para a rua Olavo Bilac, 112 metros virar a
esquerda na rua Jodo Eberhardt, percorrer 540 metros e virar a esquerda na rua
Conselheiro Pereira até o final. A direita na rua Paulo Schramm, e depois, esta passa a
se chamar, Estrada Major Lima. Nesta percorrer 3,29 km até virar a direita na estrada
fazenda, percorrer 781 metros e virar a esquerda na estrada Werner Weiss, percorrer
2,90 km e virar a esquerda na rua Alvina Souza do Nascimento, percorrer 1,41 km,
passando pela frente do CTG Chaparral. Virar a esquerda e depois a direita pegando um
pontilhdo, transpor, por este pontilhdo, o Ribeirdo Cubatdo, e em seguida virar a

esquerda e percorrer 1km por trilha interna até o imdvel objeto deste trabalho.

39

Parque Aquatico'F

4 .'I;gr, dO_,_IdOSO’;I‘;é ma,|s~»
28‘ Hospital Bethesda v y 0
CTCIS CHAPARRAL
~ [ie
» . »
7 3 "

W, /EscolaMunicjpal.Eritz Benkendorf:
¥ o 1 23 Arnrus»\ I | oy
“ACENTRO,(PIRABEIRABA) Da Lt L SRTE, N

* e g O 1! "“Centro‘ae Eventos R’ﬁ:tp\ﬁ’#bé :

Image

bW Parada Bavarig

Pagina 3

Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - PTAM
Conforme Ato 033/2004CRECI/SC

REPRODUGAO PROIBIDA - DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS — LEI FEDERAL N2 9.610/98

#dd20c2c4-b1be-4748-88f3-8fc4f2c8abad
PJe Assinado eletronicamente por: THAIS DANTAS LINS MEIRELES - Juntado em: 23/10/2023 15:51:14 - d01d83d



Fls.: 960

NORTON PINO CRECI 6783 CNAI 001136
Corretor de Imdveis e Avaliador Imobiliario Rua Ricardo Paul, 165 apto 302 -
E-mail: norttonpino@hotmail.com Escola Agricola — Blumenau SC
Celular: (47) 99216 8971 CEP: 89037-680

Pedologia = Cambissolo Haplico Aluminico (Cxa) = Sdo solos de fertilidade natural

variavel. Apresentam como principais limitacdes para uso, o relevo com declives

acentuados, a pequena profundidade e a ocorréncia de pedras na massa do solo

Topografia = Ondulada

Infraestrutura =

e rede elétrica publica e domiciliar;

e 3gua;

e telefone;

¢ Nao pavimentada, porém com acessibilidade permanente.

Pégina4‘

Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - PTAM
Conforme Ato 033/2004CRECI/SC

REPRODUGAO PROIBIDA - DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS — LEI FEDERAL N2 9.610/98

#dd20c2c4-b1be-4748-88f3-8fc4f2c8abad
Pje Assinado eletronicamente por: THAIS DANTAS LINS MEIRELES - Juntado em: 23/10/2023 15:51:14 - d01d83d



Fls.: 961

NORTON PINO CRECI 6783 CNAI 001136
Corretor de Imdveis e Avaliador Imobilidrio Rua Ricardo Paul, 165 apto 302 -
E-mail: norttonpino@hotmail.com Escola Agricola — Blumenau SC
Celular: (47) 99216 8971 CEP: 89037-680

Mercado

Imdével com potencial para area de reflorestamento, extracdao vegetal, ou area de

compensacao de gas carbonico.

METODOLOGIA

Para determinarmos o valor do bem em estudo, faremos a op¢ao pelo método

comparativo, ja que possuimos os pressupostos necessarios para tal método.

O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados sdo ponderados por homogeneizacao.

EVOLUGCAO DOS CALCULOS

Pesquisa de mercado

Foram obtidos 06 (seis) elementos de pesquisa de areas préoximas ao avaliando, assim

classificados:

Ofertas por imobiliarias : 06
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Homogeneizagdo

A homogeneizacdao da amostragem é necessaria na medida em que sé é possivel

equalizar matematicamente grandezas compardaveis.

Assim os precos de venda dos elementos que integram a amostra obtida foram

homogeneizados quanto:
e Afonte;
e Adrea.

A elaborag¢ao dos calculos relativos a homogeneizacdo e os procedimentos estatisticos
foram desenvolvidos sob a forma de planilha (Planilha em anexo) com auxilio de

computador compativel e programa elaborado em ambiente Excel 2000.

Determinagdio do valor do M? na regiéio

Apbs a homogeneizacao dos dados obtidos na pesquisa, estabelecemos o valor final do
metro quadrado do terreno, na regido dos lotes ora avaliados, é igual a RS95,85
(Noventa e cinco reais, oitenta e cinco centavos), conforme a anexa tabela, ja com os
dados tabulados e homogeneizados, de acordo com critérios técnicos estabelecidos

pelo padrao utilizado.

(continua na pdg. 07)
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DETERMINAGAO DO VALOR DA AREA EM ESTUDO

Para determinarmos o valor da area, deveremos multiplicar o valor obtido apds a
homogeneizacdo das amostras pelos fatores ja descritos no item anterior (Fator Fonte,
Fator Area, Fator topografia). Os indices foram determinados, a partir métodos
reconhecidos academicamente, desta forma, teremos a seguinte formula, para obter o

valor final do imodvel avaliado

Onde:

Vi =Valor do Terreno

A = Area do Terreno

Vy = Valor unitdrio basico adotado
DADOS DO AVALIANDO
Enderego: Ribeirdo do Cubatdo
Bairro: Cubatdo Cidade: Joinville
Area de Terreno (ha): 5,50 Area Construida: 0,00
Situacdo: Preco Anunciado NJA
Hidrografia: Fonte: /A
Topografia: Ondulado Informante: /A
Benfeitorias Contato /A

(continua na pdg. 8)
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DADOS DAS AMOSTRAS

Endereco: Estrada Timbé

Bairro: Pirabeiraba Cidade: Joinville
Area de Terreno (ha): 7,50 Area Construida:

Situaclo: Prego Anunciado RS 1.300.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta
Topografia: Informante: IMOBILIARIA OTTO HOUSE
Benfeitorias Contato 47 3039-9600

Enderego: ESTRADA TIMBE

Bairro: PIRABEIRABA Cidade: JOINVILLE
frea de Terrena (ha): 1385 frea Construida:

Situacdo: Prego Anunciado RS 2.500.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta
Topografia: Informante: 3034-9600
Benfeitorias Contato 47
Enderego: ESTRADA PIRABEIRABA /N

Bairro: PIRABEIRABA Cidade: JOINVILLE
Area de Terrena (ha): 2,13 Area Construida:

Situacdo: Prego Anunciado RS 746.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta
Topografia: Informante: ZIBELLE IMOVEIS
Benfeitorias Contato 47 3121-7000
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Enderego: ESTRADA PIRABEIRABA S/N

Bairro: PIRABEIRABA Cidade: JOINVILLE
frea de Terrena (ha): 381 Area Construida:

Situaco: Preco Anunciado RS 1.333.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta
Topografia: Informante: ZIBELLE IMOVEIS
Benfeitorias Contato 47 3121-7000

Enderego: NAO FORNECIDO PELA FONTE

Bairro: PIRABEIRABA Cidade: |JO INVILLE
Area de Terreno (ha): 0,50 Area Construida:

SituacSo: Preco Anunciado RS 650.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta
Topografia: Plana Informante: MANOEL COUDEMIL
Benfeitorias Contato 4799314 9154

Endereco: ESTRADA IS5AK

Bairro: PIRABEIRABA Cidade: ‘JOIN\-’ILLE
Area de Terreno (ha): 12,17 Area Construida:

Situaclo: Preco Anunciado RS 780.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta
Topografia: Informante: MF RURAL
Benfeitorias Contato mfrural.com.br

(continua na pdg. 10)
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DA HOMOGENIZAGAO

Laudo de Avaliagdo - Imével Rural

NORTON PINO

audo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizagdo de Dados

o Topografi Produto

A Vide Mercado  A. de Terreno F. Oferta Unit/ha Area Unit-ha Homo
a Fatores
1 RS 1.300.000,00 7,50 0,50 RS 156.000,00 1,000 0,850 0,85 RS 132.600,00
2 RS 2.500.000,00 13,85 0,50 RS 162.454,87 1,000 0,850 0,85 RS 138.086,64
3 RS 746.000,00 2,13 0,50 RS 315.211,27 1,000 0,850 0,85 RS 267.59259,58
4 RS 1.333.000,00 3,81 0,50 RS 314.881,89 1,000 0,850 0,85 RS 267.649,61
5 RS 650.000,00 0,30 0,50 RS 1.170.000,00 1,000 0,850 0,85 RS 954,500,00
6 RS 780.000,00 12,17 0,50 RS 57.682,83 1,000 0,850 0,85 RS 49.030,40
Média RS 362.705,14 Média RS 308.299,37
Desvio 407954,29 Desvio 197,97
Coef. de variagio 1,12 Coef. de variagio 0,00
Média Saneada RS 267.789,59
Limite Inferior RS 215.809,56
Limite Superior RS 400.789,18
Amostras Saneadas 2
Amostras Descartadas 4
Valor de Mercado Area(ha) Unit/ha Fator Ajuste _
or e = X == x - = RS 1.472.800,00
DA DS
Mimero de Amostras Coletados: &
Nomero de Amostras Saneados: 2
Limite Inferior {p/ha): RS 215.809,56
Média Aritmética (p/hal: RS 308.29%,37
Limite Superior (p/hal: RS 400.789,18
Media Saneada [p,/hal: RS 267.789,59
T. de Student: 3,078
Desvio Padrao: 197,97
Coeficiente de Variagdo: 0,001
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
Resultado{p/hal: RS 430,83
Inferior (p/hal: -0,14% RS 307.868,54
Superior (p/hal: 0,14% RS 308.730,20
Amplitude Total 0,28%
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CONCLUSAO

Importa o presente PARECER SOBRE O VALOR DE MERCADO (AVALIACAO) DA AREA DE
5,50 ha, localizada no RIBEIRAO CUBATAO - JOINVILLE/SC, em R$1.472.800,00 (UM
MILHAO QUATROCENTOS E SETENTA E DOIS MIL E OITOCENTOS REAIS). Por ser a
avaliacdo, matéria que ndo exprime exatiddo cientifica, faremos o arredondamento,
avaliando o imével em estudo em R$1.470.000,00 (UM MILHAO QUATROCENTOS E
SETANTA MIL REAIS).

Blumenau, 23 de outubro de 2023.

Norton Pino

Corretor de Imdveis - CRECI 6783 — CNAI 001136
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ANEXOS
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MATRICULA
BT T T
Fls.: 3
3 Registro
o (1/|de Imoveis
$ J Joinville

Livro N? 2 REG'STRO GERAL Ficha N® 01
Ano_2.006
Matricula N2 ~110,683- Data: 24 de Outubro de 2.006.-

5 IMOVEL:-Un terreno Rural situasdo no lugar Ribeirdo do Cuba-
t80, neste Munic{pio de Joinville/SC, fazendo frente em ter
] renos de marinha e fundos com terrenos do Estado, extreman-
5 do ao leste com terras de Salvado Fagundes de Oliveira de '
outro lado com terras de Guilherme Bgnk e sua mulher, con-'
tendo a area total de 55. 000,00 metros quﬂdrsdos.—INCRA ne,
8010890116064 .~

PROPRIETARIOS :-1IVO DIFPE, bioquimico farmacéutico, CI.2/R 5
0.423-8SS1/SC, CPF 002.904.089-20 e sua esposa ELIM BUENO -
DIPPE, do lar, CI.188797-1-SSP/SC, CPF 889.890.899-72, casa
dos pelo regime de comunhd8o universal de bens anterior & vi
géncia da Lei 6515/77, ambos brasileiros, residentes ne Rua
Anita Garibpaldi, 120, fundos, bairro Anita Garibaldi nesta-

Oficial

ARO

- Santa Catarina

/

R-1-110.683:~Em, 24 de Outubro de 2.006.-
TITULO:-Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada aos 05.
07.2006, pelo Cartorio Camargo da Comarca de Sao Francisco'
do Sul/sc,(L2.196, f1s.017/018).-TRANSMITENTES:-IVO DIPPE e
sua mulher ELIM BUENO DIPPE, jé qualificados, no ato repre-
sentades por seu bastante procurador o Sr. RAUL ALFREDO COR
REA DE OLIVEIRA, contador, CI.8.840.095-SSB/SP, CPF 291.774
809-53, brasileiro, separado judicialmente, residente na -
Rua Anita Geribaldi, 120, fundos, bairro Anite Geribaldi, -
nesta cidade de Jolnvilla/sc, conscante os termos do instruy
mento de procuragao lavrado as £15.0090, do L2.0698 pelo 1e
Tabelionato desta Comarca, e que foi cumprida a determina-'
¢80 do Art.889 do Codigo de Normas da CGJ/SC.—-ADQUIRENTE:-'
BEIMIRO RABAIOLLI, do comércio, CI.7/R 1.126.156-SSI/SC, CP|
F 422.923.959-91, brasileiro, separado Judlcialmente, resi-
dente na Rus Frederico Miers, 59, bairro Gloria, nesta cids
de de Jo1nv111e/Sc.—VALOR.-BSIS 000,00(quinze mil reaig).-'|

ONDIQDES.-Nao ha .~ BSERVAQIO.—Constava na escriturs a apre
sentacao dos eeguintes documentos: o ITR, referente aos ul-

CNPJ 83 545 350/0001-60

cmrémo DO REG. DE IMOVEIS - 12 cmcu~scm¢i\o
Joinville

cont. no verso ...
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Fls.: 970

NORTON PINO CRECI 6783 CNAI 001136
Corretor de Imdveis e Avaliador Imobiliario Rua Ricardo Paul, 165 apto 302 -
E-mail: norttonpino@hotmail.com Escola Agricola — Blumenau SC
Celular: (47) 99216 8971 CEP: 89037-680
S S EeRh e
Fis.: 4

Registro
. [1|de Imdveis
Joinville

Continuagdo da Metyicula N® ~110.683~

e as Certidoes Negativas de Onus e Acoes pessoais e Reipersecuto
Irias, expédidés pela 22 Circunscrigdo da Comarca de S8o0 Francis-
co do Sul/S8/-Prot.191.334, de 19.10.2006.—cmumememamsmomumsmom,
Oficial

Ga & N99,10 ARO

AV-2~110.683:~Em, 24 de Qutubro de 2.006.- ~ k
g’jue, para efeito de futuras transacoes com o imovel-

desta mat ls, devers ser efetuada perfeita caracterizagdo, -
ivia jud ou na forma da Lei 10.267 de 28.08.2001 e suas al-
- £aracoal S0 BB moaimemsm ot e e
8 Oficial
Sl ARO]
AV. -!_'-116 683: - Em 19 de Agosto de 2021. - Averbacio Acautelatéria - art.

828 do CPC.

Executados: BELMIRO RABAIOLLI, CPF 422.923.959-91; ¢, TRANSPORTES
RABAIOLLI LTDA, CNPJ 95.795.043/0001-17. Exequente: UNIAO -
FAZENDA NACIONAL. Conforme certiddo judicial datada de 09/08/2021, e
assinada pelo Juizo Federal da 5* Vara Federal de Joinville, foi ajuizada em data de
11/06/2012 uma agdo de execugdo fiscal - processo n° 5008298-
52.2012.4.04.7201, que tramita no Juizo da 5° Vara Federal de Joinville, cujo valor
da causa ¢ RS 1.426.501,07. Protocolo: 351.435, 12 de Agosto de 2021.
Emolumentos: isentos. Selo de fiscalizagdo: EOF14842-XCAR - (Isento).
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano ‘070

AV.-4-110.683: - Em 05 de Outubro de 2021. - d\disponibilidade de bens.
Reclamados: TRANSPORTES RABAIOLLI EIRELI, CNPJ 95.795.043/0001-17;
e, BELMIRO RABAIOLLI, CPF 422.923.959-91. Reclamante: ARINALDO
ADRIANI RODRIGUES, CPF 587.229.715-72. Conforme protocolo de
indisponibilidade 202110.0318.01231325-JA-540 - Processo n° 0002245-
55.2013.5.02.0031, que tramita perante a 31° Vara do Trabalho de Sdo Paulo/SP,
datado de 03/10/2021, foi decretada a indisponibilidade do presente imovel.
Protocolo: 353.890, 04 de Outubro de 2021. Emolumentos: isentos. Selo de
fiscalizagdo: EOF17678-ZI1Y - (Isento).

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano bu—hbvo
{
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NORTON PINO

Corretor de Imédveis e Avaliador Imobiliario
E-mail: norttonpino@hotmail.com

Celular: (47) 99216 8971

Fls.: 971
CRECI 6783 CNAI 001136
Rua Ricardo Paul, 165 apto 302 -
Escola Agricola — Blumenau SC
CEP: 89037-680

O referido ¢ verdade e dou fé.

Joinville, 02 de fevereiro de 2022.

Bianca Castellar de Faria — Titular

Natacha Micaela Dias Bertolli - Substituta

Fernanda Elisa Tonioti Pedrini - Escrevente Substituta
Ana Carolina Pozes da Silva - Escrevente Substituta
Munique Cristina da Silva - Escrevente Registral

Maria Laura B. D. Denzer - Escrevente de Certidao
Camila Fernanda Hardt - Escrevente Registral
Silvana Beatriz Carvalho - de

__|Reqistro
(1 |de Imoveis
= Joinville

Fls.:5

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n®: 110.683 (até Av-4)

Certifico que o presente documento é fiel expresséo dos registros existentes no 1° Registro de Iméveis
de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

Joseane A. P. Luciano — Escrevente Substituta

Ariane Pinheiro Carvalho - Escrevente Substituta
Sirlene de Sousa Santos - Escrevente de Atendimento
Patricia Correa - Escrevente de Certidao

Gilce Rocha - Escrevente de Atendimento

Sabrina Urbainski de Quadros - Escrevente de Atendimento
Eduarda Michelli Breis - Escrevente operacional

(1
[]
8]
0
[]1Barbara Naiara Koster - Escrevente de Certidao
[1
8]
[]
8]
8}

Brenda Lopes Mller Luciano- Escrevente Registral

2] Emolumentos:

5 01 Certiddo de Inteiro Teor - Isento.................
= Selos: R$ 0,00

33 Total: R$ 0,00

8

Vanessa Bortolloto Claudino - Escrevente de Atendimento

Medeiros Valendorff - Escrevente operacional

1

]

]

]

]

] Sara Carolina Cagnetti - Escrevente de Atendimento

]

]

]

] Taind Suzan Kammradt Fleming - Escrevente de Certidao

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
1y Selo Digital de Fiscalizagdo
Isento

EYF53541-5901

selo.tjsc.jus.br ‘

L <ETLCSA i

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA {30) DIAS.

As certidGes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma:
https://www.registrodeimoveis.org.br, sem intermedidrios e seus custos adicionais.

3 Ple
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Fls.: 972

v Comprovante de Assinatura Eletronica @ Contr'al(tOr

Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)

h Datas e horérios baseados no fuso hordrio (GMT -3:00) em Brasilia, Brasil
r Certificado de assinatura gerado em 23/10/2023 as 07:08:47 (GMT -3:00)

PTAM
ﬂ ID Unica do documento: #dd20c2c4-b1lbe-4748-88f3-8fc4f2c8ab6ad

Hash do documento original (SHA256): 6295c42e6f311fedea05924b243498b21e51b9a364780fce57270fe8alcda’7a

Este Log é exclusivo ao documento ndmero #dd20c2c4-b1lbe-4748-88f3-8fc4f2c8abad e deve ser considerado parte do mesmo, com
os efeitos prescritos nos Termos de Uso.

Assinaturas (1)

+ NORTON PINO (Participante)
Assinou em 23/10/2023 as 07:10:18 (GMT -3:00)

Histérico completo

Data e hora Evento

23/10/2023 as 07:08:47 Norton Pino solicitou as assinaturas.

(GMT -3:00)

23/10/2023 as 07:10:18 NORTON PINO (Autenticacdo: e-mail norttonpino@hotmail.com; IP:
(GMT -3:00) 179.223.199.172) assinou. Autenticidade deste documento poder3d ser

verificada em https://verificador.contraktor.com.br. Assinatura com
validade juridica conforme MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.

Pdginaldel



