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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 122 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DA
CAPITAL - SP.

AUTOS N°: 1043511-30.2020.8.26.0002

MAIRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira, Perita Judicial,
nomeada nos autos da ACAO DE PROCEDIMENTO COMUM, requerida por
JENIVALDO NEVES DA SILVA, em face de PERLA TORRES DE SOUZA,
dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar

suas conclusdes, expressas no seguinte:

LAUDO

Termos em que,
P. Deferimento
Sao Paulo, 23 de setembro de 2022.

rvorne ¥ s Anedoth

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP:5.063.173.950
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RESUMO
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VALOR DE VENDA IMOVEL
R$ 443.000,00

(quatrocentos e quarenta e trés mil reais)

VALOR LOCTIVO DO IMOVEL
R$ 1.700,00
(hum mil e setecentos reais)

Valido para setembro de 2.022.

Vista da fachada do Imodvel Avaliando.
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I - OBSERVAGOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se uma acdo nos AUTOS DA ACAO DE
PROCEDIMENTO COMUM, requerida por JENIVALDO NEVES DA SILVA,
em face de PERLA TORRES DE SOUZA, em curso na 122 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DA CAPITAL -
SP, AUTOS N°: 1043511-30.2020.8.26.0002.

Este laudo tem por objetivo apresentar o valor de aluguel e venda,

e a possivel divisibilidade, do seguinte imovel:

Rua Antonio Borges Machado de Oliveira, n°® 306, Jardim Santa
Lucia, Sao Paulo/SP, lote 15 da quadra 14, matriculado sob n°
259.857, no 11° Cartorio de Registros de Imodveis de Sao Paulo,
tem como Cadastro Imobiliario o n°® 173.367.0015-1.
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II - VISTORIA

II.1 - DA VISTORIA IN LOCO

No ato da vistoria, previamente agendada para o dia 25 de abril de
2.022, as 13:30 horas, as partes foram convidadas, nos termos do Art. 474
do Novo Cdédigo do Processo Civil. Durante as diligéncias, a signataria foi

recebida pela parte autora e pela parte requerida.

II.2 - LOCAL

I1.2.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO

O imdvel em questdo situa-se na:

v Rua Antonio Borges Machado de Oliveira, n® 306, Jardim Santa
Lucia, Sao Paulo/SP, no quarteirao completado pelas vias: Rua
Rodolfo Lassala Freire, Rua Pasquale Anfossi e Rua Paulino

Alves Escudeiro.

I1.2.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Lei Municipal n© 16.402, de 22 de marco de 2016,
gue define o uso e ocupacao do solo, o imdvel situa-se em area classificada
como Zona Especial de Interesse Social - 1 (ZEIS - 1). A imagem a seguir
obtida através do site oficial da Prefeitura de Sao Paulo, indica a localizagao

do imovel.
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http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx#

O Artigo n© 12, da referida Lei, diz:

"Art. 12. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo
porcoes do territdrio destinadas, predominantemente, a moradia
digna para a populacdo de baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizacao
fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a
provisdo de novas HabitacOes de Interesse Social — HIS e
Habitacbes de Mercado Popular - HMP, a serem dotadas de
equipamentos sociais, infraestrutura, areas verdes e comércio e
servicos locais, situadas na zona urbana.”
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A reproducao do Mapa Oficial da Cidade, utilizando o Google Maps

ilustra a localizacao do imovel.
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A foto aérea capturada através do Google Earth, a seguir, ilustra a

regidao onde se situa o imoével, objeto da presente acao.

\\'

9009|e Earth

I1.2.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefonia;

- Correios;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo nas proximidades.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

Este dtnmmmmu%a%g@a?i@ﬂgigmahmdﬁgﬁQMemerpdAmmmﬁsmnﬁd real deuhas$ tieadstiEatdo & siaRadeF3atd? autttpp fubo ledo GIY0BANER 2022 B3: 28 : 28q s conuimeme o/ BISTAPRAT 06353369

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023924-36.2020.8.26.0002 e cédigo RAEPBXt.



fls. 302

VM Técnica

Engenharia Diagndstica

I1.2.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

A ocupacao residencial é caracterizada por casas, de padrao
construtivo econdmico a médio, de acordo com a classificacao constante no
"ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE VENDA - IBAPE SP".

A ocupacao comercial é de ambito local, observando-se bares,
padarias, mercados e servicos diversos, localizados ao longo dos

logradouros circunvizinhos.

II.3 - DO IMOVEL

I1.3.1 - TERRENO
Topografia: Plana;
CondigOes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Regular.
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I1.3.2 - BENFEITORIAS:

Sobre o lote, acima descrito, encontra-se um imoével constituido de
02 subsolos, andar térreo e 1° pavimento, com caracteristicas de uso

residencial.

A casa do 2° subsolo é composta pelos seguintes ambientes: sala,

cozinha, depdsito, 02 banheiros e area.

A casa do 1° subsolo é composta pelos seguintes ambientes: sala,

cozinha, 01 dormitdrio, 02 banheiros e area.

A casa do andar térreo é composta pelos seguintes ambientes:

sala, cozinha, 01 dormitdrio, 01 banheiro, garagem; lavanderia e area.

A casa do 1° pavimento esta inacabada, em fase de
construcao, e é composta pelos seguintes ambientes: 03 dormitdrios, 02

banheiros, area e depdsito.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imdvel objeto
da lide, bem como as caracteristicas da regido onde se encontra, sao mais

bem observadas na documentacao fotografica que segue:
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| FOTO 01 |

VISTA PARCIAL DA RUA ANTONIO BORGES MACHADO DE OLIVEIRA, NO
TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO, A ESQUERDA DE
QUEM DA MENCIONADA VIA O OBSERVA.
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| FOTO 02 |

VISTA PARCIAL DA RUA ANT(A)NIO, BORGES MACHADO DE OLIVEIRA, NO
TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO, A DIREITA DE QUEM
DA MENCIONADA VIA O OBSERVA.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

Este Mmu%a%gﬁa;égigmahmdﬁgﬁQMemerpdAm\mmﬁsmnﬁd real deuhas$ tieadstieatdo & staRadeF3add? putttppal fubo ledo GIOBATR 2022 B3: 25 : 28 s cbnuimene \y BISVAPAT 06398369 . .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023924-36.2020.8.26.0002 e cédigo RAEPBXt.



Imxgdapg 061pod 8 200079289202 0S-kEELE00 0SSa20id 0 awloul ‘op ojuswndogeroualajuodluge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio 0 1IdjuU0d eied
magéigﬁgﬁomm”mwﬁ%@w%@%gEE&E@%&@%&E%@%E@.HEQ@QHm@gm@ﬁ@«%hmeEﬁeggﬁﬁmﬁEm_JWchﬁ CONLEBTIOP 3]S3

fls. 286

www.tecnicaengenharia.com.br

V Tecnica
FOTO 03
FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.
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| FOTO 04 |

ESCADA DE ACESSO AO 19 E 2° SUBSOLO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;

PAREDES: Revestimento ceramico.
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| FOTO 05 |

ESCADA DE ACESSO AO 19 E 20 SUBSOLO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;

PAREDES: Revestimento ceramico.
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| FOTO 06

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AO IMOVEL DO 2° SUBSOLO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;
PAREDES: Revestimento cerdmico;
Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.
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| FOTO 07

VISTA DA AREA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;
PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Grade de ferro;

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.
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w.C.
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DEP.
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| FOTO 08 |

i
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VISTA DA SALA.
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: ‘\“ H
w.C.
PISO: Revestimento cerdmico;
PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada; .
JANELA: Grade de ferro;
Obs. A seta indica a localizacao do 7
observador quando da impress&o da foto. e
w.C. ;
DEP.
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VISTA DA SALA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento cerdmico;

PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

COZINHA

-

DEP.

www.tecnicaengenharia.com.br
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VISTA DA COZINHA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento cerdmico;
PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Ferro.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

COZINHA

DEP.

www.tecnicaengenharia.com.br
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VISTA DO DEPOSITO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;

PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida;
TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

fls. 335

COZINHA

w.C.

DEP.
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VISTA DO BANHEIRO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;

PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada;
SALA
JANELA: Aluminio;
PORTA: PVC. ,‘.j__.=_
Obs. A seta indica a localizagao do
observador quando da impressao da foto. corn
w.C.
DEP.
19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 346
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VISTA DO BANHEIRO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

AREA |
PISO: Revestimento ceramico; E

PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada;
JANELA: Aluminio;

PORTA: PVC. r.j_=_

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

DEP.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AO IMOVEL DO 1°© SUBSOLO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;
PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida;
Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

AREA

Xd

DORMITORIO

Wl

o]

N

COZINHA

www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 319
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VISTA DA AREA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;

PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

DORMITORIO

we C

CIRCULAGAD

U

COZINHA

www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 380
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Engenharia Diagndstica

| FOTO 16 |

VISTA DA SALA.

m

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: N
PISO: Revestimento cerdmico; BORUTORE
PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida;
TETO: Laje pré-moldada; _
JANELA: Aluminio; g »
Obs. A seta indica a localizacao do ; ™
observador quando da impressao da foto. N

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;

PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Madeira.

Obs. A seta indica a localizagdo do

observador quando da impressao da foto.

AREA

CIROULAGAO

U

COZINHA

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 3802
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

AREA

\J
PISO: Revestimento ceramico; “"ﬁ
PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida; S
TETO: Laje pré-moldada; e
JANELA: Aluminio; H
PORTA: Madeira. i [
Obs. A seta indica a localizagdo do N
observador quando da impressao da foto. o
19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 323
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—

VISTA DA COZINHA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;
PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Madeira.

Obs. A seta indica a localizagdo do

observador quando da impressao da foto.

AREA

\d

DORMITORIO

we

CIRCULAGAO

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

N

COZINHA

——
W.C H

fls. 324

Este Mmu%&%g&a%&@igmahmdﬁgﬁQMemerpdAURE\(BE\I\W@(HSMOTE“ real deuhas$ tieadstieatdo & staRadeF3add? putttppal fubo ledo GIOBATR 2022 B3: 25 : 28 s cbnuimene \y BISVAPAT 06398369 . .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023924-36.2020.8.26.0002 e cédigo RAEPBXt.



fls. 835

M Técnica

Engenharia Diagndstica

| FOTO 20 |

VISTA DA SALA.

AREA

\J

DORMITORIO

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento cerdmico;

PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida; e

/

SALA

TETO: Laje pré-moldada;
JANELA: Aluminio;
PORTA: Madeira. )

Obs. A seta indica a localizagao do cozmma

CIRCULAGAD

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VISTA DA SALA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;

PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Madeira.

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

AREA

DORMITORIO

we C

CIRCULAGAD

v

\J

COZINHA

www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 326
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VISTA DA COZINHA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;
PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Madeira.

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

N

DORMITORIO

CIRCULAGAO

w.C

fls. 337
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fls. 388

VISTA DA COZINHA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

AREA

PISO: Revestimento cerdmico;
PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Madeira.

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

\J

DORMITORIO

weC C

CIRCULAGAO
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VISTA DO BANHEIRO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

AREA

PISO: Revestimento cerdmico;
PAREDES: Revestimento ceramico;
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio.

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

CIRCULAGAO

\J

DORMITORIO

weC

S

COZINHA
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VISTA DA GARAGEM.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Reboco;

TETO: Laje pré-moldada;

Obs. A seta indica a localizagdo do
observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

LAVANDERIA

COZINHA

DORMITORIO 2
|

we E

[

www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 391
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VISTA DA GARAGEM.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Reboco;

TETO: Laje pré-moldada;

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

LAVANDERIA

COZINHA

N

DORMITORIO

we

CIRCULAGAOD

GARAGEM
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VISTA DA SALA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Reboco;

TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Madeira.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

AREA

LAVANDERIA

COZINHA
L=}
DORMITORIO ‘_.;;
=
¥
&
&
w.C ;

SALA

AV

GARAGEM
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VISTA DA SALA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Reboco;

TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Madeira.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

AREA

LAVANDERIA

COZINHA
L=}
DORMITORIO g
=
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CORREDOR DE CIRCULAGAO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Revestimento ceramico;

PAREDES: Pintura latex sobre massa corrida;
TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

fls. 835

LAVANDERIA

AREA

\d

COZINHA

N

DORMITORIO

CIRCULAGAD

-

—

SALA

Y
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GARAGEM
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3
g AREA
BANHEIRO. 3
\J
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: C
PISO: Revestimento ceramico; i g
PAREDES: Revestimento ceramico; q_
w.C S

TETO: Laje pré-moldada;
JANELA: Aluminio; -
PORTA: Madeira. /1

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

GARAGEM

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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AREA

LAVANDERIA

VISTA DO DORMITORIO.

COZINHA

2

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: f i
PISO: Cimentado; o é
PAREDES: Reboco; we.
TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio; SA
PORTA: Madeira. /]

Obs. A seta indica a localizagdo do
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observador quando da impressao da foto.

GARAGEM

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Reboco;

TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Madeira.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

fls. 888

LAVANDERIA

AREA

COZINHA

g

7«70;(10

CIRCULAGAD

we.
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fls. 839

LAVANDERIA

VISTA DA COZINHA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Reboco;

TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Aluminio.

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

J

COZINHA

N

DORMITORIO

w.C

CIRCULAGAD

SALA
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fls. 380

LAVANDERIA

VISTA DA COZINHA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Reboco;

TETO: Laje pré-moldada;

JANELA: Aluminio;

PORTA: Aluminio.

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

\\]

COZINHA

N

DORMITORIO

w.C

CIRCULAGAD

SALA
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% AREA
VISTA DA AREA EXTERNA E LAVANDERIA.
N
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: DORMITORIO §
PISO: Cimentado;
PAREDES: Reboco;
TETO: Laje pré-moldada. ,
Obs. A seta indica a localizagdo do A
observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VISTA DA AREA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embocgo/tijolo aparente;
TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 843

DEPOSITO
AREA
DORMITORIO
DORMITORIO
w.C
WE g DORMITORIO
DORMITORIO
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VISTA DO CORREDOR DE CIRCUILAGAO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embocgo/tijolo aparente;
TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

DEPOSITO

fls. 824

AREA

w.C

DORMITORIO

DORMITORIO

CIRCULAGAO

DORMITORIO

DORMITORIO

I

Este Mmu%&%gﬁaé&@igmahWMMemerpdAURE\(BE\I\W@(HSMOTE“ real deuhas$ tieadstieatdo & staRadeF3add? putttppal fubo ledo GIOBATR 2022 B3: 25 : 28 s cbnuimene \y BISVAPAT 06398369 . .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023924-36.2020.8.26.0002 e cédigo RAEPBXt.



VM Técnica

Engenharia Diagndstica

| FOTO 38

VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embogo/reboco;

TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

DEPOSITO

fls. 885

AREA

CIRCULAGAO

DORMITORIO

DORMITORIO

DORMITORIO
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AREA
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embogo/reboco;

TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacdo do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

DEPOSITO

fls. 846

AREA

DORMITORIO

DORMITORIO
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DORMITORIO
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embogo/reboco;

TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 887

AREA

w.C

DORMITORIO

DORMITORIO

CIRCULAGAO

mm

DORMITORIO
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embogo/reboco;

TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 888

DEPOSITO

AREA

CIRCULAGAO

DORMITORIO

DORMITORIO

Mm

DORMITORIO
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embocgo/tijolo aparente;
TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

DEPOSITO

fls. 849

AREA

DORMITORIO

DORMITORIO

DORMITORIO
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embocgo/tijolo aparente;
TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacdo do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 880

DEPOSITO
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VISTA DO DORMITORIO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Embocgo/tijolo aparente;
TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacdo do

observador quando da impressao da foto.

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

DEPOSITO

fls. 891

AREA

CIRCULAGAO

DORMITORI
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VISTA DO BANHEIRO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Chapisco/tijolo aparente;
TETO: Laje pré-moldada.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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AREA EXTERNA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;
PAREDES: Tijolo aparente.
Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br
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VISTA DO DEPOSITO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Tijolo aparente;

TETO: Telha de fibrocimento.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VISTA INTERNA DO DEPOSITO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Tijolo aparente/emboco;
TETO: Telha de fibrocimento.

Obs. A seta indica a localizacao do

observador quando da impressao da foto.
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VISTA INTERNA DO DEPOSITO.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;

PAREDES: Tijolo aparente/emboco;
TETO: Telha de fibrocimento.

Obs. A seta indica a localizagao do

observador quando da impressao da foto.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 386

AREA

w.C

CIRCULACAD

DORMITORIO

DORMITORIO

DORMITORIO
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FOTO 50
VISTA DO ACESSO A COBERTURA.
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| FOTO 51

VISTA DA COBERTURA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;
PAREDES: Tijolo aparente/embogo;

TETO: Estrutura metalica.
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VISTA DA COBERTURA.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cimentado;
PAREDES: Tijolo aparente/emboco;

TETO: Estrutura metalica.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO
III.1 - TERRENO

Para a avaliacdo do terreno sera empregada a “Norma para Avaliacdo
de Imdveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo.

O referido trabalho representa a revisao das anteriores “Normas para
Avaliacdo de Imoédveis” e "“Normas para Avaliacdo de Imodveis na
Desapropriacao” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de

Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte expressao para o

calculo do valor do terreno:
VT = AT x Vu
Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitario basico de terreno

No calculo do “Vu” (valor unitario médio), os elementos comparativos

pesquisados sofrerao as seguintes transformacgoes:
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A) Deducao de 10% no preco, para cobrir risco de eventual super

estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transcricao, ndo havera o referido desconto.

B) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com o item 9.1

da “Norma para Avaliacdo de Imodveis Urbanos” do IBAPE Sao Paulo, onde

sao estabelecidos os seguintes parametros apresentados nas Tabelas I e II.

Tabela 1 - Gruposlell
Fatores de Ajuste Caracteristicas & Recomendagies
Frente e Profundidade -
s Muttiplas Cosfd
ZONA Referéncias _ Expoente Expoente de frantas ou nef de ,q,ee d'—f ||1ie|'\'i;|c! . i
Frente de Prof. Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina areda  referéncia caracteristico Observagues gerais
Referéncia| Minima Frente didade dolote de dreas.
|:II Pml Pm. £ npn C. | ca [m {ITF:I
12 Zona

T  Residendal Niose .- g Naose | Aplica-se it

B lkviane 3 B 5 apica S0EEPHC3lhs lemipaz| 125 | 100-400 .

& ular Para terrenas com areas fora
) E = _;ﬂénn; T do intervala definido, estudar a

F g Residen;al Nao se apa:casie tnfiuEndial delates,
85 Horzona | 10 = it 0.20 0,50 apics | dentodo | 200 | 200-500 2
(o] . s ; Para terrencs com areas fora

3 2 Médio intervalo . .

= do intervalo definido estudar a
8 R::iggad N&o s P.::Ioi:: TP i e e,
’3 15 30 B0 0,15 0,50 aplica dentra do 600 400 — 1000
intervalo
i ,1_6 - Aplich = 2000 | =B00(1)* | Observaras recomendacies
b Minima ltem 10.3.3 .
10.3.2. Para terrenas com areas

= o fora do intervalo definido
= Mao s= Stegiciorh .
= -& : estudar a influencia da area e
g 4 Mi:fmo - N30 se aplicam l;m‘ﬁaﬂﬁ;3 :I::;r-‘sadq 1500 nt}n{ﬁ}..ﬁﬂﬂ analisar a eventual influéneia daj
2 sl e esquina ou frentes miltiplas.
Q intervalo s

n {1)" — Para estes grupos, o

g 1© Ani intervalo respectivo varia ate

plica-se 1.200- 4 000 2 i 2
i Mirima - term 10.3.3 2500 14 um limite superior indefinido.
Tabela 2 - Grupos [l e IV
Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendagtes
Frente e Profundidade i | Area
— plas
ZONA Referencias ___ Exposnte Expoente do gontec oy Cosfde jreade Intervaio |
Frente de Prof. Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina Areéd | operfnsis caracteristico Observan;ﬁes gerais
Referéncia| Minima Frente didade bl Tt
Fe P Pra i “p" Ca { m

= T Zona N3o se

o Comercial Aplica-se  aplica 1

8 Padric ¥ w 30 0,20 0.50 Iterm 10-3.3 dentro do L 2 -

ﬂ — Popular | Int?nlaln Observar as recomendagiies
28y ®zona Nag se 10.3.2. Para temenos com areas|
88 ¢ Comerl 10 20 40 0325 o50 |Apfeas apliea | apn | apg_spg | fora dointervalo definido estudar

30 Médi A a influéncia da area e analisar a
2 g Padr3o Madig ltemn 1033&‘:Ientrodo il d I
a3 8 intervaio eventual influéncia da esquina

2 Mio == ou frentes miitiplas.

% Zona - =
L
& | Comercial 15 20 &0 0,15 psp | Aplicase  aplica | enn | o5 qqpo
Fadrio Alto Item 10.3.3 '{‘:IEI'ITI'D do|
'3 intervalo
3 N30 s
10° Zona Nao se Miose . ] Miose . ) Miosa  aplica 2.000 - e .
_ E Industrial aplica aplica Mac se aplica aplica Nao se aplica aplica dentro do 5.000 20,000 _Aval_:ag;_an pelo ve!lor u_nllano e
Sga PALE influéncia da It?cahzagau. Para
353 terrenos com areas fora do
2 Eg e intervalo definido estudar a
4] g 30 S8 influéncia da area
14* Zona N&o == Hiose = : Miose = ; Miose  aplica i
8 Galpdes e AERER Mao se aplica) aplica Mao se aplica aplica dentro do 500 250 - 3.000
intervalo
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C) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizacdo do unitario, em
funcao das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da férmula
prevista nas “Normas”. A retro correcao sera considerada, desde a metade
até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

Cf = (Fr / Fp )f, dentro dos limites: FR / 2 <Fp< 2Fr

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como Fr, sao retirados das
Tabelas I e II.

D) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizacdo do unitario, em

funcao da profundidade, com o emprego da formula prevista nas "Normas”.
Cp = 1,0, dentro dos limites: Pmi<Pe<Pma;
Cp = (Pmi/Pe)P, dentro dos limites: 2 Pmi<Pe<Pmi;
Cp = (0,5)°, para: Pe< V2 Pmi;

Cp = 1/[(Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)]. (Pma/Pe)P}],

dentro dos limites: Pma<Pe< 3,0 Pma;

Cp = 1/[(Pma/3,0 Pma)+{[1-(Pma/3,0 Pma)]. (Pma/3,0 Pma)r}],

para: Pe> 3,0 Pma

Obs.: Os valores de “Pmi”, “"Pma” admitidos, bem como as restricoes

de uso, sao retirados das Tabelas I e II. Pe é a profundidade equivalente.

E) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em

funcdo da area, com o emprego da férmula prevista nas “Normas”.
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Ca = (A/125)0:20

Obs.: O valor de “"AR” admitido, bem como as restricdes de uso, sao

retirados das Tabelas I e II.

F) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em

tabela prevista na Norma:

funcdo da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego da

Zona valorizagao Fator
4= Zona Incorporagdes Padrio Popular 10% 0ai
&5 Zona Incorporagdes Padrio Madlo 10% (=]
£ Zona Incorporagdes Padrdo ARo % 035
T Zona Comearcdal Padrdo Popular 10% oa1
B* Zona Comamdal Padrao Madio 10% oa1
o Fona Comarlal Padran Al T 0485

*Fatores aplcavels a5 expressies previsias em 106

G) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacao do unitario, em

conforme tabela abaixo.

funcao da topografia do terreno, com o emprego dos valores previstos,

Topografia Despracl acio Fator*
Suagdo Paradigmar Termeno Planag - 1,00
Ceclive ate 5% % 1,05
Ceeciive e 5% ahe 10 10% 1,11
Ceciive o2 10°% abé 20% 0% 125
Ceclive acima de 30% 0% 1,43
Em acilve aié 10% ) 1,05
Em acilve aié 20% 10% 1,11
Em acilve acima e 20 15% 1,18
Abalo do nivel da na abé 1.00m = 1,00
Abalw do nivel da na de 1 00m aié 2 50m 10% 1,11
Abal donivel da ns 2, 50m ate 4,00m 0% 125
Acima do nivel da nua ae 2,00m = 1,00
Acima do nivel da nua de 2,00m a8 4 00m 10% 1,11

Fabores apllcavels as expressles previsias am 1006

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

fls. 863

i %td;lmgigmahmdﬁgiﬁQMemerﬂdAm\mmﬁsmnﬁu real dieuhas tiea detiEatdol & siaBadeF3ata? auttppa o lado GIMOBATR 2 (22 E3: 26 :28q s cbrmi meme My BISYAPRTIE358369

g
(o]
[N
D
a1
[
o
2
©
O
(&]
()
(8}
o
o
S
©
C\!
©
[~
A
o
X
[«0]
@
=
o
m
(S
S
o
©
o
(7]
(%]
(O]
[&]
o
S
o
o
()
£
S
o
8
£
g
©
(=}
I
c
()
£
3
[&]
o
(]
©
o
c
o
P
[}
2
c
o
O
=
=
fo]
©
|
(2]
o
=
©
h—
2
O
©
g
[2]
©
=3
P~
5
(2]
e
=
2
2
)
2]
o
=
(%]
g
2
N
[}
=
(2]
o
[0
(2]
(%]
Q
[&]
©
©
£
Ry
-
o
o
S
=
[}
3
c
o
[&]
©
©
©
o

7
i



fls. 884

VM Técnica
Engenharia Diagndstica
H) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizacao do unitario, em
funcao da consisténcia do terreno devido a presenca ou acao da dgua, com

o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situsgao Dapred ;a0 Fator
Suacao Paradigma TeTend Seco - 1,00
Teren siuado em regldo nundavel, que impess ou dificuta o 56

acessn, mas ndo atinge o propio tameno, situado em posicdo mas ata L Lt
mgﬂlﬂ“ﬂ;ﬁ;g;‘nﬁrﬁmmm 2que & aingldo ou ah=tado 0% 1,43
TesTeno penmanentamants akargacn 0% 1,67
Fatores aplicavels a5 exgressleas previstas em 10U

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizacdo do unitario, em
funcado da localizacao do terreno, serao utilizadas, se necessario, através de
indices empiricos do mercado ou da relacao entre os valores de langamentos

fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

J) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizagao do unitario, em
funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdao utilizadas, se

necessario através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizacdo dos elementos comparativos sera realizada, se
necessario, através da variacao do IGP-M, publicados pela Fundacao Getulio

Vargas.

L) Consideragdoes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario em
funcao de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento, bem como
as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricdes: areas non aedificandi
de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imodveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservacao da natureza,
reserva florestal, manguezais, outras zonas com restricdao ecoldgica e

outras restricoes.
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Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza .............c.cccevvneen. 0,10

Reserva Florestal ... i 0,10

M) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizacao do unitario em

funcdo de nao possuir acesso direto.

Fator terreno encravado......cccvvv it e 0,50

Fator terreno de fundo.....ccoviiiiii i e 0,60

Fator terreno iNterNO. . ..coi i 0,70
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II1.2 - BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, sera utilizado o Estudo Valores de
Edificacoes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP. Referido trabalho representa
a revisdo das anteriores “Normas para Avaliacdao de Imodveis” e “Normas
para Avaliacdo de Imoveis na Desapropriacao” do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias e esta baseada na NBR
14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro de
Construcao Civil (ABNT/CB-02), pela Comissao de Estudo de Avaliagao na
Construcao Civil (CE-02:134.02).

A)  Valores unitarios: Os valores unitarios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdao vinculados
ao valor do R8-N do SINDUSCON:

cuB

O Custo Unitario Basico (CUB) € o indice oficial que reflete a
variacao dos custos das construtoras, utilizado na atualizacao

financeira dos contratos de obras.

O CUB global da industria da construcao do Estado de Sao Paulo € calculado pelo
SindusCon-SP e a FGV (Fundacdo Getulio Vargas).

Sem desoneracao . R8-N

1.908,1

¥ -0,01%

B) Depreciacao pelo obsoletismo e pelo estado de conservacao
das benfeitorias: O valor unitario da edificagdo avalianda, fixado em

funcdo do padrdo construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacao ao
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Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc para levar em conta a

depreciacdo, através da seguinte expressao:
Foc = R + K x (1 - R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck.

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R):

Tabela 1 - Vida referencial (Iz) & o valor residual (R} para as tipologias deste estudo

idade Referencial - Valor Residual
S L I¢ (anas) ~R{%)
1.1 — Padrao Rustico 5 0%
1. BARRACO
1.2 - Padrdo Simples 10 ]
2.1— Padrao Rustica G0 208
2.2 — Padrao Proletario G0 20%
2.3 - Padrdo Econdmico va 2005
2 4 — Padrao Simples 70 2094
2.CARA
1.5 - Padrao Médio ¥ 20%
1.6 - Padrao Superior 70 2094
2.7 - Padrao Fino G0 20
2.8 — Padrao Luxao G0 20%
3.1 - Padrao Econdmico &0 205
3.2 — Padrao Simples G0 2094
3. GALPAD
3.3 - Padrao Médio BO 2084
3.4 - Padrao Superior B0 2094
4.1 - Padrao Simples 20 1094
4. COBERTURA 4.7 — Padrao Meadio 20 10%%
4.3 - Padrao Supesior 30 1096

O estado de conservacao da edificacdo sera classificado segundo a

graduacgao que consta do quadro a seguir:
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec E
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com 'g
Mowva 0,00 menos de dois anos, que-apresente apenas sinais de R‘i
desgaste natural da pintura externa. a
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com ﬁ
Entre nova e menos de dois anos, gue apresente necessidade apenas g
032 3 L
regular de uma demao leve de pintura para recompor a sua S
aparéncia.
Edificagao seminova ou com reforma geral e substancial
Regular 252 entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recup{!ladu
apenas com reparos de eventuals fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e intema. -g
Eith s Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial E
nl;cfﬁr?a‘;d;ede 209 entre 2 @ 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
E . com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e -g_
reparos simples 5 4 g
prntura interna e externa. B
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com 8
: pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e ]
NEE:T}::ET! 18,10 trincas superficials generalizadsas, sem recuperacio do
43 sistema estruturas], Eventualmente revisio do sisterna
hidraulico e elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com ‘a
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e By
trincas, com estabilizacio e/ou recuperacao localizada do :8
. sistemna estrutural. &s instalacies hidraulicas e elétricas =
Mecessitando de h P @«
ok s possam ser restauradas mediante a revisdo e com 9
ir;pa;zi;t:f e ! substitivgdo eventual de algumas pecas desgastadas -8
¥ naturalmente. Eventualmente possa ser necessdria a E
substituicio dos revestimentos de pisos e paredes, de um, :
ou de outro comoda, Revisdo da impermeabiliazacio ou
substituicio de telhas da cobertura
=
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com 'é
pintura interna e externa, com substituicio de panos =
de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e E
Sildart trincas, com estabilizacio efou recupeéracao de grande S
i o 5260 parte do sistrema estrutural, As instalactes hidraulicas e §
B pr:a.ntes elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
b das pecas aparentes, A substituicio dos revestimentos @
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria Substituicio ou reparas importantes na
impermeabilizacio ouno tefhado.
Edificacio cujo estado geral seja recuperado com é
Mecessitando estabilizacdo e/ou recuperacao do sistema estrutural, g
de reparos substituicdo da regularizacio da alvenaria, reparos de =
importantes a 7520 fizzuras e trincas. Substituicio das instalacdes hidraulicas g_
edificacdo sem e elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos o]
walor e paredes. Substituicio da impermeabilizacio ou do %
telhado. g
Sem valor 100,00 Edificacio em estado de ruina. §
O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde: E
&
.'g
- na linha entra-se com o numero de relacdo percentual entre a idade ngg
da edificacdo na época de sua avaliacao (Ie), e a vida referencial (Ir) _
relativo ao padrao dessa construgao. -
19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br g
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- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacao da edificacdao, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservacao da edificacao sera fixado em fungao das

constatacOes feitas em vistorias.

Tabela 2 - Coeficients de Ross-Heidecke - K

idade em ____ Estadode Conservagho- ke

% da vida A 8 € D 1 F G H

referencial | gpose | 032% | 252% | 809% | 1810% | 33,20% | 52,60% | 75.20%
2% 05853 0,9866 0.59649 09007 08106 06612 04692 0,2455
4% 09782 08761 0,9545 00,9000 08020 06541 04641 02438
6% 09682 0,9651 0,5438 0.BE99 07530 06468 04589 0,240
% 09568 | 09537 | 09327 | 0794 | 07836 | OmE391 04535 | 02373
10% 0,9450 | 09420 | 0,9212 | O0.B685 | 0,7740 | 06313 | 04479 | 0,2344
12% 09328 D,9298 0,59053 08573 07640 06231 4421 0,2313
14% 09202 | 09173 | 08970 | 08458 | 07536 | 06147 | D4362 | 02282
16% 10,9072 09043 08843 o338 0,7430 06060 04300 02250
18% 10,8938 0,8509 08713 0,B215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 08800 | 08772 | 08578 | 08083 | 0,7207 | 05878 | 04171 | 02182
22% 0.BE58 0,8630 10,8440 0, 7958 0, 7091 05784 04104 0,2147
24% 08512 08485 08297 0,7823 06971 05686 04035 02111
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07636 | 06348 | 05586 | 03954 | 02074
28% 10,8208 08182 0,6001 07544 0,6722 05483 0,3am 02036
30% 0.8050 | 08024 | 0,7847 | 0.739% | 06593 | 0,5377 | 0,3816 | D,1996
32% 07888 | 07863 | 07629 | 07250 | 06480 | 05269 | 03739 | 01956
34% 07712 0, 7697 0,757 07087 06324 0,5158 03660 0, 1915
36% 07552 0,758 0,7362 065941 06E185 05045 03580 0,1873
38% 07378 10,7354 0,7192 05781 05043 04929 03497 0,1830
a0%n 07200 ( 07177 | 0,7019 | 0,6618 | 05897 | 04810 | 0.3413 | D,17B6
43% 0,7018 0, 6996 0,6841 10,6450 05748 04688 03327 0, 1740
44% 05832 06810 0,6660 06279 10,5555 04564 03238 01694
46% 06642 0,6621 06475 06105 10,5440 04437 03748 01647
48% 0,6448 0.6427 06286 10,5924 05281 04307 03056 0,1589
50% 06250 | 0/56230 0,6093 0.5744 | 0,5119 | 04175 | 0,2963 | 0,1550
52% 06048 0,6029 00,5894 10,5559 04953 04040 02857 0,1500
54% 05842 0,5823 05695 0,5369 04785 03902 0,2769 10,1449
56% 05632 0,5614 05490 05178 04613 03762 02670 10,1357
58% 05418 05401 0,5281 04580 04437 0,35619 10,2568 0,1344
60% 0,5200 | 05183 | 05069 | 04779 | 04259 | 03474 | 02465 | 0,1290
62% 04978 04962 04853 04575 0A077 03325 0,2360 10,1235
545 04752 04737 04632 04368 03892 03174 02252 1178
BT 04522 04508 04408 04158 03704 03021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 0as1z 02864 02033 10,1063
7% 0,4050 | 0,4037 0,35438 0,372 | 0,3317 | 02705 | 0,1920 | 0,7004
72 03808 0,379 03712 03500 o3ang 02544 01805 0,944
T4% 10,3562 0,3551 0,3472 0.3274 02917 02379 0,1638 10,0883
75% 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 01570 | 00821
78% 03053 0,30438 0,2981 0,281 02505 02043 014459 0,0758
BO0% 0,2800 | 02791 | 0,272% | 0,2573 | 0,2293 | 0,170 | 0,1327 | D.0694
B2% 02538 | 02530 | 02474 | 02333 | 02079 | 01695 | 03203 | 00629
845 02272 02265 02215 02088 0aBs1 01518 01077 | 0)0563
BA% 0,2002 0, 1996 0,1952 0, 1840 01640 0.,1337 00949 00456
BE% 01728 a7z 0, 1684 01588 01415 01154 00819 00429
0% 0,1450 | ©0,7445 | 0,1473 | 0,1333 | 0,7788 | 0,0969 | 0,0687 | D.0350
92% 0,1168 01164 01139 01074 0,0957 0,070 0,0554 00290
4% 10,0882 o.0879 0,080 ooamn 00722 0,058 00418 Doz19
F6% 00592 | 00590 | 00577 | 00544 | 00485 | 00395 | 00281 | 00147
98% 00298 10,0297 00290 00274 00244 00159 0,014 00074
100% 0,0000 | 00000 | 00000 | 0,0000 | 00000 | Q0000 | 00000 | 0,0000
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II1.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente laudo técnico,
obedeceram as recomendacdoes da Norma para Avaliacdo de Imodveis
Urbanos do IBAPE, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR
14653-2.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o Método
Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do valor do
terreno, soma-lo com o valor da construgcdo com os custos diretos e
indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas
e lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por

meio do calculo do fator de comercializagdo.
A férmula basica para o emprego do método é:
VI = (VT + VB) x Fc
Sendo:
VI = valor do imédvel procurado
VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializacao igual a 1,0
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS
IV.1.-AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagao do valor
unitario basico de area de terreno que reflita a realidade mercadoldgica
imobiliaria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobiliarias os valores ofertados para venda na mesma regidao
geoecondmica (todos os elementos utilizados estdao situados no
mesmo setor fiscal do imoével avaliando) e negodcios efetivamente
realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos

listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os
calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da
média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de

terreno resultou em:

Vu = R$ 433,05/m?2
OBS: O valor unitario de R$ 433,05/m?2 (quatrocentos e trinta e trés reais
e cinco centavos por metro quadrado), foi obtido através de Pesquisa de

Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

terrenos a seguir:
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Este dknmunmu%a‘%&z?a?df?@igmahmdﬁgiﬁQMMemerﬂdAmmmﬁsmnﬁu real dieuhas tiea detiEatdol & siaBadeF3ata? auttppa o lado GIMOBATR 2 (22 E3: 26 :28q s cbrmi meme My BISYAPRTIE358369

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023924-38.2020.8.26.0002 e codigo RREpGXALt.



M Técnica

Engenharia Diagndstica

fls. 802

.‘i’.
Yo o' Avaliar?
urmridesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 1
NUMERD DA PESGUILA LASPALULD-tP. 2022 @ununoo DATA DA PESGUISA 200002022

eToR 173 GuaDRa 108 INDICE DO LOCAL 23400

DADOS DA LOCALZACAO

CHAVE GEOGRAMCA

ENDERECO :  uA ANIONIC BEORCEL MACHADS DECUVEIRA
COMP.: CCO.1503 SAIREO : JARDIM CUACURI
CEP UF- @

DADOS DA REGIAQ

NlMERD - 399

CIDADE

IADSPALLS .-

MELHORAMENTOS :
uthumcio [¥] neoe oe coiera or rsGoTO [ reoe e numinagao rusuca
[[] meoe oE GAs [X) 1z0E D= DIsTRIBUICAO DE AGUA Jrvacao
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mP 1920 1ESIADA - {cf) m 8.50 PAOF. EGUIV. (Pe) : 23,38
ACESSIBILIDADE Orers rORMATO TeoMT ISQUINA NSO
TOroGRrana T OCT e Ce SR Ote 10
CONSISTENCIA | 18C0
DADOS DA BENFEITORIA
TIFO DA $DINCAGAD = USO DA EDINCAGAD seloencia Area cONSTRUIDA 2800 W
PADRAC CONSTRL casa simpies CONSERVACAO : Q» @ntre reguiar @ repanos smoles
COET. PFADRAC 1477 IDADE REAL: 20 onos COETDE DIPAECIAGAO (k) 0710 CUSTO BASE (RS} 150814
VAGAS ¢ TAVINENTOS 9
VALOR CALCULADO(RS) £56.323.57 VALOR ARBITRADO(RS) 000
FATORES ADICIONAIS
apicional o1 0 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL @ o0
ADCIONAL 02 a0 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 0
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Oferts VALOR VENDA (RS) : §83.000.00 VALOR LOCAGAO (13) : 0.00
IMOBILIARIA : AGF MOVEIS
CONIATO : TELEFONE 11).20420505
OBSEXVACAO
RESULTADO DA HOMOGENEZ.ACAO
FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADIQONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUTAGAD Moc 0,02 T ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 247 0e
TEsTADA Cf 0,00 IT ADICIONAL 02 .00 HOMOGENEZACAO : o
PROFUNDIDADE Cp 0.00 IT ADICIONAL 03 0,00 VARIACAO: | c8as
TRENTES MULTIPLAS Ce 250 IT ADICIONAL 04 0.00 VARIACAO AVALANDO : 10028
CONSISIENCIA o 0.0 Fl ADICIONAL 08 0,00
ARta Ca 0,04 IT ADICIONAL 04 0,00
TOPOCRAFIA 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 2
NUMERD DA PESGUILA LASPAULD-LP. 2022 @ununoo DATA DA PESGUISA 200002022

eToR 173 GuaDRa Fe

DADOS DA LOCALZACAO

INDICE DO LOCAL

BTL0 CHAVE GEOGRAMCA

ENDERECO : FUA DOICURIMATAS
COMP.: BAIRRD © JARDIMIANTATERZLINKA
CEP UF- @

DADOS DA REGIAQ

wimsRo - 72

CIDADE

IADSPALLS .-

MELHORAMENTOS :
uthumcio [¥] neoe oe coiera or rsGoTO [ reoe e numinagao rusuca
[[] meoe oE GAs [X) 1z0E D= DIsTRIBUICAO DE AGUA Jrvacao
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mP 13000 1ESIADA - {cf) m 500 PAOF. EGUIV. (Pe) : 26,00
ACESSIBILDADE Dt rORMATO Fegaa EIQUINA NS
TOrOGRANA
CONSISTENCIA | 8C0
DADOS DA BENFEITORIA
TIFO DA $DINCAGAD = USO DA EDINCAGAD seloencia Area cONSTRUIDA o0 W
PADRAC CONSTR casa simpies |- CONSERVACAO : € * Neparos simples
COET. PFADRAC 251 IDADE REAL: 35 onos COETDE DIPAECIAGAO (k) 0670 CUSTO BASE(RS): 150812
VAGAS: © FAVIMENTOS | O
VALOR CALCULADO(RS) 334.707,76 VALOR ARBITRADO(RS) 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL @ Too
ADCIONAL 02 a0 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 0
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Oferts VALOR VENDA (RS) : 479.000.00 VALOR LOCAGAO (13) : 0.00
IMOBILIARIA : LOPES
CONIATO : TELEFONE 19)88830070
OBSEXVACAO
RESULTADO DA HOMOGENEZ.ACAO
FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADIQONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUTAGAD Moc £,51 IT ADICIONAL 01 0.00 VALOR UNITARIO : 7
TEsTADA Cf 0,00 IT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEZACAO : 3972
PROTUNDIDADE Cp : 2.5 IT ADICIONAL 03 0,00 VAR!AQEO: 04510
TRENTES MULTIPLAS Ce 250 IT ADICIONAL 04 0.00 VARIACAO AVALANDO : 1,0008
CONSISIENCIA o 0.0 Fl ADICIONAL 08 0,00
ARta Ca 001 IT ADICIONAL 04 0,00
TOPOCRAFIA 0,05
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 4
NUMERD DA PESGUILA LASPALULD-tP. 2022 @ununoo DATA DA PESGUISA 200002022

eTor 173 GuaDRa

DADOS DA LOCALZACAO

163 INDICE DO LOCAL 8500

CHAVE GEOGRAMCA

ENDERECO : RUA SCIE MALURD DEMENDCNGA
COMP.: CCO.158 SAIRRD : PARSUEDOROIEIA
CEP UF: 3@

DADOS DA REGIAQ

wimERO

CIDADE

IADSPALLS .-

MELHORAMENITOS :

[ravmentacao [¥] neoe oe coiera or rsGoTO [ reoe e numinagao rusuca

[[] meoe oE GAs [X) 1z0E D= DIsTRIBUICAO DE AGUA Jrvacao

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) mP 138,90 TESTADA - (cf) m 550 PAOF. EGUIV. {Pe): 28,73
ACESSIDILUDADE Orers rORMATO TeoMT ISQUINA NSO
TOroGrana - S e ate I

CONSISTENCIA | eCo

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA $DINCAGAD cos0 USO DA EDINCAGAD e Area cONSTRUIDA 1000 M
PADRAC CONSTR casa simpies CONSERVACAO : e reporoz smple:

COCT. TADRAC T 47T IDADE RLAL: &5 onos COETDE DEPRECIAGAD (k) 0807 CUSTO BASE (RS): 150814
VAGAS: O FAVIMENTOS | O

VALOR CALCULADO(RS) 187.013,46 VALOR ARBITRADO(RS) 000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 120 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03 -

ADICIONAL 02 o0 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 0

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Oferts VALOR VENDA (RS) : 32000000 VALOR LOCACAO (13) : 0.00
IMOBILIARIA : ADENAR IMOVEIS

CONIATO : TELEFONE 11).405817758
OBSEXVACAO

RESULTADO DA HOMOGENEZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIQONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUTAGAD Moc 0,52 IT ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 626.90
TEsTADA Cf 0,00 IT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEZACAO : 22,07
PROFUNDIDADE Cp 0.00 IT ADICIONAL 03 0,00 VARIACAO: 0,530
TRENTES MULTIPLAS Ce ¢ 0,00 IT ADICIONAL 04 0,00 VARIACAO AVALANDO : 10008
CONSISIENCIA o 0.0 Fl ADICIONAL 08 0,00

ARta Ca 0.06 IT ADICIONAL 04 0,00
TOPOCRAFIA Ft 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 5
NUMERD DA PESGUILA LASPALULD-LP. 2022 @ununoo DATA DA PESGUISA 200002022

eTor 173 GuaDRa

DADOS DA LOCALZACAO

383 INDICE DO LOCAL 26000

CHAVE GEOGRAMCA

ENDERECO : RUAPAULIND ALVEL SSCUCEIRT
COMP.: CCO.2019 SAIREO : JARDIM CUACURI
CEP UF: 3@

DADOS DA REGIAQ

wimERO

“w
o

CIDADE

IADSPALLS .-

MELHORAMENTOS :

uthumqio

[¥] neoe

DF COLLTA DI E3GOTO

[ reoe e numinagao rusuca

[[] meoe oE GAs [X) 1z0E D= DIsTRIBUICAO DE AGUA Jrvacao
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) mP 13000 1ESIADA - {cf) m 500 PAOF. EGUIV. (Pe) : 26,00
ACESSIBILDADE Crers rORMATO Fegua ESQUINA NSo
TOrOGRANA
CONSISTENCIA ¢ 8C0
DADOS DA BENFEITORIA
TIFO DA $DINCAGAD = USO DA EDINCAGAD seloencia Area cONSTRUIDA 1000 W
PADRAC CONSTRL casa simpies CONSERVACAO : Q» @ntre reguiar @ repanos smoles
COET. PFADRAC 1477 IDADE REAL: 3§ onos COETDE DIPAECIAGAO (k) 0660 CUSTOBASE(RS): 7150812
VAGAS: © FAVIMENTOS ! O
VALOR CALCULADO(RS) VALOR ARBITRADO(RS) 000
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 o0 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL @3 roD
ADCIONAL 02 a0 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 0
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Oferts VALOR VENDA (RS) : 400.000.00 VALOR LOCAGAO (13) : 0.00
INOBILIARIA : IMOBIUARIA EUROCASA
CONIATO ; TELEFONE 11)40512281
OBSEXVACAO
RESULTADO DA HOMOGENEZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIQONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUTAGAD Moc p.08 T ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : =I5
TesTADA Cf 0.00 IT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEZACAO : 52420
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 T ADICIONAL 03 0,00 VARIACAO: 0,8828
TRENTES MULTIPLAS Ce 2.50 IT ADICIONAL 0& 0,60 VARIACAO AVALANDO : 1,0018
CONSISIENCIA o 0.0 Fl ADICIONAL 08 0,00

ARea Ca

TOPOCRAFIA Ft

o

IT ADICIONAL 06
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 6
NUMERD DA PESGUILA LASPALULD-tP. 2022 @ununoo DATA DA PESGUISA 200002022

eToR 173 GuaDRa 387

DADOS DA LOCALZACAO

INDICE DO LOCAL

21700

CHAVE GEOGRAMCA

ENDERECO RUARODOLFO LAIIALA FIEIRE wimERO 218
COMP.: CCO.2168 BAIRRD © JARDIMIANTATERZLINKA CIDADE LA PAULC -2
CEP UF- @

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

uthumqio

[¥] neoe oe coiera or rsGoTO

[ reoe e numinagao rusuca

[[] meoe oE GAs [X) 1z0E D= DIsTRIBUICAO DE AGUA Jrvacao

DADOS DO TERRENO

AREA [ar) m? 0.0 TESIADA - {cf) m 750 PAOF. EGUIV. (Pe): 2520
ACESSIDILIDADE rORMATO L IIQUINA ™

TOroGrana

CONSISTENCIA ¢

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA $DINCAGAD = USO DA EDINCAGAD seloencia Area cONSTRUIDA 15700 W
PADRAC CONSTR £asa econdmico CONSERVACAO : € * Neparos simples
COET. PFADRAC 1070 IDADE REAL: &0 onos COETDE DIPAECIAGAO (k) 0561 CUSTO BASE(RS): 150812
VAGAS: O FAVIMENTOS ! O
VALOR CALCULADO(RS) 156 717,69 VALOR ARBITRADO(RS) 000
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL @ roD
ADCIONAL 02 a0 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 0
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Oferts VALOR VENDA (RS) : 240.000.00 VALOR LOCAGAO (13) : 0.00
INOBILIARIA : IMOBIUARIA EUROCASA
CONIATO ; TELEFONE 11)40512281
OBSEXVACAO
RESULTADO DA HOMOGENEZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIQONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUTAGAD Moc IT ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : N2
TesTADA Cf 0.00 IT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEZACAO : 334.47
PROFUNDIDADE Cp 0.00 IT ADICIONAL 03 0,00 VARIACAO: | cass
TRENTES MULTIPLAS Ce 2.50 IT ADICIONAL 0& 0,60 VARIACAO AVALANDO : 10082
CONSISIENCIA o 0.0 Fl ADICIONAL 08 0,00
ARea Ca 0.09 IT ADICIONAL 04 0,00
TOPOCRAFIA Ft 0,05

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

Este Mmu%&%g@a%«ﬁxgigmahmdﬁgﬁQMemerpdABﬂmmﬁsmnﬁd real deuhas$ tieadstiEatdo & siaRadeF3atd? autttpp fubo ledo GIY0BANER 2022 B3: 28 : 28q s conuimeme o/ BISTAPRAT 06353369

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023924-36.2020.8.26.0002 e cédigo RAEPBXt.



M Técnica

Engenharia Diagndstica

fls. 837

.‘i’.
Yo o' Avaliar?
urmridesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 7
NUMERD DA PESGUILA LASPALULD-tP. 2022 @ununoo DATA DA PESGUISA 200002022

eToR 173 GuaDRa 170 INDICE DO LOCAL 22000

DADOS DA LOCALZACAO

CHAVE GEOGRAMCA

ENDERECO : RUALILAIPEISIRA
COMP.: SAIREO : JARDIM SUACURI
CEP UF- @

DADOS DA REGIAQ

wimERO

CIDADE

IADSPALLS .-

MELHORAMENTOS :

[ravmentacao [¥] neoe oe coiera or rsGoTO

[ reoe e numinagao rusuca

[[] meoe oE GAs [X) 1z0E D= DIsTRIBUICAO DE AGUA Jrvacao
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mP 1.0 TESIADA - {cf) m 55 FAOF. EQUIV. (Pe) : 21,45
ACESSIBILDADE Drets rORMATO Fegua ESQUINA NSo
TOrOGRAMA oG e Ce SR Gte 10
CONSISTENCIA ¢ 18C0
DADOS DA BENFEITORIA
TIFO DA $DINCAGAD = USO DA EDINCAGAD seloencia Area cONSTRUIDA 16800 W
PADRAC CONSTR casa simpies CONSERVACAO : € * Neparos simples
COET. PFADRAC 251 IDADE REAL: 0 onos COETDE DIPAECIAGAO (k) 0561 CUSTO BASE(RS): 7150812
VAGAS: © FAVIMENTOS ! O
VALOR CALCULADO(RS) 224 777,81 VALOR ARBITRADO(RSY) 000
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL @3 roD
ADCIONAL 02 a0 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 0
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Oferts VALOR VENDA (RS) : 318.000.2 VALOR LOCAGAO (13) : 0.00
IMOSILIARIA : LOPES
CONIATO : TELEFONE 19)88830070
OBSEXVACAO
RESULTADO DA HOMOGENEZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIQONAIS VALORES/VARIACAO
IOCAUTAGAO Moc T ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 510.83
TesTADA Cf 0.00 IT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEZACAO : 52647
PROTUNDIDADE Cp : 0,00 IT ADICIONAL 03 0,00 VARIACAO: 10147
TRENTES MULTIPLAS Ce 2.50 IT ADICIONAL 0& 0,60 VARIACAO AVALANDO : 1,0020
CONSISIENCIA o 0.0 Fl ADICIONAL 08 0,00
ARea Ca 0.01 IT ADICIONAL 06 0.00
TOPOCRAFIA Ft 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 8
NliMkIO DA PESGUISA LASPALLD LR 2022 @unuuoo DATA DA PESGUISA 20/00,2022
eTOR 173 GuUADRA 174 INDICE DO LOGAL 2270 CHAVE GEOGRAMCA
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO : RUALILAI PEREIRA winmsro 444
COMP.: CCO.0Cs SAIRRO : JARDINMCUACULRI CIDADE IADPAULS -0
cep UF: ?
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
[ravmentacao [¥] neoe oe coiera or rsGoTO (] rroe oe numinag Ao rusuca
[7] meoe oE GA3 [ wz0E D= DIsTRIZUICAO DE AGUA Cdwacao
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar) m? 1ee 20 TESIADA - (cf) m 550  PAOF. EGUIV. (Pe): 9,82
ACESSIBILIDADE rORMATO TeoMT ISQUINA NSs
TOroOGRAMA o0 poro o8 fnocs 1é 3
CONSISTENCIA | eC0
DADOS DA BENFEITORIA
TIFO DA $DINCAGAD = USO DA EDINCAGAD Selnerci Area cONSTRUIDA 3000 MW
'ADGU\O CONSTRL casoampies CON‘ENAC‘O - € reparos Smpies
COET. PADRAC 1477 IDADE REAL: 35 onos  COETDE DEPRECIAGAD (k) 0610 CUSTO BASE(RS): 150814
VAGAS ¢ FTAVIMENTOS u
VALOR CALCULADO(RS) 353,340, 36 VALOR ARBITRADO(RS) 000
FATORES ADICIONAIS
aApicioNal 0 1.0 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL @ o0
ADCIONAL 02 10 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 06 Qo
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA Oferts VALOR VENDA (RS) : 508.800.00 VALOR LOCAGAO (13) : 0.00
IMOBILIARIA : DCOR CORRETORA
CONIATO : TELEFONE 11543022800
OBSEXVACAO
RESULTADO DA HOMOGENEZ.ACRO
FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADIQONAIS VALORES/VARIACAO
IOCAlIlACiO roc 001 T apicionNaLm 0,00 VALOR Umm . 45873
TESTADA Cf 0.00 IT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIZA(;AO: 48237
PROTUNDIDADE Cp ! 0,00 IT ADICIONAL 03 0,00 VAR!ACEO: 10852
TRENTES MULTIPLAS Ce ¢ 0,00 IT ADICIONAL 04 8,00 v,nmcixo AVAUANDO : 1,0022
CONSISIENCIA o 0.0 Fl ADICIONAL 08 0,00
ARta Ca 0.08 IT ADICIONAL 04 0,00
TOPOCRAFIA Ft 0,00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO :  VENDACASA-JARDIM SANTA LUCIA DATA : 20/07/2022
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.3
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-3P- 2022- AT PAULS- 3P
OBSERVACAO :
ZONA DE AVAUACAO
Descricdo da Zona de Avaliacdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL PCPULAR
Fr f Ce Pmi Pma 4] Ar Fa A Min
5,00 1,00 1,00 15,00 30,00 1,00 125,00 0,20 100,00
FATORES
FATOR INDICE
X Localzacdo 431,00
D Testada 5,75
D Profundidade
D frentes Mmiftiplas N&o
[ Area
& Topografia caico para os fundos até 5%
[X] consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
= Valor Sy Variacdo Variacdo
NoOm Endereco S Homogeneizacdo >
Unitdrio Paradigma Avaliando
g 1 | RUA ANTENIC BORGES MACHADDS DE OLIVEIRA 399 449,84 475,22 1,0564 1,0023
X 2 | RUA DOS CURIMATAS 72 739,94 333,72 0,4510 1,0006
& 4 | RUA JOSE MAURD DE MENDONGA 221 626,50 332,09 0,5301 1.0
X 5 | RUA PAULINO ALVES ESCUDEIRD 36 573,71 524,28 0,8528 1,0015
6 | RUA RODOLFO LASSALA FREIRE 210 312,59 334,41 1,0698 1,0032
X 7 | ruAsILAS PEREIRA 261 518,83 526,47 1,0147 1,0020
5 | RUASILAS PEREIRA 444 454,75 484,59 1,0652 1€

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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ADERENCIA
Nam. Observado Calculado
1 449,84 475,22
2 739,94 333,72
4 626,30 332,09
5 593,91 524,28
6 312,58 334,41
7 518,83 526,47
8 454,75 484,39
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
7
1.000 s
/
950
900 / —
250 —T
200 ‘/'.
750 e
700 //
g 650 / L
& 600 7=
© 3
550 e
}V &
500
' ¥
450 7 e
400 —
350 & 4 2
& @ @
300
s
250 e
200
200 300 400 500 610 730 200 %00 1.00C
Dhservado
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Avaliar
APRESEN‘IAQRO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVAUANDO
Tpo : lerero Local: SUAANTONIO SORGES MACHADO DEOLIVERA 306 JASDIM SANTA Dala : 20008,20%3
Cherte /EL-3ANTD ANARD - 37
Arec m# Mmodaidode #n00
Dishuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENHBZIADOS
médic Unitdrios 438,04 Média Untanos -
Desvio Podrdo ©: 137,40 Deswio Pacrao
- 30% . 3476+ - W%
¢ 30R : d86,47 0%
Coeficienie de Varogoo 26,4200 Coeficients de Vonogao : 21,4800
GRAUDE FUNDAMENTACAO
| Descrigdo GRAU LI GRAU I GRAU |
| e Corsica wc s Won Adoe ot 3tumas
| 4 Jowm. - ]
}1 - waen siseia ] | o s sniera O
i (@i vnas e ' s
' ] P —— D w C
| oertfnged J08 S AFDICLRe0 X "o T dm. — | formientes ot miorn t s oo Boror e AR e
'73 pp——. © et 2oe STs Sa00e uakds L_] @ IR 56 508 e NI eI hrant 006 2006 21 306 taoes [:l
J TONTIO0 T 3OS O G .
7Y Py e A 34320 D 1Mt E
|
GLAU DE HJNDAIMN!A(_:AO .
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANTADA (RS} 20,08
TESTADA: FROFUNDIDADE
TRINTES MULTIPLAS FATOR AREA:
VALOR UNITADIO (RS/m2): VALOR 1O1AL (43) 54028 54
INTERVALOS DE CONRANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MiNIMO 37781 INTERVALO MINIMO : =717
INTERVALO MAXIMO © 450,33 INTERVALO MAXIMO son 71
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: u
19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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IV.2 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se, entao, para

o calculo do valor do terreno do imdvel em questado:
VT = Vu X At
VT = Valor do terreno procurado;
Vu = R$ 433,05/m?2;
At = 129,37 m2?;
VT = R$ 433,05/m2x 129,37 m2

VT = R$ 56.023,68

cinquenta e seis mil, vinte e trés reais e sessenta e oito

centavos)
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IV.3 - AVALIACIT\O DAS BENFEITORIAS
EDIFICACAO 2° SUBSOLO - VB1

Considerando-se que a construcdao se enquadra na seguinte
classificagdao: "Casa Padrao Simples"; segundo o estudo de Valores de
Edificacdes do IBAPE/SP, temos:

VB = A x Vu x Foc, onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 59,86m?;

Vu = valor unitario = 1,497 x R$ 1.908,14/m?2= R$ 2.856,48/m?2;
Foc =R + K * (1 - R);

R (valor residual) = 20%;

Ir (idade referencial) = 70;

Ie (idade aparente) = 30;

Estado de conservacao = E - Necessitando de reparos simples;

k =0,5672.

Substituindo e calculando, vem:

VB1 = 59,86m2x R$ 2.856,48/mz2 x [0,2 + 0,5672 * (1 - 0,2)] =
R$ 111.785,70
(cento e onze mil, setecentos e oitenta e cinco reais e setenta
centavos)
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EDIFICACAO 1° SUBSOLO - VB2

Considerando-se que a construcdo se enquadra na seguinte
classificagdao: "Casa Padrao Simples"; segundo o estudo de Valores de
Edificacdes do IBAPE/SP, temos:

VB = A x Vu x Foc, onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 64,09m?;

Vu = valor unitario = 1,497 x R$ 1.908,14/m?2= R$ 2.856,48/m?2;
Foc =R + K * (1 - R);

R (valor residual) = 20%;

Ir (idade referencial) = 70;

Ie (idade aparente) = 30;

Estado de conservacao = E - Necessitando de reparos simples;

k =0,5672.

Substituindo e calculando, vem:

VB2 = 64,09m?x R$ 2.856,48/m2 x [0,2 + 0,5672 * (1 - 0,2)] =
R$ 119.685,02
(cento e dezenove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e
dois centavos)
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EDIFICACAO DO ANDAR TERREO - VB3

Considerando-se que a construcdo se enquadra na seguinte
classificacdo: "Casa Padrao Proletario"; segundo o estudo de Valores de
Edificacdes do IBAPE/SP, temos:

VB = A x Vu x Foc, onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 87,79m?;

Vu = valor unitario = 0,734 x R$ 1.908,14/m2= R$ 1.400,57/m?2;
Foc =R + K * (1 - R);

R (valor residual) = 20%;

Ir (idade referencial) = 60;

Ie (idade aparente) = 10;

Estado de conservacao = E - Necessitando de reparos simples;

k = 0,7375.

Substituindo e calculando, vem:

VB3 = 87,79m? x R$ 1.400,57/m2 x [0,2 + 0,7375 * (1 - 0,2)] =
R$ 97.135,27
(noventa e sete mil, cento e trinta e cinco reais e vinte e sete
centavos)
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EDIFICACAO DO 1° PAVIMENTO - VB4

Considerando-se que a construcdo se enquadra na seguinte
classificacdo: "Casa Padrao Proletario"; segundo o estudo de Valores de
Edificacdes do IBAPE/SP, temos:

VB = A x Vu x Foc, onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = darea construida = 79,60m?;

Vu = valor unitario = 0,624 x R$ 1.908,14/m2= R$ 1.190,68/m?2;
Foc =R + K * (1 - R);

R (valor residual) = 20%;

Ir (idade referencial) = 60;

Ie (idade aparente) = 10;

Estado de conservacao = G - Necessitando de reparos importantes;
k = 0,4269.

Substituindo e calculando, vem:

VB4 = 79,60m2x R$ 1.190,68/m2 x [0,2 + 0,4269 * (1 - 0,2)] =
R$ 51.324,25
(cinquenta e um mil, trezentos e vinte e quatro reais e vinte
€ cinco centavos)
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COBERTURA - VB5

Considerando-se que a construcdo se enquadra na seguinte
classificagao: "Cobertura Padrao Simples"; segundo o estudo de Valores de
Edificacdes do IBAPE/SP, temos:

VB = A x Vu x Foc, onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 81,90m?;

Vu = valor unitario = 0,071 x R$ 1.908,14/m?2= R$ 135,48/m?2;
Foc =R + K * (1 - R);

R (valor residual) = 10%;

Ir (idade referencial) = 20;

Ie (idade aparente) = 10;

Estado de conservacao = C - Regular;

k = 0,6093.

Substituindo e calculando, vem:

VB5 = 81,90m?x R$ 135,48/m2 x [0,1 + 0,6093 * (1 -0,1)] =

R$ 7.194,19
(sete mil, cento e noventa e quatro reais e dezenove
centavos)
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IV.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente calculadas,

através da seguinte expressao:
VI = VT + VB1 + VB2 + VB3 + VB4 + VB5

VI = R$ 56.023,68 + R$ 111.785,70 + R$ 119.685,02 + R$
97.135,27 + R$ 51.324,25 + R$ 7.194,19

VI = R$ 443.148,11

Ou, em numeros redondos:

VI = R$ 443.000,00
(quatrocentos e quarente e trés mil reais)

Valido para setembro de 2.022
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V - VALOR LOCATIVO DO IMOVEL

O valor locativo do imdvel sera calculado através do indice FipeZAP.

Trata-se do primeiro indicador a fazer um acompanhamento
sistematizado da evolugdo dos precos do mercado imobilidrio brasileiro.

Utilizando uma base de dados confiavel e robusta, tornou-se
referéncia como fonte de informagdes sobre o setor.

Mensalmente sao coletados milhdes de anuncios de venda e locagao,
para imoéveis residenciais e comerciais.

Apds rigoroso tratamento estatistico, sdo consideradas apenas as
informacdes adequadas. A partir dai, sdo calculados os precos
representativos de cada uma das cidades contempladas no estudo,
seguindo ponderacdes especificas, sao agrupadas e acompanhadas ao
longo do tempo.

Obtidos os valores de venda, aplica-se a taxa de rentabilidade do
aluguel de 5,31% ao ano (Sao Paulo), justificada pelo ultimo estudo
apresentado pelo FipeZap (agosto/2.022). .

RENTABILIDADE DO ALUGUEL POR CIDADE fipe zap+

Comparativo do rental yield mensal no ultimo més (taxa anualizada - % ao ano)
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INDICE FIPEZAP+ DE L()CA(;AO RESIDENCIAL INFORME DE AGOSTO/2022
https://downloads.fipe.org.br/indices/fipezap/fipezap-202208-residencial-locacao.pdf
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Tendo em vista que a Edificagdo do 1° pavimento esta inabitavel, pois
encontra-se em fase de construcdo, sua area sera desconsiderada no
calculo do valor locativo, assim como a area da cobertura metalica.

Com o desconto das areas acimas mencionadas, para fins do calculo
do valor de aluguel sera considerada a quantia de R$ 385.000,00.

Aplicando-se a taxa de rentabilidade do aluguel, tem-se, entao:

VAm = (VI x TRA)/12 meses
VAm = Valor do aluguel mensal
VI = Valor do imovel

TRA = Taxa de rentabilidade anual (5,31%)

Substituindo e calculando, vem:

VAm = (R$ 385.000,00 x 5,31%)/12 meses =

VAM = R$ 1.703,62

Ou, em numeros redondos:

VAmM = R$ 1.700,00
(hum mil e setecentos reais)

Valido para setembro de 2.022
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VI - DA DIVISIBILIDADE DO IMOVEL

Trata-se de um terreno matriculado sob n® 259.857, no11° Cartorio
de Registro de Imoveis de Sao Paulo, com as seguintes dimensodes:

-Frente: 5,75m; Fundos: 5,75m; Direita: 22,50m; Esquerda:
22,50m.

Considerando as dimensoes do lote, e que ele esta situado na Zona
Especial de Interesse Social - 1 (ZEIS - 1), de acordo com o artigo n© 41,
da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2.016, que disciplina o parcelamento,
0 uso e a ocupacao do solo no Municipio de Sao Paulo, ndo é possivel realizar
a divisao do terreno, vejamos:

"Art. 41. A area minima de lote no territério do Municipio é de
125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a frente minima é de
5m (cinco metros), ambas podendo ser maiores de acordo com a zona na
qual o lote esta inserido.”

Quadro 2A - Parametros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona

DimensSes minimas de lote DimensSes méximas de lote
TIPO DE ZONA ZONA Frente minima Frente mixima
Area minima (m?) Area médma (m?)
(m) (m)
2 2 20 1.000 150 20,000
g 25U ZEUa
ZEUP
§ 20 1.000 150 20.000
ZEUPa
-
7FM
g ZEM 20 1.000 150 20.000
ZEMP
2C
2C 2Ca 5 125 150 20.000
ZC-ZEIS
ZCOR-1
ZCOR -2 10 250 100 10.000
ZCOR-3
2CORa
g
é ™ - 5 125 150 20.000
3 ZMIS
3 L
3 2651
o ZE15-2
ZE1S ZEIS-3 5 125 150 20.000
2EIS-4
ZEIS-5
208 201 5 125 20 1.000
2DE-2 10 1.000 150 20.000 (a)
291 ZPi-1 10 1.000 150 20.000 (a)
2P1-2 20 5.000 150 20.000 (a)
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O Requerente estd na posse indireta das duas edificagdes situadas no
10 e 29 subsolo, e a Requerida estda na posse direta do da edificagcao do
andar térreo e 1° pavimento.

Os acessos as areas se dao de maneira independente.

As edificagdes do subsolo sdao acessadas através do portao social, e
as edificagcdes do térreo e superiores sao acessadas pelo portao da
garagem.

| FOTO 53 |

ACESSO AO SUBOLO ACESSO AO ANDAR

TERREO

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO, PODENDO-SE OBSERVAR OS
PORTOES DA ACESSO AS AREAS.
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| FOTO 54 |

PORTAO DO CORREDOR DE ACESSO AS EDIFICACOES DO SUBSOLO,
PODENDO SE OBSERVAR O MURO DA DIVISA COM A GARAGEM, LOCAL
QUE DA ACESSO AOS DEMAIS PAVIMENTOS.
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| FOTO 55 |

VISTA DA GARAGEM, PODENDO SE OBSERVAR O MURO DA DIVISA COM
CORREDOR QUE DA ACESSO AS EDIFICACOES DO SUBSOLO.

Além do acesso, o fornecimento de agua e energia dos imoveis sao

individualizados, conforme informacdes obtidas in loco.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023924-36.2020.8.26.0002 e cédigo RAEPBXt.

Este mmu%&%ﬁﬂfaga%mmmﬁgmgMememAmmmsmom real deuhas$ tieadstieatdo & staRadeF3add? putttppal fubo ledo GIOBATR 2022 B3: 25 : 28 s cbnuimene \y BISVAPAT 06398369 . .



fls. 388

VM Técnica

Engenharia Diagndstica

| FOTO 56 |

ENERGIA |

AGUA

VISTA DOS 04 (QUATRO) RELOGIOS MEDIDORES DE ENERGIA E DOS 04
(QUATRO) HIDROMETROS DAS EDIFICAGCOES.

Diante do exposto, tendo em vista que o acesso as edificagdes na
posse de cada uma das partes € individual, apesar da impossibilidade de se
dividir o terreno, s.m.j., & possivel que seja concedido o direito real de laje
as partes, nos termos do artigo n® 1.510-A, da Lei Federal de n°® 13.465,

de 11 de julho de 2.017, que assim dispoe:
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"Art. 1.510-A. O proprietario de uma construcdo-base podera ceder
a superficie superior ou inferior de sua construcao a fim de que o titular
da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre

o solo.

§ 1° O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de
terrenos publicos ou privados, tomados em projecao vertical, como
unidade imobiliaria autbnoma, ndo contemplando as demais areas

edificadas ou ndo pertencentes ao proprietario da construcdo-base.

§ 20 O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e

tributos que incidirem sobre a sua unidade.

§ 39 Os titulares da laje, unidade imobilidria autbnoma constituida

em matricula propria, poderdo dela usar, gozar e dispor.

§ 40 A instituicao do direito real de laje ndo implica a atribuicao de
fracdo ideal de terreno ao titular da laje ou a participacdo proporcional em

areas ja edificadas.

§ 590 Os Municipios e o Distrito Federal poderao dispor sobre

posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de laje.

§ 69 O titular da laje podera ceder a superficie de sua construcao
para a instituicdo de um sucessivo direito real de laje, desde que haja
autorizacdo expressa dos titulares da construcdo-base e das demais lajes,

respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.”” (Grifo nosso).
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VII. - CONCLUSAO

Conforme calculos efetuados no conteudo do presente laudo, o valor
do imével localizado na RUA ANTONIO BORGES MACHADO DE
OLIVEIRA, N© 306, LOTE 15 DA QUADRA 14, JARDIM SANTA LUCIA,
SAO PAULO/SP, objeto de avaliagio nos AUTOS DA AGCAO DE
PROCEDIMENTO COMUM, requerida por JENIVALDO NEVES DA SILVA,
em face de PERLA TORRES DE SOUZA, em curso na 122 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DA CAPITAL -
SP, AUTOS N°: 1043511-30.2020.8.26.0002, ¢ de:

VALOR DE VENDA IMOVEL
R$ 443.000,00

(quatrocentos e quarenta e trés mil reais)

VALOR LOCTIVO DO IMOVEL
R$ 1.700,00
(hum mil e setecentos reais)

Valido para setembro de 2.022.

Considerando as dimensodes do lote, e que ele esta situado na Zona
Especial de Interesse Social - 1 (ZEIS - 1), de acordo com o artigo n° 41,
da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2.016, que disciplina o parcelamento,
0 Uso € a ocupacao do solo no Municipio de Sao Paulo, nao é possivel realizar
a divisao do terreno.

No entanto, tendo em vista que o acesso as edificacdes na posse de
cada uma das partes é individual, apesar da impossibilidade de se dividir o
terreno, s.m.j., € possivel que seja concedido o direito real de laje as partes,
nos termos do artigo n°® 1.510-A, da Lei Federal de n® 13.465, de 11 de
julho de 2.017.
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VIII. - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o presente LAUDO, que
se compoe de 106 (cento e seis) folhas digitadas de um lado sé, vindo esta

datada e assinada pela Perita Judicial.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n° 233 do CNJ e no Provimento
CSM n© 2306/2015, informa que se encontram a disposicdo das partes, respectivos advogados, e demais
interessados, no site do TISP, Link de Acesso ao Publico Externo,

http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublica ~ (ou  seguimento processos/servigos/cadastro de

auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae”, carteira de habilitagdo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduagdo

- USP), e certidoes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento
Sao Paulo, 23 de setembro de 2022.

Nvane Y fbes Anoaeh

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP:5.063.173.950
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