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1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Lote de terreno.
REQUERENTE: Unido - Fazenda Nacional.
REQUERIDO(S): Francisco de Assis Cabral - ME e Outro.

OBIJETO: Lote de terreno, sito na localidade de Riozinho - Parque Industrial de
Reboucas/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadoldgico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: FEVEREIRO/2025.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienagbes judiciais (liquidagdo forcada) os bens sdo vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relagdao de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacao por parte do arrematante em relag¢ao ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdao, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacao em leildo o carater de aquisicdo origindria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricées da norma ABNT (Associacado
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1- DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Frac3o ideal de 4.145,29m? (conf. AV.10 - Matricula n2 7454), dentro de uma area
maior de 40.647,82m?, com demais caracteristicas e confronta¢des constantes na Matricula n2
7454, do Registro de Imdveis de Reboucas/PR. Cadastro Incra n2 709050.029173.1.

LOCALIZACAO: Riozinho - Parque Industrial, Reboucas/PR.
3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imdvel esta situado no bairro Parque Industrial, pertencente ao Municipio de Reboucas,
localizado nas redondezas da regido norte da cidade, em via de baixo trafego, mas permitindo
acesso facil a vias como a Rodovia Transbrasiliana, Rua Lisbela de Souza Franco.
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4 - OBJETIVO.

Determinacgdo do valor para fins de venda judicial/liquidacdo forgada.

Liquidacao forcada: valor para uma situacao de venda compulsdria, tipico de leildes e muito
utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um
curto espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidacdo forcada conduzem sempre a um valor
abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condicdes basilares de mercado
do bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidagdo forcada como “condigdo relativa a hipétese de uma

venda compulsdéria ou em prazo menor que o médio de absor¢do pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condicao de liquidacdo forcada.

5- AVALIACAO DO LOTE DE TERRENO.
5.1 - AMOSTRAS DE MERCADO E ELASTICIDADE DA OFERTA.

N3o havendo nesta oportunidade amostras anunciadas em sitio eletronico similares ao
imdvel penhorado, foi feito pesquisas em imobiliarias da regido, tendo sido levantando que, para a

regido do Parque Industrial, o preco do m? perfaz o valor médio de RS$60,00 (sessenta reais).

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$60,00m?)
pela drea do lote de terreno (4.145,29m?), obtendo o valor de R$248.717,40.

6 - ARREDONDAMENTO DE VALORES.

Conforme a norma NBR 14653, é permitido o arredondamento do valor de mercado, desde
gue ndo varie mais de 1% do valor estimado.

7 - CONCLUSAO.

Considerando os pardmetros e fundamentos acima apresentados, avalio o imével em
R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

ANEXO | - Fotos do imovel.

Curitiba, 14 de fevereiro de 2025.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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ANEXO |

Fotos do Imodvel Avaliado
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Cligue no mapa para adicionar ao seu caminho

/ I Area total: 414594 m? (44.626,50 ft?) l
il Distancia total: 275,22 m (902,95 pés)
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