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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA E OUTRAS AVENCAS

QUADRO - RESUMO

01. DAS PARTES: -

1.1. “VENDEDOR(A) ou OUTORGANTE: GRAZIA PALUMBO CAL]J, italiana,
do lar, separada, portadora do passaporte italiano n® 257038-S, inscrita no CPF/MF
sob n® 001,100.908-02, residente e domiciliada na cidade de Catania, Itdlia, Corso
Italia, n® 45, e com enderego também nesta cidade de Sdo Paulo, Capital, na rua Alves
Guimarfes, n® 462, 11° andar, representada por seu(s) procurador(es) infra-
assinado(s), conforme instrumento de procuragéo anexo;

1.2. COMPRADOR(ANES)AS) ou OUTORGADO(A)(0S): OLIVIO DELLA
VITTORIA, de nacionalidade brasileira, nascido em 06/06/1957, separado
judicialmente, portador da cédula de identidade RG n° 9.530.007 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n® 808.196.998-53, residente e domiciliado na Avenida Bardo de
Monte Mor, 618, apto. 53, Real Parque, S3o Paulo — SP, CEP 05687-010, Telefone:
(0**11) 3755-0453.

02. PO IMOVEL (Descrigdo):- Unidade condominial autdnoma designada como
apartarnento n.° 53, localizada no 5% pavimento, do Bloco 08, EDIFICIO SALERNO,
do Condominio “VILLA AMALFI”, em construgdo na Rua 16, sem nimero, no
Bairro do Morumbi, Capital, Sdo Paulo, possuindo a drea privativa de 146,0665 m2,
drea comum de 226,1609 m2 e a 4rea total de 372,2274 m2, com a respectiva fragdo
ideal de 0,202363% no terreno e areas comuns, ao qual caberd o direito de uso de 03
(trés) vagas de garagem coletiva.

03. DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO \\

reais ¢ trinta e nove centavos) sem juros ¢ R$ 533.385,26 (quinhentos e trinta e trés

3.1. PRECO GLOBAL: - RS 336.108,39 (trezentos e trinta ¢ seis mil, cento e oito 3 _
mil, trezentos e oitenta e cinco reais e vinte e seis centavos) com juros.

oo SR

3.2. PRECO DA FRACAO IDEAL DO TERRENO: - R$ 100.832,52 (cem mil,
oitocentos e trinta e dois reais e cingiienta e dois centavos).

3.3. PRECO DAS ACESSOES: - R$ 235.275,87 (duzentos e trinta e cinco mil,
duzentos e setenta e cinco reais e oitenta e sete centavos).
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3.4. FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO GLOBAL:-

(a) RS 4.375,00 (quatro mil, trezentos e setenta e cinco reais) pagos neste ato a titulo
de sinal e principio de pagamento, através do cheque n.® Sbe goé
bancon.® & 9F - y#iZ 4/ co ,agéncian® Qiog - FAUA Liup

2

(b) RS 4.375,00 (quatro mil, trezentos e setenta e cinco reais) através de 01 (uma)
tmica parcela, que ja acrescida de juros de 12% (doze por cento) ao ano a partir de -
01/02/2005, resultou no valor de R$'4.458,42 (quatro mil, quatrocentos ¢ cingiienta e

oito reais e quarenta e dois centavos), com vencimento em 01/03/2005;

(c) RS 4.375,00 (quatro mil, trezentos e setenta e cinco reais) através de 01 (uma)
tnica parcela, que ja acrescida de juros de 12% (doze por cento) ao ano a partir de .~
01/02/2003, resultou no valor de RS 4.500,73 (quatro mil e quinhentos reais e setenta

e trés centavos), com vencimento em 01/04/2005;

(d) RS 7.983,39 (sete mil, novecentos ¢ oitenta e trés reais e trinta e nove centavos)
através de 01 (uma) Unica parcela, que ja acrescida de juros de 12% (doze por cento)
ao ano a partir de 01/02/2005, resultou no valor de R$ 8.290,74 (oito mil, duzentos e
noventa reais e setenta e quatro centavos), com vencimento em 01/05/2005;

(e) RS 3.150,00 (trés mil, cento e cingiienta reais) através de 01 (uma) Gnica parcela, .
que ja acrescida de juros de 12% (doze por cento) ao ano a partir de 01/02/2005, /
resultou no valor de R$ 3.302,3]1 (txés mil, trezentos e dois reais e trinta e um

(f) RS 3.150,00 (trés mil, cento e cinqlienta reais) através de 01 (uma) Gnica parcela, _
que j& acrescida de juros de 12% (doze por cento) ao ano a partir de 01/02/2005,
resultou no valor de RS 3.333,65 (trés mil, trezentos e trinta e trés reais e sessenta e
cinco centavos), com vencimento em 01/07/2005;

(2) R$ 3.150,00 (trés mil, cento e cingiienta reais) através de 01 (uma) Gnica parcela, -
que ja& acrescida de juros de 12% (doze por cento) ao ano a partir de 01/02/2005,
resultou no valor de R$ 3.365,28 (trés mil, trezentos e sessenta e cinco reais e vinte €
oito centavos), com vencimento em 01/08/2005;
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(h) R$ 3.150,00 (trés mil, cento e cingiienta reais) através de 01 (uma) Gnica parcela,
que j4& acrescida de juros de 12% {(doze por cento) ao ano a partir de 01/02/2003,
resulton no valor de RS 3.397,21 (trés mil, trezentos e noventa e sete reais e vinte € um
centavos), com vencimento em 01/09/2005;

(i) R$ 302.400,00 (trezentos e dois mil € quatrocentos reais) através de 96 (noventa e
seis) parcelas mensais e sucessivas, no valor de RS 5.191,27 (cinco mil, cento e
noventa e um reais e vinte e sete centavos) cada uma, ja acrescidas de juros de 12%
(doze por cento) a0 ano, calculados pelo Sistema da Tabela Price, a partir de
01/02/2005, vencendo-se a primeira em 01/10/2005 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes;

OBSERVACOES:

DO SALDO DO PRECO: O(s) Outorgado (s) concorda(m) desde j4, com aplicacdo,
a0 presente contrato, do regime juridico da alienacio fiducidria, instituido pela Lei n®
9.514, de 20.11.97, comprometendo-se¢ a subscrever 0s documentos e alteracdes
necessdrias para a formalizagdo da escritura piiblica definitiva de compra e venda com
pacto adjeto de alienacao fiducidria do objeto do presente contrato, a favor do(a)
Outorgante, no prazo maximo de 120 (cento e vinte ) dias a contar da efetiva
liquidagdo da parcela mencionada no item 3.4 alinea “d™ do Quadro Resumo, como
garantia do saldo do prego.

ATUALIZACOES MONETARIAS: - Todas as parcelas vincendas do saido
devedor, serdo pagas em moeda corrente nacional, reajustadas mensaimente
com fulcro na Medida Proviséria n® 2.223, de 04/09/2001, combinada com a
Emenda Constitucional n® 32, de 11/09/2001, desde o més de assinatura
deste até o seu efetivo pagamento, pela atualizagdo monetaria acumulada
pelo indice Geral de Pregos de Mercado(IGP-M), publicado mensalmente pela
Fundagdo Getlio Vargas(FGV) na Revista Conjuntura Econdmica, calculado
“oro-rata-die”, bem como sera acrescido de juros de 12% (Doze Por Cento)
ao ano, calculados por meio do Sistema Francés, denominado de “Tabela

Price”.

IMISSAQ NA POSSE: -O(A)S) OUTORGADO(A)(S) serd(do) imitido(s) na posse
do imével apés quitagio do valor mencionado no item “3.4 letra d”, desde que
esteja(m) absolutamente em dia com as obrigagdes assumidas no presente
instrumento, respeitado o disposto na cldusula treze do contrato.

INADIMPLEMENTO - ENCARGOS: Multa de 2% sobre o valor do débito, juros
de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, ambos calculados sobre ©
valor do débito comigido monetariamente, na forma prevista peste contrato.
CONSEQUENCIAS: imediata incidéncia de correcdo monetdria, constituicio em
mora do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) e rescisdo do contrato ou vencimento antecipado
da divida.
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PROV]DENCIAS ALTERNATIVAS APOS A CONSTITUICAO EM MORA A
CRITERIO DO(A) OUTORGANTE: - Propositura de agdo de rescisio do
instrumento com a perda da parte do pre¢o pago, de acordo com o que prescreve a
cldusula oitava, paragrafo quinto, alinea "a". Execugio do saldo devedor, vencido e
vincendo, previsto na cldusula quatorze, paragrafo quinto, alinea "b".

FORO ELEITO: Central da Comarca desta Capital.

O presente Quadro Resumo integra de forma essencial e para todos os fins de direito o
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e Outras Avengas, assinado
pelas partes, Quadro Resumo este que constitui o predmbulo do aludido Instrumento
de Promessa.

Sdo Paulo, 0/ 2& Fryzitéino »E o=l

Vendedor(a) ou Qutorgante: -
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e Outras Avencas, e pelo Quadro
Resumo apresentado nas folhas anteriores, que fica fazendo parte integrante deste para todos os efeitos
de direito, as partes nomeadas ¢ qualificadas no item 01 e seus sub-itens do referido Quadro Resumo,
tém entre si, justas, contratadas e avengadas, as seguintes clausulas e condi¢des:-

I- DO TERRENO E DE SUA TITULACAQ

CLAUSULA PRIMEIRA

A OUTORGN_Z\ITE ¢ senhora e legitima possnidora, da unidade objeto deste cuja a aquisigdo ocorreu
através da escritura piblica de transagao, dagdo em pagamento e outros pactos, lavrada em 11 (onze) de
dezembro de 2003, a qual ests em fase de registro perante o 150. Cartério de Registro de Iméveis desta
Capital

CLAUSULA SEGUNDA

Sobre a propriedade do imével ndo pesam &nus, quer de natureza pesseal, judicial ou extrajudicial,
estando quite com os impostos e taxas regularmente lan¢ados.

1l - DO PRECO, FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO
CLAUSULA TERCEIRA

O prego certo e ajustado para a presente Venda ¢ Compra e Outras Avengas corresponde ao valor global
da venda, ora ajustada, constante do sub-item 3.1 do Quadro Resumo, valor este sujeito a juros de 12%
(doze por cento) ao ano, calculados na forma da "Tabela Price", e & atualizagio monetéria conforme

adiante pactuado.
Parigrafo Primeiro

O prego global citado no item 3.1 do Quadro Resumo foi originariamente estabelecido para pagamento &
vista no dia 02 do més da assinatura deste contrato. Em face, entretanto, da manifestacio do interesse
do(a)}(s) OUTORGADO(A)(S) de pagé-lo a prazo, o(a) OUTORGANTE concorda com essa
modalidade de pagamento, desde que seja mantido, até o pagamento integral do preco, o equilibrio do
presente negécio juridico. Concorda(m), assim, o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) ser imp nd.:vel
erigindo-se em condigdo da modalidade de pagamento a prazo do prego, a sua atualizagio mon:
das prestages em que ele se divide, a contar da presente data, de sorte a se preservar a base econ
financeira deste contrate.

Pardgrafo Segundo

T#ao essencial é a plena observéncia do equilibrio da relagio contratual, e, pois, das regras de atualizagio
monetéria, tal como pactuadas, que a sua quebra importard, automaticamente e de pleno direito, na
imediata novagio da modalidade de pagamento do prego a prazo, substituindo-se-4 pela de pagamento &
vista do saldo devedor.

A quebra do equilibrio contratual, acima referida, serd havida como caracterizada na ocorréncia de
qualquer das seguintes hipdteses:
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a) proibigdo ou restrigdo de uso dos indices de atualizacdo monetéria eleitos neste contrato;

b) congelamento ou tabelamento de pregos efou de obrigagdes pecuniérias assumidas em contratos de
venda de bens iméveis;

¢) proibicdo ou restricdo legal da atualizagio monetdria dos valores das obrigagdes de pagamento
ajustadas em contratos imobilidrios;

d) verificagdo da hip6tese prevista na clausula quatorze;

e) outras ocorréncias, ainda que temporérias, que desestabilizem as regras de atualizagio monetiria
plena, previstas neste contrato,

Paragrafo Terceiro

Operada, de pleno direito, a novagdo da modalidade de pagamento, o(a) OUTORGANTE notificaréd
o(a)(s) OUTORGADO(A)(S), judicial ou extrajudicialmente, para que comparega(m) no local que for
indicado, nesta Cidade, no prazo de 5 (cinco) dias, para efetuar(em) o pagamento a vista do saldo
devedor apurado, ou ento, caso assim venham a acordar os contratantes, para que seja ajustada nova
forma de liquidagdo daquele saldo, com eleigdo de indice e critério de sua aplicagdo, objetivando-se a
preservagdo do atual equilibrio das prestacdes contratuais.

O ndo atendimento do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) 2 notificagdo, ou o nio pagamento do saldo do preco
no prazo assinalado, sujeitari(do) o(a)(s) OUTORGADO(AXS) as penalidades previstas na cléusula
quatorze, além da atualizagdo monetiria do mesmo saldo, de acordo com 2 inflagdo ocorrida a partir do
evento que determinar a substituicdo da forma de pagamento a prazo.

CLAUSULA QUARTA

As parcelas do prego serdo pagas estritamente em seus vencimentos, por via bancéria, ou por outra
forma que vier a estabelecer o(a) OUTORGANTE.

Parigrafo Primeiro

Fica estabelecido que a falta de recebimento de aviso de vencimento nio exime o(a)(s)

OUTORGADO(A)(S) de efetuar(em) qualquer dos pagamentos previstos no presente instrumento, nem
Jjustifica o atraso em sua liquidagdo.

Paragrafo Segundo

O(a)(s) OUTORGADO(A)S) fica(m) permanentemente obrigado(a)(s) a comprovar ao(d)
OUTORGANTE, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar do aviso que lhe(s) for dirigido nesse sentido, 2
correta efetivago de qualquer pagamento.

Paragrafo Terceiro

Qualquer diferenga verificada entre os pagamentos efetuados pelo(a)(s) OUTORGADO(AX(S} ea
sistemdtica de cdlculos dos mesmos, estabelecida no presente compromisso, deverd ser imediz te
paga pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S), no prazo miximo de 05 (cinco) dias, contados do aviso %ue o(a)
OUTORGANTE lhe(s) dirigir nesse sentido.

Pardgrafo Quarto j :

Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente compromisso for efetuado pelo(a)(s)
OUTORGADO(AXS) através de cheque, a divida s6 se considerard quitada ap6s a compensagdo
bancéria; se houver dificuldade na compensagio do cheque, as consequéncias serio suportadas
exclusivamente pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S), considerando-se como atraso o periodo verificado
entre 0 vencimento da prestagdo e a data em que o cheque for compensado, sujeitando-se o(2)(s)
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OUTORGADO(A)(S) a0 pagamento das penalidades ¢ atualizagdo monetéria, previstas no presente
COMPrormisso.

CLAUSULA QUINTA

Fica assegurado ao(a)(s) OUTORGADO(A)(S) a faculdade de pagar, antecipadamente, o saldo do preco
global, total ou parcialmente, mediante a redugfo proporcional dos juros, devendo o pagamento da
antecipagdo, atualizada monetariamente na forma deste contrato, se efetivar no dia do aniversirio das
prestagdes, observadas, sempre, as normas sobre atualizacdo monetdria, adiante pactuadas e, também, as
seguintes disposicdes:

a) a antecipacao, se parcial, sera feita sempre sobre a(s) ltima(s) prestagdo(des) vincenda(s);

b) a antecipagdo, se parcial, deverd compreender prestacdo(es) inteira(s), salvo acordo entre os
contratantes.

Paragrafo Primeiro

Assim, mesmo no caso de liquidagdo total antecipada das obrigagdes de pagamento a cargo do(a)(s)
OUTORGADO(AXS), o prego somente seré considerado pago, em sua integralidade, apés a satisfagdo
do que for devido, se o for, em decorréncia da corregio monetéria adiante convencionada, relativamente
as parcelas eventualmente ndo atualizadas.

Parégrafo Segundo

A amortizagdo, total ou parcial, s6 poderd ser realizada estando o(a)(s) OUTORGADO(AXS)
absolutamente em dia com os compromissos ora assumidos, principalmente, embora nio exclusivamente,
os relacionados com os pagamentos ¢/ou parcelas do prego de venda e dos reembolsos dos prémios de
seguro, se for o caso, dos tributos e das tarifas devidas ao(2) QOUTORGANTE, na forma deste
compromisso.

III - DAS ATUALIZACOES MONETARIAS

CLAUSULA SEXTA

O prego global ¢ cada uma das parcelas vincendas do saldo devedor ter4 seu poder de compra atualizado
monetariamente, mensalmente com fulcro na Medida Proviséria n® 2.223, de 04/09/2001,
combinada com a Emenda Constitucional n® 32, de 11/09/2001, desde o més de assinatura
deste até o seu efetivo pagamento, pela atualizagdo monetéria acumulada pelo indice Geral de
Pregos de Mercado(IGP-M), publicado mensalmente pela Fundacdo Getilio Vargas(FGV) na
Revista Conjuntura Econémica, calculado “pro-rata-die”

Parigrafo Primeiro

Considerando que a divulgacdo pela Fundagdo Getilio Vargas do indice Geral de Precos de Mercado
(IGP-M), € feita em aproximadamente 60 (sessenta) dias, relativamente ao més apurado, o valor de cada
prestagdo sera calculado pela variagdo ocorrida entre o indice dos dois meses anteriores 2 assi deste
instrumento, conforme descrito no Quadro Resumo, e o indice dos dois meses que antecederem a do
efetivo pagamento.

Parigrafo Segundo

Na hipétese de nfo ter sido divulgado o indice previsto nesta cldusula até a data das atualizacdes
monetérias referidas neste compromisso, serd adotado indice estimativo, apurando-se, 2pés a publicaco
do indice oficial, o valor efetivamente devido pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S), procedendo-se &
cobranga, devolugdo ou futura compensagio da diferenca existente, sempre atualizada monetariamente,
na forma estabelecida neste contrato.

W
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Paragrafo Quarto

Na hipétese da ocorréncia de modificagdo da legislagdo vigente, permitindo-se ao(a) OUTORGANTE
atualizar monetariamente o prego, ora pactuado, mediante a aplicagio de coeficientes idénticos aos
utilizados para a atualizagdo dos saldos dos depésitos de poupanca livre-pessoa fisica, concorda(m)
o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) com a aplicagdo do referido indice a0 presente contrato.

CLAUSULA SETIMA

Na hipétese de ocorréncia, de forma temporaria ou definitiva, de vedagdo, extingdo e/ou suspensdo do
indice que atualiza monetariamente o prego e as parcelas do saldo devedor, serd adotado, como indice
substitutivo, o que subsistir dos dois e, na falta de ambos, na seguinte ordem, o Indice Geral de Precos -
disponibilidade interna (IGP-DI). Caso prevaleca o indice substitutivo, 0 mesmo ser4 aplicado de acordo
com o estipulado na cldusula nona, pardgrafo primeiro.

IV - DO INADIMPLEMENTO
CLAUSULA OITAVA

A impontualidade do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) no pagamento de qualquer uma das parcelas referidas
neste contrato, ou de quaisquer encargos, tributos, contribuicbes ou reembolso de seguro, etc., se houver,
importard na imediata incidéncia de: juros de mora de 1% (um por cento) 2o més ou fragdo de més; multa
de 2% (dois por cento) do valor da divida vencida, ambos incidentes sobre o valor das parcelas e
encargos supracitadoes, atualizados monetariamente, na forma ora prevista.

Paragrafo Primeiro

O pagamento pelo(a)(s) OUTORGADO(A)XS), apds a data do vencimento, de qualquer uma das
parcelas referidas neste compromisso, ou de quaisquer encargos, tributos, contribuicées ou reembolso de
seguro, implicard, além dos encargos previstos no "caput" desta clausula, na aplicagio, no ato do
pagamento em atraso, da cormregdo monetdria incidente sobre os valores vencidos, a ser calculada
considerando-se como termo inicial a data da dltima corregio monetaria aplicada,

Pardgrafo Segundo

Caso o pagamento com atraso ocorra entre o dia primeiro do més e o dia de aniversério (vencimento) das
parcelas, o mesmo sera calculado pela variagdo mensal do indice de corregdo monetaria.

Pardgrafo Terceiro

Se o pagamento com atraso for efetuado entre o dia imediatamente posterior ao aniversério (vencimento)
das parcelas e o dltimo dia do més do efetivo pagamento, além da indexagdo prevista no paragraf
anterior, incidird, ainda, a corre¢io "pro rata die" da variaggo do indice contratual competente, do més
imediatamente anterior ao do efetivo pagamento, tendo em vista a manuteng@o do equilibrio econ
financeiro deste contrato, evitando-se o enriquecimento sem causa do inadimplente em face
credor.

Pardgrafo Quarto

A tolerincia do(a) OUTORGANTE no recebimento de qualquer prestagdo ou encargo previsto neste
compromisso, em datas posteriores aos respectivos vencimentos, a ndo aplicacdo imediata das sancdes,

ou o ndo exercicio das agdes que a mora ou o inadimplemento doa)(s) OUTORGADO(AXS) |

acarretaria, ndo poderdo jamais ser invocados como precedente ou novagdo, sendo tais fatos levados 2
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conta de mera liberalidade, podendo, assim, o(a) OUTORGANTE, a qualquer tempo, impor as sangdes
ou ajuizar a interpelagdo ou agdo que lhe competir.

Pardgrafe Quinto

Deixando o(2)(s) OUTORGADO(A)XS) de efetuar, nos respectivos vencimentos, o pagamento de
qualquer uma das prestagdes referidas neste instrumento, promovera o(2) OUTORGANTE a sua prévia
interpelagdo, na forma prevista no Decreto-lei n° 745, de 7 de agosto de 1969, para que ofa)(s)
OUTORGADO(A)(S) venha(m) purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de sua
interpelagdo, efetuando o pagamento das parcelas, encargos, tributos, tarifas, contribuicdes ou reembolso
de seguros, etc., vencidas, acrescidas de juros, multa, custas e honorarios advocaticios, fixados a base de
20% (vinte por cento), se houver interveniéncia de advogado, tudo atualizado monetariamente, na forma
ora prevista, ficando bem claro que o nfic atendimento do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) 2 medida
premonitéria determinard, de pleno direito e a juizo exclusivo do(a) OUTORGANTE:-

(a) a propositura de agdo judicial de rescisdo da presente promessa, com a perda parcial pelo(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), em favor do(a) OUTORGANTE, a titulo de multa, ressarcimento por prejuizos
e perdas e danos pré-fixados em decorréncia de retratagdo ilegitima, de parte dos valores pagos por conta
do prego, que reverterfio em favor do(a) OUTORGANTE em conseqiiéncia da rescisdo desta promessa,
a que ndo terd o(a) mesmo(a) dado causa, revertendo ainda em favor do(a) OUTORGANTE a posse do
imé6vel, com todas as suas acessbes e benfeitorias, sem que possa(m) o(a)(s) OUTORGADO(A)(S)
invocar direito de retengdo a qualquer titulo ou pretexto, bem como pleitear qualquer indenizagio
relativa as benfeitorias e acessdes supramencionadas, seja qual for o valor atribuido ou atribuivel as
mesmas; ou

(b) a cobranga ou a execugdo judicial de toda a divida, vencida e vincenda, caso em gque ofa)(s)
OUTORGADO(A)S) pagari(30) o débito atualizado monetariamente, na forma ora prevista, acrescido
dos encargos estipulados nesta cldusula, das custas judiciais e dos honordrios de advogado do(a)
OUTORGANTE, fixados a base de 20% (vinte por cento), divida esta que ofa)(s)
OUTORGADO(A)(S) reconhece(m) como liquida e certa;

c) a promogdo do leildo dos direitos decorrentes deste instrumento, o qual ser4 realizado dentro do prazo
anunciado em jornal de grande circulagdo desta Capital, por 02 (duas) vezes & com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias da realiza¢do das pragas que, dar-se-30, a segunda uma hora apés ter sido realizada a
primeira, se necessério, tudo conforme dispde o pardgrafo segundo, do artigo 63, da Lei n® 4.591 de
16/12/64, que as partes consideram, para todos os efeitos deste instrumento come se agui estivesse
integralmente transcrito e do qual o{a)(s) OUTORGADO(A)(S) declara(m) ter sido cientificado(a)(s) e
ter conhecimento, ficando reservado a(ac) OUTORGANTE o direito de preferéncia, de acordo com o
paragrafo terceiro, do artigo 63, da Lei n®4.571/91.

No caso de aplicagéio do disposto na alinea “c” acima, o(a) OUTORGANTE poderé, nos termos dos
incisos VI e VIL, do artigo 1°, da Lei n® 4.864/65, promover a transferéncia para terceiros ireitos
decomrentes deste instrumento, observadas, no que forem aplicaveis, as disposi¢oes dos paréd s1%a
7%, do artigo 63, da Lei n® 4.591/64.

Paragrafo Sexto

Se o(a) OUTORGANTE optar pela rescisio do contrato, e na hipétese de vir a ser entendido em Juizo
ser legalmente descabida a perda total dos valores pagos, o(a)(s) OUTORGADO(A)S) recebera(3o),
em devolugdo, parte do valor até entdo pago ao(d) OUTORGANTE por conta do prego, atualizado

de 1% (um por cento) ao més a titulo de remuneragio do capital, com observincia da seguinte
proporcionalidade: p

/
monetariamente na forma, prazo e condigGes previstos na cldusula dez deste contrato, excluidos os juros /
/

)

fis.(5
f)/ﬁ?
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a) havendo o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) pago ao(a) OUTORGANTE até 10% do total do prego de
venda, recebera(do), em devolugdo, 30% (trinta por cento) do valor pago, excluidos os juros
supracitados;

b) havendo o(a)(s) OUTORGADO(A)S) de 10,01% (dez inteiros e um centésimo por cento) a 30%
(trinta por cento) do total do prego de venda receberi(do), em devolugdo, 40% (quarenta por cento) do
valor pago, excluidos os juros supracitados;

¢) havendo o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) pago 20(2) OUTORGANTE de 30,01% (irinta inteiros e um
centésimo por cento) a 50% (cinquenta por cento) do total do preco de venda receberé(3o), em
devolugdo, 45% (quarenta ¢ cinco por cento) do valor pago, excluidos os juros supracitados;

d) e havendo o(2)(s) OUTORGADO(A)(S) pago mais de 50,01% (cinquenta inteiros e um centésimo por
cento) do total do prego de venda recebera(do), em devolugdo, 50% (cinquenta por cento) do valor pago,
excluidos os juros supracitados.

A parte restante das quantias pagas pelo(a)(s) OUTORGADO(A)S) sera perdida em favor do(a)
OUTORGANTE a titulo de multa estabelecida em cardter penal, ressarcimento de prejuizos e/on perdas
¢ danos, ficando vedada a redugdo da perda ora pactuada. O preco de venda serd atualizado
monetariamente, na data da devolugdo, efetuando-se esta wiltima de forma parcelada, nos mesmos prazos
dos pagamentos feitos pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) ao(2) OUTORGANTE, vencendo-se a primeira
parcela 30 (trinta) dias apés a data da efetivagdo da rescisio, ou, se for o caso, 30 (trinta) dias apés a data
da efetiva reintegrago do(a) OUTORGANTE na posse do imével.

Paragrafo Sétime

Fica assegurado ao(a) OUTORGANTE a prerrogativa de, alternativamente, cobrar os efetivos prejuizos
e perdas ¢ danos gerados pelas rescisdo contratual, que serdo apurados especificamente, ao invés da
multa e indenizagdes ja préfixadas.

Paragrafo Oitave

O(a)(s) OUTORGADO(A)(S), caso o(a) OUTORGANTE opte pela execugdo judicial da divida
prevista na alinea "b", do pardgrafo quinto supra, indica desde j4, & penhora, o direito e agdo referentes ao
imovel objeto deste contrato.

CLAUSULA NONA

Tendo em vista que a sentenca, transitada em julgado, que reconhecer a resolugio contratual tem cardter
declaratério e, consequentemente, seus efeitos retroagem 4 data do término do prazo da medida
premonitéria imposta pelo Decreto-lei n® 745, de 7.8.69, a retengio do imovel pelo(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), no periodo entre a data do término do prazo da notificagdo e a data da efetiva
reintegragio do(a) OUTORGANTE na posse do imével, configurard ocupagao indevida e sujeita-lo-
é(do) ao pagamento, a titulo de aluguel pela utilizagdo ilegal, do valor equivalente a 0,5% (meio por
cento) ao més, ou fragio de més, do prego do imdvel corrigido monetariamente, ficando, desde ja,
autorizado(a) o(a) OUTORGANTE, se for o caso, a compensar esta quantia com o valor eventualmente
devido ao(a)(s) OUTORGADO(A)S) em decorréncia do pactuado no pardgrafo sexto da cléusula
anterior. i

il

CLAUSULA DEZ J

Sem prejuizo do estipulado nas clausulas quinta, pardgrafos segundo e terceiro, e treze deste instrumento,
toda a divida vencer-se-d de pleno direito, podendo o(a) ora OUTORGANTE exigir o seu pronto
pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificagio ou interpelagdio, judicial ou extrajudicial:

(2) se o(a)(s) OUTORGADO(A)S) ceder(em) ou transferir(em) a terceiros os seus direitos e obrigacées
sobre o bem objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento do(a) OUTORGANTE e das
INTERVENIENTES;

flsﬁé/ ,

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARMANDO GUEN CHITI GALVAN ABE, protocolado em 13/12/2021 as 13:15, sob o nUmero WSTA21708487514
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0039488-73.2011.8.26.0002 e c4digo tHpWchJ6.



(b) se ofa)(s) OUTORGADO(A)S), também sem -consentimento prévio e expresso dofa)
OUTORGANTE e INTERVENIENTES, constituir(em) sobre o imével qualquer onus real;

(c) se contra o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) for movida agdo ou execucdo, ou decretada medida Judicial,
que de algum modo afete o imével objeto deste compromisso, no todo ou em parte, ou que lhe afete o
patriménio, reduzindo ou tornando duvidosa a possibilidade de cumprirfem) as obrigagdes ora
estabelecidas;

(d) se o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) incidir(em) em insolvéncia;

(e} se o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) ficar(em) inadimplente(s) com relagdo a qualquer cldusula ou
condico ora estabelecida;

(f) se o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) fizer(em) composicio moratéria com seu(s) credor(es), oferecendo
em garantia os direitos decorrentes deste compromisso.

Parigrafo Unico

A ocorréncia de qualquer uma das hipéteses previstas nas alineas "a", "b" ¢ "f" do "caput" configurard
fraude contra credor.

CLAUSULA ONZE

No ato da entrega das chaves, ¢ como condi¢3o para sua efetivagio, o(a)(s) OUTORGADO(A)(S)
assinara(do) o "Termo de Vistoria” da unidade auténoma ora transacionada,

V - DA IMISSAO NA POSSE

CLAUSULA DOZE

O(a)(s) OUTORGADO(A)(S) somente serd(30) imitido(a)(s) ma posse do imével objeto deste
compromisso apés a quitagdo do valor mencionado no item 3.4 letrta d, desde que esteja(m)
absolutamente em dia com todas as parcelas, tributos e reembolsos a que se obriga(m) a pagar neste
instrumento, inclusive as quantias necessérias 4 efetivagdo do registro do presente compromisso.

Parigrafo Unico

Sem prejuizo do disposto no "caput” desta clausula, o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) assume(m), desde ja,
a responsabilidade pelo pagamento de tributos, tarifas, contribuicdes, seguros, respectivas quotas
ordinarias e extraordindrias de condominio, despesas com o registro do presente compromisso e
quaisquer outras despesas ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével que ora lhe(s) é
prometido & venda, sendo certo que ofa)(s) OUTORGADO(A)(S) deveré(do) reembolsar as o(a)
OUTORGANTE, no prazo de 05 (cinco) dias da expedigdo do aviso por escrito, as despesiis que,
eventualmente, forem por estas adiantadas, devidamente atualizadas, na forma deste contrato, pena
de automitica incidéncia das penalidades previstas na cldusula quinze, constituindo-se em divida liquida

€ certa.
CLAUSULA TREZE j ‘

Fica esclarecido que as despesas de condominio, quer as ordinirias, quer as extraordinarias, serfo
rateadas entre todos os conddéminos, servindo come fator de proporcionalidade 0 COEFICIENTE DE
RATEIO DE DESPESAS (CRD), correspondente a cada apartamento, determinade na Convencdo de
Condominio.

Pardgrafo Primeiro

As despesas condominiais referente a unidade autnoma ora transacionada, passam a correr de
imediato por conta do(s) OUTORGADO(S). Assim, se o presente instrumento for assinado antes do

./

fIE;B
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dia 15 (quinze), que coincide com 2 data de vencimento das referidas quotas, o(s)
OUTORGADO(S) pagari (do) diretamente, ficando a Brascan de reembolsi-lo, “pro rata dies” o
periodo do dia primeiro até a presente data deste instrumento. Entretanto, se o presente
instrumento for assinade apés o dia 15 (quinze) do corrente més, a Brascan ji terd liquidado 2
quota condominial, o qual o(s} OUTORGADO(S) deverd (io) reembolsar a mesma pelos dias
faltantes da data da assinatura deste instrumento até o final do més.

VI - DA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA

CLAUSULA QUATORZE

O Outorgado concorda desde jé que a escritura definitiva piiblica de compra e venda com pacto adjeto de
alienagdo fiducidria serd outorgada no prazo miximo de 120 (cento e vinte) dias, contados a partir da
liquidago efetiva da parcela mencionada no item 3.4, alinea d do Quadro Resumo, aos
COMPRADORES ou a quem este indicar, sem incidéncia do ITBI de cessdo, caso ocorrer antes da
lavratura do instrumento puablico.

Paragrafo Primeiro

Correrdo por conta exclusiva do(a)(s) OUTORGADO(A)S) todas as despesas decorrentes desta
Compra ¢ Venda e Quiras Avengas, e as necessdrias a lavratura do instrumento definitivo de venda e
compra, sejam de que natureza forem, tais como certiddes dos distribuidores, quitagdes fiscais, imposto
de transmissdo, registro no Registro de Iméveis e qualquer outro tributo, encargo ou emolumento que
venha a ser devido.

Parigrafo Segundo

O(a)(s) OUTORGADO(A)(S) deveri(do) comparecer no dia, hora e local aprazado pelo(a)
OUTORGANTE, para receber(ern) o instrumento de compra e venda com pacto adjeto de alienagdo
fiducidria, ficando perfeitamente convencionado que o Cartério de Notas serd indicado pelo
OUTORGANTE.

VII - DAS CONDICOES FINAIS

CLAUSULA QUINZE
A presente Compra ¢ Venda e Outras Avengas ¢ celebrada em cardter irrevogivel e i tavel,
obrigatério para as partes contratantes, por si, seus(suas) herdeiros(as) e sucessores(as), 0 nas

hipéteses de rescis3o por culpa do(a)(s) OUTORGADO(AXS), ora estabelecidas.
CLAUSULA DEZESSEIS |

Os prazos e obrigagSes contidos no presente compromisso se fardo efetivos independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial, assim operando entre os CONTRATANTES, seus herdeiros e
sucessores.

CLAUSULA DEZESSETE

O(A)(S) OUTORGADO(A)XS) tem(8m) perfeito conhecimento de que o Edificio é de destinagio
exclusivamente residencial, nfo podendo nenhuma de suas unidades ser utilizadas para fins comerciais,
industriais ou para a prestag3o de servigos de qualquer natureza,

ﬂs.ﬁ’j%
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CLAUSULA DEZOITO

Com o objetivo de receber citag@es e notificagbes, interpelacdes e intimacdes, judiciais ou extrajudiciais,
assim como correspondéncias de qualquer espécie, o(a)(s) OUTORGADO(AXS) declara(m) ter como
seu enderego, o ja@ mencionado na sua qualificagdo, comprometendo-se a comunicar, por escrito, e
mediante recibo na segunda via, qualquer alteragdo no mesmo.

CLAUSULA DEZENOVE

O(a)(s) OUTORGADO(A)(S) aceita(m) os termos do presente instrumento tal como se acha redigido,
em todos os termos e condigdes, obrigando-se pelo pagamento do imposto de transmissdo, no prazo € na
forma da lei.

CLAUSULA VINTE

O(a) OUTORGANTE, e o(a)(s) OUTORGADO(A)(S), de comum acordo, elegem e especificam o
Fore Central da Comarca desta Capital de S.Paulo, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para que nele venham a ser dirimidas as diividas ou questdes eventualmente
surgidas em decorréncia deste compromisso,

E, por estarem justas, contratadas e avengadas, assinam as partes o presente compromisso em 03 (trés)
vias de igual teor, forma e data, para um s6 efeito juridico, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

SioPaulo, Jf 2<& Fewirg' e P& Rol.

7: Wg.& %@#CM

OUTORGANTE: /9 /

Testemunhas:

1-
Nome:
RGn%

fé%o
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ANEXO N°. 03






