1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAFRA/SC
Kelly Santos Gongalves Cardia - Oficiala Registradora

Rua Felipe Schmidt, 1149 - Centro - Mafra - CEP 89300-074

Fone: (47) 3645-2535 - E-mail: cartorio@ 1rimafra.com.br

MATRICULA N°: 12.470 FICHA: 01

Mafra-SC, em 22 de Abril de 2014. s

IMOVEL: Terreno urbano, enfitéutico, aforado pela Prefeitura Municipal de Mafra-SC,
sem benfeitorias, com a area de 300,00m? (trezentos metros quadrados),
correspondente a Area B, da respectiva planta de desmembramento, situado em Mafra-
SC, no Bairro Vila Nova, na Rua Pioneiro Carlos Hable, lado par, distante 35,22 metros
da esquina com Rua Camarista Jodo Meneghin, lado impar, na quadra completada
pelas Ruas Benemérito Anténio Hable e Benemérito Antonio Kvitschal, confrontando-se
na frente na extensao de 10,00 metros com a referida Rua Pioneiro Carlos Hable, nos
fundos na extensido de 13,80 metros com o Lote n° 15 de Sidineia Seidel, pelo lade
direito do terreno na extensao de 25,25 metros com o Lote n® 19 de Hugo Bayerl e pelo
lado esquerdo na extensdo de 25,46 metros com a Area A de Edgar Pickicius e sua
mulher Ivone Pickicius; terreno este desmembrado da area de 830,25m?.
PROPRIETARIOS DO DOMINIO UTIL: EDGAR PICKICIUS, CPF n° 093.476.239-20,
portador do RG n° 9R-315.585-SSP/SC, nascido em 17/10/1950, carpinteiro, casado
pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n°
6.515/77, com IVONE PICKICIUS, CPF n° 000.620.209-86, portadora do RG n° 9C-
3.357.562-SSP/SC, nascida em 08/11/1948, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
na Rua Pioneiro Carlos Hable, n® 142, Bairro Vila Nova, nesta cidade de Mafra-SC.
PROPRIETARIA DO DOMINIO DIRETO: Prefeitura Municipal de Mafra-SC.

TITULO AQUISITIVO: Registro do dominio Util sob o R.1-2.584, na matricula n° 2.584,
datados de 26 de novembro de 1984, no Livro 2-Registro Geral, deste Oficio.

Protocolo n® 34.857, no livio n° 1, em 08 de Abril de 2014. Relatorio de Emolumentos

5.042. Emol.: R$5,90. Q _
Rita Schtoltz Silveira, Oficial Designada. e e NN D AN

AV.-1/12.470 - Protocolo n” 44.181, no Livro 1. Em 07 de Maio de 2020.

AVERBACAO DE INSCRIGAC IMOBILIARIA: Conforme autorizagdo expressa da
Escritura Plblica de Compra e Venda a seguir registrada, Espetho Cadastral imobiliario
apresentado, e nos termos do artigo 688, §§ 2° e 6° do Cédigo de Normas do Estado de
Santa Catarina, procede-se a averbagdo para\constar ¢ Numero de Inscrigio
Municipal do terreno desta Matricula: 01.07.116.0235:000.

Data: 15 de Junho de 2020. Relatorio de Emolumentos, 11.885. Emolumentos: R$90,00.
Selo de fiscalizacdo: FVJ31090-OIYH. R$ 2,80, ‘
Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

R.-2112.470 - Protocolo n° 44.181, no Livro n° 1. Em 07 de Maio de 2020.
COMPRA E VENDA: Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em data
de 19/09/2014, as fls. 103/105, do Livro n° 80, do 1° Tabelionato de Notas de Mafra/SC,
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os proprietdrios EDGAR PICKICIUS, inscrito no CPF n° 093.476.239-20, portador do
RG n°® 315.585-SSP/SC, nascido em 17/10/1950, e sua esposa IVONE PICKICIUS,
inscrita no CPF n® 000.620.209-86, portadora do RG n® 3.357.562-SSP/SC, nascida em
08/11/1948, brasileiros, casados em data de 28/11/1970, pelo regime da comunhao
universal de bens, sob Termo n® 4729, fls. 338, do Livro B-13, do Oficio de Registro Civil
desta Comarca de Mafra/SC, aposentados, residentes e domiciliados na Rua Carlos
Hable, n°® 142, nesta cidade de Mafra/SC, venderam a ARI WORMSBECHER, inscrito no
CPF n° 436.197.549-34, portador da CNH n° 02257085087-DETRAN/SC, nascido em
25/01/1962, empresario, e sua esposa ROSANA RUTKEWICZ WORMSBECHER,
inscrita no CPF n® 640.665.689-04, portadora do RG n® 2.016.229-SSP/SC, nascida em
12/07/1967, administradora, brasileiros, casados em data de 10/06/2011, pelo regime da
comunh&o parcial de bens, sob Termo n°® 3094, fls. 20, do Livro B-09, do Oficio de
Registro Civil desta Comarca de Mafra/SC, residentes e domiciliados na Rua Padre José
Dameck, s/n, nesta cidade de Mafra/SC, o terreno urbano desta matricula, pelo preco
de R$ 45.000,00, que os compradores declararam haver recebido em moeda corrente
brasileira. Constou da Escritura: que a Lei Municipal n® 1.692/91 extinguiu a cobranca de
foro e faudémio, dispensando a comprovagdo de sua quitagdo; que os vendedores
declararam que ndo sdo contribuintes obrigatérios da Previdéncia Social, como
empregadores e a qual nada devem, que foram apresentadas a Certiddo Negativa
Municipal; as Certidbes Negativas Estaduais, Federais e do Trabalho; a Certidao
Negativa de Agles Civeis em Geral - Feitos Ajuizados,; e as Certiddes Negativas de
Onus e Agdes Reipersecutorias, com excecdo da Certiddo de Feitos Ajuizados do
vendedor Edgar Pickicius, que foi despachada na forma positiva de cujo teor os
compradores tomaram pleno conhecimento; que foram recolhidas a Guia de [TBl no valor
de R$ 900,00; e a Guia do FRJ n° 0000.50020.1052.9998, no valor de R$135,00. O
Nimero da Inscrigao Imobiliaria € o constante daMV.-1/12.470. Serd emitida a DOl no
prazo regulamentar. \
Data: 15 de Junho de 2020. Relatdrio de Emolumentoy 11.885. Emolumentos: R$441,00.
Selo de fiscalizacdo: FVJ31091-CHUZ. R$ 2,80
Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

R.-3/12.470 - Protocolo n® 46.415, no Livron® 1. Em 28 de Maio de 2021.

COMPRA E VENDA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Liberagdo de
Crédito para Aquisicao de Imdvel, com Recursos Advindos de Fundo Comum em Grupo
de Consorcio e Pacto Adjeto de Constituicao de Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em
Garantia n® 060521-05, firmado na cidade de Curitiba/PR, em data de 06 de maio de
2021, com carater de Escritura Publica na forma do artigo 38, da Lei n® 9.514/97 e
dispositivos aplicaveis da Lei n° 10.931/04, os proprietario AR| WORMSBECHER e sua
esposa ROSANA RUTKEWICZ WORMSBECHER, supra qualificados, venderam a
EDINOR ZIMKOVICZ SOARES, inscrito no CPF n° 030.905.599-78, portador da CNH n°
02696856913-DETRAN/SC, nascido em 04/12/1979, gestor de RH, e sua companheira
SIDINEIA WITT, inscrita no CPF n® 014.432.899-22, portadora do RG n°® 2.240.429-
SESP/SC, nascida em 03/03/1874, cabeleireira, brasileiros, conviventes em unido
estavel, residentes e domiciliados na Rua Professor Wenceslau Muniz, n® 163, Bairro Vila
Nova, nesta cidade de Mafra/SC, o terreno urbano desta matricula, pelo preco de R$
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105.000,00. Constou do Contrato: que a transacio foi intermediada pela corretora de
iméveis ELIANE MARIA WITT DE CASTRO, CRECI/SC n° 26591010572; que os
vendedores declararam que ndo estdo vinculados a Previdéncia Social, quer como
contribuintes na qualidade de empregadores, quer como produtores rurais; que inexiste
contra 0s mesmos quaisquer acoes reais e pessoais reipersecutdrias e de outros dnus
reais, que impossibilitem a transferéncia do imdvel, que ndo existe outras a¢des de
outros 6nus reais incidentes sobre o imovel objeto da transagéo; que foram apresentadas
as certiddes do imdvel: Inteiro Teor, negativa de Onus e negativa de Agdes
Reipersecutérias da Matricula, negativa de Débitos Municipais, expedida pela Prefeitura
Municipal de Mafra/SC; as Certidées Positivas com efeitos de Negativas de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao; CertidGes Negativas da Justica
do Trabalho 122 Regido;, Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas;, que os
compradores dispensaram a apresentacdo das certiddes dos feitos ajuizados expedida
pelos Servigos dos distribuidores da Comarca do imével e domicilio dos vendedores; e
dispensaram ainda a apresentagdo das Certiddes Negativas de Tributos Estaduais,
assumindo toda a responsabilidade por tais dispensas. Foram apresentadas a Certidao
Atualizada de Casamento dos vendedores; a Certiddo Atualizada de Nascimento dos
compradores; a Lei Municipal n® 1.692/91 que extinguiu a cobranca de foro e laudémio,
dispensando a comprovagao de sua quitagcdo; a Guia do ITBI n° 18193-2021, no valor de
R$ 2.100,00, quitada na SICOOB, em 26/05/2021, sob autenticacao n° 'SICO0OB3035001
260521 067 0075 2.100,00 0501 e a Guia do FRJ n® 1001322202, Nr. documento
5800121916, no valor de R$ 315,00, quitada na Caixa Econdmica Federal - Lotérica
20.018414-8 vinculada a Agéncia 0878, em 10/06/2021, sob autentica¢do n°® '161-
708464923-0'. O Numero da Inscricdo Imobiliaria\é o constante da AV.-1/12.470. Sera
emitida a DOI no prazo regulamentar. \
Data: 14 de Junho de 2021. Relatério de Emplumentos 14.2564. Emolumentos:
R$1.611,92. Selo de fiscalizacdo: GAB82887-GCCC._R$ 2,82.

Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

R.-4/12.470 - Protocolo n° 46.415, no Livro n° 1. Em 2B de Maio de 2021.

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Liberagéo
de Crédito para Aquisicdo de imdvel registrado sob o R.-3/12.470, os proprietarios
EDINOR ZIMKOVICZ SOARES e sua companheira SIDINEIA WITT, qualificados no
registro anterior, subscritores da Cota n® 575 do Grupo 5§50, foram contempiados na 492
Assembleia, realizada aos 21/09/2020, e adquiriram o direito ao crédito total no valor de
R$ 354.855,13, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o Terreno Urbano desta Matricula,
com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que the
forem acrescidas, a ADEMILAR ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, pessoa
juridica de direito privade, inscrita no CNPJ n° 84.911.098/0001-29, com sede na Avenida
Sete de Setembro, n° 5.870, Bairro Batel, na cidade de Curitiba-PR, representada por
suas procuradoras MARIA FERNANDA SCHUCHOVSKY GRUBER, inscrita no CPF n°
024.416.879-21, portadora do RG n° 4.412.521-8-SESP/PR, brasileira, nascida em
22/07/1978, casada, advogada, residente e domiciliada na Rua Antonio Turibio Teixeira
Braga, n° 136, casa 2, Bairro Santa Felicidade, na cidade de Curitiba/PR, e
ALESSANDRA LARA LOUREIRO DOS SANTOS, inscrita no CPF n° 038.071.569-41,
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portadora do RG n°® 7769973-2-SESP/PR, brasileira, nascida em 23/03/1984, casada,
supervisora de contemplagéo, residente e domiciliada na Rua Alvaro Muhlenholf, n® 694,
Bairro Atuba, na cidade de Pinhais/PR, conforme Procuracao Publica lavrada no Livro
01102-P, folhas 107/110, do Servigo Distrital de Santa Quitéria, Comarca de Curitiba/PR,
confirmada e arquivada neste Oficio, para garantia do valor de R$ 258.683,05, valor
este vinculado ao contrato da seguinte forma: Cota 575 - Grupo 550: Valor da Divida R
258.683,05; Percentual correspondente ao saldo devedor 73,3259%; Valor do Fundo
Comum R$ 219.221,81; Percentual de Fundo Comum 62,1403%; Valor da Taxa de
Administragdo R$ 39.461,24; Percentual da Taxa de Administragdo 11,1856%; Prazo
remanescente (parcelas) 184; Percentual de cada parcela 0,3986%,; Crédito atualizado
R$ 352.785,24; indice de Reajuste INCC; Més de reajuste Setembro; N° da proposta de
adesdo 90018337; Vencimento da proxima parcela 17/05/2021; Valor da parcela a partir
de 17/05/2021 R$ 1.502,94; Seguro de vida sobre o saldo devedor 0,038% ao més,
Prazo de Amortizacdo da Divida: Cota 575, Grupo 550 - Encerramento em Agosto/2036.
O valor retido para pagamento nos termos do presente contratc serda mantido em
aplicagdo financeira até a data de seu efetivo pagamento, cujo rendimento as partes
reconhecem pertencer exclusivamente acs vendedores, sendo que o valor originado
entre a data de aplicacéo e o pagamento do crédito sera lancado na cota de titularidade
dos vendedores. Sobre o imovel descrito e caracterizado no item 1 do Quadro Resumo
deste instrumento, sera construido futuramente pelos compradores/devedores
fiduciantes. Os valores retidos para pagamento descritos nos itens 4.2.6 e 42.7 do
Quadro Resumo deste instrumento, serdo mantidos em aplicacao financeira até a data
de sua efetiva liberagio, cujo rendimento originado entre a data de aplicacido e o
pagamento do crédito sera liberado tdo somente para a finalidade e nas condigbes
mencionadas na Clausula Segunda deste instrumento. O pagamento das parcelas sera
feito através de boletos bancarios enviados mensalmente pela Credora Fiduciaria aos
Devedores Fiduciantes no enderego fornecido pelos mesmos. Em caso do néo
recebimento dos respectivos boletos bancarios nas épocas proprias, 0 pagamento das
parcelas podera ser feito em forma de depdsito em dinheiro ou cheque na conta corrente
de titularidade da Credora Fiduciaria. O ndo pagamento das parcelas no prazo de até 10
dias corridos apds a data do vencimento, podera acarretar a inclusdo do nome dos
Devedores Fiduciantes, nos 6rgéos de protecao do créditoc. Sobre as parcelas referidas
no Iltem 5.1.1 do Quadro Resumo deste instrumento nao incidirdo juros, entretanto se os
Devedores Fiduciantes descumprirem qualquer clausula ou condi¢ao estabelecida, além
da execugao com vencimento antecipado (clausula Décima Quarta), estardo sujeitos
ainda os juros moratdrios de 1% ao més e multa indenizatéria de 2% calculada sobre o
valor da divida de conformidade com a clausula Décima Quinta deste instrumento.
Constou do Contrato: o prazo de caréncia de 60 dias para efeito de intimagao dos
Devedores Fiduciantes, e que para efeito de leil@o foi atribuido ao imovel o valor de
R$ 80.325,81. As demais clausulas e condigdes sdp as constantes do contrato do qual
uma via fica arquivada neste Oficio.
Data: 14 de Junho de 2021. Relatério de Emolumentos 14.254. Emolumentos: Isento nos
termos do artigo 45 da Lei 11.795/2008. Selo de fiscaliga¢ao:. GABS28838-EEZE. R$ 2,82.
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AV.-5/12.470 - Protocolo n® 46.415, no Livro n° 1. Em 28 de Maio de 2021.
AVERBAGAO DE RESTRIGOES - CONSORCIO: Averba-se, em cumprimento a
Clausula Vigésima Quarta do Contrato registrado sob o R.-3/12.470, e do disposto no §
7° do artigo 5° da Lei Federal n® 11.795/2008, para constar que o Terreno Urbano desta
Matricula e sua edificagdo: a) nao responde direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Instituicdo Administradora; b) ndo compde o elenco de bens e direitos da
Instituicdo Administradora, para efeito de liquidagdo ju |C|a| ou extrajudicial; ¢) nao pode
ser dado em garantia de débito de operacao da Instituicap Administradora.

Data: 14 de Junho de 2021. Relatério de Emolumentos 1 .254. Emolumentos: Isento nos
termos do artigo 45 da Lei 11.795/2008. Selo de fascahz -GAB82889-BE67. R$ 2,82.
Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

Av.-6/12.470 - Protocolo n° 53.461, no Livron® 1. Em\09 de agosto de 2024.
ALTERAGAO DO NOME EMPRESARIAL: Conforme requerimento da Credora Fiduciari
ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, sociedade anénima fechadI,
inscrita no CNPJ n° 84.911.098/0001-29, com sede na Avenida Sete de Setembro, n°
5870, Bairro Batel, na cidade de Curitiba/PR, representada por MARIANA STRONA
WIEBE, advogada, inscrita na OAB/PR n° 41513, nos termos da Procuragdo Publica,
lavrada no Livro n® 01212-P, folhas 123/125, do Tabelionato de Registro Civil Santa
Quitéria de Curitiba/PR, procede-se a averbagao para constar que houve alteragao de
sua Denominagao Social constante do R.-4/12.470, para ADEMICO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A; nos termos do Ata da Assembleia
Extraordinaria, datada de 22/01/2021, e registrada em 29/11/2021 sob o n° 20217969186,
na Junta Comercial do Estado do Parana - JUCEPAR; e da Certiddo Simplifica
expedida pela JUCEPAR em 03/07/2024. Data: 19 de agosto de 2024. Emolumentos: R$
113,24. Selo de fiscalizagdo: HBW11663-7693. Valor do \RJ 25,73 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4, 8%, Ressarcimento de Atgs
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,65%). Valor 0 ISS: R$ 5,66. Valor total: R$
144,63.

Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta

Av.-7/12.470 - Protocolo n° 54.751, no Livro n° 1. Em 07 de margo de 2025.
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento da Credora Fiduciarig
ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A , neste ato representada pgr
sua procuradora MARIANA STRONA WIEBE, supra qualificadas, nos termos d
procuragdo arquivada neste Oficio, em face da constituicio em mora dos Devedorgs
Fiduciarios EDINOR ZIMKOVICZ SOARES e sua companheira SIDINEIA WITT , supr:
qualificados, e da nao purgagdo da mora referente ao Contrato de Consdércio e Pac
Adjeto de Constituicao de Alienacdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia, n°
060521-05, firmado na cidade de Curitiba/PR, em.data de 06 de maio de 2021, co
carater de Escritura Publica na forma do artigo 38, da Lei n® 9.514/97 e dispositivgs
aplicaveis da Lei n° 10.931/04, averba-se a Consolidagdo da Propriedade do imével
desta matricula em nome da ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/

, supra qualificada, pelo valor de R$ 286.918,45, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97. Foi apresentada a Guia quitada do ITBI n°® 23295/2025, no valor de R$ 6.117,
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sob o valor de R$ 305.892,50. Sera emitida a DO\no prazo regulementar. Data: 25 de’
marco de 2025. Emolumentos: R$ 885,03. Selo de fiscalizagao: HGP43262-DVGG. Valor
do FRJ: 201,16 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e WAssisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%:; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor
do I1SS: R$ 44,25, Valor total: R$ 1.130,44.

Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POS REGISTRO
Matricula n°: 12.470 (até R/Av-7)
CNM n° 107458.2.0012470-71

CERTIFICO que a presente certiddo é reproducao auténtica da Matricula n° 12.470 do
Livro 2 - Registro Geral, CNM n°® 107458.2.0012470-71, extraida nos termos do §1° do
artigo 19 da Lei n°® 6.015/73.

Emolumentos: R$ 0,00
Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS:

Total: R$ 0,00

O referido é verdade e dou fé.

Mafra 25 de margo de 2025

Documento assinado digitalmente por Elisangela Schatzmann (023.489.839-90)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Normal

HGP43263-F451
Confira os dados do ato em:
www_tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias - Protocolo n° 54.751. 25/03/2025 as 16:17:16
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente
por Elisangela Schatzmann (023.489.839-90)
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