ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA
40° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVIL.

Processo: 0725570-46.1997.8.26.0100

Acao: Procedimento Comum Civel

Requerente: Elias Francisco

Requerida: Telma Ligia Lazzarini

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. , nos autos da acao epigrafa,
agradecendo a honrosa nomeacgado e tendo procedido as vistorias e
estudos necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusdes

transcritas no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 1

fls. 1445

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2024 as 10:37 , sob o nimero WJIMJ24412588530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0725570-46.1997.8.26.0100 e cddigo slezzZCO.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

indice
1) Apresentacao
2) Premissas

3) Localizacéao

4) Vistoria

5) Descri¢cao do imovel

6) Documentagdo analisada

7) Método Avaliagéo

8) Tratamento dos elementos da pesquisa imobiliaria
9) Levantamento Fotografico

10) Resumo areas

11) Elementos de referéncia

12) Tratamento fatores

13) Intervalo de Discrepancia

14) CONCIUSAOD........ccoiiiiiiiiei e

15) Encerramento

16) anexo |

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606

Pagina 2

fls. 1446

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2024 as 10:37 , sob o nimero WJIMJ24412588530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0725570-46.1997.8.26.0100 e cddigo slezzZCO.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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1 - APRESENTACAO

O presente Laudo Judicial de Avaliacdo de Imdvel, denominado de Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica, é assinado por uma arquiteta de
formacédo e Perita Judicial o que Ihe confere comprovada especializagao na

matéria na qual foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado
com vistas a determinagao do valor de comercializagado de um imével, judicial,
em consonancia com a normatizacdo estabelecida pela Associagao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliacdo de Imdveis, da série NBR
14.653-2.

2 - PREMISSAS

As informacgdes sobre os dados de quantidades fisicas do imdvel (como areas

e medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Nao foram efetuadas investigagcbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se pecga unica, nao devendo, portanto, qualquer

informacéao parcial ser tomada como conclusiva.
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3 - LOCALIZACAO

Imével localizado — Rua Tomazina de Gregorio Listo n° 01 —

Chacara Inglesa — Sao Paulo.

Matricula n° 195.755 — 14° Oficio de Registro de Imdveis de Sao

Paulo.

4 - VISTORIA

Na unidade penhorada, ndo foi possivel a vistoria interna tendo em vista que
o executado foi notificado por meio peticdo nos autos e mesmo assim nao

compareceu na data da diligéncia.

Segundo moradores, o imével esta alugado para 02 inquilinos, nos quais:

01 aluga o piso inferior e 01 aluga piso superior..

Porém tal fato ndo causou prejuizo para o presente laudo, pois este laudo foi
realizado através imoveis no mesmo condominio localizados préximos ao

imovel penhorado e com caracteristicas similares.

A impossibilidade da vistoria interna esta regulamentada pela ABNT no
item 7.3.5.2 da NBR 14.653-2 sendo possivel a utilizagao de (imével ou

bem paradigma)
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os
melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua;

- esgoto;

- lluminacgéo publica;

- iluminagéo domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentagéo;

- guia e sarjetas;

- telecomunicagdes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regido € dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos
meios de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.

Circunvizinhanca e Localizagcao

O imével esta localizado no municipio de Sao Paulo, entre as Avenidas
Jabaquara e Prof. Abrado de Morais

Como pode ser observado no mapa localizagdo por satélite , o imovel esta
inserido em uma regido mista padrao médio.
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

5 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imo6vel faz parte de terreno plano.

Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

O imoével aparentemente esta conservado externamente, € padrdo meédio e
esta localizado dentro de uma vila com entrada restrita aos moradores.

O imével aparentermente possui: sala, cozinha lavabo no piso inferior e 02
quartos e banheiro piso superior.

A vaga de garagem é fora do imével — frente da casa.
Necessita de reparos na pintura da fachada.

6 — DOCUMENTACAO ANALISADA

- Matricula de Imével n° 195.755 do 14° Oficio de Registro de Iméveis de S&o

Paulo.

7- METODO DE AVALIACAO

Para a determinac&o do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar
a definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-2 e

2” — Avaliagcbées de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Imoveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigdo de valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente.”

Vale citar também a descrigdo para Valor de Mercado do engenheiro Alberto
Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes-
Ed.Pini,1994:

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas néo
forcado e um comprador desejoso de comprar mas também nao forgado, tendo
ambos pleno conhecimento das condigbes de compra e venda e da utilidade
da propriedade.”
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, que define valores por comparagdo em imdveis similares ao
avaliando.

Os dados pesquisados sao ponderados através de homogeneizagao, a fim
de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
influenciam no valor do mercado. Para a aplicagao deste método, € condicao
a existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,
amostra real do mercado imobiliario.

O Método Comparativo Direto é descrito pela NBR 14653-2 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regidao onde se situa o imével avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os imdoveis no proprio
condominio e também em edificios similares proximos ao imovel avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informag¢des com relagao:

- detalhamento de sua localizacio, descricdo e caracteristicas que permitam
a sua identificacao;

- idoneidade das fontes de informacéo;
- semelhanga com o imével avaliando;
- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.
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Os elementos serdo tratados e homogeneizados através dos atributos (ou
fatores de homogeneizagao) relatados a seguir, conforme recomendagao das
normas:

- localizacao;

- padrao construtivo;

- estado de conservacéo;

- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que é comum uma variagao

entre os valores ofertados e os pregos comercializados. A reducido de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transag¢ao da propriedade);

Os fatores de homogeneizagcdo e tratamento dos elementos amostrais
serdo expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto para Avaliagdes
de Unidades Padronizadas.

Apds a homogeneizagdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imével avaliando.
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

10 — RESUMO DE AREAS

Com base nas informagbes da Matricula do Imével, o imdvel possui as

seguintes areas:

Imével periciado

o area Util: 83,00m?

o area terreno: 61,25m?

Obs.: Portanto Para efeito de avaliagdo sera considerada a Area Util de
83 m? que é a unidade adotada pelo mercado imobiliario.

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imoveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regiao, em numero suficiente para estabelecer um valor médio

por metro quadrado para a area util do imovel, conforme relagao abaixo:
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Endereco: Rua Olivia de Jesus n° 24
Area util: 90m?

Preco de Venda: R$ 515.000,00

Fonte: Quinto Andar

Elemento 01

Tipo: Sobrado

Cddigo do Imovel: 1331490
Tel.: (11) 4020-1955

apnicolau0910
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

Preco de Venda: R$ 850.000,00
ahoo.com.br

Fonte: Quinto Andar

Endereco: Rua Juréia n® 972
Cddigo do Imovel: 1426419
Tel.: (11) 4020-1955

Elemento 02
Tipo: Sobrado
Area util: 90m?

e

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

Enderecgo: Rua Santo Irineu n° 728
Cel. 11 9.9905.7606

Area util: 77m?
Preco de Venda: R$ 690.000,00

Fonte: Quinto Andar

Cddigo do Imovel: 1764249
Tel.: (11) 4020-1955

Elemento 04
Tipo: Sobrado

apnicolau0910
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606

Endereco: Rua Guararema n°® 584
Preco de Venda: R$ 680.000,00

Elemento 05

Tipo: : Sobrado

Area util: 87m?

Fonte: Quinto Andar
Cddigo do Imovel: 896503
Tel.: (11) 4020-1955

e

apnicolau0910




12— TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZACAO)

ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

ELEMENTOS AREA
PESQUISADOS PRECO DE VENDA | FATOR OFERTA PRECO TRATADO OTIL PRECO
homogenizagdo R$ / m?
1 R$515.000,00 0,9 R$463.500,00 90 R$ 5.150,00
2 R$850.000,00 0,9 R$765.000,00 90 R$ 8.500,00
3 R$651.000,00 0,9 R$585.900,00 89 R$ 6.583,15
4 R$690.000,00 0,9 R$621.000,00 77 R$ 8.064,94
5 R$680.000,00 0,9 R$612.000,00 87 R$ 7.034,48
R$ 35.332,56
PRECO METRO QUADRADO R$ 7.066,51
-30,00% R$4.946,56
30,00% R$9.186,47

R$586.520,56

A média aritmética dos precos tratados por m? de area util dos elementos de

referéncia em oferta resulta em R$ 7.066,51

Obs.:

Sobre o0s precos em oferta normalmente aplica-se um fator de

comercializagdo (liquidez) com coeficiente de 0,90 a fim de compensar

eventual desconto nas negociagcées em caso de venda.

apnicolau0910@yahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

13- INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 7.066,51/m? se faz necessario estabelecer
um intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim
de que eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam

excluidos da média, como segue:

R$ 7.066,51/ m? - 30% = R$ 4.946,56/ m? (limite minimo )

R$ 7.066,51/ m? + 30% = R$ 9.186,47/ m? (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram

dentro da faixa de admissao, ndo havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
83m?2 (area util) x R$ 7.066,51 / m? (pregco médio tratado por m?2)
R$ 586.520,56 ou R$ 586.000,00 por arredondamento de mercado.

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 26

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2024 as 10:37 , sob o nimero WJIMJ24412588530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0725570-46.1997.8.26.0100 e codigo slezzZCO.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

14- CONCLUSAO

Concluiu-se, apos pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imdvel, analise da documentacido apresentada,
analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Iméveis,
que o imével urbano em estudo, objeto deste Laudo Judicial de Avaliagcdo de
Imoével, localizado na Rua Tomazina de Gregério Listo, casa n° 01-
Chacara Inglesa — Sao Paulo / SP, pode ser AVALIADO pelo VALOR DE
MERCADO PARA VENDA A VISTA (VALOR DE COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 586.000,00

(quinhentos e oitenta e seis mil reais )
(Valido para junho de 2024)

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

15- ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 33 ( trinta e trés folhas).

A signataria coloca-se a inteira disposi¢cao deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 13 de junho de 2024.

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 506100518

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

16 -ANEXO | — REGISTRO DE IMOVEIS

EEEE o
LIVRO N° 2 - REGISTRO 14° Rl Imovers |

de Sio Paul

WL Cnikh ‘l:‘l:l
rws.?ssj | 7
Sao Paulo, 21 de julho de 2.009.

IMOVEL: Passagem Particular ¢ Balio de Retormno com acesso pela Rua Bertioga, Lote |
19-B, na Saide - 21° Subdistrito.

LM TERREND medindo 6,40m de frente para o baldo de retorno da Passagem Particular,

o ireito de quem da ma olha o terreno mede 10,70m ¢ confronta com o lote 19-C,
do lado esquerdo mede 10,00m e confronta com parte do lote 19-A e nos fundos meds
5,25m ¢ confronta com parte do lote 20, encemrando a drea de 61.25m?,

mﬂ!ﬂ].['.'[ﬁﬂ[ﬂ: PAULD LAZARINI, brosileiro, cosado, funciomino pablico,
domiciliado & residente nesta Capital, 2 Rua Bertioga n® 320.
REGISTRO ANTERIOR: Tr. 11.852 de 12 de julho de 1946 deste Repgistro.

CONTRIBUINTE;
0 Bser. Anf®, 4 T { Valfndo Emesto Tmujitho)

o {

Av. 1195755, em 21 de de 2.009.

A visia da senienpd prolatads em 17 de abril do 2009 {servinda esta de mandado nos

Hermos da Portaria 012008 das 1° & 2° Varas de Reghitros Piblicos), pelo Tuizo de
Dirento da 1* Vare de Registros Pablicos desta Capital, nos autes n® 583002004 1051690

(CP 905), da aglo de Retificacio no Regisiro Ii:rnh.lli.nu requenids por csta Scrventia

Imokitidnia, e da planta AU-10/6298/97 de regulanizagdo elaborada pela Municipahdade dz

530 Paule, fago constar que, em virmode da regularizacho efotusda pela Municipalidade de

Sio Pauly e conforme Deorcio Municipal o* 18.265/82, a Passagem [IFarticular foi

oficializada com 3 denominagio de Rua Tomazina de Gregono Listo,

O Esecr. Aut’ ¢«* e ;,_: { Valfiddo Eenesto Trujillso)

I'l\ennt.n;ﬂn .-6{ 535d de abril de 2019
Av. 2958 T55~am 06 de’maia de 2,019,

Procede-se a ¢l averbaglo, nos wemies do artige 213, inciso I lewa "a”. da Lei o°
6.013/73, pora fycar constando, da abertura, que o imavel desta matricula & langado peln
! eomiribuwinie ’HH.II'VI 2579, conlorme se venfica do microfilme do tiulo rolo 72641,

{ g duw origup- refer z: ;j:tfa. licando. portanto, sanada cssa omissdo.

O O el {Recardo Nahat).

PI.'L!I'I.'E'IH'I,;?-K.; n® 766.535 de 22 de abnl de 2019
AV 195755, e 06 de mdin de 20149,

A vista da cana de senténca dé 16 de marga de 2017 e aditamenio de 09 de ouiubro de

= CORINBA B0 Verso -
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T L i Teha
rlﬂ:'i.".’is ] L L1 - contimuagdo -
- L )

20 &, expedidos pelo 17 Tabelido de Motas desta Capital, nos iermos dos itens 213 a 218
da Sccdo XL de Cap. X1V, do Provimemo 5889 (Tomo 1) oxraidos dos autos n’
OHI4SE2-65. 19708260100 da % Varu da Familia ¢ Sucesstes do Foro Central Civel desta
Capital. da eertidao de 17 de abril de 1968, expedida pelo Oficisl de Registro Civil do &
.‘Suﬁdiﬂrim Wila Mariana, desta Capital, eximaida do womo de casamento n® 35601 (L° B-
45. fls. 259v . das certiddes n®s 91772018 ¢ 9176200 8 expedidas em 10 de dezembro de
201§ pela Secretaria do Sz-%umnca Pablica do Estado de S0 Paulo = Departamento de
intcligéncia da Policia Civil - DIPOL., do cadastro da Secrctaria da Receila Federal, ¢
comprovanie de inserigdo expedido em 17 de julho de 2018 pelo Minisiério da Fazenda
Secretaria da Reecita Federal, fago constar gue PAULG LAZARINDL RG n® 2720 226,
CPT p® 024.216.078-64, ¢ casado no regime da comunhido de bens, com MARIA 1YGlA
LANCLA LAZARINL brasileira, do lar, RG n® 3439054, CPF n" 241.550.978-77, desde
29 de abril de 1944,

— TN
() Escr ML‘\\E“&E‘“\Q:NJ iMarcos Tadeu Lins de Queiro: Mello),

Prenotagio 0° 166,335 e 27 de abril de 2019
Av, @/195.753, em (16 de maio de 2.019.

A vista dos mesmos, carta de sentenca. ¢ aditamento, ¢ do ceniffcado de tegularidade: da
edilicagdn 0 533, emitido cm 31 de jameire de 2018, pely Prefeitura do Munieipio de S3o
Panlo, fago constar que oo termeno desta matricula fol construido um prédio n* 01 da
Rua Tomavina de Gregario Lizto, com drea de 83,00me, estamdo guite perams a SKF,
conforme CND relativa 3 -;unlrihuij'x‘bc: previdencidrias e ds de terociros n® 0001 12019-
SRABR2TE, emilida em 16 de janeico de 2019,

—_ e
O Pser, A, N miﬁﬁﬁx clfl (Marcas 1aden Lins de Queiroe Melle),

Brenotagio n® 766515 de 22'de abnl dc 2019
Av 5195755, am 06 de maip de 2019,

A vista dos mesmes, cora de senlenga ¢ sditemento, e da plants de posigdo fiscal do setor
309, quadra 050, fagn constar que o imdvel desta matricuda. conlronta atualmente de quem
i rua o otha, do lxdo dircito com o prédio n” 3 da Rua Tomazing de Gregorio Listo, do
lade esquerdo com os fundos do prédio n® 3200326 da Rus Rertioga e nos fundos com pare
du lnteral direita do prédio n® 12;-;]41 Rouu Rertiog,

b g, ¥ M
O Eser. Aul’. _ ™% :;‘“\ ;}‘\}t\{;h = {Marcas Tadeu Ling de Queiroe Mello).
Prenotagio n® 766,535 de 23 de abnl de 2017
BAYS 755, om Db de maio de 2.00%.
TULG:- PARTILHA.

Conforme carta de sentenga de 06 de margo de 2017 ¢ adilamento de 09 de oumubro de

. gomtinus na ficha n® 02 -
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LIVRO N* 2 - REGISTRO 14° E@Jz“,k{i‘; IIIIE))ZQ{S

GERAL -
i i de Sio Pau

rlqsrmj “z j RS D0 COREELET SAT Tl OF L8 Teoa
Sao Paulo, 06 de maio de 2.019,
2018, expedidos pelo 17° Tabelido de Nolas desta Capital, nos termos dos itens 213 2 218
da Scgdo XIT, do Cap. XIV, do Provimento 5889 (Tomo 1), extraidos dos auos n®
090458205, 1970.826.0100 da % Vara da Familia ¢ Sucessdes do Foro Central Civel desta
Capital. dc imventdrio dos bens deixados por MARIA LYGIA LANCIA LAZARINL CPF
n® 241.550.978-77, cusada que cra com Paulo Laganing, [alecida em 290 de margo de 1968,
o imovel desta matricula, estimado no valor de RE17 24200 (desessete mil, duzentos ¢
quarcnta ¢ dois rears), foi partilhade ao mesmo PAULO LAZARINI, brasileiro, wiivn,
funcionario  pdblico municipal, BG o® 2.730.226-55P/8P, CPF n® 024.216.078-68,
| domiciliado mesta Capital. residente na Rua Farjalla Komaicho n® 510, Jabaguara
| ANTONIO CARL LAZARINI, bancario. RG n® 3.056.158-85P/3P, CPF n"
527.685.708-34, casado no regimwe da comunh3o universal de bens antes da Lei n"
631577, com CLEIDE GOMES LAZARINL, do lar, RG n® 11.406,521-4-55P/5F, CPT
" 244.295.031-68, brastlciros, domiciliados nesta Capital, residentes na Hua dos Credos n®
165, PAULO CEZAR LAZARINI brsileiro, soliciro, muor, vendedor, RG o*
942 59-SSISP, CPF on® 907006, 10897, domiciliado em 530 Rogque’SP, residents na
Fua dos Hibiscos n® 10, casa 13, Tabedo, ¢ TELMA LIGIA LAZARINI, brasilcira,
solieira, maior, luncioning poblca, RG n* 7302 787-2.55150, CPF n* 698571 Y9E-87,
domiciliada em 530 KogueSP, residente na Rua dos Hibiscos n® 10, casas 23, Tabo3o, na
proporge de metade ideal no valor de RE8.621,00 ae vidvo mecino ¢ 1/6 parie idesl no
valar de REZ.KTI66 para cada wm dos herdeiros, tendo sido 2 pantitha homologada por

scnienga profenda em L3 de seicmbro de 200 8, tronsileda om julgado no mesma dati,

Ty
1 O Fser A’ Ehm {Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 31

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2024 as 10:37 , sob o nimero WJIMJ24412588530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0725570-46.1997.8.26.0100 e cddigo slezzZCO.



fls. 1476

ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

flz. 1

1 ) Registro

de Imoveis

CERTIFICA MAIS: Prenotada sob n" 779.330. em 17 de outubro de 2.019, a
certiddo de 16 de outubro de 2.019 (extraida por oficio eletronico. nos termos do
pardgrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG-6/2009 da Corregedoria Geral
da Justica, publicado no DOE de 14 de abril de 2009), expedida pelo Juizo de

Direito da 40* Vara Civel do Foro Central desta Capital, extraida dos autos n°
0725570-16.1997.8.26.0100 de Execucao Civil, movida por ELIAS FRANCISCO,
CPF. n” 470.462.528-15, em face de TELMA LIGIA LAZARINI DE
OLIVEIRA, CPF. n” 698.571.998-87, determinando a averbacio da PENHORA

que recaiu sobre [6,66666% do imovel desta matricula. devolvida por falta de

pagamento dos emolumentos por parte do interessado, sendo que referida

prenotacio encontra-se cancelada por decurso do prazo legal de validade.

apnicolau0910@yahoo.com.br
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7 7 H ; fis. 1337]
. H m 1 40 Registro
' ; de Imoveis

ko aqu
ertidan. | n

142 Rl 41

142 Registro de Imoveis

{g Rua Jundkal, 50 - 7% andar - [olrapuera - Telefone 3052-3010

g Pedido n®: 22080414884D/0001

E Sa0 Paulo, 31082022 14:01:42

Oficial: Aicardo Manat
Subsiititos: Eunice dos Santes Bomim - Julla Elke Yuasa - Muck de Andrade e Silva Neto

Mada mais consta com relacic ac imdvel da matricula
cerfificada, reflelindo a situacic juridica do imdwvel com
respeite as  alienagbes, dnus reais, inclusive agueles
decomantes de ciiagdes em acdes reais ou  pessoadis
reipersecutérias e prenotacdes, nio existe também indicacio
de titulos confraditdrios devidamente prenotados até
30/08/2.022, podem existir titules prenctados postenormenta
a 30/08/2.022 e até o0 momento da assinatura desta certidao,
que ainda estdo sendo lancados em nosso sistema. A
presenie certiddo foi extraida sob a forma de documento
eletrinico mediante processo de  cerificagdo  digital
disponibiizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para validade
ser consenvado em meio eletrénico, bam como comprovada
a autoria e integridade. O refarido, nos termos do artigo 19
da Lei n® 6.015 de 3111273, & verdade e da fé. Sdo Paulo,
31/08/2.022. A Escrevenie Autorizada, Carla Paschoaline da
Silva.

.
o

L

=i

5

Emoiumenios = RE 33,17 - Eslado = RS 10,85 -Selaz = RS 7,42 - Regisire Civil = RE 2,01 - Tribunal de Justica = RE 2,62 - Ministerio Patiico
=RE 1,83 - {Cuslas do Estado e da Secrolaria da Fazenda recolhidas por verba. ) - Imposio sisarvicos = R 076 - TOTAL. RE 63,67

Fara conferlr a procedéncla deste documento efetus a leltura oo QRGCOde Impresso OU acessa O endareco elatrinico hitps:setodigital Ysp jus.or
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